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Orienteringsbrev

Orientering om endelig vedtagelse af Kommuneplantillaeg 15 og
lokalplan 04.01.L04 centerforndl ved Vesterhavsvej i Billum

Varde Byrad har den 21. juni 2018 vedtaget kommuneplantillaeg 15 og
lokalplan 04.01.L04 endeligt.

Planerne omfatter et omrade til centerformal med mulighed for erhverv og
butik i et omrade nord for Vestehavsvej i Billum.

Planerne er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om planlagning.

Offentligggrelse
Planen offentligg@gres den 22. juni 2018.

Planerne samt resumé af indkomne bidrag i offentlighedsperioden og byra-
dets vurdering af disse kan ses pd Varde Kommunes hjemmeside
www.vardekommune.dk - sgg “Kommunen - Hgringer og afggrelser”.

Med den endelige vedtagelse af lokalplanen overfgres omradet til byzone.

Planerne er registreret via Plandata.dk

Retsvirkninger

Lokalplanens og kommuneplantillaeggets retsvirkninger traeder i kraft ved
offentligggrelse af planerne, hvorefter ejendomme inden for planomradet
kun ma udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med pla-
nernes bestemmelser, jfr. § 12 stk. 2 og 3 samt § 18 i Lov om planlaegning.

Klagevejledning

Der kan klages til Planklagenaevnet over afggrelsen, herunder om afggrel-
sen er lovlig. Ifglge planlovens § 58, stk. 1, pkt. 3, kan der kun klages over
retlige spgrgsmal. Det vil sige, at der ikke kan klages over, at afggrelsen
findes uhensigtsmaessig. Klagefristen er fire uger efter offentligggrelsesda-
toen.

Du klager via Klageportalen, som du finder via www.nmkn.dk,
www.borger.dk eller www.virk.dk. Du logger pa klageportalen med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til Varde Kommune. En klage er ind-
givet, nar den er tilgaengelig for Varde Kommune i Klageportalen. Nar du
klager, skal du som borger betale et gebyr pa 900 kr., og som virksomhed
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79946922
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Annette Gerd Schmidt
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Varde Kommune
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eller organisation 1800 kr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klage-
portalen.

Planklagenzevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en be-
grundet anmodning til Varde Kommune, Plan og Vakst, Bytoften 2, 6800
Varde eller pd e-mail til planogby@varde.dk. Varde Kommune videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis afggrelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden seks
maneder fra afggrelsen er offentliggjort af kommunen.

Med venlig hilsen

Annette Gerd Schmidt
Landskabsarkitekt

E agsc@varde.dk

Varde
Kommune

21. juni 2018

Ref.: Annette Gerd Schmidt
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OFFENTLIG H@RING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hering i
perioden fra den 19. april 2018 til den 23. maj 2018.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret
med et eller flere kortbilag.

En redegerelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redege-
res der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til an-
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den planlaegning, og om gennemferelse af lokalplanen kraever tilladelser eller di-
spensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige
anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i ven-
stre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hgjre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan sdle-
des fortsaette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medferer heller ikke pligt
til at gennemfore de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen. Med andre
ord gaelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv veelger at aendre
forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokal-
planen.
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INDLEDNING

LOKALPLANENS INDHOLD

+ Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at skabe rammen for at
omradet fremefter kan anvendes til centerformal herunder med
mulighed for at etablere erhverv og butik.

+ Lokalplanen dbner mulighed for, at der kan etableres dagligvare-
butik pa op til 1.200 m? og/eller udvalgsvarebutik pa op til 2.000 m?
inden for en samlet ramme pa max 2000 m2.

+ Lokalplanen sikrer bade den ngdvendige vejadgang til lokalplan-
omradet samt den fremtidige vejadgang til et kommende er-
hvervsomrade nord for det aktuelle omrade.
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INDLEDNING

BAGGRUND OG FORMAL

En privat bygherre gnsker at etablere et omrade til centerformal, med
mulighed for erhverv og butik i et omrade nord for Vesterhavsvej, som i
kommuneplanen er blevet udlagt til centeromrade.

Hensigten med lokalplanen er at skabe mulighed for, at hele det af-
greensede omrade kan anvendes som centeromrade herunder med
mulighed for at etableres erhverv og detailhandel. Det er samtidigt
afgerende, at planen sikrer en funktionel og trafiksikker vejbetjening.
Planen skal ogsa sikre den fremtidige infrastruktur i forhold til adgan-
gen til det i kommuneplanen udlagte erhvervsomrade 04.01.E02, nord
for nzerveerende lokalplanomrade.

HMustration 1: lokalplanomraddets placering i Billum
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OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger i naturlig forleengelse af Billum i vestlig ret-
ning, jf. illustration 1. Lokalplanomradet afgraenses mod st af et privat
haveanlzeg. Mod nord steder lokalplanomradet op imod landbrugsjord,
der straekker sig op til Nr. Billumvej. Mod vest afgraeenses omradet af en
boligejendom. Den sydlige afgraeensning udgeres af hovedgaden Ve-
sterhavsvej, som gennemskaerer Billum fra ost til vest.

Foto 1: Omradet set fra rundkerslen Vesterhavsvej/Tarphagevey.

Lokalplanomradet udger et areal pa 8.098 m? og er en del af matr.nr. 3a
Billum By, Billum.



INDLEDNING

Lokal-
plan-
omradet

Foto 2: Kig fra lokalplanomrddet mod ost.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet anvendes for nuvaerende som landbrugsjord og
afgreder er derfor eneste beplantning indenfor omradets afgraensning.

Terraenet i lokalplanomradet falder let fra nordvest mod sydest fra ca.
kote 12,5 til kote 10,5.

| lokalplanomradets sydvestlige hjgrne er udlagt et vejstykke, der udger
det eksisterende fjerde ben i rundkearslen. Vejstykket er en del af et
areal, som er udlagt til vej og hvor der er tinglyst vejret for matr.nr. 3ak
og 3am begge Billum By, Billum.

En mindre del af omradet - det sydastlige hjorne - er udlagt som byzo-
ne. Resten af omradet ligger i landzone.
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Om-
kring-
liggende
omrader

Sterstedelen af de omkringliggende omrader henligger som land-
brugsarealer, der er brudt af grenne leehegn og laebzelter af forskellig
art og sterrelse. Terraenet falder let fra mod sydest.

@st for omradet ligger Billum by, hvor man fra omradets afgraensning
og frem til Hannevangvej finder en reekke enfamilieshuse, samt ét stor-
re landbrug med dertilhgrende bygninger. Den naermeste beboelses-
bygning est for lokalplanomradet ligger bagved et stort, gront leebeelte.
Umiddelbart bagved ligger ovennaevnte landbrugsejendom. Disse
ejendomme har vejadgang fra enten Vesterhavsvej eller Hannevangve;j.
Der ligger ogsa en beboelsesbygning vest for lokalplanomradet.

Foto 3: Kig mod vest ad Vesterhavsvej

Sydvest for lokalplanomradet findes en rundkersel, hvor Vesterhavsvej
meder Tarphageve;j.

Nord om rundkgrslen lgber en dobbeltrettet cykelsti, som felger Ve-
sterhavsvejs forlgb.

Varde — Ngrre Nebel Jernbane har station i Billum og felger ogsa Ve-



INDLEDNING

sterhavsvej. Jernbanen ligger syd for Vesterhavsvej. Vest for Tarphage-
vej ligger arealer med landbrugsjorder og gst for vejen ligger Billum by.

HMustration 2: Luftfoto med matrikelgraenser og omradeafgraensning.

Servi-  Omradet er omfattet af servitutter, som péleegger byggelinje mod Ve-

tutter  sterhavsvej samt udleegger beskyttelseszoner omkring henholdsvis
naturgasledning i den sydlige del af omradet samt vandledning i om-
radets nordgstlige del.
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BESTEMMELSER

1.1

2.1

2.2

3.1

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 50 af 19.
januar 2018) fastseettes herved falgende bestemmelser for det i pkt.
2 naevnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

at fastleegge lokalplanomradet til centerformal, herunder erhverv
og detailhandel

at fastleegge principper for omradets adgangsveje, friarealer, skilt-
ning og parkeringsforhold

at sikre fremtidig vejadgang til arealerne nord for lokalplanomradet

§ 2. OMRADETS AFGRANSNING OG
ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og udger en del af
matrikel nr. 3a Billum By, Billum, samt alle parceller, der efter den 1.
november 2017 udstykkes eller arealoverfgres indenfor lokalpla-
nens omrade.

Den del af lokalplanomradet, der ligger i landzone overfares med
denne lokalplans endelige vedtagelse og offentliggarelse til byzo-
ne. Se kortbilag 1.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til centerformal i
form af erhverv og detailhandel.
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REDEG@RELSE

Formal

Hovedformalet med lokalplanen er at fastlaegge lokalplanomradet

sa det fremefter kan anvendes som centeromrdde. | centeromradet
vil der vaere mulighed for at etablere erhverv og detailhandel, her-

under en butik til dagligvarer eller udvalgsvarer.

Hensigten med lokalplanen er ogsa at sikre en funktionel og trafik-
sikker vejbetjening til omradet fra den befaerdede Vesterhavsvej.
Planen skal desuden sikre den fremtidige infrastruktur i forhold til
adgangen til det i kommuneplanen udlagte erhvervsomrade
04.01.E02, som ligger nord for naerveerende lokalplanomrade.

AFGRANSNING

Lokalplanomradet er udstykket af den omkringliggende land-
brugsejendom og har et areal pa i alt 8.098 m2



BESTEMMELSER

3.2

33

34

4.1

| lokalplanomradet ma der etableres virksomheder, der giver anled-
ning til mindre miljgpavirkninger af omgivelserne som kontorer,
liberale erhverv, offentlige formal, elektronikveerksteder, laboratori-
er, detailhandel, lager-, en gros-, servicevirksomheder, tankstation
med vaskehal, hdndvaerkspraegede virksomheder og lignende, som
kan indpasses i virksomhedsklasse 1-3 efter kommuneplanen og
Miljgministeriets “"Handbog om miljo og planlaegning - boliger og
erhverv i byerne”, 2004.

Der kan desuden etableres tilhgrende faciliteter i form af overdaek-
kede arealer og skure, ramper ved vareindlevering, p-pladser samt
affalds-, vare- og emballagehandtering.

Der kan inden for lokalplanomradet opferes anlaeg til omradets
tekniske forsyning. Herunder energiforsyningsanleeg, feellesanten-

neanlaeg, kloakpumpestation, regnvandsbassin mv. Der kan dog
ikke opstilles husstandsvindmeller eller fritstdende solenergianlaeg.

§ 4. UDSTYKNING

Grunde kan udstykkes som sokkelgrunde.
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Virksom- Planleegnings- | Eksempler pa virksomheder inden for
hedsklasse | afstand til klassen

miljgfalsom

anvendelse

Giver ikke anledning til neevneveerdig
pavirkning. Omfatter mindre forretninger,
1 ca.0m gallerier, kontorer og sma vaerksteder
med butik/kiosk. Kan integreres med
boliger.

Giver kun en ubetydelig pavirkning af de
neermeste omgivelser. Det er mindre
virksomheder af typen elektronikveerkste-
der, mindre engrosvirksomheder og min-
dre, indendgrs veerksteder. Kan indplace-
res i boligomrader.

2 ca.20m

Virksomheder som giver anledning til en
mindre pavirkning af omgivelserne. Ber
ligge i egentlige erhvervsomrader, men
gerne teettest pa boligomrader. Herunder
hgrer mange handvaerkspraegede virk-
somheder (bygningstemrer og snedker,
autovaerksted), tekstilvirksomheder og
visse servicevirksomheder.

3 ca.50m

UDSTYKNING

Omradet kan udstykkes i mindre grunde og herunder ogsa som
sokkelgrunde. | grundes stgrrelse indgar ogsa grundens forholds-
maessige andel af faellesarealer for flere grunde i omradet jf. byg-




BESTEMMELSER

5.1

52

53

54

55

5.6

§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING

VEJADGANG

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra den eksisterende rund-
korsel pa Vesterhavsvej - vej A-B, som vist pa kortbilag 3.

Der udlaegges areal til veje og stier i princippet, som vist pa kortbi-
lag 3.

Der reserveres areal til senere udvidelse af ovennaevnte adgangsvej,
saledes at den fremtidige udvidede vej er placeret indenfor vejud-
legget som i princippet er vist pa kortbilag 3.

Areal udlagt til fremtidigt vejudlaeg ma ikke bebygges eller anven-
des til andre faste anlaeg, men kan anvendes som fx friareal indtil
vejen skal etableres.

VEJBREDDE
Vejen A-B som er principielt markeret pa kortbilag 3, skal anleegges
med en kgrebanebredde pa min. 8 m.

Vejen C-D som er principielt markeret pa kortbilag 3, skal udlaegges
i en bredde af min. 8 m og anlaegges i min. 5 m.

BELAGNING

Vejene A-B og C-D skal udfgres i sort asfalt. @vrige belaegninger skal
udferes i sort asfalt eller beleegningssten, der kan tale trafikbelast-
ningen.
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ningsreglementets beregningsregler.

VEJADGANG

Vejbetjeningen skal sikre en hensigtsmaessig trafikafvikling set i
sammenhang med de gvrige trafiklasninger i omradet, samt sikre
adgangen til det fremtidige erhvervsomrade nord for lokalplanom-
radet.

Veje etableres i henhold til vejloven og Varde Kommunes anvisnin-
ger. Det samme gaelder oversigtsarealer.

10



BESTEMMELSER

5.7

5.8

59

5.10

5.11

BELYSNING

Belysning af vej- og stiareal og parkeringspladser skal ske med ens-
artede belysningsarmaturer med lyspunktshgjde pa max 3,5 m.

Der ma kun anvendes armaturer til belysning af veje og stier, som
retter lyset nedad mod faerdselsarealerne.

Belysningen pa adgangsvejen fra rundkerslen skal dog uanset
ovenstaende udferes som den gvrige belysning i rundkerslen.*

PARKERING

Der skal pa egen grund eller som felles parkeringsplads for flere
grunde i lokalplanomradet etableres det antal parkeringspladser for
biler, som til enhver tid opfylder behovet for medarbejdere, kunder
og besggende.

Der skal dog etableres mindst:

- 1 p-plads pr. pabegyndt 50 m? etageareal til kontor, admi-
nistration, liberale erhverv, industriproduktion, hand-
vaerksvirksomhed

- 1 p-plads pr. pabegyndt 30 m? butiksetageareal til detail-
handel

For hver pabegyndt 25 parkeringspladser skal der etableres 1 han-
dikap-parkeringsplads.

Sterre samlede parkeringsarealer med mere end 8 pladser, skal
beplantes med mindst ét trae pr. 6 p-pladser, der skal plantes pa
eller i forbindelse med parkeringspladsen.

STIER

Lokalplanomradet betjenes med en sti a-b som vist i princippet pa
kortbilag 3. Stien udlaegges i en bredde pa mindst 3 m og anlaegges
i en bredde pa mindst 2 m.
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BELYSNING

Belysning skal veere nedadrettet og placeret sa den ikke er til gene
for naboer og trafikken pa de tilstedende veje og landskaber.

*samme mastehgjde og samme armaturtype.

PARKERING

Ved at anlaegge det fastsatte antal parkeringspladser, forventes der
tilstreekkeligt areal til parkering. Det er vigtigt, at varekersel mv. til
dagligvarebutikken kan forega pa en sddan made, at der ikke fore-
gar bakkemangvrer med lastbiler i kundeomrader.

11
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

REDEG@RELSE

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

BEBYGGELSENS PLACERING

Bebyggelse skal placeres indenfor de pa kortbilag 3 viste byggelin-
jer:

- 3 mfra ostlig afgreensning af lokalplanomrade

- 20 m fra vejmidte pa Vesterhavsvej

- 40 m fra centrum af rundkersel Vesterhavsvej/ Tarphagevej
BEBYGGELSENS OMFANG
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige

45 %.

Ved bebyggelse pa sokkelgrund skal grundens andel af faeles friare-
aler og parkerings- og mangvrearealer indregnes i grundstarrelsen
som grundlag for beregning af bebyggelsesprocenten.

Dagligvarebutik ma hgjst have et areal pa 1.200 m?.

Udvalgsvarebutik ma hgjst have et areal pa 2.000 m2
Det samlede areal til butikker ma hgjst vaere 2.000 m2.

Bebyggelse ma hgjst opferes i to etager.
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Byggelinjerne skal sikre passende bufferzone mod Vesterhavsvej
og rundkarsel samt hensyn til nabobeboelse mod @st.

Bebyggelsens omfang

Beregning af bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom sker
efter de i bygningsreglementet fastlagte bestemmelser om bereg-
ning af bebyggelsesprocent.

Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter byg-
ningsreglementets bestemmelser om beregning af bebyggelsens
etageareal, idet dog den del af kalderen, hvor det omgivende ter-
reen ligger mindre end 1,25 m under loftet i kaelderen, skal med-
regnes.

I henhold til planloven, ma dagligvarebutikker i lokalcentre og
enkeltstdende dagligvarebutikker til lokalomradets forsyning ikke
overstige 1.200 m? bruttoetageareal. Bemaerk at bruttoetagearealet
ikke kan tilleegges op til 200 m? personalefaciliteter. Disse faciliteter
skal indga i ovennaevnte 1.200 m2

12



BESTEMMELSER

6.8

6.9

7.1

7.2

Intet punkt af bygningens ydervaeg eller tagflade ma gives en hgj-
de, der overstiger 8,5 m over eksisterende terraen.

Bebyggelse ma opfares i den makimale bygningshgjde frem til de
byggelinjer, som er vist pa kortbilag 3.

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende, kan dog have
en stgrre hgjde — dog hgjst 1,20 m over bebyggelsens hgjeste
punkt.

§ 7. BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

Bebyggelsen indenfor lokalplanens omrade skal fremsta som en
samlet helhed i farver, form og materialer.

FACADEMATERIALER OG - FARVER

Bebyggelsens facade skal fremsta i farverne hvid, sort, gra, ra umb-
ra, breendt umbra, dodenkopf, lys dodenkopf, oxydred, gl. oxydrad,
svenskred, engelsk rad, rad okker, ra siena, okker, vogngrgn og i
disse farvers blanding med sort og hvid.

Tree, tegl, kobber zink og aluminium kan fremsta i deres naturlige
farver.
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Farve

Ra umbra

Breendt umbra

Dodenkopf

Lys Dodenkopf

Oxydred

Gl. oxydred

Svenskrad

NCS

farvekode

$6020-Y30R

S7510-Y80R

$8505-R20B

S8005-RB

S4550-Y80R

S4050-Y80R

S5040-Y80R

Vejledende
eksempel”
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7.3

74

7.5

Bebyggelse inden for lokalplanens omrade skal have facader, der
fremtraeder i blank mur, tegl, beton, beklaedt med trze eller som
pudset - herunder vandskuret, saekkeskuret eller lignende berap-
ning.

Mindre bygningsdele, som max udger 30% af en facade, kan desu-
den udferes i trae, glas, zink, stal, beton, kobber og aluminium.

Skure, udhuse og lignende skal udfgres i samme materialer som
hovedbygningerne eller som beklaedt med trae eller plader af stal,
zink eller fiberbeton.

TAGMATERIALER

Tage med mere end 10° haeldning skal udferes med rgde eller gule
teglsten eller betontagsten, tagpap eller fiberbeton (fx Eternit) i sort
eller gré farve. Flade tage kan udfgres med andre egnede materia-
ler.

Tage kan desuden udfgres som tag deekket med vegetation - sa-
kaldte "grgnne tage”.

Lokalplan 04.01.L04 - Varde Kommune

REDEG@RELSE

Engelsk rad $2070-Y70R -
Red okker $2570-Y40R -
R4 Siena S4040-Y40R -
Okker $2540-Y20R

Vogngrgn S8010-B70G -

Y NB farverne kan fremtraede meget forskelligt pa skaerme og
printere.Rekvirer eventuelt et farvekort,

TAGMATERIALER

"Grgnne tage” er benaevnelsen for tagbelaegninger, der har et
veaekstlag af planter/graes som beklaedning. Grenne tage optager en
stor del af den nedbgr, som falder pa taget, men virker primaert
som forsinkelse i forbindelse med starre nedbgrsmaengder. Der-
med aflaster et grent tag kloaksystemet.
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7.6  Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med Glanstal i henhold til ISO 2813-metoden fra 1994.
et glanstal pa over 20, bortset fra vinduer eller anlaeg for udnyttelse
af solenergi.

TEKNISKE BYGNINGSDELE

7.7  Tekniske bygningsdele som for eksempel elevatorer, ventilation,
solfangere, klimaanlaeg, med videre skal indeholdes i bygninger
eller pa anden made indga som en integreret del af bygningens
arkitektur.

7.8  Alle synlige flader pa solenergianlaeg skal fremsta i marke jordfar-
ver, defineret ved en NCS-kode indeholdende min. 50 % sort. Sol-
energianlaeg skal desuden fremsta antirefleksbehandlede.

7.9 Solenergianlaeg pa bebyggelsens tage ma kun opsaettes efter fal-
gende retningslinjer:

»  Alle synlige flader pa solenergianlaeg skal fremsta i merke
jordfarver, defineret ved en NCS-kode indeholdende min.
50 % sort.

*  De skal veere anti-refleksbehandlede.

e De skal leegges pa tagfladen og vzere parallelle denne. De ma
veere haevet max 15 cm fra tagfladen.

* De skal placeres, sa de udger ét eller flere samlede rektangler.

* De skal placeres i harmoni med ovenlysvinduer, udluftnings-
haetter og lignende, som ikke ma bryde solcelle-/solpanel-
fladen.

* De skal etableres pa bygningens primaere tag. Der kan saledes
ikke placeres anlaeg pa kviste, frontispice eller lignende.

7.10 Ved fladt tag kan solenergianlaeg opsaettes pa stativer med haeld-
ning op til 12 grader, nar de placeres min. 1 m fra tagets kant.

Safremt anlaeg til indvinding af solenergi pa bygninger med tag-
haeldninger under 10 grader skeermes bag en brystning pa min. 0,8
m over tagflade, ma anlaegget fares ud til brystningen.

SKILTE SKILTNING
7.11  Skiltning og reklamering i omradet skal forega efter falgende ret- Der kan sdledes opstilles ét pylonskilt, som skal give plads for alle
ningslinjer: virksomheder i hele omradet. Hvis der etableres tankanlaeg kan der

Lokalplan 04.01.L04 - Varde Kommune 15
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*  Der ma opstilles én pylon/ét skilt med en hgjde pa max 8,5 m
og en bredde pa max 1,5 m i omradet.

* Der ma derudover opstilles én pylon/ét skilt alene til skiltning
i forbindelse med tankanlaeg - herunder oplysning af breend-
stofpriser.

* Ved tilkerselsvej kan der opstilles ét skilt, der samlet oplyser
om de virksomheder, som vejen giver adgang til.

e Skiltet ma maksimalt fylde 0,4 m2 pr. virksomhed

* 09 hgjst veere 1,2 m hgijt.

e Skiltning udover det ovennavnte skal forega som skilte mon-
teret pa bygningers facade og ma maksimalt udgare 3 m2 pr.
25 m facade.

e Uden for udstillingsvinduer kan der kun opsaettes skilte med
virksomhedens navn og logo.

* Lysende skilte skal udfgres som transparente bogstaver eller
logo pa merk baggrund.

* Blinkende eller animeret skiltning ma ikke finde sted.

7.12  Der kan i omradet opstilles hgjst 3 flagsteenger. Flagsteengerne ma
ikke vaere hgjere end 12 m.

Alle flagsteenger i omradet skal placeres harmonisk som én samlet
helhed - fx pa linje eller i grupper med en afstand pa hgjst 5 m
mellem flagsteengerne.

Ovenstaende bestemmelser om flagning gaelder kun reklameflag
og ikke nationalflag.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

OPHOLDSAREALER

8.1  Der skal inden for omradet etableres og indrettes udenders op-
holdsareal svarende til mindst 5 % af etagearealet til erhverv.

Udendgrs opholdsarealer skal have en stgrrelse, vaere placeret og
indrettet sa de er egnede til formalet.

Lokalplan 04.01.L04 - Varde Kommune

yderligere opsaettes ét pylonskilt med braendstofpriser.

Skiltning ved tankstation skal overholde gzeldende regler for dette.

OPHOLDSAREALER

Fzelles- fri- og opholdsarealer skal vaere solbeskinnede pa relevante
tidspunkter, have en starrelse, sa der kan placeres borde, baenke og
lignende, ligesom de ikke ma vaere urimeligt belastede af fx stgj fra
trafik eller maskiner. Andel af feelles opholdsarealer kan medregnes
i bebyggelsesprocent og grundsterrelse jf. bygningsreglementets
beregningsregler.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

REDEG@RELSE
HEGN OG BEPLANTNING

Arealer, som ikke er optaget af bebyggelse, feerdselsarealer og lig-
nende, skal etableres med greesflader, busketter og soliteere traeer.

Omrdadet mellem byggelinje og vejskel skal henligge som graesareal
og beplantes med grupper af buske eller ss mmenhangende busk-
beplantning.

Omradet ma ikke anvendes til parkering, udstilling, reklamering
eller oplag. Her kan dog etableres sti.

Ved indkerslen til omradet skal der plantes soliteere traeer og grup-
peringer af lave buske.

Der skal etableres visuel afskeermning mod det abne land samt mod
naboskel uden for lokalplanomradet i form af et ensartet levende
hegn af hjiemmehgrende, egnskarakteristiske arter.

Der kan som supplement til det levende hegn opsaettes tradhegn
pa hgjst 1,8 m pa indersiden af det levende hegn.

Levende hegn mod ve;j eller sti skal placeres pa egen grund, mindst
40 cm fra skel.

Der ma inden for lokalplanens omrade ikke plantes plantearter, som
er opfert pa Miljgministeriets liste over invasive arter.

TERRANREGULERING

Lokalplan 04.01.L04 - Varde Kommune

HEGN OG BEPLANTNING

En servitut om en eksisterende forsyningsledning kraever, at der
ikke beplantes med traeer og buske med dybtgdende rgdder, der
kan beskadige ledningen.

Beplantningen skal have en hgjde og placering, som sikrer, at faerd-
selslovens krav om oversigtsarealer overholdes.

Hgjde pa hegn reguleres efter hegnsloven. Normalt max 180 cm.

Invasive arter jf. Miljgministeriets liste:

Almindelig vandpest (Elodea canadensis), Bjergfyr (Pinus mugo),
Bynke-ambrosie (Ambrosia artemisiifolia), Canadisk bakkestjerne
(Conyza canadensis), Contortafyr/Klitfyr (Pinus contorta), Engelsk
vadegraes (Spartina anglica), Glansbladet haeg (Prunus serotina),
Gul keempekalla (Lysichiton americanus), Gyldenris (Canadisk gyl-
denris - (Solidago canadensis) og Sildig gyldenris (Solidago gigan-
tea ), Japansk pileurt (Fallopia japonica), Keempe-balsamin (Impati-
ens glandulifera), Keempe-bjgrneklo (Heracleum mantegazzianum),
Keempe-pileurt (Fallopia sachalinensis), Mangebladet lupin (Lupi-
nus polyphyllus), Pastinak (Pastinaca sativa), Red hestehov (Petasi-
tes hybridus), Rynket rose (Rosa rugosa).

),
),

TERRANREGULERING
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8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

9.1

9.2

Terreenregulering pa mere end +/- 0,5 m. i forhold til eksisterende
terreen efter omradets byggemodning ma ikke finde sted.

Inden for det pa kortbilag 3 markerede areal kan der dog terraenre-
guleres op til +/- 1,5 m, ndr det er ngdvendigt for at etablere en
bygning uden niveauspring.

Byradets eventuelle tilladelse gives som en dispensation fra planen.

Der ma ikke foretages terraenregulering nzermere end 0,5 m fra skel
mod vejareal, sti, eller nabo uden for lokalplanomradet.

Al terreenregulering mellem skel og indtil 2,5 m fra skel skal ske ved
udjaevning/tilpasning til de tilstedende arealer og grunde.

AFFALDSHANDTERING

Affaldsbeholdere, genbrugscontainere og lignende skal afskaermes
med hegn, mur, hak eller lignende.

OPLAG

Der md i omradet ikke foretages udendears oplagring uden for ind-
hegnede og afskeermede arealer, varegarde og lignende samt hen-
stilling af uindregistrerede keretgjer, storre lystbade, campingvog-
ne, trailere og lignende.

Det gzelder dog ikke hvis det opstillede som fx bade, campingvog-
ne og trailere er til salg.

Veje og pladser for kersel med eller parkering af motorkegretgjer
eller handtering af miljofarlige stoffer i omradet skal udferes med
en fast, teet beleegning, som muligger opsamling af overfladevand.

§ 9. TEKNISKE ANLAG

Alle omradets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger.

Installationsbokse og lignende, mindre anlaeg til omradets tekniske
forsyning skal placeres samlet langs vej- eller naboskel og skal have
samme diskrete udformning - sort, gra eller mark gren.

Lokalplan 04.01.L04 - Varde Kommune

REDEG@RELSE

Haeldning pa stier skal falgende gaeldende regler for handicapad-
gang mv.

Terreenet skal saledes udjeevnes mod skel, sa der ikke forekommer
terreenspring mellem naboejendomme, vejareal eller fzellesop-
holdsarealer.

AFFALDSHANDTERING

Virksomhederne skal indtaeenke handtering af eget affald indenfor
egen matrikel, sdledes at omradet fremstar paent og ryddeligt.

OPLAG

Bestemmelsen skal forebygge, at der sker nedsivning af miljafarlige
stoffer til grundvandet eller forurening af jorden.
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10.1

11.3

114

11.5

11.6

REDEG@RELSE

§ 10. FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

* Bebyggelse er tilsluttet Varde Kommunes varme-, vand- og
spildevandsforsyning.

e Der eranlagt veje, stier, adgangs- og parkeringsarealer, som
beskreveti § 5.

* Der er etableret afskeermning af udendars oplag, herunder
skraldespande, jf.§ 8.8.

e Der er etableret levende hegn og beplantning, jf. § 8.2-88.5.

§ 11. GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanomradet, hvis der
etableres flere end 3 ejendomme.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar byrddet forlanger det, dog
senest nar 50 % af de udstykkede grunde er solgt.

Grundejerforening skal foresta drift og vedligeholdelse af feelles vej,
sti, friarealer og feellesanlaeg.

Grundejerne har pligt til at tage skede pa feelles fri- og opholdsarea-
ler samt feellesveje og -stier.

Grundejerforeningens vedtaegter og eendringer heri skal godken-
des af Varde Kommune.

Kommunen kan kraeve, at grundejerforeningen optager medlem-
mer fra naboomrader, sammenslutter sig med grundejerforeninger
for tilgraensende omrader, eller at grundejerforeningen lader sig
opdele i flere selvstaendige foreninger.

Lokalplan 04.01.L04 - Varde Kommune
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12.1

13.1

14.1

REDEG@RELSE

§ 12. OPHAVELSE AF
LOKALPLAN/BYPLANVEDTAGT

Der er ingen lokalplaner eller byplanvedteegter, som aflyses med
lokalplanen.

§ 13. AFLYSNING AF SERVITUT

Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortraeenges af planen.

§ 14. RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge lov om plan-
leegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byrddet kan ifglge lov om planlaegning, § 19, meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg som betingel-
se for ibrugtagning af ny bebyggelse, ndr bebyggelsen opferes som
lavenergihus, jf. lov om planlaegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeliggerelse.

| henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspropri-
ation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar

Lokalplan 04.01.L04 - Varde Kommune
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ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen
af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-

lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planlaegning.

Lokalplan 04.01.L04 - Varde Kommune

REDEG@RELSE
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig haring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 18.04.2018.

Pa byradets vegne

NN/ a

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om planlaegning.

Varde Byrad, d. 21.juni 2018

P.b.v.
G M
Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektar
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FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN ELLER BYPLANVEDTAGT

Lokalplanomradet er ikke omfattet af gaeldende lokalplaner.

KOMMUNEPLAN

dstriktur.

] 13[‘1 2

Varde
Kommunea

Kommuneplan 2017, Varde Kommune

Rammebestemmelser

Den stgrste del af lokalplanomradet er omfattet af bestemmelserne
for rammeomrade 04.01.C02 i Kommuneplan 2017, Varde Kommu-
ne. En mindre del af lokalplanomradet er beliggende i det abne
land og dermed ikke en del af rammen for centeromradet
04.01.C02.

10.01.C02: Centeromrade, byzone og landzone, blandet bolig
og erhvervsbebyggelse samt butikker, bebyggelseshgjde 8,5 m,
max. 2 etager, bebyggelsesprocent 45.

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i enkeltomrade
10.01.C01 og 10.01.C02 ma ikke overstige 3.000 m?. Bruttoetageare-
alet for den enkelte butik ma ikke overstige 1.000m?2,

Kommuneplantillaeg
Da lokalplanen ikke er i overensstemmelse med rammebestemmel-

Lokalplan 04.01.L04 — Varde Kommune

serne i den gaeldende kommuneplan, er der sidelgbende med ud-
arbejdelsen af lokalplanen, ogsa udarbejdet et forslag til et kom-
muneplantillaeg.

Kommuneplantillzeg nr. 15 udvider rammeomradet 04.01.C02 og
gor det samtidigt muligt at etablere dagligvarebutik pa op til 1.200
m? og/eller udvalgsvarebutik pa op til 2.000 m? inden for en samlet
ramme pa max 2000 m? Lokalplanen fglger de givne retningslinjer
for maksimal bygningshgjde, etageantal og bebyggelsesprocent
mv. Den del af lokalplanomradet som ligger i landzone overfgres i
forbindelse med den endelige godkendelse af lokalplanen til byzo-

ne.

§ 0a.01E01

01.Ro1  04.01.00%
Kort: Udsnit af kommuneplanens rammekort

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger uden for omrader med drikkevandsinte-

23



REDEG@RELSE

resser, serlige drikkevandsinteresser og indvindingsopland til
vandvaerker.

Lokalplanen muligger etablering af tankanlzaeg for braendstofsalg.
Der stilles her krav om etablering af belaegning med opsamling af
overfladevand samt evt. spild med olie/benzin-udskiller, der sikrer
mod nedsivning til jord og/eller grundvand. Den gvrige anvendelse
til ikke miljgbelastende erhverv medferer ikke saerlig risiko for foru-
rening.

Pa den baggrund vurderes lokalplanen ikke at udggre en vaesentlig
risiko for grundvandet.

Detailhandelsplanizegning

Inden for lokalplanomradet ma der etableres detailhandelsbutik
med et samlet etageareal pa 1.200 m? ved dagligvarer eller 2.000 m?
ved udvalgsvarer. En redeggrelse for behovet for at muliggere etab-
lering af butik med dagligvarer her indgar i tilleeg nr. 15 til kommu-
neplanen.

Varde Kommune vurderer, at det er relevant og i trad med kommu-
nens intentioner pa detailhandelsomradet, at give mulighed for
etablering af detailhandelsbutikker — herunder en dagligvarebutik -
i Billum. Der findes for nuvaerende ikke dagligvarehandel i Billum.

I Billum er der afgraenset et lokalcenter. Det er Byradets intention, at
sikre mulighed for fastholdelse af et mindre butiksudbud i kommu-
nens udpegede lokalcentre. Lokalcentret er daekket af i alt to kom-
muneplanrammer, som er udlagt til center- og erhvervsformal.
Rammerne udlzegger tilsammen 3.000 m? til detailhandel.

Placeringen ved Vesterhavsvej i forlaengelse af den eksisterende by
gor, at omradet er nemt tilgaengeligt for bade beboere i Billum og
pendlere og turister, som benytter den gst/vestgaende landeve;j.
Butikken vil ligge centralt i forhold til byens centrum og indpasse
sig i det lokale bymiljg.

Detailhandel vil ligge med en god trafikal betjening fra Vesterhavs-
vej, som kan tage imod den trafik, som kommer til butikken uden, at
trafikmiljoet belastes.

Lokalplan 04.01.L04 - Varde Kommune

Bevaringsveaerdigt kulturmiljo og stationsbymilfe.

Billum er placeret i et fladt terraen pa nordsiden af Varde Adal og er
karakteriseret af at veere opdelt i to byer: den oprindelige kirkeby og
den senere tilkomne stationsby. | Kommuneplan 2017 er stations-
byen udpeget som kulturmilje og kirkebyen indgar som et vigtigt
kulturhistorisk element i helheden omkring Varde Adal, somi sin
helhed er udpeget som et bevaringsvaerdigt kulturmiljg.

Vadehavet

Kullurarvsaiias

CECHTHPET TR ST

Vadehavet Kulturarvsatlas

I henhold til Kommuneplanens retningslinjer skal bevaringsvaerdige
kulturmiljger friholdes for byggeri, anleeg mv., som ikke er foreneli-
ge med de kulturhistoriske interesser. Nar der udarbejdes en lokal-
plan indenfor et bevaringsvaerdigt milje skal lokalplanens bestem-
melser sikre de pagaeldende bevaringsvaerdier.

Lokalplanen, som muligger en mindre udvidelse af byen mod vest,
vurderes ikke at pavirke oplevelsen af bymiljget i stationsbyen.

Med kommuneplantillaeg nr. 15 sikres det, at lokalplanen er i over-
ensstemmelse med Kommuneplan 2017.
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VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet ligger inden for Billum Vandvaerks vandforsy-
ningsomrade. Billum Vandvaerk forsyner alle ejendomme i naerom-
radet med drikkevand.

VARMEFORSYNINGSPLAN
Lokalplanomradet skal ifelge kommunens varmeplanlaegning for-
synes med naturgas.

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmeanlaeg, hvis anlaegget
benytter IPA-sprit eller mindre forurenende kglemidler.

SPILDEVANDSPLAN

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spildevandsplan. Omra-
det skal separatkloakeres.

Lokalplan 04.01.L04 — Varde Kommune

TRAFIKSIKKERHEDSPLAN

I TRAFIKSIKKERHEDSPLAN 2009 =
Trafiksikieted begynider med dig

vediaget | Byrddet 3. novernber 2009

Lokalplanomradet er omfattet af og i overensstemmelse med Tra-
fiksikkerhedsplan for Varde Kommune.
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FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJ@VURDERING

Der er foretaget en screening efter lov om miljgvurdering af planer
og programmer og konkrete projekter (VWM), afsnit Il for at se om
der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen ikke vil fa vaesentlig
indvirkning pa miljget, og at der ikke er behov for en naermere un-
dersggelse af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet, at der

ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 8, stk. 2 i loven.

| screeningen blev der fokuseret pa:

e Trafikstgj
»  Trafiksikkerhed
»  Stgj fra erhvervsvirksomheder

MILJ@BESKYTTELSE

Virksomheder, der etableres i lokalplanomradet, skal overhol-

de miljgstyrelsens vejledende stejgraenser. Lokalplanomradet

kommer til at ligge i centeromrade (blandet bolig og erhverv),
og de tilgreensende omrader er ogsa centeromrade. Stgjgraen-
serne er derfor som felgende:

Mandag - fredag
kl. 07 - 18, lgrdag

Mandag - fredag | Alle dag kl. 07 -
kl. 18 - 22, lgrdag 22

kl.07 - 14 kl. 14 - 22, sgn- og
helligdage kl. 07 -
22
Centeromrade 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)

Miljostyrelsens vejledende graensevaerdier.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE - NATURA
2000

Ifalge bekendtgerelse om udpegning og administration af interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
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Kystnaerhed

Uansket skov-
tilplantning

kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan
betyde:

e atplanen skader Natura 2000-omrader,

* atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomra-
de for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV,
litra a) kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

» atde plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV,
litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 1,5 km fra naermeste Natura 2000-
omrade, som er Varde A. Der er ikke registreret forekomst af bilag
IV-arter i omradet.

Varde Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil have nogen nega-
tive pavirkninger af Natura 2000-omradet og bilag IV-arter.

KYSTNARHEDSZONEN

Omradet ligger uden for kystnaerhedszone og kystnaer byzone.

SKOVREJSNING

I henhold til Kommuneplan 2017 er skovtilplantning indenfor lokal-
planomradet ugnsket.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Lokalplanomradet omfatter ikke beskyttede naturtyper eller bygge-
linjer til 3, sg, skov, fortidsminde mv.

JORDFORURENINGSLOVEN

Der er ingen oplysninger om jordforurening i omradet. Der er ikke
registreret kilder til diffus forurening i lokalplanomradet og arealan-
vendelsen har altid vaeret agerjord.

Arealet undtages af omradeklassificeringen, idet der foreligger
viden om, at arealet tidligere har veeret agerjord og derved ikke
burde vaere belastet af diffus forurening.

Dermed vil der ikke veere anmeldepligt og krav om analyser ved
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jordflytninger, jf. jordforureningslovens § 50 og 50a.

ST@JFORHOLD

Da lokalplanomradet graenser op til Vesterhavsvej, der er en trafik-
vej med deraf fglgende stgjbelastning, skal der ved nybyggeri sik-

res, at stojniveauet pa de udenders opholdsarealer overholder Mil-
jostyrelsens vejledning herom.

Varetilkgrsel til dagligvarebutik kan medfgre stgjpdvirkning. Aflaes-
ningsrampe kan kraeves afskaermet, sa stojen i forbindelse med
varelevering ikke pavirker naerliggende boliger.

Tilsvarende skal det sikres, at boliger i neeromradet sikres i forhold
til eventuel stgj fra andre typer erhvervsvirksomheder indenfor
lokalplanomradet.

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984 "Ekstern
stgj fra virksomheder”.

VEJLOVEN

Der skal i forbindelse med byggeans@gning fremsendes et vejpro-
jekt med en plan for vejprojektet og parkeringsarealer, beleegning,
befaestelse, afvanding mv.

Stamveje og fordelingsveje udleegges som private faellesveje.

Vejene ma ikke anlaegges eller tages i brug for godkendelse af vej-
projektet foreligger.

Lokalplan 04.01.L04 - Varde Kommune

UDBYGNINGSAFTALE

Planlovens § 21b dbner mulighed for, at en grundejer kan tage
initiativ til at indga en frivillig aftale med kommunen om at bidrage
til udbygningen af infrastrukturanlaeg i de tilfelde, hvor grundeje-
ren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelsen af en ejen-
dom. Dette gzelder f.eks. ved aendring eller udvidelse af anvendelse
og de byggemuligheder, der fremgar af kommuneplanens ramme-
bestemmelser, saledes som det er tilfaeldet for lokalplanforslaget.

Varde Kommune har modtaget en opfordring til at indga en frivillig
udbygningsaftale. Efter forhandling er der udarbejdet et udkast til
aftale om udbygning af infrastrukturanlaeg.

Udbygningsaftalen indgar som bilag til lokalplanen.

MUSEUMSLOVEN, ARKAOLOGI OG SKJULTE FORTIDSMINDER

Fortidsminder som for eksempel bopladser og grave fra oldtiden er
beskyttet af Museumsloven og ma ikke bergres uden at en forud-
gaende arkaeologisk vurdering og eventuel undersagelse har fun-
det sted.

ArkVest har set pa lokalplansomradet ved Billum. Det ansggte areal
befinder sig inden for et omrade, hvor ArkVest ikke uden en forud-
gaende forundersggelse kan udtale sig om, hvorvidt der er fortids-
minder og deres vaesentlighed.

Omradet ligger umiddelbart nord for et Kulturarvsareal, hvor der er
gjort mange vaesentlige fund fra jernalder og vikingetid. Endvidere
har en forunders@gelse, i 2012, i forbindelse med en BMX bane nord
for Kulturarvsarealet afslgret, at denne bebyggelse fortsaetter mod
nord, lokaliteten er ikke langt fra Billum kirke, hvilket sandsynligger,
at der ogsa kan vaere spor fra middelalder.

For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke bergres af et an-
leegsarbejde, anbefales det bygherren at kontakte ARKVEST for at fa
en udtalelse for omradet.

Forundersggelsen har til formal at be- eller afkraefte tilstedevaerel-
sen af fortidsminder, deres udstraekning og bevaringstilstand. En
forundersggelse er typisk foretaget pa kort tid og ArkVest udfeerdi-
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ger herefter en bindende udtalelse. Heraf vil det fremga, om der er
vaesentlige fortidsminder pa omradet, og om ArkVest indstiller disse
til en arkeeologisk undersggelse. Der er her mulighed for at revurde-
re anlaegsarbejdet og evt. undga omrader med mange fortidsmin-
der.

Hvis der ikke findes vaesentlige fortidsminder pa omradet, vil Ark-
Vest umiddelbart frigive omradet til anlaegsarbejdet. Skulle der pa
trods af frigivelsen alligevel dukke fortidsminder op, vil en undersg-
gelse af disse fortidsminder veaere uden udgift for bygherren.

Findes der ikke ved en forundersggelse fortidsminder pa omradet,
kan bygherren hvad angar Museumsloven uden videre ga i gang
med anlaegsarbejdet. Findes der ved forundersggelsen fortidsmin-
der, som ber undersgges, kan anleegsarbejdet muligvis flyttes, sa
fortidsminderne ikke bergres. Er dette ikke muligt, skal der foreta-
ges en arkaeologisk undersggelse.

Se i gvrigt folderen "Vejledning til bygherrer - arkeeologi og Mu-
seumsloven” om Museumsloven og anlaegsarbejde. Folderen kan
ses pa ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

Spergsmal vedrerende museumsloven eller de arkaeologiske un-
dersggelser kan rettes til ARKVEST, Varde Museum, Lundvej 4, 6800
Varde, tIf. 75 22 08 77, eller pr. mail post@arkvest.dk.

LANDBRUGSPLIGT

Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt.
Lokalplanens virkeliggerelse forudsaetter, at landbrugspligten op-
haeves. | henhold til Landbrugslovens § 6, stk. 1, nr. 1 og stk. 2 kan

landbrugspligten efter lokalplanens endelige vedtagelse ophaeves
ved erklaering fra en praktiserende landinspektgr.

Det er ans@gers opgave, at sege landbrugspligten ophaevet.

Lokalplan 04.01.L04 - Varde Kommune

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER END VARDE KOMMUNE

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages andrin-
ger af eksisterende lovlige forhold, for der er opnaet de nedvendige
tilladelser/dispensation hertil.

FARDSELSLOVEN

Der kan ikke uden samtykke fra politiet givet tilladelse til udfgrelse
af vejanlaag m.m., der kan have vaesentlig betydning for faerdslens
sikkerhed og afvikling. Jf. feerdselsloven.

LANDBRUGSLOVEN

matrikel nr. 3a Billum By, Billum er palagt landbrugspligt. Realise-
ringen af lokalplanen forudsaetter derfor, at landbrugspligten op-
haeves for lokalplanomradet. Ophavelse af landbrugspligten for-
ventes at kunne ske i forbindelse med udstykningen af omradet.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet gaelder flere deklarationer.

Heraf har nogle betydning i forhold til omradets disponering mv.,
da de fastleegger visse bindinger. Disse er:

Dok. om byggelinier mv - 01.03.1984-4758-50

Dok. om forsynings-/aflebsledninger mv. - 23.02.1989-3279-50
Dok. i ht. ekspropriation om vejret mv. - 12.11.2001 - 25895-50
Dok. om byggelinie mv. - 18.09.2002-26610-50
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Udbygningsaftale for adgangsvej til ny erhvervsomrade Billum

Folgende udbygningsaftale er indgaet mellem nedenstdende parter i henhold til plan-
lovens § 21 b stk. 2 nr. 3.

P& vegne af ejer af matrikel nr. del af 3a, Billum By, Billum: Knud & Sgrensen, Ve-
sterhavsvej 34, 6852 Billum - i henhold til vedlagte fuldrnagt:

Kravin 5 ApS v/ Poul Erik Vind og Jesper Sgrensen
Helgolandsgade 22 1.
6700 Esbjerg

0g

Varde Kommune
Plan og Byudvikling
Varde Kommune
Bytoften 2

6800 Varde

Baggrund

Aftalen er mdgaet i anledning af udarbejdelsen af Lokalplan 04.01.L04 - Omrade til
centerformal ved Vesterhavsvej i Billum, beliggende p& en del af ejendommen matri-
kel nr. 3a, Billum By, Billum.

Udbygningsaftalen skal sikre omlaegning af den eksisterende cykelsti for at garantere
en funktionel og trafiksikker tilslutning af en ny adgangsvej til det aktuelle lokalplan-
omréde, der kan handtere trafikken til betjening af erhverv, detailhandel og tankan-

lgi omradet samt sikre vejadgang til matr.nr. 3ak og 3am begge Billum By, Billum
som fastlagt i lokalplanen.

Udgifterne til etablering af det nedenfor beskrevne anlaeg skal afholdes af grundejer,
inklusive alle udgifter til projektering, eventuel arkaeologisk undersggelse, terraenre-
gulering, tinglysning af oversigtsarealer mv.

Ejers udfgrelse af infrastrukturanlzeg og trafikforanstaltninger

Verde Kommune indgar aftale om kab af eller star for eksproprlat:onen af den for-
ngdne jord til omlaegning af cykelstien pd matr. nr. 3ak, som vist p3 vedlagte skitse.

Ejeren skal mden ibrugtagning af bebyggelsen i lokalplanomradet, etablere omlaegning
af cykelstien pa nordsiden af rundkerslen, i henhold til vedlagte skitse og beskrivelse
af den 22.03.2018 , som er udarbejdet af Varde Kommune. (Skitse afventer ridset fra
landinspektgren med ngjagtig placering af den 4. gren til rundkgrslen)

Ovennavnte ejer forestar detailprojektering og udfgrelse af projektet samt afholdelse
af samtlige udgifter i forbindelse hermed.

Omkostningerne til etablering af omlasgningsanlagget vurderes af kommunens for-
valtning jf. vedlagte beskrivelse at udgere omkring kr. 250.000. Prisen er eksklusiv




udgifter til projektering, eventuel arkseologisk undersggelse, terraenregulering og evt.
tinglysning af oversigtsarealer mv.

Der skal udarbejdes et detailprojekt for anlaegget, som skal godkendes af Varde
Kommune.

Den nye cykelsti skal udfgres som den eksisterende med belysning med samme arma-
turtyper som de gvrige sideveje i eksisterende rundkgrslen

Godkendelsen af stiprojektet skal foreligge senest, nar der ansgges om byggetilladelse
til bebyggelse omfattet af lokalplan 04.01.L04.

Byggeriet ma ikke ibrugtages fgr det godkendte stiprojekt er gennemfart.
Overtagelse af infrastrukturanlagget

Nar anlaegget er feerdigetableret og godkendt af kommunen, overtager kommunen
cykelstien. Kommunen forestar herefter drift og vedligeholdelse af dette anleeg.

Overdragelse af forpligtelser

Séfremt ejeren overdrager grunden, er ejeren forpligtet til at sikre, at den fremtidige
ejer tiltraeder denne aftale.

Betingelser

Aftalen er fra bade ejers og kommunens side betinget af byrddets godkendelse af af-
talen og af byradets endelige vedtagelse af Lokalplan nr. 04.01.L04 for omridet.

Ejer af areal omfattet af Lokalplan 04.01.L04 er kun forpligtet til at medvirke til at
etablere det beskrevne anlaeg i forbindelse med realisering af lokalplanens indhold.
Hvis der opstar forhold, der forhindrer planens realisering, er ejeren af arealet ikke
forpligtet til at medvirke til etablering af anlaegget.

Klage og/eller sggsmal

Paklages den endeligt vedtagne lokalplan, og treeffer klagemyndigheden/domstolen
afggrelse om ophavelse af lokalplanen, ophaeves denne aftale.

Traeffer klagemyndigheden/domstolen afggrelse om delvis ophaevelse af lokalplanen,
optages der forhandlinger mellem parterne, idet aftalen kun kan ophasves helt eller
delvist af en part, hvis der sker 2ndring af planen, som er vaesentlige for den pageel-
dende part.

Offentligggrelse

Aftalen offentligggres af Varde Kommune i overensstemmelse med planlovens be-
stemmelser herom.

P& vegne af Knud A Sgrensen, Vesterhavsvej 34, 6852 Billum i henhold til ved-
lagte fuldmagt:

Esbjerg den 5[‘/‘/8 @D /‘O </
Direkter Poul Erik Vind Direkta(iljﬂz Sgrensen




Varde Kommune:

Varde den /076/’ / ( %N %

Preben Friis Haug Théfas Jaap L3
Formand for Plarf & Teknikudvalg  Direkter

Bilag:
e Skitse og beskrivelse af anleeg af DATO udarbejdet af Varde Kommune
e Fuldmagt fra grundejer til Kravin 5 APS om indgaelse af udbygningsaftale.




Bilag til udbygningsaftale. Rev. 22.03.2018

Noter: 4000-R

Der ma ikke males pa legningen.
Alle mal pa tegningen er | mm, med mindre andet er angivet.
Alle koter eri DVR90 i meter.

Beskrivelse:

Forslag til etablering a4, Vejgren i rundkerslen ved Billum i henhold til
anleggelse af buktiksareal langs Vesterhavsvej,

4. Vejgrenen i rundkerslen etableres ud fra vejreservationen pa omridet nord
om Billum.

Beskrivelse af vejopbygning
- Vejen klassificeres ud fra trafikklasse T1 med en levetid pa 284r efier
gieldende vejregler
- Vejens tviersnit opbygges som folgende:

100 mm Asfalt + slidiag
200mm Stabilgrus (SG)
350 mm Bundgrus (BL)

Vejreservationen er illustreret ved den rede linje.

- Vejtilslumingen foreslies flyttet lengere mod vest. sd den nye "vejgren”
kommer mere nordlig ind i rundkerslen.

= Adgangsvejen fores efterfolgende ind i det reseverede trace 1 en blod
kurve,

- Cykelstien skal krydse over 10-135 meter fra cirkulationsarealet,
- Bredde pa den nye vej efter helleanlzgget skal vaere 8 meter.
- Bredde pa helleanlzgget ved gennemskeering min 2,5 mete,

overgangsstedet skal udformes si en cykel med anhanger (3.5 meter lang)
kan std pd hellen uden at rage uden for hellens begrensningslinjer.

Placering af vej Sagsbeh:  Brian Jessen
Sags nr. ~Sags_nr-

Billum - Vesterhawsvej Tegn.: Mal: 1:400

TYPE TEGNING 4000-R Do 16Febots

Varde Kommune - Bylofien 2 m... £

DK 6600 Wards - TIf 7934 6800 s muu Varde

www vardek ommung. dk Kommune
email: vardekommune@varda.di o Vi & Pk




- KRAVIN

Knud A Sgrensen
Vesterhavsvej 34
6852 Billum

23. marts 2018

Fuldmagt til opfersel af vej og cykelsti.

Knud A Sgrensen giver tilladelse til at der anleegges vej og cykelsti iht. vedlagte tegning
4000-R af dato 16.02.2018. Knud A Sgrensen giver ligeledes tilladelse til at kommunen
overtager cykelstien efter den er etableret.

,;,_’;—'; S | —7 -~
Vi cof s\ S22 4o O 9.0 g
Knud A Sgrensen

Med venlig hilsen
Kravin Aps

Poul-Erik Vind Jesper Sgrensen



