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OFFENTLIG HBRING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hering fra
den 29 sentember 2015 til den 24. november 2015,

LOKALPLAMENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redegaerelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret
med et eller flere kortbilag.

En redegarelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan, Herudover redege-
res der bl.a. for de miljemaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til an-
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den planlzzgning, og om gennemferelse af lokalplanen kraver tilladelser eller di-
spensationer fra andre myndigheder.

Besternmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige
anvendelse, Afsnittet er opbygget, 53 de juridisk bindende bestemmelser star i ven-
stre spalte, og eventuelle uddybende bemarkninger star i hajre spalte,

LOKALPLANENS RETSVIRKMINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold, Eksisterende lovlige forhold kan sale-
des fortsztte som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medferer heller ikke pligt
til at gennemfere de bebyagelser eller anlag, der er beskrevet i planen, Med andre
ord galder bestemmelserne kun i de tilfelde, hvor en gjer selv valger at &ndre
forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naarmere beskrevet | afsnittet Retsvirkninger i lokal-
planen.



OVERSIGT

BAGGRUND OG FORMAL ..ottt ettt es st e st e eeen 4
OMRADETS BELIGGENHED ...ttt ettt 5
EKSISTERENDE FORHOLD ..ottt 5
§1 LOKALPLANENS FORMAL ..ottt 7
§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS ..ottt sssesesssssnnas 7
§ 3 OMRADETS ANVENDELSE ......cooiiiiiiieieieie ettt 8
§ A UDSTYKNING ... e e s e e eaeeas 10
§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING ... s 11
§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING ... 14
§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN ... ..o 16
§ 8 UBEBYGGEDE AREALER ... s 20
§OTEKNISKE ANLZEG ...ttt e et s et e et e e s e e e eree e s neeeeaneas 23
§ 10 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE.........ccooiiiiie 23
§ 11 GRUNDEJERFORENING ... .o e s 23
§ 12 OPHAVELSE AF LOKALPLAN/BYPLANVEDTAEGT ..o 24
§ 13 RETSVIRKNINGER ... ..o e s 24
§ 14 MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER ... .o s 25
VEDTAGELSESPATEGNING ......ocoviiitititiiitiiieeteteie ettt ettt seses st s s es s es e 27

BILAG 1: MATRIKELKORT

BILAG 2: EKSISTERENDE FORHOLD
BILAG 3: LOKALPLANKORT

BILAG 4; ILLUSTRATIONSPLAM
BILAG 5: REFERENCEFOTOS

FORHOLD TIL ANDRE PLANER ... .o 31
FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING........coiiiiiiiiiii e 34
TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER END VARDE KOMMUNE..........ccccooiiiiiiiiece 35
SERVITUTTER ... e e e e 35

Lokalplan 05.01.L07- Varde Kommune



INDLEDNING

LOKALPLANENS INDHOLD

+

Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa skabe et attraktivt
boligomrade i Blavand.

Formalet med lokalplan er at sikre et harmonisk omrade, hvor
den omkringliggende natur treekkes ind | boligomradet,

I lokalplanomradet fastsattes grundsterrelse og den maksimale
bebyggelse ud fra, at omrddet skal kunne tilbyde store huse pa
sma grunde,

Med lokalplanen gives der mulighed for 30-60 nye boliger, af-
hangigt af grundsterrelsen,

Lokalplanen omfatter bide eksisterende boliger og omrader til
nye boliger.

Der udlzgges et areal til en miljestation i lokalplanomradets
sydvestlige hjerne.

BAGGRUND OG FORMAL

Formalet med denne lokalplan er, at give muligheden for, at lokal-
planomradet kan omdannes til et attraktivt baligomrdde. Lokalpla-
nen fastsetter rammerne for opferelse af nyt byggeri, udstykning
og udformningen af de ubebyggede arealer omkring husene.
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INDLEDMNIMG

Lokalplan-
omradet

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet er beliggende i den estlige del af Blavand. Lokal-
planomridet, der udgeres af Blavand Skoles tidligere skolebygnin-
ger, er beliggende med indkersel fra Hvidbjerg Strandvej. Lokal-
planomradet afgraenses mod nord og delvist mod est mod heldrs-
boliger og delvist mod Midtbyve]. Mod syd afgraenses lokalplanom-
radet af Din Forsynings miljestation til aflevering af flasker, daser,
pap mv,

Lokalplanomradet udgeres af matr.nr. 508, 53u, 53av, 53ax, 53au og
53ay Vandflod By, Oksby, der afgraenses som vist pa oversigtskortet
pa naeste side. Lokalplanomradet har et areal pa ca. 2,95 ha,

EKSISTERENDE FORHOLD

Bldvand Skole blev i 1990 kabt af den selvejende institution Bldvand
Aktivitetscenter. De gamle skolebygninger har siden vaeret anvendt
til en lang raskke forenings- og idreetsformal, Bygningerne har vaeret
benyttet med indendars tennisbaner, squashbaner, fitnessrum og
udenomsarealerne har varet anvendt til boldbaner, tennisbaner,
minigolf, legeland mv. Bygningerne er ved lokalplanens offentligge-
relse nedrevet.

De ubebyggede arealer er flere steder karakteriseret ved kraftig
bevoksning primaert fyrtraeer, der er med til at inddele lokalplanom-
radet | mindre rum, samt afskarme lokalplanomradet mod de om-
kringliggende sommerhus- og boligomrader, Lokalplanomradet er
forholdsvist fladt, enkelte steder er der dog foretaget terrnregule-
ringer, typisk | forbindelse med byggeaktiviteter i omradet.

I den nordlige del af planomradet ligger der 7 helarsboliger, alle
opfaert | én etage. De syv boliger er opfert pa forskellige tidspunkter
og i forskellige materialer og farver, som det fremaar at det felgen-
de billede,

Lokalplan 05.01.L07- Varde Kommune

Omkring-
liggende
omrader

fillede 1: Boligerme pd Handvf,iser fra den tidiigere skolegérd

Mod syd findes en af Din Forsynings miljestationer. Miljostation
fungerer som en lille genbrugsplads. Miljestationen har degnabent
og kan aftage de gangse affaldstyper som pap og papir, glas, batte-
rier, plast og daser,

Mod est afgraenses lokalplanomradet delvist mod 5 boliger. Boli-
gerne her er opfart omkring 1977-1978 i tidstypiske farver og mate-
rialer og bade i én etage og én etage med udnyttet tagetage. De 5
boliger har alle udkersel til Midtbyve], der er en boligvej med udkar-
sel til Blavandwej,

fillede 2: Bolighebyqagelse pd Midtbyve),

Hvidbjerg Strandve], der afgreenser lokalplanomradet mod vest, er
en sterre fordelingsvej i Bldvand. Fra Hvidbjerg Strandve] er der
overkarsel til flere boligveje og mindre stamveje, Enkelte gjendom-
me har direkte udkersel til Hvidbjerg Strandvej.



INDLEDNING

Blévand er omagivet af hav, klitter samt store plantager og heder
herunder Oksby Klitplantage og Kallesmzersk Hede. Sidstnaevnte
ejes af staten og er en del af Oksbal Skyde- og @velsesterren, Pa
Danmarks vestligste punkt star Blavandshuk Fyr, som et vartegn for
hele omradet,

sommerhusomradet blev grundlagt i begyndelsen af 1900-tallet, da
pengestarke kabenhavnere igangsatte byggeri af ferie- og fritids-
huse ved Vestkysten, Efterhdnden har den centrale del af Blavand
faet karakter af et byomrade, der fungerer som handelscenter for
det omkringliggende sommerhusomrade.

Hovedvejen blev i starten af 1990'erne reguleret pa hele strazknin-
gen gennem Blavand By.

Hastighederne blev derved nedsat kraftigt. Der er dog stadig meget
trafik gennem byen, specielt pa "skiftedagene” for feriehusudlejnin-
gen.

Blavand byomrade er et handelscenter, hvor mange forretninger
holder dbent dret rundt,

Byomradet har flere butikker herunder dagligvarebutikker, Der er
restauranter, cafeer og lignende samt en razkke liberale erhvery, |
Bldvand er der ingen former for egentlig offentlig service, derimod
findes der bl.a. to campingpladser, bank, kro, zoo, golfbane, turistin-
formation, flere museer og udstillinger, naturcenter mv.
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Kort 1: Lokalplanomrddets placering i Bldvand.,



§1.

1.1

§2.

2.1

| henhold til lov o planlagning (lovbekendtgerelse nr. 587 af 27.
maj 2013) fastsaettes herved felgende bestemmelser for det | pkt. 2
navnte omrade,

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

at fastlegge lokalplanomradets anvendelse til boliger og tekniske
formial,

at sikre et bymazssigt prazg med tzet bebyggelse i krydset langs
Hvidbjerg Strandvej og Blavandvej, der markerer byen,

at medvirke til at styrke oplevelsen af omradets centrale placering
tzet ved byen og klitlandskabet,

at fastszette bestemmelser om hegning og terrnregulering, for at
der kan opnas et abent klitmilja,

OMRADETS AFGRANSNING OG
ZONESTATUS

MATRIKELOVERSIGT

Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag 3 og omfatter matr.nr
53y, 53 53 53 53% camt dele af matr. nr. 50° Vandflod By, Oks-
by,

samt alle grunde, der efter d. 11.02.2016 udstykkes fra de nevnte
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FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet efter enske fra bygherre, der ansker at kun-
ne bygge boliger | omradet. Det er et gnske, at omradet kan udbygges
med boliger i hej arkitektonisk kvalitet og med grunde, der afspejler
den omkringliggende natur,

Lokalplanen fastlzgger bestemmelser omkring udformning af ube-
byggede arealer som gennem terranregulering kan formes som et
klitlignede terran.

Bebyggelsen langs Hvidbjerg Strandvej og omkring krydset ved Hvid-
bjerg Strandve], opfares som tat-lav bebyggelse. P& den made for-
staerkes den bymaessige karakter og knytter omradet tattere sammen
med resten af Blavand bymidte og skaerper et bymasssigt udtryk lige
netop her,

| lokalplanens sydvestlige hjerne fastholdes et areal til en mindre mil-

jostation, hvor dele af de nartliggende sommerhusomrader afleverer
deres dagsrenovation,

AFGRANSNING

Lokalplanomridet omfatter den eksisterende miljestation, den gamle
skolegrund samt en reekke ejendomme langs Blavandvej.



22

23

§3.

31

ejendomme inden for lokalplanens omrade.

ZONEFORHOLD

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og fastholdes som byzo-
ne.

DELOMRADER
Lokalplanomradet er inddelt | 5 delomrader, som vist pa kortbilag 3.
Delomrade 1 omfatter dele af matr.nr. 50¢ Vandflod By, Oksby.

Delomrade 2 omfatter matr.nr, 532, 532, 53% samt dele af 53>
Vandflod By, Oksby.

Delomrade 3 omfatter dele af matr.nr. 50° og 53uVandflod By, Oks-
by.

Delomrade 4 omfatter dele af matr.nr. 50° samt dele af 53¢ Vandflod
By, Oksby.

Delomrade 5 omfatter dele af matr.nr, 50°, dele af 53 samt dele af
53Y, Vandflod By, Oksby,

OMRADETS ANVENDELSE

AREALANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal og tekniske
anleg i form af miljestation,
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Omradet udger tilsammen et areal pd knap 3 ha. Lokalplanen giver
mulighed for, at &ndre afgransningen af miljestationen, samt at om-
danne det tidligere skoleomrade til boligomrade. Lokalplanen fastsat-
ter ligeledes nye bestemmelser for husene mod Blavandvej.

Inddelingen i delomrader, er foretaget ud fra hvilken type boliger, der
fremadrettet skal kunne opferes i omradet.

Delomraderne afgraenses sidledes, at delomrade 1 og 2 omfatter kryd-
set ved Hvidbjerg Strandvej og Blavandvej, hvor der er sarlige ansker
til et bymaessigt preeg,

Delomrade 3 er det omrade, forsyningsselskabets har brug for til at
drive en miljestation. Omradet er placeret langs Hvidbjerg Strandvej.

Delomrade 4 er delvist afgraenset af den eksisterende beplantning fra
skoleomradet og af boligerne mod nord.

Delomrade 5 er delvist afgraenset af den eksisterende bebyggelse mod
syd og nord samt den eksisterende beplantning fra skoleomradet,

ANVEMDELSE

Omradets anvendelse er tat knyttet op pa de forskellige delomrader.
Delomrade 1 ma saledes kun anvendes til tet-lav bebyggelse med en
maksimal hegjde pa 8,5 m. | delomrade 2 ma der ogsa byggesiop til 85
m, dog enten som taetlav eller dben-lav, Dette er for at sikre det by-
massige prag i ét af de helt centrale vejkryds i Bldvand,



DELOMRADE 1

3.2 Ma kun anvendes til boligformal, For at sikre, at delomrade 1 kammer til at fremstd harmonisk, er det
meget vasentligt, at alle sammenbyggede huse er opfart efter en
Ny bebyggelse skal opferes som tat-lav bebyagelsei op til 8,5m. overordnet plan. Det er ikke nedvendigt, at bygningerne er fuldstzn-
dig identiske, men at der er en sammenhang i udformningen og ma-
Facadehejde mod Hvidbjerg Strandve] skal minimum gives en haj- teriale og at den bymaessige karakter skabes, se Bilag 5 - referencefo-
de padm, tos,

Tat-lav bebyggelse skal sammenbygges oqg skal opferes i en sam-

menhazngende arkitektur, hvad angar udformning og materiale. T
£
Taet-lav bebyggelse skal sammenbygges som vist pa figur 1 eller 2 g
figur 2. £ &
| E
Tat-lav bebyggelse skal minimum sammenbygges 3 huse af gan-
gen. .
Figur 1
= max 4m
3¢ o
E — max.3m
Figur 2
DELOMRADE 2
33 M3 kun anvendes til boligformal Delomride 2 ma anvendes til bade tet-lav og dben-lav boligbebyaagel-

se jop til 85m hajde.

My bebyggelse skal opferes som enten taet-lav eller aben-av be-

byggelse. Ved taet-lav bebyagelse forstas raekkehuse, kaedehuse, klyngehuse og
lign. i op til 85m hejde, mens dben-lav bebyggelse er fritliggende
enkelthuse, typisk parcelhuse.

DELOMRADE 3
Lokalplan 05.01,L07- Varde Kommune 9



34 Delomrade 3 ma kun anvendes til tekniske anlag i form af miljesta- Delomrade 3 ma kun anvendes til tekniske formal i form af miljestati-

tion. on.
DELOMRADE 4
35 M3 kun anvendes til boligformal | delomrdde 4 skal huse opferes som dben-lav boligbebyggelse, dob-
belthuse eller som tet-lav bolighebyggelse, Bebyggelsen kan opferes |
My bebyggelse skal opferes enten kun som tat-lav bebyggelse i 2 op til 8,5m hajde,

etager eller kun som aben-lav bebyggelse eller dobbelthuse.

Aben-lav bebyggelse skal opferes i 1 etage eller i 1 etage med ud-
nyttet tagetage,

Taet-lav bebyagelse skal sammenbygges som vist pa figur 1 0g 2.

Tat-lav bebyggelse skal minimum sammenbyages a 3 boliger af
gangen.

Taet-lav bebyggelse skal opferes i en sammenhangende arkitektur,
hvad angdr udformning og materiale,

DELOMRADE 5
36 M3 kun anvendes til boligformal.
My bebyggelse skal opferes som dben-lav eller dobbelthuse,

Bebyggelse skal opferes i 1 etage eller i 1 etage med udnyttet tag-

etage,
§4. UDSTYKNING UDSTYKNING
41  Grunde til ben-lav boligbebyggelse skal udstykkes med et matriku- Grundsterrelsen er fastsat ud fra boligtype. Aben-lav bebyggelse skal
lzert areal pa 600-1000 m?. udstykkes i grunde mellem 600 m? og 1000 m?.
42  Grunde til dobbelthuse skal udstykkes med et areal pa 600-1000 m?. Dobbelthuse | delomrade 4 skal udstykkes i grunde mellem 800 m? ag

1000 m2.

Lokalplan 05.01,L07- Varde Kommune 10



43

44

45

§5.

5.1

5.2

5.3

5.4

Grunde til tet-lav bebyggelse skal udstykkes som;
- selystendige grunde mellem 300-500m?
eller
- som sokkelgrunde,

Delomrade 1 ma udstykkes i op til 3 storparceller, med en parcel-
starrelse pa minimum 900 m?2,

Delomrade 3 ma udstykkes som en matrikel | overensstemmelse
med delomradeafgraensningen pa kortbilag 3.

VEJE, STIER OG PARKERING

VEJADGANG

Delomrade 1, 4 og 5 vejbetjenes med én overkersel fra Hvidbjerg
Strandvej, | princippet som vist pa korthilag 3. Overkerslen skal
etableres i en afstand af minimum 100 m fra Blavandvej.

Boliger | delomrade 2 vejbetjenes fra Blavandvej, med én overkersel
pr. grund,

Delomrade 3 vejbetjenes med én overkarsel fra Hvidbjerg Strand-
vej, | princippet som vist pa kortbilag 3.

INTERNE VEJE
Veje skal i princippet placeres som vist pa kortbilag 3,
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Taet-lav bebyggelse kan enten udstykkes som parceller eller som sok-
kelgrunde som udstykkes af en storparcel. For udstykning af grunde til
teet-lav bebyggelse gazlder at grundene skal vare mellem 300m? og
500m?2

Udstykning af sokkelgrunde skal ske fra storparceller, her skal der mi-
nimum bygges 1 hus pr. 300m? storparcel,

Der er sat en begraensning pad den maksimale grundstarrelse, for at
sikre, at der bliver tale om forholdsvis sma grunde, der kan tilfore BI3-
vand et mere varieret udbud af boliger.

Delomrade 3, som er til tekniske formal i form af miljestation, kan ud-
stykkes som en selvstandig matrikel,

VEJBETJENING

Der ma etableres én overkersel til Hvidbjerg Strandvej til det nye bo-
ligomrade i delomrade 1. Den nye overkarsel skal placeres, sd der i
fremtiden er mulighed for at lave en udvidelse af krydset ved Hvid-
bjerg Strandvej og Blavand.

De eksisterende boliger langs Blavandve] bibeholder de eksisterende
overkarselsforhold.

Placeringen af veje skal tilgodese en fornuftig trafikal betjening af
planomradet og skal samtidigt medvirke til, at vejene kan fremsta som
i et selvgroet system.

1
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56

5.7

5.8

59

510

51

512

513

514

OVERK@RSEL

| delomrade 1, 4 og 5 ma der ikke etableres overkersel til stamveje
fra grund.

Der ma kun etableres én overkersel pr. grund.

Der m3 ikke etableres overkersel til Midtbyvej,

SVINGBANE VED HVIDBJERG STRANDVEJ

| krydset ved Hvidbjerg Strandvej og Blavandvej reserveres et areal,
saledes Hvidbjerg Strandvej kan udbygges med en hajre svingbane,
Svingbanen ma ikke etableres tattere end 2,5 m fra den pa korthi-
lag 3 udlagte byggelinje langs Hvidbjerg Strandve;j.

VEJEREDDE

Boligveje i lokalplanomradet skal i princippet udferes som vist pd
Figur 3.

Boligveje i lokalplanomradet skal udlzgges i en bredde af minimum
6 m og anlegges med en kerebanebredde pd min. 4% m.

Stamveje | lokalplanomradet skal udlzzgges i en bredde af minimum
8 m og anlagges med en kerebanebredde pad minimum & m,

LEDNINGSTRACE

Ledningstracé udlagges | en bredde af 3 m, regnet fra vejsiden, |
begge vejsider,

Vendearealer skal anla2gges med et befastet kererareal, der min.
svarer til Vejdirektoratets anbefalende mindste mal,

BELAGNING OG BELYSNING AF VEJAREAL
Veje i lokalplanomradet skal gives et udseende som grusveje,
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Internt i lokalplanomradet, ma der kun etableres overkersler til bolig-
veje, for at minimere trafikale problemer,

ANLAG AF VEIE

For at lokalplanomradet i starst muligt omfang indpasses i det eksiste-
rende struktur i Bldvand, skal alle veje udferes s3 de ligner grusveje og
gives en kerebanebredde pa hhv, & og 4% m. Der enskes ikke store
veje, der indbyder til kersel | hej fart, men derimod veje, som narmest
ligger i et selvgroet system,

For at give plads til div. forsyningsledninger, udlagges der et traceé pa
hwver side af vejen, der ma anvendes til ledninger. Tracéet er delvist
beliggende i vejarealet og delvist pa de enkelte grunde. Det er vasent-
ligt, at nye forsyningsledringer tinglyses pa de enkelte grunde,

- 600 — >
3 2
b -
250 s 4.50 = -2 50—
Mulighed for bebyggelse Ledningstrace Boligve| Ledningstrace Mulighed for bebyggelse

Figur 3, tvaersnit af boligvej,
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516

517

518

519

5.20

3.21

Der ma kun etableres lygtepaele langs stamvejen, Lygtepale ma
ikke have en lyspunkthojde pd mere end 3 m,

Langs boligve] ma der kun etableres parkbelysning og lyskilden ma
ikke have en lyspunkthejde pa mere end 1,5 m,

Belysningen skal afskarmes og orienteres s3 belysningen malrettes
vejarealerne,

OVERSIGTSFORHOLD

Oversigtsarealerne for lokalplanomradet fastsattes som vist pa
kortbilag 3.

Ved ny vejtilslutning til boligomradet ved Hvidbjerg Strandvej, sik-
res felgende oversigtsarealer;

- 2,5m % 95 m malt i vejskellenes skasringspunkt,

Oversigtsarealer og ledningstracé ma ikke bebygges eller beplantes
med traer og buske,

Terraznregulering indenfor oversigtsarealer skal holdes under 0,5 m
over vejmidten.

PARKERING

Ved taet-lav bebyggelse skal der etableres minimum 1 Y2 parke-
ringspladser pr. bolig. Parkering kan etableres som en integreret del
af bebyagelsen eller som en del af en felles parkeringsplads belig-

Lokalplan 05.01,L07- Varde Kommune

Udover at give plads til forsyningsledninger, sikrer ledningstracéet
tillige, at omradet kommer til at fremstd som forholdsvist 3bent og
med bebyggelsen tilbagetrukken pad de enkelte grunde,

BELAGMING

Der vil kunne anvendes forskellige belagningstyper, fx nogle typer
stenmel, grus eller sandwichoverfladebehandling med brune sten.

Det er ikke enskeligt, at vejene i lokalplanomrédet skiller sig alt for
meget ud fra de avrige grusveje i Blavand. Der er derfor sat begraens-
ninger pa hajden af lyspunkthajden for evt. lygtepaele | omradet. Her-
ved kommer omradet at fremsta som oplyst mere afdzmpet.
OVERSIGTSFORHOLD

For at sikre gode oversigtsforhold, bade internt i planomradet og ved

overkersel til Hvidbjerg Strandvej, er der fastsat bestermmelser om
oversigtsarealer og terr@nreguleringer umiddelbart op til stamveje.

PARKERING OG STIER

13



522

5.23

5.24
5.25

5.28

5.27

§é6.

6.1

6.2

gende indenfor det enkelte delomrdde.

Udleeg af parkeringspladser, skal frernga af en samlet plan for del-
omrade 1,

Ved dben-lav bebyggelse skal der etableres minimum 2 parkerings-
pladser pr. bolig. Ved boligstorrelser over 150 m? skal der etableres
3 parkeringsplader. Parkeringsplader skal etableres indenfor den
enkelte grund.

Der ma ikke indrettes falles parkeringspladser pa arealer mellem
vejskel og byagelinjer.

Der ma ikke indrettes falles parkeringsplads pa arealer mellem
vejskel og oversigtslinjer,

Der ma ikke foretages parkering pa vej- og vendearealer.

STIER

Stier skal udlaegges men en bredde pd min. 3 m og anlagges med
en bredde pa min. 2 m.

Stier skal gives et udseende som grusveje eller trampestier, som har
et naturligt udseende,

BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

GENERELT

My bebyggelse skal placeres s gulvkoten ikke er mere end 0,5 m
over vejmidten ved narmeste boligvej.

BYGGELIMNIER

| delomrade 1 og 2 skal bebyggelse langs Hvidbjerg Strandvej pla-
ceres minimum 10 m fra vejskel.

Lokalplan 05.01,L07- Varde Kommune

Ved at der skal anlzzgges 1 ¥ parkeringsplads pt. tet-lav bolig og 2
parkeringspladser pr. dben-lav bolig, forventes der tilstrakkeligt areal
til parkering for den enkelte bolig, sa parkeringen undgas pa veje in-
ternt i lokalplanomradet.

For szrligt store boliger over 150 m2 skal der etableres en ekstra par-
keringsplads, sdledes der etableres 3 parkeringspladser pr, bolig,

En garage eller carport medregnes som parkeringsplads.

Der er mulighed for, at lokalplanomradet kan forbindes med det eksi-
sterende stisystem | Blévand og udferes | materialer som omradets
veje.

BEBYGGELSENS PLACERING

Der gives i lokalplanen mulighed for, at der kan foretages storre ter-
reenreguleringer, for at omradet kan fa et klitlignende prag, jf. be-
stemmelser | § 8. Da det ikke er anskeligt, at enkelte bygninger bliver
placeret meget hejt, fastlazgges bygnings gulvkote ud fra den naerme-
ste boligvej,

Far at sikre et bymasssigt praeg langs Hvidbjerg Strandvej skal husene
her placeres med mindst ét bygningshjerne | byggelinjen, dog ma
14



6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

| delomride 3 skal bebyggelse langs Hvidbjerg Strandvej placeres
min. 5 m fra vejskel.

Bebyggelse langs Blavandvej skal placeres minimum 10 m fra
vejmidte, se kortbilag 3.

Ny bebyggelse med skel mod Midtbyvej skal placeres minimum 5 m
fra vejskel.

Bebyggelse skal placeres minimum 5 m fra vejskel fra stamveje og
2,5 m fra vejskel fra baoligveje internt i lokalplanomradet,

| delomrade 3 ma tekniske anlag i form af miljestation ikke placeres
nzrmere end 2,5 m fra naboskel.

FACADELINIER

Bebyggelse i delomrade 1 skal placeres med mindst ét bygnings-
hjerne i byggelinjen 10 m fra Hvidbjerg Strandvej, se kortbilag 3.

BEBYGGELSESPROCENT
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige:
- 309 for aben-lav bebyggelse og dobbelthuse
- 509 for teet-lav bebyggelse, det samlede boligareal ma
dog ikke overstige 150 m?

Dog ma den samlede bebyggelse for den enkelte grund ikke over-
stige 250 m2,

Dobbelthuse defineres som to ejendomme der sammenbygges i
skel. Der ma saledes ikke bygges to boligenheder pa samme grund.

BYGNINGSH@JDE
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bebyggelsen ikke placeres mellem vejskel og byagelinjen.

Ved et bygningshjerne forstds en del af beboelseshuset og saledes ikke
sekundare bygninger eller murvinger,

BEBYGGELSENS OMFANG

Der er for lokalplanomradet mulighed for haje bebygagelsesprocenter,
for at kunne tilbyde store huse pa sma grunde. De fleste grunde i Bl3-
vand er pd min. 1.500 m? og lokalplanomradets grunde, vil sdledes give
mulighed for en alternativ bebyggelsesstruktur og for nogle andre
baliger.

Der ma i alt opferes 2 fritliggende bygninger pa hver grund, 1 sekun-
dar bygning og et beboelseshus, De sekundzre bygninger omfatter
redskabsrum, udhuse, anneks, carport ol. Sekundzre bygninger ma
gerne rumme flere forskellige funktioner, saledes at garage og red-
skabsskur fx sammenbygges. Herved begraenses antallet af bygninger
pé hver grund, for pa én gang at give mulighed for redskabsskure mv.,
men ogsa for at sikre et abent omréde uden for megen bebyggelse,

15



6.9

6.10

6.11
6.12

6.13

§7.

F
7.2
TiE)

74

s

Ny bebyggelse ma ikke opferes med en starre hejde end 8.5 m.

Ny bebyggelse i delomrade 1 skal udferes med en facadehejde pa
min. 4 m.

Dog kan mindre bygningsdele opferes med en facadehejde pa 3 m,

MINDRE OG SEKUNDARE BYGNINGER

Til hver bolig ma der maksimalt bygges 1 fritliggende sekundaer
bygning pa makismalt 25 m?

Fritliggende sekundare bygninger skal placeres mindst 2,5 m fra
naboskel og sti og minimum 5 m fra bolig og stamveje.

Der ma ikke opferes udsigtstarne eller udsigtsplatforme, og der ma
ikke opsattes master,

BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

GENERELT

Mindre bygninger, som udhuse og garager m.v., skal udfaresi
samme materiale som “hovedhuset” eller i tra.

Facader skal udfares, 53 det indendars stajniveau overholder Milje-
styrelsens vejledende graensevardier for staj.

Der md ikke etableres udvendige fritstdende trapper.

Safremt der etableres altaner skal disse fremsta som lette konstruk-
tioner uden understattende stolper/sajler og primaert udferes med
vaern i glas.

Et dobbelthus skal fremstd med kun én facadefarve.

Lokalplan 05.01,L07- Varde Kommune

ARKITEKTUR

Bebyggelse i lokalplanomradet skal generelt enten opferes i trae eller
som muret hus - to typiske byggematerialer i Blavand.

Udover materialevalget, skal ogsé farvevalget falge den stedlige byg-
getradition, Lokalplanomradet enskes bygningsmaessigt at kunne
tilfare Blavand noget nyt, der er formet med udgangspunkt i det eksi-
sterende,

Opfares bebyggelsen som blank mur, skal den fremstd | mursten |
egnskarakteristiske farver, ligesom det kendes fra Bldvands gamle
strand- og klitgarde.

Opfares bebyggelsen i tree skal facaderne holdes i sort eller fremsta
som ubehandlet tra, Pudsede huse skal fremstd hvide, hvor bygnings-
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76

i

78

I3

7.10

711

712

FACADE MOD HVIDBJERG STRANDVEJ

Facader i delomrade 1 mod Hvidbjerg Strandvej skal udferes med
gavl og uden udhang,

Facader skal opferes som sammenhangende bebyggelse og udfe-
res enten som blank mur, pudset eller vandskuret mur, trebeklaed-
ning eller som kombination mellem de navnte materialer.

FACADER | DELOMRADE 2

Tat-lav bebyggelse skal opferes som sammenhazngende bebyggel-
se og udferes enten som blank mur, pudset eller vandskuret mur,
treebeklzdning eller som kombination mellem de navnte materia-
ler,

Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse mé kun udferes i braddebe-
klzzdning i trae | breedder af minimum 2 cm tykkelse,

FACADER | DELOMRADE 4

Hvis bebyggelsen opfares som tat-lav skal facader opferes som
sammenhangende bebyggelse og udferes enten som blank mur,
pudset eller vandskuret mur, trebekladning eller som kombination
mellem de nazvnte materialer.

Huvis bebyggelsen opfares som aben-lav skal facader udferes |
braeddebeklzdning i tra af minimum 2 cm tykkelse.

FACADER I DELOMRADE 5

Facader skal udferes i breeddebekladning i tra af minimum 2 cm
tykkelse,

TEKNISKE ANLEG

Tekniske anlzeg i form af miljestation skal gives et ens udtryk og
fremstd | ens farve og materiale,

Lokalplan 05.01,L07- Varde Kommune

detaljer som dere og vinduer kan fremsta i marke farver eller trae,

Enkeltstdende bygningsdele - starre eller mindre - ma gerne fremtrze-
de i andre farver og materialer end facaden, for at tilfare noget til byg-
ningens arkitektur.

inspiration - bebyggelse | delomride 4,

17



MATERIALER

713 Facader udfert | tree skal fremtrazde som sorte eller fremsta som
ubehandlet trae i treesorter som laerk, teak og cedertra.

7.14  Facader udfert som blank mur, skal fremtraede | egnskarakteristiske
mursten i brune og/eller redlige nuancer,

715  Facader udfert som vandskuret/pudset mur skal fremtriede som
hvid.

716 Facader udfert som pudset mur ma kun fremsta i farven hvid.

7.17  Fritliggende sekund®re bygninger skal udferes i samme materialer
og farver som beboelsesbygningerne.

7.18  Mindre bygningsdele som nedlabsror og tagrender ma udfares | Inspiration - bebyggelse | delomedde 2
zink, kabber og lign, dog ikke plast.

7.19  Skorsten kan uanset facademateriale udferes i tegl i sorte eller mar-
kegra sten, fuger skal fremstd med samme farve som teglen.

Skorsten udfert som pudset eller vandskuret mur skal fremsta med
farven hvid,

D@RE, VINDUER M.M.

7.20 Daore og vinduer skal udferes i tree, metal eller som kombination
heraf, som fx trae/aluminium.

7.21  For facader udfert som pudset mur, skal vinduer og dere fremsta i
marke farver sam sort eller som ubehandlet tra,

7.22  For sorte facader udfart i trae, skal vinduer og dare fremsta sorte.

7.23  Facader der fremstar | ubehandlet tra skal vinduer og dere udferes i
traz 0g fremsta som ubehandlede eller som sort.

TAGFORM TAGE

Lokalplan 05.01.L07- Varde Kommune 18



7.24

7.25

7.26

727

7.28

7.29

7.30

7.31

7.32

7.33

| delomrade 1 og 2 skal tage udferes som saddeltag med 45 graders
haldning uden udhang. Mindre bygningsdele og sekundzre byg-

ninger kan udferes med fladt tag, se figur 4. Dette ger sig ogsa gzl-
dende i delomrade 4 hvis bebyggelsen her er taet-lav,

For aben-lav bebyggelse og dobbelthuse i delomrade 4 6g 5 skal
tage udfares som fladt tag eller med en haldning pa 15-60 %

Der m3 ikke etableres valm pa sadeltag.

TAGMATERIALER

Taet-lav bebyggelse med en facade i blank mur skal anvende tegl
{ikke glaserede) til tagbeklzdning i samme farve som facaden.

Taet-lav bebyggelse med en facade i vandskuret/pudset mur skal
anvende tagpap, skiffer, terv eller sedumbelzgning

Tage pa sammenbyggede huse skal udferes med ens tagmateriale.

Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse skal anvende tagpap, torv
eller sedumbelagning til tagbeklzdning.

Til tagbeklaadning eller tagelementer ma ikke anvendes blanke eller
reflekterende materialer.

Taget skal have en glans mindre end 30, test efter 150 2813-
metoden fra 1994,

Tage pa fritliggende sekundare bygninger som skure, udhuse mv.
skal udferes med samme tagmateriale og udformning som beboel-
seshuset.

Dog kan fritliggende sekundzere bygninger | tilknytning til tt-lav
bebyggelse etableres med fladt tag og med et andet tagmateriale
end beboelseshuset,

Der tillades ikke solfangere og solcelleanlzg i hele lokalplanomra-
det.
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Lokalplanen fastsztter bestemmelser omkring tagudformning | del-
omrade 1, 2 og 4. Her skal tage udferes som sadeltag med 45 graders
haldning og uden udhana.

max. 4m

A% A

—— —

—max. B5m
min.4m-

Figur 4 - Mindre bygringsdele kan opfares med fladt tog | delomrdde 1 og 2,

| delornrade 4 er tagformen mere fri, hvis bebyggelsestypen er dben-
lav. Der er saledes mulighed for at opfere bygninger med lav taghald-
ning, fladt tag, ensidig taghzaldning eller sadeltag.

Tage skal vazre sorte eller udfert i naturmateriale, for at sikre omradet
et ens udseende. Naturtage vil typisk med tiden patinerer over i gra og
lysebrune nuancer og tage med sedumbelzgning begrennes. Alle
bygninger, bade beboelseshus, udhuse, skraldestativer og andre kon-
struktioner skal alle opferes | ensartede materialer, for at sikre, at om-
radet kammer til at fremsta roligt og ensartet,
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PARABOLANTENNER, SKILTE OG MARKISER

734  Almindeligt navne- og husnummerskilt ma opsattes pa den enkelte
ejendom.

Herudover ma der ikke etableres nogen form for skiltning eller re-
klamering.

735  Antenner, herunder satellitantenner, ma ikke opszttes udvendigt,
hvor de er synlige fra veje og naboejendomme.,

§8. UBEBYGGEDE AREALER

GENERELT UDERUM
De ubebyaggede arealer i lokalplanomridet vil i hej grad vaere karak-
8.1 Ubebyggede arealer skal fremsta som klitlandskab. tergk:vengg_g " P vit1 hej grad v '
Der ma ikke anlzgges graesplane i omradet. Bestemmelserne er alle formuleret med det formél, at beplantningen
og udformningen af de ubebyggede arealer, kan komme til at fremsta
82 Langsdelomradeafgrensning mod delomrade 1 og 4 kan der opfe- g ::?r: en :.j el a:f gt klitland;:cab, Y99 ' I '
res en stajskaerm.
FALLESAREALER
8.3 Feallesarealer der ikke anleegges som parkeringi tilknytning til tat- 4
lav bebyggelse, skal fremstd som klitlandskab, = g . : —
3 8 3 & 3
i3 2 31k
ST@TTEMUR, PLANKEV/ZRK, VOLD MM. N % .

84  Stettemure ma etableres i umiddelbar tilknytning til bebyagelsen
og kun med det formal at vaere lz2givende og afskermende ved Figur 5 - stattemur med klit,
opholdsarealer.

8.5 Stettemure skal placeres pa egen grund, minimum 2,5 m fra skel og

i max 1 m hejde malt pa den indvendige side. Udvendig side skal
udformes som klitlandskab, saledes stattemuren ikke er synlig fra
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86

8.7

88

89

3.10

an

812

8.14

ve), se figur 6.
Stettemure skal udferes | beton, rundstokke i trae eller i cortenstal,

Flankevzerk kan kun tillades safremt det er en del af bygningens
arkitektur og | tilknytning til udendears opholdsarealer,

Der m3 ikke etableres volde | lokalplanomradet. “Klitter” ma ikke
etableres som volde, men skal gives et naturligt udseende.

Maksimalt 159 af den ubebyggede del af grunden ma befastes, og
overfladevand skal nedsives pa egen grund og ma ikke ledes til
kloak.

Der ma ikke etableres murede sejler eller opferes portaler eller lig-

nende ved indkarslen til grunden eller bebyggelsen, Figur &:
Der md ikke laves terrenrequiening | farm af vald som vist pad skitsen

TERRANREGULERING

Terreenreguleringer pa mere end +0,25 m skal foretages i strand-
sand, i klitlignende formationer og med klitlignende beplantning
for at forhindre sandflugt.

Der ma kun foretages terreznreguleringer pa -0,25 m og +2 m i for-
hold til terrzen. Regulering udover skel ma foretages efter aftale

mellem de enkelte lodsejere.
BEPLAMNTMING

BEPLANTNING Lekalplanomradet anskes fert tilbage i en natur der minder et om klit-
landskabet. Derfor ma der kun plantes arter som er hjemmeharende |
klit- og hedelandskabet. Nedenfor ses nogle af de arter som der kan
plantes i omradet.

Der ma i lokalplanomradet kun plantes arter som er at finde | kiit-
landskaber sd som sand-hjzlme, marehalm og engelsk visse,

| begraenset omfang kan der plantes enkelte trazer og buske sa som
skovfyr, Almindelig Gedeblad, Havtorn og Engriflet Hvidtjarn.

Der ma ikke plantes invasive arter 53 som Bjergfyr og Rynket rose.

BELYSNING
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B.15

B.16

B.13

B.19

8.20

8.21

8.22

Lygtepeele ma ikke have en lyspunkthejde pad mere end 3 m,

Belysningen skal afskarmes og orienteres sa belysningen malrettes
vejarealerne,

Der ma kun etableres elektrisk belysning | umiddelbar tilknytning til
bebygaelsen,

ST@JAFSKARMNING
Der kan etableres stajafskaermning | delomrade 3 langs delomrade-
afgransningen mod delomrade] og delomrade 4,

Stejafskaermningen skal placeres inden for delomrade 3's afgrens-
ning.

AFFALD

Skraldespande og lignende skal afskarmes og placeres min. 25 m
fra vejskel. Afskarmningen skal udferes i samme farver og materia-
ler som den gvrige bebyggelse pa grunden eller | sort breeddebe-
klazdning i trae,

OPLAG
Der ma ikke etableres udenders oplag.

| delomrade 2 ma der dog etableres miljestation med dertilherende
nedvendige oplag.

Starre bade og uindregistrerede motorkeretejer og campingvogne
o. lign. ma ikke henstilles pa ejendommens ubebyggede arealer.

OVERSIGTSAREALER

Uanset de forudgaende bestemmelser ma eventuel bevoksning,
anlzg og lignende pa de udlagte oversigtsarealer vist pa kortbilag
3, ikke veere hejere end 0,8 m.
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Sand-hjzlme

% Marehalm

Engelsk Visse

Skowfyr
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§9.

2.1

9.2

9.3

§10.

§11.
11.1

TEKNISKE ANLAG

Alle ledningsanlzg skal fremfares under terran.

Forsyningsledninger skal ved nyanlaggelse placeres | kere- og ven-
dearealer samt i ledningstracéet langs vejene.

Transformatorstationer skal placeres | umiddelbar tilknytning til vej
eller indenfor vejarealet.

FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

My bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug fer:

Det ved malinger eller beregninger er dokumenteret, at det inden-
ders og udenders stajniveau overholder Miljestyrelsens graznse-
veerdier for stej fra veje,

Der er etableret afskeermning af skraldespande, jf. 5 8.16.
Der er anlagt veje, adgangsveje og parkeringsarealer for boligom-

radet, som beskrevet i & 5 inden maks, 50 % af bebyggelsen tages i
brug.

Der er etableret det fornedne antal parkeringspladser, jf. § 5.16-5.21,

At faallesarealer i tilknytning til teet-lav bebyggelse er anlagt som
parkeringsareal eller klitlandskab jf. § 8.3.

GRUNDEJERFORENING

Der skal etableres en grundejerfarening med medlemspligt for
samtlige ejere af boliger udstykket fra matr.nr. 50° og 53" Vandflod
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AFSKARMMING AF TEKMISKE ANLAG

| delomrade 3 kan der etableres miljostation, For at skarme for stejge-
ner fra miljestationen skal der etableres stejafskazrmning for de sto-
jende aktiviteter.

Dette kan blive nedvendigt, da delomrade 3 forventes anvendt til mil-
jostation, hvorfra der vil kunne forekomme stej, bl a. fra flaskecontaine-
re og lastbiler. Staj fra virksomheder, som fx en miljestation, er regule-
ret gennem miljelovaivning, hvorefter der er fastsat vejledende graen-
seveerdier for staj.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING
Bebyggelsen ma ikke tages | brug, for der er etableret boliger, der op-

fylder almindelige krav til en bolig, herunder sarligt at boligen ikke er
stejplaget og at vejene er anlagt efter én samlet plan.
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11.2

11.3

§12.

513-

By, Oksby indenfor lokalplanomradet,

Grundejerforeningens skal oprettes senest, nar der er bygget 15
huse i lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal acceptere at blive sammenlagt med eller
optage grundejerforeninger for naboomrader,

Grundejerforeningen skal forestd etablering, drift og vedligeholdel-
se af de i § 5 omtalte vejarealer,

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af Varde Kommu-
ne.

OPHAVELSE AF
LOKALPLAN/BYPLANVEDTAGT

Med offentliggerelsen af denne lokalplan ophaves bestemmelser-
ne | Lokalplan 39 vedtaget d. 4/11 2008 af Varde Byrad og Lokalplan
nr. 20.015.92 vedtaget den 15/2 1993 af Blavandshuk kommunalbe-
styrelse helt for de arealer, der er omfattet af denne plan samt even-
tuelle privatretslige tilstandsservitutter, hvis de er i strid med lokal-
planens formal,

Varde Kommune vil foranledige Lokalplan 39 og Lokalplan nr.
20.015.92 aflyst for de arealer omfattes af denne lokalplan.

RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge lov om plan-
lzzgning § 18 kun udstykkes, bebygages eller i evrigt anvendes |
overensstemmelse med planens bestermmelser,

Den eksisterende lovlige anvendelse af en gjendom kan fortszette
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anlzeg m.v., der er indeholdt i planen.

Lokalplan 05.01,L07- Varde Kommune
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§14.

Byradet kan ifelge lov om planlzgning, § 19, meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser om
tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlag som betingelse for
ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfares som lav-
energihus, jf. lov om planlegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufar-
enelige med lokalplanen, fortraznges af planen. Andre servitutter

kan eksproprieres, nar det vil veere af vazsentlig betydning for pla-
nens virkeliggerelse,

| henhold til § 47 | lov om planlzgning kan der foretages ekspropri-
ation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation vil veere af vasentlig betydning for virkeliggerelsen
af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret | lokalplanen, galder de almindeli-
ge bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov om
planlagning,

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanfarslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gaelder efter lov om planlzgning, & 17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og &ndring af anvendelsen,

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsztte
som hidtil,

Forbudet glder ogsa bebyggelse og anvendelse, der er | overens-

Lokalplan 05.01,L07- Varde Kommune
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stemmelse med forslaget.

En byggetilladelse, der er udstedt for offentliggerelsen af forslaget,
berares ikke.

Efter den offentlige heringsperiode, og inden byradets endelige
vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, kan byradet tillade, at
ejendomme bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette er i
overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om et
byggearbejde mv., der er lokalplanpligtigt.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra forslagets offentligge-
relse, og indtil forslaget er endeligt vedtaget dog hejst 1 ar.

Lokalplan 05.01,L07- Varde Kommune
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig hering, i henhold til & 24 | lov om planlagning, af Varde Byrad den 1. september 2015,

Pa byradets vegne

&7 p '
A Llf M. /%4

Erik Buhl Nielsen ! Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til & 27 i lov om planlagning.

Varde Byrad, d. 1. marts 2016

P
s
Erik Buhl Nielsen ! Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektar
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BILAG 5- REFERENCEFOTOS FOR BEBYGGELSE | DELOMRADE 1
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Slusehuse i Hvide Sande Rakkehuse i Nordsjaelland

Row on 25" i Housten - designet af Shade House Development Bebyggelse i Varde midthy
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BILAG 5 - REFERENCEFOTOS FOR BEBYGGELSE | DELOMRADE 4
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FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af to forskellige lokalplaner forud for
vedtagelse af naervaerende lokalplan. Lokalplan 39 fra 2008 og dele
af Lokalplan nr, 20.015.92 fra 1993, Lokalplan 39 ophaeves | dennes
helhed, og Lokalplan nr. 02.015.92 ophaves indenfor lokalplanom-
radets afgraensning, jf.5 2.

KOMMUNEPLAN

HOVEDSTRUKTUR
KoMMUNEPLAN 2013

Vanoe Kotsiune Se=trnen 201

i

Kammuneplan 2013, Varde Kommune
Rammebestemmelser

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammer for lokalplanlagning. Der er derfor udarbejdet et forslag til
2ndring af enkeltomride 05.01.C06, sdledes lokalplanomradet kan
anvendes til boliger og tekniske anlaeq. Lokalplanen er i overens-

Lokalplan 05.01.L07- Varde Kommune

Enkelt-
omrade

Byroller

stemmelse med kommuneplantillag 24,
Omradets anvendelse er fastlagt som:

Lokalplanomradet er beliggende | enkeltomrade 05.01.C06, der
ifelge kommuneplanens rammedel ma anvendes til centerformal i
byzone, Der ma i omradet bygges i op til 85 m med en bebyggel-
sesprocent pd 50 %, Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. 75 m?
etageareal. Kommuneplanrammerne giver tillige mulighed for, at
etablering af erhvery i omradet,

Lidsnit af kemmuneplanens rammekort

Hovedstruktur

I kommuneplanens hovedstruktur er Blavand udpeget som en by
med potentiale inden for turisme og detailhandel. Lokalplanen
giver mulighed for at opfere boliger inden for lokalplanomradet. |
kommuneplanens bybog for Blavand forventes der et gennemsnit-
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Maturpark
Vesterhavet

Geologiske
omrader

Kirke-
omgivelser

Vejsta

ligt bolighyggeri pa ca. 1 bolig pr. ar i de kemmende 10 ar. Lokal-
planen giver mulighed for at opfere ca. 30-50 nye boliger, og for-
ventes derfor at kunne rumme de naste mange drs boligbyggeri.

Hovedstrukturen rummer retningslinjer om, at der ved disponerin-
gen af nye boligomrader, skal udlagges veje og stier, der sikrer
sammenhang mellem de enkelte byomrader, Der er mulighed for,
at omradet kan kobles pa den offentlige sti, der er beliggende
umiddelbart syd for lokalplanomradet,

Lokalplanomradet ligger inden for den geografiske afgraensning af
Maturpark Vesterhavet, Naturparken har nogle af Danmarks helt
seerlige kyst- og klitnaturtyper samt store bestande af bade trak og
ynglefugle.

Maturpark Vesterhavet dzaekker et omrade pa cirka 22.526 hektar og
ligger mellem Nationalpark Vadehavet mod syd og kommune-
gransen mod nord ved Nymindegab. Naturparkens kystnaere land-
skab straekker sig dermed cirka 30 kilometer langs kysten og op til 9
kilometer ind i landet,

Lokalplanen er ikke | modstrid med intentionerne bag naturparken,

Lokalplanomradet er beliggende i det vaerdifulde geologiske om-
rade, der inkluderer Hvidbjerg Strand, Skallingen, klitplantagerne,
Ho Bugt med forland samt Varde Adal med tilstedende landarealer,
i det geografiske rammeomrade Esbjerg, Fane, Tender, Varde. Lo-
kalplanomradet er et fladt omrade, der hidtil har varet anvendt til
fritidsaktiviteter og lokalplanomradet indeholder ikke vardifulde
geclogiske landskabstrask, kystprofiler mv, En @ndret anvendelse
af lokalplanomradet vurderes ikke at pavirke beskyttelsen eller
oplevelsen det geologiske omrade vassentlig,

Lokalplanomradet graeenser op til kirkeomagivelseslinjerne fra Oksby
Kirke. Lokalplanomradet vurderes ikke at fa en indflydelse pa ind-
blikket til Oksby Kirke,

De eksisterende boliger langs Blavandvej er omfattet af stajisolin-
jer, Det vil i dette omrade kunne vare nadvendigt, at stajisolere

Lokalplan 05.01,L07- Varde Kommune

Staj fra
forsvaret

vinduer og facader.

Lokalplanomradet ligger inden for stajkonsekvensomradet for
Oksbal skyde- og avelsesterraen,

Der kan vaere perioder, hvor greensevardierne for staj ikke vil kun-
ne overholdes,

Inden for stajkonsekvensomradet ma der ikke udlagges areal til
stejfalsom anvendelse, medmindre der gennem kommune- og
lokalplanlzgningen fastsettes bestemmelser om etablering af
tilstraekkelig stojafskaermning.

En effektiv afskarmning mod den meget kraftige stajimpuls fra de
militazre sprazngninger kan imidlertid ikke etableres med de tekni-
ske muligheder, vi kender i dag, hverken hvad angér lydbelgernes
udbredelse gennem luft eller jord.

Der findes allerede en meget betydelig mangde stejfelsom an-
vendelse i omradet blandt andet campingplads, boliger, sommer-
huse, sarlige naturomrader og rekreativt omrade, som er planlagt
og etableret pad et tidspunkt, da Forsvaret ikke havde de samme
muligheder for at gere indsigelse som i dag.

Det forventes, at en beskeden foregelse af den stejfelsomme an-
vendelse i lokalplanomradet, ikke vil betyde vaesentlige stigninger i
antallet af klager over stgj fra Forsvarets skyde- og ovelsesomrade.

Ejere og brugere af den fremtidige bebyggelse ma, i lighed med
den nuvarende befolkning i omradet, ogsd i fremtiden paregne
stej fra Forsvarets arealer.

Det vurderes saledes, at lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanens hovedstruktur og kommuneplanrammer.
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OMRADEPLAN FOR BLAVAND @ST
Lokalplanomradet er omfattet af ormradeplanen for Blavand @st,

Lokalplanomrédet er | omradeplanen udlagt til overnatning, her-
under feriehuse og hotel. Lokalplanen giver mulighed for, at der i
omradet kan etableres boliger, der evt, vil kunne udnyttes til ferie-
boliger.

Lokalplanen fastszetter besternmelser om, at ny bebyggelse i kryd-
set Hvidbjerg Strandvej/ Bldvandvej skal opferes i 2 etager og som
sammenbygagede huse, for at sikre et bymassigt prag omkring
krydset, | overensstermmelse med intentionerne | omradeplanen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med omradeplanens intentio-
ner.

VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet forsynes med vand fra Oksby & Ho Vandvaerker.
Udvikling af omradet til boligformal forventes ikke at skabe pro-
blemer i farhald til forsyningssikkerheden i farsyningsomradet,

VARMEFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet er ikke omfattet af fiernevarmeforsyning og
opvarmningen sker derfor gennem individuelle varmeanlzag.

SPILDEVANDSPLAN

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spildevandsplan. Regn-
vand skal nedsives pa egen grund og spildevand skal ledes til spil-
devandskloak.

Lokalplan 05.01,L07- Varde Kommune

TRAFIKSIKKERHEDSPLAN

e TRAFIKSIKKERHEDSPLAN 2009 m
Trafiksikberhed begynder med dig

Lokalplanomridet er omfattet af og i overensstemmelse med Tra-
fiksikkerhedsplan for Varde Kommune,

KLIMATILPASNINGSPLAN

Lokalplanomradet er ikke beliggende i de omrdder, der er udpeget
som indsatsomrader | forheld til vandstandsstigninger i Varde
Kommunes Klimatilpasningsplan. Lokalplanomradet er jf. klimatil-
pasningsplanens risikokortlazgning, ikke beliggende i et af de om-
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rader, hvor der er risiko for oversvemmelser som felge af havvand,
nedbar eller vandlebsstigninger.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJ@VURDERING

Der er foretaget en screening efter lov om miljevurdering af planer
og programmer for at se om der er behov for at foretage en milja-
vurdering,

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen ikke vil fa vaesentlig
indvirkning pa miljeet, og at der ikke er behov for en narmere
undersagelse af miljeforholdene. Byradet har derfor besluttet, at
der ikke skal foretages en miljevurdering, jf. § 3, stk. 2 | Lov om
miljavurdering af planer og programmer,

| screeningen er der fokuseret pa, at der oprettes et nyt boligomia-
de | et eksisterende byzoneomrade, Der er endvidere fokuseret pd,
at planomradet er beliggende i Blavand, der er en betydelig ferie-
destination med mange besegende gaster og deraf folgende tra-
fikale udfordringer,

Screeningsskemaet foreligger i et selvstandigt notat, der kan rekvi-
reres ved Team Plan, Varde Kommune, samt ses pa Varde Kommu-
nes hjemmeside: www.vardekommune.dk,

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE
- NATURA 2000

Ifalge bekendtgerelse om udpeagning og administration af interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfarelse af planen kan
betyde:

- at planen skader Natura 2000-ormrader,

- at yngle- eller rasteomrader | det naturlige udbredelses-
omrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets

Lokalplan 05.01,L07- Varde Kommune

Kystnasr-
hedszone

kilag IV, litra &) kan blive beskadiget eller edelagt, eller

- at de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra b i alle livsstadier, kan blive adelagt.

Lokalplanamradet ligger 1-1,5 km fra de narmeste Natura 2000-
omrader: EF-Habitatomradenr. 73 (Kallesmarsk Hede, Graerup
Langse, Fillse og Kaergard Klitplantage), der tillige er udpeget som
EF-Fuglebeskyttelsesomrade nr. 50 (Kallesmzersk Hede og Graerup
Langse) samt EF-Habitatomréde nr. 78 (Vadehavet med Ribe A,
Tved A og Varde A vest for Varde), der tillige er udpeget som EF-
fuglebeskyttelsesomrade nr. 57  (Vadehavet) og EF-fugle-
beskyttelsesomrade nr. 55 (Skallingen og Langli)

Kallesmarsk Hede er et stort klithedelandskab, der primart er
udpeget for at beskytte felsomme klittyper | omradet. Omradet er
desuden udpeget pa grund af ynglende Hedeheg, Tinksmed og
Hedelzerke, Udpegningen af Vadehavet som internationalt natur-
beskyttelsesomrade er blandt andet begrundet | Vadehavets store
betydning som raste- og levested for gass, 2nder og vadefugle, Da
omraderne mellem lokalplanomradet og MNatura 2000-omraderne
er udbyagget med sommerhuse og i evrigt beseges af mange en-
dagsturister, er det Varde Kommunes vurdering, at de ekstra bebo-
ere og gaester, som folger af det patznkte boligomrade, ikke vil
medfare agede forstyrrelser | Natura 2000-omraderne,

Varde Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter i
omradet, og vurderer ikke, at lokalplanens realisering vaesentlig vil
pavirke yngle- og rastomraderne for bilag IV-arter.

KYSTLOVEN

Lokalplanomradet er beliggende i den kystnaere del af byzonen, ca.
1,5 km fra kysten, Mellem lokalplanomradet og kysten ligger som-
merhusomradet Blavand, og der er saledes ikke visuel forbindelse
mellem lokalplanomradet og kysten. Lokalplanen indeholder be-
stemmelser om, at ny bebyggelse ikke ma veere hajere end 85 m,
hvilket svarer til de omkringliggende bygningshajder. Det vurderes
ud fra dette, at lokalplanen ikke vil have en indflydelse pa den visu-
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elle oplevelse af kysten.

JORDFORURENINGSLOVEN

Der er ingen kendt jordforurening eller formodning om jordforure-
ning i lokalplanomradet.

Ifelge Jordforureningsloven er alle eksisterende og fremtidige
arealer | byzone som udgangspunkt omradeklassificeret som lette-
re forurenet. Der er ingen formodning om lettere forurening. Der-
for er hele lokalplanomradet undtaget omradeklassificeringen.

VEJLOVEN

Der skal i forbindelse med byggeansegning fremsendes et vejpro-
jekt med en plan for vejprojektet og parkeringsarealer, belagning,
befastelse, afvanding mv,

Stamveje og boligveje udlzgges som private fellesveje,

MUSEUMSLOVEN

| forbindelse med jordarbejder, feks, ved bygge og anlagsarbej-
der, kan der dukke spor af fortidsminder op, hvoarved anlagsarbej-
det ifelge museumsloven skal stoppes og fundet anmeldes til kul-
turministeren eller det narmeste statslige eller statsanerkendte
kulturhistoriske museum, der derefter traeffer beslutning om det
videre forleb, jf. § 27, stk, 2 og 31 museumsloven.

Fundene kan ifelge Museumsloven forlanges undersagt for byg-
herrens regning. Med henblik pa at undga forsinkelse af anlegsar-
bejdet og uforudsete udgifter, er der mulighed for at f4 foretaget
en forundersegelse, inden anlagsarbejdet | gangsaettes,

Varde Museum har i forbindelse med lokalplanforslaget heringspe-
riode foretaget en arkivalsk kontrol af lokalplanomridet, og det
vurderes at det er forventeligt, at der kan vare fortidsminder i omn-
radet. Derfor skal der forud for anlazgsarbejde i lokalplanomradet
foretages en forundersegelse, der vil be- eller afkrafte tilstedeva-
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relsen af fortidsminder,

Viser en forundersagelse, at der findes fortidsminder pa arealet, vil
disse skulle udgraves pa bygherres regning. Der er dog mulighed
for at sege tilskud hos Kulturstyrelsen, nar der er foretaget en for-
undersagelse,

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER END VARDE KOMMUNE

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages andrin-
ger af eksisterende lovlige forhold, fer der er opnaet tilladel-
se/dispensation hertil fra vedkommende myndighed.

SERVITUTTER

Omradet er palagt en raekke servitutter og begraensninger af for-
skellig karakter,

Der er den 1/3 1984 tinglyst byggelinjer lang Blavandvej, Byggelin-
jerne er tinglyst 10 m fra vejmidten. Byggelinjen er tilnarmelsesvis
stedfaestet pa kortbilag 3.

Der er ikke tinglyst andre servitutter af betydning for lokalplanens

realisering. Der kan veaere tinglyst andre servitutter, der har betyd-
ning for den enkelte grundejer,
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