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LOKALPLAN 23.02.L10

Institutioner ved Campus i Varde




VEJLEDNING LOKALPLAN 23.02.L10

OFFENTLIG HORING
Et forslag har veeret i offentlighgring i perioden fra 21. januar 2015 til 18. marts 2015

DET VIDERE FORL@B

Nar hagringsperioden er slut, vil alle bidrag blive forelagt Byradet, inden der tages endelig stilling til planen.
Hvis Byradet vil foretage sendringer af det offentliggjorte forslag, vil eventuelle bergrte borgere fa lejlighed il
at udtale sig inden den endelige vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret om Byradets beslutning.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redegarelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

En redegerelse beskriver formél og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redeg@res der bl.a. for de
miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger
star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan séledes fortsastte som hidtil -
ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anleeg, der
er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer selv veelger at
&ndre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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BAGGRUND OG FORMAL

Varde Kommune, Varde Handelsskole, Varde
Gymnasium og VUC Varde er samlet i et Cam-
pus ved Varde Gymnasium.

Lokalplanforslaget giver mulighed for, at der kan
ske en fortsat udbygning af Campus Varde med
de for Varde Gymnasium, Varde Handelsskole,
VUC, Varde Kommunes 10. klassecenter og
Efteruddannelse ngdvendige bygninger.

Med lokalplanforslaget udvides byggefeltet sa-
ledes, at der i tilknytning til Campus Varde er
mulighed for at opfgre en idreetshal umiddelbart
gst for musikhuset med adgang fra de eksiste-
rende bygninger.

Visualisering af den nye idraetshal

Herudover fastleegges et byggefelt mellem Fri-
svadvej og den eksisterende boldbane til brug
for eventuelle fremtidige udvidelser af Campus
Varde.

Malet er at sikre fortsat mulighed for tilpasning af
bygningsmassen til et inspirerende og attraktivt
uddannelsesmiljg, hvor institutionerne kan sam-
arbejde, opna stordriftsfordel og udvikle synergi.
Hensigten med denne lokalplan er at sikre det
ngdvendige plangrundlag for en mindre udvidel-
se af bygningsmassen, og at det fremtidige byg-
geri udfgres i harmoni med det eksisterende
byggeri og de karakteristiske landskabstreek i
omréadet.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger i den nordlige udkant af
Varde mellem Lundvej og Ringkgbingvej. Lokal-
planomradet omfatter Campus Vardes nuvee-
rende arealer pa 8,6 ha gst for Frisvadve;j.
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Mod nord afgraenses omradet af skov og mar-
ker, mod syd af "Carolineparken”, der anvendes
til plejehjem, eeldreboliger mv. samt et gregnt
omrade, der adskiller Carolineparken og rand-
bebyggelsen langs Lundvej.

Mod @st greenser lokalplanomradet op til rand-
bebyggelsen langs Lundvej, og mod vest green-
ser lokalplanomradet op mod Frisvadvej.

Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 151a og

151t Varde Markjorder, Varde, og er beliggende
i byzone.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet afgreenses mod vest af Fri-
svadvej, der er en af de gamle indfaldsveje til
Varde.

Frisvadvej set fra syd mod nord

| den nordlige del af omradet ligger ungdoms- og
efteruddannelsesfaciliteter samlet i et Campus
Varde omfattende Varde Gymnasium, Varde
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Handelsskole, VUC, Varde Kommunes 10. klas-
secenter og Efteruddannelse.

Den samlede bebyggelse indgar i et fint samspil
med de omkringliggende landskabselementer i
form af skov, lund (beplantningsbeelter), slugt og
slette

Mod nord danner skoven en markant baggrund
for bebyggelsen, og umiddelbart syd for bygnin-
gen forlgber den gst-vestgadende slugt, der hen-
ligger som uplejet natur med karakter af over-
drev.

Syd for slugten er der indrettet boldbaner. Dele
af det planerede boldbaneareal ligger under det
omliggende terraen og fremtraeder visuelt af-
greenset af en skraning, der er udformet som en
forsaenket og cirkulaert udformet boldbane. Mel-
lem Frisvadvej og boldbanerne er det oprindeli-
ge atletik omradet suppleret med et nyere fit-
nessomrade. Omradet er afgrenset af lae-
givende plantebzelter bestdende af hgje traser.
Omradet mellem boldbanerne og Ndr. Boulevard
henligger i graes og fremtreeder som en slette.
Der er pa sletten plantet soliteere trager i et line-
art forlgb, der er retningsbestemt mod gymna-
siet.
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Varde Gymnasium set fra syd

Parkeringspladsen vejbetjenes fra Frisvadvej.
Pladsen er placeret pa en opfyldning af slugten
og ligger ca. 2 meter lavere end “plateauet”,
hvor gymnasiet er placeret. Parkeringsanlagget
er mod @st, syd og vest afgranset af beplant-
ningsbalter. Pa pladsen er der plantet flere
reekker soliteere egetraeer, og pladsen fremtrae-
der med en gre@n karakter.

Umiddelbart @st for parkeringspladsen ligger det
nye musikhus som blev indviet i efteraret 2013.

Musikhuset i forgrunden med gymnasiet bagved

Vest for Frisvadvej og syd for Campus Alle’ er
der ved eksisterende p-plads i lokalplan 27 ud-
lagt omrade til etablering af yderligere parke-
ringsarealer for brugere og geester til Campus-
omradet. Indkgrsel sker fra Campus Alle’.
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Uddannelsesinstitution

Inden for lokalomradet ligger der i det sydvestli-
ge hjgrne en vandindvindingsboring for Varde
Kommunes vandforsyning. Lokalomradet udger
séledes en del af Varde vandforsynings kilde-
feltomréade.

LOKALPLANENS INDHOLD

Campus Varde er en samling af, Varde Gymna-
siet, Varde Handelsskole, et 10. klasses center,
VUC og efteruddannelse af medarbejdere ved
Varde Kommune.

Der er lagt vaegt pa, at byggeriet placeres, sa de
karakteristiske landskabstrak — skoven, slugten,
bakken og beplantning fastholdes som markante
landskabs elementer i en velkomponeret land-
skabsplan.

Der er fastlagt en indblikskile fra Nordre Boule-
vard til gymnasiet, som friholdes for beplantning
som et abent grgnt areal med frit sigte mod
gymnasiebygningen og den bagvedliggende
skov.

Omkring bygninger og opholdsomrader vil der i
ngdvendigt omfang blive udfart terreenregulerin-
ger i harmoni med omradets grenne og parkag-
tige karakter, ligesom der vil blive sikret stianlaeg
frem til bygningernes respektive indgange.

Omréadets karakter skal sikres ved udtynding af
gamle traeer og plantning af nye solitaer treser og
spredte plantninger.

Det er af stor betydning, at udbygningen med
idraetshal gst for musikhuset indpasses i harmo-
ni med de omkringliggende eksisterende byg-
ninger pa Varde Gymnasium Dette indebaerer,
at der skal anvendes de samme eller lignende
materialer til facader og bygningsdetaljer og at
arkitekturen pa det nye byggeri skal tilpasses
det eksisterende. Hertil kommer, at idreetshallen
kommer til at ligge i slugten og dermed ligge sa
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lavt i forhold til det eksisterende byggeri, at den
stort ikke bliver at se fra eksempelvis Nordre
Boulevard.

Bebyggelsesprocenten fastlaegges til 200 %
inden delomrade 1, Il, 1ll og IV idet lokalplanom-
rddet ogsad som helhed skal overholde en be-
byggelsesprocent pa 40 % i henhold til kommu-
neplanens bestemmelser.

Byggeriets hgjde varierer efter placeringen i
lokalplanomradet. Det eksisterende byggeri
teettest pa skoven mod nord er op til 3 etager.

Den nye idraetshal er placeret i bunden af slug-
ten og ma maksimalt blive 14,5 meter hgj. Det
svarer til 1-2 meter hgjere end omradet syd for
slugten og det nye byggeri vil saledes ikke frem-
std dominerende ift. det eksisterende byggeri
eller landskabet hvis man ser det fra indblikski-
len ved Nordre Boulevard.

| omradet langs Frisvadvej ma byggeriet maksi-
malt vaere 9 meter over terraen i maksimalt 2
etager.

Trafik og parkering

Varde Campus er med samling af alle Varde
Kommunes ungdomsuddannelser, efteruddan-
nelsesfaciliteter mv. en af kommunens sterste
"arbejdspladser” med omkring 1500 elever og
150 - 200 leerere.

Brugerne, elever og laerere, kommer til omradet i
busser, biler, pa knallerter, cykler og til fods.

| forbindelse med den gennemfarte udbygning af
Campus Varde er der sket en udbygning og
justering af vej- og stianleeg med henblik pa at
sikre den mest optimale og trafiksikre afvikling af
trafikken.

Af hensyn til sikkerheden for de blgde trafikanter
er der etableret cykelsti langs Frisvadvej og
Campus Alle’. Desuden er Campus Alle’ udfor-
met med hastighedsdaempende foranstaltninger
i krydsene.

Cykler, personbiler og tung trafik vil fortsat kun-
ne kere pa Frisvadvej til egendommene nord for
Campusomradet.

Der er mulighed for parkering indenfor lokalpla-
nens delomrade V. Der er ligeledes mulighed for
at parkere i omradet vest for Frisvadvej og syd
for Campus Allé uden for lokalplan omradet. Der
er ved lokalplanens udarbejdelse etableret 112
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P-pladser i delomrade V. Hertil kommer 210 P-
pladser der er etableret vest for Frisvadvej til
brug for Campus Varde og omfattet af og anvist i
lokalplan nr. 27.

| forbindelse med nyt byggeri er kravene til etab-
lering af parkeringspladser 1 parkeringsplads pr.
110 m? etageareal. Da der allerede er etableret
322 pladser kreeves der ikke anlaeg af nye plad-
ser i forbindelse med udvidelsen.

Beplantning

Principper for beplantning i omradet tager ud-
gangspunkt i den eksisterende beplantning, hvor
iseer egetreeerne langs Frisvadvej og pa gymna-
siets parkeringsplads udnyttes som basis ved
omradets udformning.

Omradets karakteristiske landskabselementer
som hegn, skov og treebevokset slette skal sik-
res fastholdt ved pleje med udtynding og erstat-
ning af udlevede treeer med nyplantninger, der
fastholder omradets karakter ved valg af be-
voksningstyper og pleje.

Ved udbygning i delomrader og andre anlags-
aktiviteter skal der tages videst muligt hensyn til
at fastholde de modne bevoksninger, saledes at
de karakteristiske landskabselementer fasthol-
des, trods indpasning af gget bebyggelse m.m.

Slugten skal fremtraede med uklippet graes og
med velplacerede spredte treeer og mindre tree-
grupper, saledes at terraenformen kommer tyde-
ligere frem.

Den grenne og parkagtige karakter skal sikres
fastholdt ved udtynding af gamle treeer samt ved
nyplantninger af soliteertraser eller i treegrupper.

Ved ndkzsrsl og arkeig

Terraenregulering.
Omkring bygninger, opholdsterrasser m.m.,
samt kereveje og stier kan der i ngdvendigt om-
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fang foretages mindre terreenreguleringer, hvis
der kan ske harmoniske tilpasninger i respekt for
omradets karakteristiske terreen og dermed den
oprindelige formgivning af flader, slugter og an-
leg.

Klimatilpasning

Varde Kommune er i gjeblikket ved at udarbejde
en klimatilpasningsplan, der skal sikre, at borge-
re og virksomheder kan se, hvor der er sandsyn-
lighed for oversvemmelse, hvilke vaerdier, der er
truet af oversvemmelse og hvilke konkrete ind-
satser, der planlagges for at modvirke konse-
kvenserne.

Oversvgmmelserne forventes at kunne opsté
som fglge af stigende vandstand i bade havene
og i grundvandet, samt gget nedbgr som falge
af de forventede klimaforandringer.
Beregningerne er baseret pa de nyeste klima-
og terraenmodeller.

Ifelge klimatilpasningsplanen forventes der ikke
potentielle udfordringer med hgjtstdende grund-
vandsspejl, stormflod eller nedbgr pa lokaliteten
i forhold til de eksisterende kloakforhold. Terrae-
net pa lokaliteten betyder, at der er en slugt syd
for hovedbygningen, som tidligere omtalt. Derfor
vil overfaldevand ved ekstrem nedbgr samle sig
i slugten, hvis kloakforholdene ikke kan handtere
nedbgrsmaengden. Derfor bar byggeri i slugten
tilpasses potentielle oversvemmelser i slugten
fra nedber.

Grundvand

Der er udfert en kortleegning over hvilke omra-
der, hvor der potentielt vil veere problemer med
hgjtstdende grundvand i 2050. Oversvgmmel-
sestruslen i form af hgjtstdende grundvand er
behaeftet med en raekke usikkerheder.

Modellens oplgsning er grov og modellen er
opsat i 500x500 meter celler. Beregningerne
viser derfor ikke ngdvendigvis variationer i
grundvandsstanden pa lokal skala. Der er ikke
indlagt detaljeret viden om geologien og dermed
heller ikke den terraennaere geologi, som har
stor betydning for grundvandsstanden ved ter-
reen. Derfor kan grundvandskortet kun anvendes
til screening.

| lokalplanomradet er der ifalge modellen ikke
potentielle problemer med hgjtstdende grund-
vand i lokalplanomradet.

Nedbgar
Det forventes, at nedbgrsmangden om vinteren
vil gges signifikant, mens at sommernedbgren
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generelt vil falde, dog med flere og kraftigere
regnvejr i form af eksempelvis skybrud.

Der Igber en slugt gennem lokalplanomradet,
som er stremningsvej for overfladevand fra hele
Troldhgjomradet og omradet umiddelbart nord
herfor. Omradet omkring parkeringspladserne
og selve slugten er desuden lavninger i terraenet
hvor vandet kan komme til at std opstuvet, i
ekstreme tilfaelde, hvor der ikke kan ske nedsiv-
ning pa grund af eksempelvis kraftig regn..

Tiltag i lokalplanen for at modvirke effekten
af klimaforandringer

| lokalplanen er der krav om, at byggeri i slugten
skal udfgres som hgjvandssikret(vandtaet) op til
minimum kote 8,5 saledes, at opstuvet regnvand
i slugten ikke kan traenge ind i bygningerne.
Derudover skal aflgbsledninger forsynes med
hgjvandslukke, sé& der ikke forekommer opstuv-
ning i bygningerne ved en overbelastning af de
offentlige spilde- og regnvandsledninger. Den
nuvaerende sti/vold som lgber tveers over slug-
ten foran parkeringspladsen bgr abnes for van-
dets frie lgb, s& overfladevandet ved skybrud
kan Igbe videre ned gennem slugten. Stien fun-
gerer i dag som en daemning, og hvis rende-
stensristerne pé parkeringspladsen ikke kan
folge med til at aflede overfladevandet ved sky-
brud, vil vandet stige og maske gere skade pa
de eksisterende bygninger ved gymnasiet.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Lokalplaner

Hele lokalplanomradet er omfattet af lokalplan
nr. 23.02.L06, der erstattes og aflyses ved den
endelige vedtagelse af naervaerende lokalplan.

Kommuneplan

Kommuneplan 2013, Varde Kommune

Lokalplanomradet omfattet af bestemmelserne
for enkeltomrade 23.02.001 i "Kommuneplan
20137, Varde Kommune.
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Omradets anvendelse er fastlagt som:
23.02.001 Omrade til offentlige formal, By-
zone, Uddannelsesinstitutioner, sociale instituti-
oner, plejehjem, daginstitutioner og grent omra-
de. Bebyggelsesprocent maks. 40 % for omra-
det under ét, max. 3 etager, opholdsarealer fast-
laegges ved planleegning, mindst 1 p-plads pr.
50 m? etageareal eller bolig. Planlaegning for
omradet skal sikre omradet grenne og parkagti-
ge karakter, samt sikre at grgnne kiler fra Lund-
vej og Nordre Boulevard friholdes for bebyggel-
se.

Denne lokalplan er i overensstemmelse med
kommuneplanens hovedstruktur.

| forhold til kravet i rammebestemmelse
23.02.001 om en p-plads pr. 50 m? etageareal
eller bolig, er der uoverensstemmelse med lo-
kalplanen, som stiller krav om en p-plads pr. 110
mZ,

Der udarbejdes derfor i forbindelse med lokal-
planen et kommuneplantilleeg, som andrer par-
keringskravet i kommuneplanrammen.

Det vurderes at en ny idreetshal ikke vil skabe
vaesentligt starre parkeringsbehov end tidligere.

Kommuneatlas

Frisvadvej var en af de 7 nordlige indfaldsveje til
Varde by og broerne over Varde A. Det taette
vejnet, der genfindes pé eldre landkort og for-
modentlig har eksisteret siden oldtiden, afspejler
Vardes betydning som handelsplads og trafik-
knudepunkt. Vejnettets stort set uforstyrrede
struktur vurderes i Kommuneatlas Varde som et
af byens dominerende trak, hvilket ikke sendres
ved realisering af neervaerende lokalplan.

Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger i Varde Forsynings
vandforsyningsomrade..

| den sydlige del af lokalplanomradet ligger der

en vandindvindingsboring for kommunens vand-
forsyning.
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Vandforsyningsboringer

Grund- og drikkevandsinteressser
Lokalplanomradet er udpeget som omrade med
drikkevandsinteresser og nitratfglsomt indvin-
dingsomrade. Omradet befinder sig i indvin-
dingsoplandet og delvis i kildepladszonen il
Varde Vandvaerk Lerpgtvej. Varde Vandforsy-
ning forsyner omradet med drikkevand.

| henhold til Statslig udmelding til vandplanernes
retningslinjer 40 og 41 fra oktober 2012 skal der
inden for omrader med drikkevandsindvinding
med videre tages hensyn til beskyttelse af
grundvandsressourcerne.

Olie og kemikalier skal opbevares i egnede be-
holdere, der enten er dobbeltvaeggede eller pla-
ceret under tag og beskyttet mod vejrlig. Behol-
deren skal std pa en oplagsplads med tat be-
leegning uden aflgb eller afspaerringsventil og
sikret mod pakersel. Oplagspladsen skal vaere
indrettet pa en made, sa spild kan holdes inden
for et afgraenset omrade og uden mulighed for
aflgb til jord, grundvand og kloak. Omradet eller
opsamlingssump skal som minimum Kkunne
rumme indholdet af den stgrste opbevaringsen-
hed i omradet.

Bestemmelser om taet belasgning med mere for
parkeringspladser og karearealer samt omrader,
hvor der handteres olie eller kemikalier, er séle-
des indfgjet i lokalplanens bestemmelser. Den
kommende arealanvendelse giver derfor ikke
anledning til nye og eéendrede trusler mod fremti-
dig grundvandsbeskyttelse og drikkevandsind-
vinding.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet skal, ifalge kommunens var-
meplanlegning, fiernvarmeforsynes fra Varde
Kommunes Forsyningsvirksomhed.

Spildevandsplan

Omréadet er omfattet af Varde Kommunes spil-
devandsplan. Lokalplanomradet er feelleskloake-
ret, men de nyeste bygninger i omrade B er
separatkloakeret. Alt spildevand fra lokalplanom-
rédet ledes til Varde Renseanlaeg.

Omradets kloakering skal placeres og udfgres

under hensyn til de i omradet vaerende vandind-
vindingsboringer.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING
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Miljevurdering

Der er foretaget en screening efter lov om miljg-
vurdering af planer og programmer for at se om
der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen
ikke vil f& vaesentlig indvirkning pa miljget, og at
der ikke er behov for en nezermere undersggelse
af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet,
at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. §
3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og
programmer.

| screeningen blev der fokuseret saerlig pa fast-
holdelse af omradets grgnne og parkagtige ka-
rakter samt at nyt byggeri ikke forventes at give
vaesentligt @get ressourceforbrug eller pavirk-
ning pa omgivelserne. Dertil kommer den positi-
ve effekt af, at fortsat kunne udvikle og forbedre
Campus, sa det forbliver attraktivt for de eksiste-
rende uddannelsesinstitutioner.

Miljgscreeningen foreligger i et selvsteendigt
notat, der kan rekvireres ved Team Plan og
Byudvikling, Varde Kommune, samt ses pa Var-
de Kommunes hjemmeside.

Internationalt naturbeskyttelsesomrade -
Natura 2000

Ifalge bekendtggrelse om udpegning og admini-

stration af internationale naturbeskyttelsesomra-

der samt beskyttelse af visse arter kan et plan-

forslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af

planen kan betyde:

= at planen skader Natura 2000-omrader,

= at yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra a)
kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

= at de plantearter, som er optaget i habitatdi-
rektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier,
kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 400 meter fra Varde
A som er det nazermeste Natura 2000-omrade.
Varde Kommune har ikke kendskab til forekomst
af bilag IV-arter i lokalplanomradet.

Varde Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil
have nogen negative pavirkninger af Natura
2000-omradet og bilag IV-arter.

Naturbeskyttelsesloven
Lokalplanomradet ligger inden for 300 meter fra
Lunden som afkaster skovbyggelinje. Skovbyg-



LOKALPLAN 23.02.L10

gelinjen er imidlertid ophaevet for hele lokalpla-
nens omrade.

Jordforureningsloven

Varde Kommune har ikke oplysninger om jord-
forurening i lokalplanomradet. Hele omrédet
ligger i byzonen men er undtaget af omrade-
klassificeringen. Derfor er der ikke anmeldepligt
og krav om analyser ved jordflytninger, jeevnfar
jordforureningslovens § 50 og 50a.

Vejloven

Der skal i forbindelse med byggeansggning
fremsendes et vejprojekt med en plan for vejpro-
jektet og parkeringsarealer, belagning, befee-
stelse, afvanding mv.

Museumsloven

Museet for Varde By og Omegn gjorde i forbin-
delse med udarbejdelsen af den tidligere lokal-
plan 23.02.L06 opmeerksom p4a, at der i forbin-
delse med anlzegsarbejder i lokalplanomradet er
stor sandsynlighed for at stgde pa fortidsminder
i form af spor af gravhgje og jernalderbopladser,
som ifglge Museumslovens § 27 kan forlanges
unders@gt.

For at imgdega forsinkelser og fordyrelse af
anleegsarbejdet, vil det derfor veere en god ide at
foretage en forundersggelse inden anlaegsar-
bejdet igangsaettes. Ifglge § 26 stk. 2 i muse-
umsloven skal ogsé udgiften til starre forunder-
sggelser afholdes af den for hvis regning jordar-
bejdet udfagres. Kulturarvsstyrelsen kan i seerlige
tilfeelde s@ges om tilskud.

Viser en forundersggelse, at der findes fortids-
minder pa arealet, vil disse skulle udgraves pa
bygherres regning. Der er dog mulighed for at
s@ge om tilskud hos Kulturarvsstyrelsen, nar der
er foretaget en forundersggelse.

Museet for Varde By og omegn tilbyder ved
betaling at foretage en forundersggelse og mu-
seet vil gerne orienteres om evt. byggeplaner.

Generelt geelder, at findes der fortidsminder
under anleegsarbejdet, vil arbejdet skulle stand-
ses og fortidsmindet skal straks anmeldes til
kulturministeren eller det narmeste statslige
eller statsanerkendte kulturhistoriske museum,
der derefter treeffer beslutning om det videre
forlab, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

REDEGQRELSE

Spe@rgsmal vedrgrende museumsloven eller de
arkeeologiske undersggelser kan rettes til ARK-
VEST - Arkeeologi Vestjylland, Varde Museum,
Lundvej 4, 6800 Varde, tIf. 75 22 08 77, eller pr.
mail post@arkvest.dk.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
END VARDE KOMMUNE

Lokalplanens virkeligggrelse forudseetter ikke
tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder end Varde Kommune.

SERVITUTTER
For lokalplanomradet gaelder flere deklarationer.

Heraf har nogle betydning i forhold til omradets
disponering mv., da de fastlaegger visse bindin-
ger. Nedenstaende oversigt er tingbogens udvi-
sende pr. 20.08.2014:

Matr. nr. 151a, Varde Markjorder

= Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,
Dato/lbnr. 03.09.1973-13745-50

= Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,
Dato/lbnr. 25.10.1974-16305-50

= Dok om transformerstation/anlaeg mv -
Dato/lbnr. 07.10.1976-23474-50

= Dok om sireneanleeg mv -
Dato/lbnr. 19.06.1997-17972-50

Matr. nr. 151t, Varde Markjorder

= Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,
Dato/lbnr. 03.09.1973-13745-50

= Dok om forsynings-/aflabsledninger mv,
Dato/lbnr. 25.10.1974-16305-50

= Dok om forsynings-/aflabsledninger mv,
trykforggerstation mv, - Dato/lbnr.
09.06.1981-11225-50

= Dok om forsynings-/aflabsledninger mv -
Dato/lbnr. 28.02.1983-4086-50

= Dok om boring - Dato/lbnr. 12.03.1990-
3977-50

» Deklaration om vejret - Dato/Ibnr.
18.08.2011-1002834720

= Deklaration om adgangsforhold - Dato/Ibnr.
03.05.2012-1003520657
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LOKALPLAN 23.02.L10 - INSTITUTIONER VED CAMPUS | VARDE

1. LOKALPLANENS FORMAL

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27.
maj 2013) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i pkt.
2 nzevnte omrade.

Lokalplanen har til formal:

at abne mulighed for udbygningsmuligheder for omradets ud-
dannelsesinstitutioner med bl.a. idraetshal i tilknytning hertil,

at fastleegge retningslinjer for bebyggelsens udformning og ma-
terialevalg, sa ny bebyggelse tilpasses den eksisterende be-
byggelse, og omradet fremstar med en arkitektonisk helhed,

at sikre bebyggelsen indpasset i landskabet ved fastlaeggelse af
principper for bygningshgjder og bygningernes placering,

at fastleegge retningslinjer for omradets adgangs-, friareal- og
parkeringsforhold, og

at sikre at der kan foretages ngdvendige terranreguleringer
omkring bygninger, opholdsarealer samt ved etablering af veje
og stier i harmoni med omradets karakteristiske landskabs-
treek.

2. OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

3. OMRADETS ANVENDELSE

21

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.
nr. 151a og 151t Varde Markjorder samt alle parceller, der efter-
falgende udstykkes fra naevnte ejendomme.

2.2

Lokalplanomradet ligger i byzone.

23

Lokalplanomradet opdeles i fglgende delomrader som vist pa
kortbilag 2:

= Delomrade |, II, lll og IV: Bebyggelse

= Delomrade V: Veje, stier og parkering.
= Delomrade VI: Grgnt omrade.
= Delomrade VII: Udendars sportsaktiviteter.

3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til offentlige formal for ud-
dannelsesinstitutioner og de hertil knyttede funktioner, som f.eks.
musikhus, idraetshal og lignende.

3.2
Delomrade I-1V udlaegges til bebyggelse i form af uddannelsesin-

11
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4. UDSTYKNING

5. VEJE, STIER OG PARKERING

*Der er ved lokalplanens udarbej-
delse etableret 112 p-pladser
inden for lokalplanomréadet og 210
p-pladser vest for Frisvadvej/syd
for Campus Allé i alt 322 P-
pladser.

Hvis lokalplanomradet bebygges

fuldt ud (40% svarende til 34.780
m?kraever det i alt 316 P-pladser.

12
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stitutioner og naturligt tilh@rende funktioner som musikhus, idraets-
hal eller lignende.

3.3
Delomrade V udlaegges til vej-, sti- og parkeringsarealer, samt
cykelskure og lignende.

3.4
Delomrade VI udlaegges til grgnt omrade med spredt beplantning.

3.5
Delomrade VII udlagges til udendars sportsaktiviteter, som atle-
tikbaner, fodboldbaner, multibaner og lignende.

4.1
Inden for delomraderne I-IV ma der udstykkes arealer til de enkel-
te selvejende institutioner.

5.01 Vejadgang
Lokalplanomradet vejbetjenes via Frisvadvej.

5.02 Stier

Gangstier skal anleegges i en bredde af mindst 2m.

Ensrettede cykelstier skal anlasgges i en bredde af mindst 2,2m,
dobbeltrettede mindst 2,5m.

Stier som etableres pa tveers af slugten ma ikke forhindre overfla-
devandets frie Igb gennem slugten.

5.03 Belaegning
Vejbelaegning og parkeringsbeleegning skal udfgres med asfalt.

Stier skal udfgres som flisebelaegning, der tilpasses omradets
allerede eksisterende belaegninger.

5.04 Belysningsarmatur
Belysningsarmaturer langs veje og stier skal have et ensartet arki-
tektonisk udtryk.

5.05 Parkering

Pa Campusomradet skal der overordnet set veere 1 p-plads pr.
110 m” etageareal. Parkeringspladser kan i ngdvendigt omfang
anlasgges vest for Frisvadvej og syd for Campus Allé uden for
lokalplanomradet*.

Der skal etableres mindst 1 handicapparkeringsplads pr. 25 parke-
ringspladser. Handicappladser skal placeres centralt i forhold til
indgange.

Parkeringspladser og kgrearealer samt omrader, hvor der oplag-
res eller handteres olie eller kemikalier, skal veere befaestet med
en teet beleegning, der er indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der
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sker kontrolleret afledning.

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

* Ved lokalplanens udarbejdelse er
der iflg. BBR-registret 21.328 m?
(bebyggelse hvilket giver en be-
byggelsesprocent for lokalplanom-
radet som helhed pa 24,53. Hvis
delomréade Il og 1V bebygges fuldt
ud vil bebyggelsesprocenten for
lokalplanomradet som helhed ligge
pa 34,84.

6.01
Bebyggelse skal placeres inden for delomraderne I, 11, 11l og IV.

6.02 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 200 % inden for delom-
rédderne | og Il. Bebyggelsesprocenten méa ikke overstige 100 %
inden for delomraderne Ill og IV.

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet som helhed ma ikke
overstige 40 %*.

6.03 Bygningshgjde

Inden for delomraderne | og Il méa der opfares byggeri i op til 3
etager. Hgjden pa bebyggelsen ma ikke overstige koten pa de
eksisterende bygningers hgjeste punkt.

Inden for delomrade Il mé& der opfgres byggeri med en maksimal
hgjde pa 14,5 meter (DVR90)

Inden for delomrade IV ma der opf@res byggeri i op til 2 etager
med en hgjde p& maksimalt p4 9 meter over laveste omgivende
terreen.

6.04
Internt i lokalplanomréadet kan bebyggelse opfgres i naboskel eller
sammenbygges i skel.

6.05

Delomraderne V, VI og VIl skal friholdes for byggeri. Undtaget
herfra er transformatorstationer og lignende, der tjener til omradets
forsyning samt op til 3 mindre bygninger til opbevaring af materiel
og lignende. Bygningerne ma ikke overstige 20m? i grundplan og
en hgjde pa 3m og skal skeermes af beplantning og indpasses
omgivelserne. De ma ikke veere i vejen for indblikskilerne.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

* Udtrykket i facader skal med
hensyn til materiale- og farvevalg
matche facaderne pa de oprindeli-
ge bygninger pa Varde Gymnasi-
um. Nyt byggeri skal med andre
ord fremsta saledes, at de opfattes
som en integreret del af den op-
rindelige bygningsmasse, der
arkitektonisk set kunne vaere
opfart samtidig med de eksiste-
rende bygninger pa gymnasiet.
Eksempelvis skal harde facader
opfares i rade teglsten af samme
type og farve som det eksisteren-
de. Inddaekninger ved sternkanter
etc. i metalplader lakeret i samme
radbrune farve som de eksiste-

7.01 Arkitektur og facadematerialer

Byggeri i delomrade | og Il skal udfgres i samme arkitektur og
materialer som eksisterende byggeri* og skal fremsta i blank mur
af tegl, synlige betonkonstruktioner samt i metal, der ikke er blankt
eller reflekterende.

Byggeri i delomrade Il og IV skal udfgres, sa der opnas en arkitek-
tonisk helhed bade inden for det enkelte delomrade og i lokalplan-
omradet under ét og skal fremsta i blank mur af tegl eller som
vandskurede eller pudsede facader, samt i metal, der ikke er
blankt eller reflekterende.

Op til 10 % af den enkelte facade ma fremsta i tree.

Tekniske anleeg, omrader til oplag, affald mv. skal integreres i
bygningerne eller afskaermes mod omgivelserne. Omrader til op-
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rende inddaekninger. Udvendige
synlige betonkonstruktioner skal
have samme farve og struktur som
pé de oprindelige bygninger.

8. UBEBYGGEDE AREALER

*Hvert trae plantes i et areal sva-
rende til et p-felt, for at sikre den
tilstraekkelige plads til udvikling af
rodnettet.

* starre hegn, spredt bevoksning

med parktraeer og skovbevoks-
ning.

14
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lag mv. skal udfgres i samme materialer og farver som @vrig be-
byggelse eller som en let konstruktion bekleedt med braedder af
tree.

7.02 Tagform

Tage pa bebyggelsen skal udfgres som flade tage.

Ved indgangspartier, forbindelsesgange og lignende kan andre
tagformer tillades.

7.03
Parabolantenner og andre antenner ma ikke kunne ses fra offent-
lig vej og sti.

Parabolantenner ma have en diameter pa hgjst 1m. Parabolan-
tenner ma ikke opsaettes narmere skel end 2,5m og ma kun pla-
ceres med underkanten hgjst 1m over terreen.

Skiltning i omradet skal forega efter en samlet plan, og skilte af
samme type skal udfgres i samme farver, materiale og starrelser

8.01

Omradets overordnede landskabsplan skal bevares.

Ved nyanlaeg af grenne elementer i forbindelse omlaegninger, skal
der etableres graes og bevoksninger som fglger den overordnede
landskabsplan.

Beplantning skal primaert veere eg, evt. suppleret med bgg og lind.
Mindre bevoksninger skal have samme praeg som hjemmehgren-
de arter og kan besta af f.eks. ren, tjgrn, hassel og tilsvarende
naturpreegede arter.

| slugten kan treeartsvalget suppleres af pil og el, som er mere fugt
tolerante.

Beplantning pa parkeringsarealer skal besta af eg*. Der skal som
minimum plantes 1 trae for hver 8. parkeringsplads, der anlaagges.

De enkelte karakteristiske bevoksningselementer* sikres fastholdt
gennem Igbende pleje.

Udlevede treeer og buske kan fiernes mod at de erstattes af nye
der danner samme beplantningstype.

Inden for delomrade VIl kan der pa afgreensede omrader anlaeg-
ges befeestede arealer til idraetsformal sdsom atletik, basketball og
lignende.

Den store grgnning med det forseenkede boldareal skal for sa vidt
muligt fastholdes som landskabsform og som grent omrade, der er
friholdt for faste anleegsrekuvisitter.

8.02
Terraenregulering skal foretages i respekt for det oprindelige ter-
reenplan, som skal opretholdes som overordnet plan. Der ma ikke
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9. TEKNISKE ANLAEG

*Der skal overholdes en respekt-
afstand til ledningerne for at sikre
deres fortsatte tilstedevaerelse og
funktion.

BESTEMMELSER

reguleres neermere naboskel end 1 m. Ved al terraenregulering
eller anden graveaktivitet som nedlagning af kabler m.m. skal der
tages hensyn til de eksisterende stgrre treeer. Der ma ikke graves
indenfor treekronernes drypzone, hvor rodzonen skal holdes fri for
graveaktivitet.

8.03

Indblikskilen fra Nordre Boulevard, som er illustreret pa kortbilag 3,
skal friholdes for beplantning som kan forstyrre eller blokere det fri
udsyn.

9.01

Forsyningsledninger skal ved nyanleeg placeres i eller langs veje
og stier. Der tages videst muligt hensyn til at nye ledningstraceer
placeres, s& de undgar at krydse de stgrre treeer rodzone. Der
skal friholdes for graveaktivitet svarende til traskronens drypzone
pa terraen. Alternative ledningsf@ringer skal findes, hvor der opstar
konflikt med bevaringsvaerdige traegrupper og enkelttreeer.

9.02
Transformatorstationer skal placeres pa falles opholdsarealer i
umiddelbar tilknytning til vej eller inden for vejarealet.

9.03
El-ledninger, herunder til vejbelysning, skal fremfgres som jord-
ledninger.

9.04
Underkanten af bygningernes sokkel skal overholde en afstand pa
2 m i forhold til de pa kortbilag 2 viste ledninger*.

10. FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

11. OPHAVELSE AF LOKALPLAN

12. RETSVIRKNINGER

10.01

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug fer:

e Bebyggelse er tilsluttet Varde Kommunes varme-, vand- og
spildevandsforsyning.

e Der er anlagt veje, adgangs- og parkeringsarealer som be-
skreveti § 5.

e Der er anlagt feelles opholdsarealer som beskrevet i § 8

11.01

Lokalplan 23.02.L06, der er endelig godkendt d. 4. april 2012 af
Varde Byrad, ophaves i sin helhed og erstattes af naervaerende
lokalplan.

12.01
Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge lov om plan-
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leegning, § 19, meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlasg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfgres som
lavenergihus, jf. lov om planlasgning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre
servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vasentlig
betydning for planens virkeliggerelse.

I henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeligg@relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, galder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven
og lov om planleegning.

VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanen er vedtaget endeligt, i henhold til § 27 i lov om
planlaegning den 16.04 2015.

Pa forvaltningens vegne

o, ) S

Erik Buhl Nielsen Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektgr
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Varde Kommunes byvaben

"Et blat skjold med en géende guld-leopard med rad tunge”
Byvabnet er formentlig det seldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine fgrste kabstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk




