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OFFENTLIG HORING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hering i perioden fra d. 16. december
2014 til 10. februar 2015. Dernaest har forslaget veeret sendt i supplerende hgring fra den 30.
september 2015 til den 17. november 2015 pa grund af eendringer affgdt af indkomne bemaerk-
ninger i den offentlige haring.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redegerelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

Redeggrelsen beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redeggres der bl.a. for de mil-
jgmeessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinier for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hajre spalte, og eventuelle uddybende bemeaerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortsaette som hidtil
- ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg,
der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer selv veel-
ger at eendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Luftfoto over omradet - 1:5.000 - optaget i 2011.
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BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er grundejerens
gnske om at videreudvikle og fremtidssikre Ny-
mindegab Ridecenter ved at opfgre kursistboli-
ger, saledes der kan tilbydes indkvartering til
bade heste og ejere ved ophold og deltagelse i
aktiviteter pa ridecentret. Nar man medbringer
sin hest pa ferie eller kursus, er det ngdvendigt
at kunne bo teet pa dyret, saledes dets behov
kan efterkommes.

Pa Ridecentret arbejdes der malrettet med at
tilbyde handicappede og personer med rygpro-
blemer mulighed for undervisning og at dyrke
ridning i den seerlige natur i kystlandskabet,
hvilket kreever aendringer samt udvidelse af ek-
sisterende facilliter.

Hensigten med lokalplanen er at muliggere byg-
geriet af kursistboliger samt at fastleegge be-
stemmelser om placering og omfang af gvrigt
byggeri. Lokalplanen giver desuden mulighed for
at etablere en sg pa op til 1500 m”.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger sydgst for Nymindegab
i det nordvestlige hjgrne af Varde Kommune.

Lokalplanomradet er afgraenset mod nordvest af
Nyminde Plantage. Mod @st gennemskeeres
omradet af en nedlagt jernbane og afgreenses i
gvrigt mod nordgst, @st og syd af opdyrket ager-
jord og naturomrader.

Omradet vejbetijenes fra Sdr. Klintvej, der ud-
munder i landevejen Vesterhavsvej, som forbin-
der Nr. Nebel og Nymindegab.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 10,5 ha
og omfatter matr. 8bc, 8g, 8i og del af 9@ Lanne
Praestegard, Lenne og er beliggende Sdr. Klint-
vej 10, 6830 Nr. Nebel.

Ejendommen set fra fly, lidt aeldre foto.

REDEGQRELSE

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i landzone og anvendes
til ridecenter. Ejendommen Sdr. Klintvej 10 er
noteret som landbrugsejendom.

Ridecentret gar sig bemaerket ved at adskille sig
fra traditionelle ridecentre ved, at stgrstedelen af
undervisning og ridning ikke foregar i centret,
men derimod i den omkringliggende natur. Ride-
centret tilbyder guidede rideture i den unikke
natur med bade Kklitter, skov og strand langs
bade fjord og hav. Herudover inkluderer facilite-
terne pa selve ejendommen ridebane og ridehal.
Herudover tilbydes ogsa undervisning pa egne
eller lante heste.

Ridecentret vil gerne tilbyde bedre forhold for
handicappede ryttere gennem handicapvenlige
ridefaciliteter eksempelvis en kgrestolsrampe i
den eksisterende ridehal og overnatningsmulig-
heder.

Ridecentret ved ankomst.

Pa ejendommen er der en raekke stald- og
driftsbygninger, der anvendes til ridecentret
samt ejerens private bolig. Numrene i nedensta-
ende henviser til kortbilag 2. Ejendommen 8bc,
8g og 9ae Lenne Praestegard, Lenne har et
samlet areal pa 94.913 m2.

e 1A: Udlejnings- og personaleboliger,
grundareal 176 m? - samlet etageareal 282
m?2. Underetagen er opdelt i to lejligheder,
hvoraf den ene lejlighed anvendes til udlej-
ning til ridegeester og den anden lejlighed
samt hele fgrstesalen anvendes af perso-
nalet som beboelse.

e 1B: Carport, 33 m? Sammenbygget med
personaleboliger 1A og anvendes til parke-
ring af de ansattes biler.

e 1C: Lysthus, 16 m2 Sammenbygget med
drivhus 1D og anvendes privat af ejerne.

e 1D: Drivhus, 7 m2. Sammenbygget med 1C
og anvendes privat af ejerne.
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e 1E: Drivhus, 25 m2 Anvendes privat af
ejerne.

e 2: Hestebokse, sadelrum og overdeekket
fodergang, 41 m? hertil 77 m? overdaekket
areal. Anvendes til opstaldning af egne og
geesters heste samt opbevaring og fodring.

e 3: Halvtag og overdeekket fodergang, 39 m?
hertil overdeekket areal 29 m2. Anvendes il
opbevaring og fodring.

e 4: Rytterstue(café og gardbutik i hgjsaeso-
nen), redskaber, sadelrum og hestestald,
samlet 207 m? hertil 8 m? halvtag. Rytter-
stuen giver grupper af rytteren mulighed for
at samles for og efter rideturen. Her er salg
af kolde og varme drikke samt is. | hgjsee-
sonen seelges der desuden hjemmeavlet
frugt, grent og hjemmelavede produkter
som honning og marmelade. Resten af
bygningen anvendes til opbevaring samt
opstaldning af heste.

e 5: Redskabsbygning, 32 m2 Anvendes til
stgrre og mindre redskaber og veerktgj til
den daglige drift.

e 6: Ejernes beboelsesbygning, grundareal
118 m? - samlet etageareal 222 m2. Anven-
des af ejerne til helarsbeboelse.

e 7: Ridehal, lade og fyrrum, 773 m2. Ridehal-
len anvendes til traening af heste og ryttere
og resten af bygningen anvendes til opbe-
varing af foder samt braendsel med mere.

e 8: Maskinhus under opfgrelse, 121 m2. Skal
anvendes til opbevaring af stgrre maskiner.

e 9: 4 stk. leeskure anslaet ca. 160 m2. An-
vendes af hestene som leemulighed og il
fodring.

Samlet etageareal er saledes 2.072 m?, hvilket
giver en bebyggelsesprocent pa 2,18 pa ejen-
dommen. Samtlige bygninger er i brug og udnyt-
tes fuldt ud tl de ovennaevnte for-
mal.

Hestebokse.

Der er anlagt ridebane, ridehal, stalde, lader,
maskinhus, en mindre cafe, beboelsesbygninger
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parkeringspladser og en antal lseskure i heste-
foldene. Bygningerne er koncentreret omtrent
midt pa ejendommen med hestefoldene fordelt
rundt omkring. Der er desuden 3 sger pa ejen-
dommen.

Laeskur i hestefold.

Lokalplanomradet er tilneermelsesvis fladt og
gennemskeeres af den tidligere Nr. Nebel-
Nymindegab jernbane, der blev anlagt af tysker-
ne til militeert brug under 2. Verdenskrig og i dag
anvendes til skinnecykler. Denne brug vil efter
lokalplanens vedtagelse kunne fortsaette uhin-
dret.

Omkringliggende omrader

Mod vest afgreenses omradet af Nyminde Plan-
tage, der pa dette sted hovedsagligt bestar at 5-
10 meter hgje naletreeer med enkelte Igvtraeer
imellem.

Mod nord og syd stader lokalplanomradet op il
opdyrket agerjord. Mod @st ligger Sdr. Klintvej
og langs vejen ligger der nogle beboelsesejen-
domme, som historisk set til sammen har heddet
Lgnne Kiint.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen skal sikre, at det eksisterende ride-
center kan udvide og fortsat udvikle sig ved at
muliggere opfarelsen af op til 8 kursistboliger,
en ny feellesbygninger og en ny lade- og/eller
staldbygning. Den nuveerende bebyggelse er
fuldt udnyttet med den eksisterende drift af
ejendommen, og der er derfor behov for at udvi-
de kapaciteten til opstaldning og foderopbeva-
ring for at imgdekomme den stigende efter-
spgrgsel.

Hovedideen i forhold til bebyggelses fremtraeden
er at sikre en ensartet og harmonisk bebyggel-
se, som ikke pavirker den omkringliggende natur
mere end ngdvendigt.
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Med lokalplanen @ges byggemulighederne i
forhold til eksisterende forhold med et etageare-
al, som fremgar af nedenstadende opggrelse:
e 8 kursistboliger @ 50 m?, i alt 400 m?
etageareal
o Feellesbygning, 200 m? etageareal
e Stald/ladebygning pa 800 m?
e Op til 10 leeskure & 40 m? sa laenge ny
stald/lade ikke er opfert. Efter opferel-
sen af ny stald, maks. 5 leeskure & 40 m?

Ovenstaende giver maksimalt mulighed for at
opfgre 1.600 m? ny bebyggelse i omrade hvilket
vil give en bebyggelsesprocent pa ejendommen
pa 3,9.

De 8 kursistboliger vil fungere som bed & break-
fast med mulighed for servering af eksempelvis
morgenmad i den eksisterende café.
Kursistboligerne kan udlejes i kortere perioder
og max. 5 sammenhangende naetter, og det vil
kun veere muligt at leje sig ind i forbindelse med
deltagelse i aktiviteter tilknyttet ridecentret.
Kursistboligernes starrelse pa 50 m? er dikteret
af ngdvendigheden af handicapvenlighed ind-
retningen. Der kan desuden etableres op til 12
m? overdaekket terrasse som en integreret del af
den enkelte kursistbolig. Dette areal pataenkes
anvendt til opbevaring af rideudstyr som sadler,
daekkener og lignende samt mulighed for at
tarre og opbevare vadt og beskidt tgj uden for
kursistboligen.

Den nye feellesbygning skal primeert veere et
sted, hvor kursister kan mgdes i darligt vejr til
orientering forud for en ridetur og med plads til
samling af st@rre grupper, hvor der kan afholdes
foredrag, undervisning eller filmforevisning.
Bygningen skal ligge centralt placeret for hele
ridecentret. Ligeledes skal der vaere mulighed
for, at kursister kan vedligeholde deres udstyr.

Den nye lade- og staldbygning er en l|gsdrift-
stald, der hovedsageligt skal anvendes til ride-
centrets egne heste, som i gjeblikket gar ude
hele aret. Seerligt om vinteren kan det vaere
problematisk pa grund af vejrlige forhold. Det
giver ligeledes problemer, at hestene efter ride-
ture, hvor de bliver vade af sved ikke kan sta
indendere og terre. Stalden skal saledes hoved-
sageligt opferes for at hgjne dyrenes velfeerd.

Kursistboligerne ma maksimalt have en byg-
ningshgjde pa 5 meter, faellesbygningen maksi-
malt 7 meter og den nye lade- og/eller staldbyg-
ning maksimalt 8,5 meter. Til sammenligning har
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den eksisterende ridehal en bygningshgjde pa
9,2 meter.

De nye bygninger skal placeres inden for de
byggefelter, der er placeret i tilknytning til de
eksisterende bygninger, og i videst mulig om-
fang respektere den omkringliggende natur.
Byggefeltet til kursistboligerne er placeret, ud fra
tilgangenl/tilkgrslen (med handicapbiler) samt
den kommende belaegning og afstand pa stierne
fra boligerne til staldomradet ber veere sa lettil-
gaengelig som muligt pga. karestolsbrugerne, og
uden risiko for at "mede en hest” uden rytter
eller heste undervejs til/fra fold.

Realiseres lokalplanen vil dette betyde en starre
tilstremning af geester, der efterspagrger mulig-
heden for at tage egen hest med til ridecentret
og samtidig have overnatningsmuligheder pa
stedet. Kundegruppen er en bred gruppe med
interesse for heste, der bestar af bade danske
og internationale geester med seerligt fokus pa
karestolsbrugere. Der arbejdes malrettet med
"tema-turisten” som primaer besggende, og med
naturen i kystlandskabet som afseet. Det kunne
eksempelvis veere Islands-heste foreninger eller
lejrskoleophold med frilufts- og hestelinjer.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan

Kt

Kommuneplan 2013, Varde Kommune

Rammebestemmelser

Lokalplanomradet er ikke omfattet af noget
rammeomrade i "Kommuneplan 2013”, Varde
Kommune.

Vedtagelse af lokalplan 13.10.L01 forudsaetter
derfor, at der udarbejdes og vedtages kommu-
neplantillaeg nr. 09 til kommuneplanen, der om-
fatter hele lokalplanomradet i et nyt enkeltomra-
de 13.10.R03, og som fastseetter anvendelsen til
rekreative formal.
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Bevaringsveerdigt kulturmiljg

En mindre del af lokalplanomradet indgar i det
bevaringsveaerdige kulturmiljg Lenne Stak, Len-
ne, Kragelund og Vesterlund. Der planleegges
ikke for bebyggelse eller anlaeg inden for omra-
det udlagt til bevaringsveerdigt kulturmiljg, hvor-
for lokalplanen ikke vurderes at stride mod
kommuneplanens retningslinjer.

Landskab

Lokalplanomradet ligger i landskabstypen kyst-
landskab. Den planlagte nye bebyggelse i lokal-
planen er afheengige af den kystnaere placering,
og der er alene tale om en mindre udvidelse af
et allerede eksisterende anlaeg og vurderes
derfor ikke at stride mod kommuneplanens ret-
ningslinjer.

Herudover er et mindre areal langs det vestre og
nordre skel samt arealerne gst for det gamle
baneareal udpeget som veerdifuldt kystlandskab.
Der planleegges ikke for bebyggelse eller anlaeg
inden for omradet udlagt til veerdifuldt kystland-
skab, hvorfor lokalplanen ikke vurderes at stride
mod kommuneplanens retningslinjer.

Hovedindsatsomrade (natur)

Lokalplanomradet er beliggende inden for et
hovedindsatsomrade for natur. | hovedindsats-
omrader er der en raekke hgijt prioriterede mal,
som Byradet gnsker at arbejde for at realisere.
Malene er ikke i modstrid med denne lokalplans
bestemmelser.

Naturomrade

En mindre del af lokalplanomradet er udlagt som
naturomrade i kommuneplanen. Det er samme
areal, der er udlagt som veerdifuldt kystlandskab.
Da lokalplanen ikke tillader byggeri eller andre
anleeg, som er i strid med kommuneplanens
retningslinjer, vurderes lokalplanen ikke at veere
i modstrid med kommuneplanen.

Landbrug
Hovedparten af lokalplanomradet er udpeget

som seerligt veerdifuldt landbrugsomrade. Lokal-
planens formal udelukker ikke fremtidig land-
brugsmaessig benyttelse, hvis omradet skulle
ophgre med at anvendes til ridecenter, hvorfor
lokalplanen ikke vurderes at stride mod kommu-
neplanens retningslinjer.

Skovrejsning
Hovedparten af lokalplanomradet er beliggende i

omrade hvor skovrejsning er ugnsket. Tilplant-
ning med skov er ikke en del af lokalplanen og
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den er derfor ikke i strid med kommuneplanens
retningslinjer.

Stej

Kommuneplanen udlaegger et mindre areal i
lokalplanomradets sydastre hjgrne som pavirket
af stgj fra skydebanen syd for Nymindegab. Da
der kun er tale om et mindre areal i det yderste
af konsekvensomradet og da der ikke skal etab-
leres bebyggelse til beboelse vurderes lokalpla-
nen ikke at veere i strid kommuneplanens ret-
ningslinjer.

Turisme

Kommuneplan 2013 arbejder for at fastholde og
udvikle Varde Kommunes position som en af
landets ferende kystferiekommuner.
Ferierammerne udvikles med fokus pa kvalitet
samt natur- og kulturoplevelser uden at ga pa
kompromis med det autentiske. Turistattraktio-
nerne i Varde Kommune skal udvikles pa natu-
rens og miljgets preemisser med udgangspunkt i
de stedbundne potentialer og kvaliteter.

Med henblik pa at sikre de bedst mulige ramme-
vilkar for turisterhvervet gnsker Varde Kommune
saledes, at sikre private aktgres mulighed for at
udvikle forretningsmuligheder med fokus pa
aktive naturoplevelser langs kysten. En udvidel-
se af ridecentret i Lgnne er saledes vigtig for at
sikre et bredt udbud af aktiviteter og oplevelser i
Varde Kommunes kystomrader.

Lokalplanen er saledes i overensstemmelse
med Kommuneplan 2013.

Turismestrategi for Varde Kommune 2013-
2018

Varde Kommune og Pro Varde (Varde Kommu-
nes Erhvervs- og Turistrad) samarbejder med de
gvrige sydvestjyske kommuner og turismefrem-
meorganisationer om at udvikle Destination
Sydvestjylland og om at lgfte den feelles strategi,
hvor malet er, at det skal veere en god forretning
at drive og udvikle turisme- og oplevelsesvirk-
somhed i Sydvestjylland. Varde Kommunes
strategi skal understgtte destinationssamarbej-
det og biddrage til veekst og udvikling i turister-
hvervet til feelles gavn for erhvervet, for Varde
Kommune og for hele Sydvestjylland.

Flere af turismestrategiens tiltag fokuserer pa
udvikling og formidling af oplevelser i naturen.
Der er fokus pa at tilbyde de besggende gode
og leererige oplevelser i Varde Kommunes unik-
ke natur.
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Varde Byrads vision er blandt andet at udvikle
kvaliteten af basisproduktet, s& vi fortsat kan
give geester, som besgger feriestederne i Varde
Kommune, en ferieoplevelse af hgj kvalitet.
Samtidig er der fokus pa udviklingen af nye op-
levelser i Nationalpark Vadehavet og Naturpark
Vesterhavet. Udviklingen af basisproduktet og
de nye oplevelses muligheder skal ske under
hensyntagen til miljget og naturveerdierne, sa vi
sikrer balance mellem beskyttelse og benyttelse.

Turismestrategien fremhaever, at turisters ferie i
fremtiden ikke leengere udelukkende handler om
afslapning i klassisk forstand, men om oplevel-
ser, der bryder med hverdagen, sa man tanker
op og tilgodeser forskelligartet behov.

Turismestrategien fokuserer pa Naturpark Ve-
sterhavet og Nationalpark Vadehavet som geo-
grafisk ramme og feaelles platform for udvikling af
nye og autentiske natur- og kulturoplevelser.

Ridecenteret i naerveerende lokalplan tilbyder
primaert hesteture i og ved Naturpark Vesterha-
vet, og er hermed i overensstemmelse med
Varde Kommunes turismestrateqgi.

Rideture i kystlandskabet er en anderledes ma-
de at opleve naturen pa, og vil vaere et godt
supplement til omradets gvrige aktiviteter og
oplevelser.

Vi i Naturen — Varde Kommunes vision

Varde Kommunes nye vision — Vi i naturen —
tager udgangspunkt i naturen, og det vi bruger
den til.

Naervaerende lokalplan er i trdd med Varde
Kommunes nye vision og rideture i naturen
langs kysten og i klitplantagen vil statte op om
nye mader at bruge og veere i naturen pa.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomra-
det for Klinting Vandvaerk.

Varmeforsyningsplan

Lokalplanomradet er ikke omfattet af den kom-
munale varmeplanlaegning, men skal varmefor-
synes ved individuel opvarmning.

Spildevandsplan

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spil-
devandsplan 2010-2015. Ejendommen ligger i
det abne land i opland uden rensekrav, og lokal-
planen medfgrer ikke eendringer i aflabsforhol-
dene, da ejendommen overholder rensekravet
iflg. BBR-registret.

REDEGQRELSE

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening efter lov om miljo-
vurdering af planer og programmer for at se om
der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen
ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa miljget, og at
der ikke er behov for en naermere undersggelse
af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet,
at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. §
3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og
programmer.

| screeningen blev der fokuseret seerlig pa at der
ikke inddrages nyt areal, saledes nyt byggeri
holdes i tilknytning til det eksisterende og med
mindst mulig indvirkning pa den omkringliggen-
de natur. Der er hovedsageligt tale om uvaesent-
lige midlertidige gener i forbindelse med opfgrel-
se af ny bebyggelse.

Screeningen paviste, at der i lokalplanen er ta-
get hgjde for pavirkningen af de omkringliggen-
de naturomrader ved at placere nyt byggeri i
tilknytning til det eksisterende.

Internationalt naturbeskyttelsesomrade -

Natura 2000

Ifglge bekendtggrelse om udpegning og admini-

stration af internationale naturbeskyttelsesomra-

der samt beskyttelse af visse arter kan et plan-

forslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af

planen kan betyde:

= at planen skader Natura 2000-omrader,

= at yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a)
kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

= at de plantearter, som er optaget i habitatdi-
rektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier,
kan blive gdelagt.

Neermeste Natura 2000-omrade ligger i en af-
stand af ca. 980 m fra lokalplanomradet. Det
drejer sig om Natura 2000-omrade nr. 69, Ring-
kebing Fjord og Nymindestrammen.

Varde Kommune har ikke kendskab til forekomst
af bilag IV-arter i lokalplanomradet.

Varde Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil
have nogen negative pavirkninger af Natura
2000-omradet og bilag IV-arter.
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Naturpark Vesterhavet

Naturpark Vesterhavet daekker et omrade pa
22.526 hektar og ligger mellem Nationalpark
Vadehavet ved Blavandshuk og Ringkebing-
Skjern Kommune lige nord for Nymindegab.
Naturparkens kystneere landskab straekker sig
dermed ca. 30 km langs kysten og op til 9 km
ind i landet og er saledes sammensat af nogle
egnskarakteristiske naturtyper med et rigt og
afvekslende dyre- og planteliv samt mange mu-
ligheder for friluftsliv.

Kystomradet besgges hvert ar af et stort antal
turister, og mange af disse turister besgger na-
turparkomradet. Turisterne tiltraekkes isaer af
omradets natur- og kulturhistoriske veerdier og
de mange muligheder for en aktiv ferie.

Formalet med Naturpark Vesterhavet er at un-
derstgtte formidling samt at koordinere og udvik-
le omradets natur- og kulturveerdier. Naturpar-
ken tilbyder i samspil med lodsejerne oplevelser
og naturaktiviteter til stor glaede for bade lokale
og turister.

Lokalplanomradet er markélret pa kortet md en
rad prik. Naturpark Vesterhavet ses skraveret
med blat.

| Naturpark Vesterhavet er der flere afmaerkede
ridestier med adgang fra lokalplanomradet.
Rideruten i Nymindegab Plantage er en flot rute,
som hovedsageligt er beliggende iskov. Der
er en nedgang til stranden, hvor man farst ri-
der mod nord for derefter at vende om for at
komme tilbage pa stien. Pa stranden er der mu-
lighed for at gge farten — under hensyntagen til
strandens @vrige geester. Pa stien riden man
ogsa gennem et stort hedeareal, hvor ryttere
primeert rider i udkanten af heden.

Desuden haenger omradet sammen med Blaa-
bjerg Klitplantages ridestier.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende ca. 2 km fra
den jyske vestkyst, ca. 1.3 km fra Nyminde
Strem, som udlgber af Ringkebing Fjord og ca.
3 km fra den sydlige del af Ringkgbing Fjord.
Imellem kysten og lokalplanomradet ligger Ny-
minde Klitplantage. Plantagen er ca. 1 km bred
pa streekningen vest for lokalplanomradet ud
mod kysten. Traeerne i plantagen er primeert
naletraeer i 5-10 meters hgjde, og inde i planta-
gen er der eksisterende gang-, ride- og cykelsti-
er. Lokalplanens vestlige del graenser op mod
plantagen, hvor der er bl.a. er forbindelse til
plantagens ridestier.

omradet med rad prik.

Lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerheds-
zonen. Kystneerhedszonen er en ca. 3 km bred
zone langs de danske kyster, som har til formal
at sikre de abne danske kystlandskaber. Pa
dette sted er der imidlertid mellem 4 og 5 km fra
Vesterhavet til kystnaerhedszonens afgreensning
som vist pa ovenstaende kort.
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Luftfoto. Lokalplanomrradet er markeret med
radt og ridestierne med gult.

Nar der planleegges i kystnaerhedszonen, ma
der kun planlaegges for anleeg i landzone, hvis
der foreligger en seerlig planlaegningsmaessig
eller funktionel begrundelse.

Planleegningsmeessig begrundelse for placering
af ridecenter ved Lgnne indenfor kystnaerheds-
zonen

Lokalplanomradet ligger i landzone, og eksiste-
rende anvendelse er et ridecenter med dertilhg-
rende stald, ridebane, ridehal, hestefolde, café
og driftsbygninger samt ejers private bolig.
Eksisterende bygninger indenfor lokalplanomra-
det udnyttes allerede i dag som en del af ride-
centret eller som privat bolig for ejer. Det er en
ngdvendighed for at kunne drive ridecentret, at
ejer bor pa ejendommen.

Neervaerende lokalplan sikrer mulighed for en
mindre udvidelse af eksisterende ridecenter i
form af 8 kursistboliger med dertilhgrende fael-
lesbygninger og en ny lade/staldbygning. Ride-
centret har gennem en arraekke haft en stor
efterspgrgsel pa muligheder for at medbringe
egen hest til ridecentret. Safremt gaester pa
ridecentret medbringer deres egen hest, skal de
have mulighed for at overnatte, saledes de kan
tilse og passe hestene pa alle tider af dagnet.
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Ridecentret er beliggende i udkanten af Nymin-
de Klitplantage, hvor der er etableret mange
ridestier, som det kan ses af luftfoto. Ridecentret
er med sin enestaende beliggenhed i Varde
Kommune, som vaerende Danmarks starste
"turistkommune”, et anderledes alternativ til de
eksisterende overnatningsmuligheder for turi-
ster, som vil fordybe sig i et hestetema teet pa
Vesterhavet, fuglereservatet Tipperne og gvrige
turistattraktioner i omradet.

Ridecentrets kystnaere placering er ngdvendig,
da ridecentrets primeere attraktion er rideture i
skov og de omkringliggende kystlandskaber —
herunder ture pa stranden. Turister kommer til
ridecentret netop for at opleve det kystnaere
landskab fra hesteryg. En placering af ridecen-
tret udenfor kystnaerhedszonen vil begraense
ridecentrets udbudsmuligheder. Samtidig vil
rideture skulle forleenges samlet med 4 km, sa-
fremt en placering nord for Houstrup og udenfor
kystnaerhedszonen skulle findes. Det er ikke en
reel mulighed at placere ridecentret uden for
kystnaerhedszonen og drive det med fokus pa
rideture i kystlandskabet med sa stor afstand fil
kysten.

Redegerelse for omfanget af nyt byggeri i kyst-
naerhedszonen

Nyt byggeri skal placeres i umiddelbar neerhed
til det eksisterende byggeri for at mindske pa-
virkningen af kystlandskabet, som det fremgar af
nedenstaende udsnit af kortbilag 3. De gra felter
anvendes til kursistbolig, feellesbygning og la-
de/staldbygning og den rade stiplede linje angi-
ver omradet, hvor fremtidige laeskure til hestene
skal placeret som naermere beskrevet i det fgl-
gende.

Udsnit af kortbilag 3 - Byggefelter til nyt byggeri
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Kursistboliger:

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan opfa-
res op til 8 kursistboliger i byggefelt | som vist pa
kortbilag 3. Kursistboligerne er pa 50 m? pr. bo-
lig, hertil 12 m? som integreret overdaekket ter-
rasseareal. En af ridecentrets "kerneydelser” vil
veere kursus/-ferieophold for handicappede
voksne - og iseer barn - i kerestol. Derfor skal
boligerne bygges efter Dansk Handicap For-
bunds retningslinjer for nybygning, hvilket kree-
ver veesentlig mere plads end eksempelvis
campinghytter.

Der bliver plads til to kgrestolsbrugere og deres
hjeelpere i hver bolig. Starrelsen giver ogsé mu-
lighed for at modtage de mere "traditionelle"
gaester i form af barnefamilier eller selskaber.
Kursistboligerne starrelse er saledes tilpasset
anvendelsen, da malgruppen for de overnatten-
de ikke er "traditionelle campister”’, men kan
veere personer, som ikke umiddelbart kender
hinanden, da de deler en bolig og derfor har
brug for ekstra plads omkring sig. Da boligerne
ogsa skal anvendes i ydersaesonen skal der
ogsa veere plads til vaskemaskine/tgrretumbler
og indendgrs ophold i darligt vejr. Rideudstyr er
desuden forholdsvist pladskreevende, hvilket
stiller krav til opbevaringsplads i kursistboliger-
ne.

Starrelsen og antallet af kursistboliger vil give
overnatningsmulighed for stgrre grupper som
foreninger eller skoler. Ridecentret har allerede
pa nuvaerende tidspunkt har haft mange fore-
spergsler fra st@rre grupper, som ma afvises pa
grund af pladsmangel.

Feellesbygning:

Lokalplanen giver mulighed for at opfere en
feellesbygning pa op til 200 m? i byggefelt I, som
primeert skal veere et sted, hvor kursister kan
mgdes i darligt vejr til orientering forud for en
ridetur og med plads til samling af sterre grup-
per, hvor der kan afholdes foredrag, undervis-
ning eller filmforevisning. Bygningen skal ligge
centralt placeret for hele ridecentret. Ligeledes
skal der vaere mulighed for, at kursister kan ved-
ligeholde deres udstyr.

Lade/staldbygning:

Ligeledes giver naerveerende lokalplan mulighed
for opferelse af en lade/staldbygning pa op til
800 m? i byggefelt lll i umiddelbar tilknytning til
den eksisterende ridehal. Stalden/laden opfares
som en lgsdriftsstald med mulighed for opbeva-
ring af foder og opstaldning af kursisternes egne
heste samt ridecentrets egne ca. 60 heste for at
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hgjne dyrevelfeerden. Indretning af stalde skal
leve op til "Lov om hold af heste”, som blandt
andet stiller specifikke og omfattende arealkrav,
nar man indretter en stald. Det vurderes derfor,
at opferelse af en lade/staldbygning ikke kan
veere mindre end 800 m2. Der er mulighed for at
opfere op til 10 laeskure a hver 40 m? indtil den
nye stald opfgres, hvorefter der kun ma vaere 5
lzeskure pa ejendommen. Nye laeskure skal
placeres inden for 50 meter fra den eksisterende
bebyggelse illustreret med den rade stiplede
linje pa kortbilag 3.

Visuel pavirkning af kysten

Nyminde Klitplantage mod vest danner en natur-
lig afskeermning for ridecentret, set fra kysten.
Lokalplanen giver mulighed for bebyggelse
maksimalt op til 8,5 m. | byggefelt | ma der dog
kun bygges op til 5 m’s hgjde og i byggefelt Il
ma der bygges op til 7 m’s hgjde. Det vurderes
derfor, at ridecentret ikke vil blive synlig fra ky-
sten, hvilket ogsa illustreres af billederne pa
bilag A som beskrevet nedenfor.

Et mindre areal, langs det vestre og nordre skel
samt arealerne gst for det gamle baneareal, er
udpeget som veerdifuldt kystlandskab. Lokalpla-
nen giver ikke mulighed for opfgrelse af bebyg-
gelse indenfor arealerne udpeget som veaerdifuldt
kystlandskab og det planlagte byggeri vurderes
ikke at pavirke landskabet neevneveerdigt.

Pa bilag A kan de eksisterende forhold i naerom-
radet ses ud fra en fotoserie set fra Sdr. Klintve;j.
Nar man ankommer til omradet fra nord ligger
de eksisterende bygninger synlige med Nyminde
Klitplantage som baggrund. De eksisterende
bygningernes farver og seerligt deres hgjde gar,
at de ikke virker fremtraedende, da de ikke "stik-
ker op" over den bagvedliggende plantages
treeer. Nybyggeriet skal opfares i forbindelse
med det eksisterende og bliver samme hgjde
eller lavere samt skal holdes i mgrke jordfarver.
Derfor vurderes derfor det ikke at ville medfgre
nogen vaesentlig aendring i det visuelle indtryk,
nar man kerer mod syd ad Sdr. Klintve;.

Ankommer man til omradet fra syd af Sdr. Klint-
vej er omradet omkranset af levende hegn, om-
rader med teet beplantning, kuperet terraen og
omkringliggende bebyggelse, der danner en
naturlig visuel afskaermning. Lokalplanomradet
er ikke synligt over store afstande, ej heller fra
sekundeerrute 181 som Igber ca. 500 m fra lo-
kalplanomradet. Den visuelle pavirkning pa
naeromradet mod syd og gst vurderes derfor
som ubetydelige.
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Naturbeskyttelsesloven
Inden for lokalplanomradet ligger der:

§ 3 beskyttede naturtyper- s@, eng og hede
Inden for lokalplanomradet findes 3 sger, som
endnu ikke er registreret som § 3 beskyttet na-
tur, men som er omfattet af bestemmelsen. Her-
udover er der registret et hedeareal gst for den
gamle jernbane og et engareal lige gst for ride-
banen.

Engarealet er en fejlregistrering og bliver udta-
get af registreringen, ligesom sgerne bliver tilfg-
jet i registreringen. Den tilrettede registrering i
lokalplanomradet er illustreret pa kortbilag 2.

Lokalplanens realisering aendrer ikke pa forhol-
dene i og omkring s@erne og hedearealet.

§ 17 Skovbyggelinje

Stort set hele lokalplanomradet er omfattet af
skovbyggelinje i henhold til § 17, der fastslar, at
der ikke ma placeres bebyggelse mm. inden for
300 meter fra skove. Formalet er at sikre skove-
nes veerdi som landskabselementer samt opret-
holde skovbrynene som veerdifulde levesteder
for plante- og dyrelivet og beskytte skovene mod
bleest.

For at sikre mindst mulig pavirkning af skovbry-
net muliggeres der kun begraenset byggemulig-
hed inden for lokalplanomradet og kun i forbin-
delse med eller bag eksisterende byggeri som
det kan ses af byggefelterne pa kortbilag 3.

Lokalplanens realisering kreever dispensation fra
§ 17. Varde Kommune er dispensationsmyndig-
hed og vurderer umiddelbart ikke, at byggeri
inden for skovbyggelinjen i lokalplanomradet vil
stride mod lovbestemmelsens formal hvorfor,
der kan forventes dispensation til byggeri i hen-
hold til lokalplanens bestemmelser.

Jordforureningsloven

Der er ingen oplysninger om jordforurening i
omradet. Der er ikke registreret kilder til diffus
forurening i lokalplanomradet og arealanvendel-
sen har altid veeret agerjord.

Dermed vil der ikke veere anmeldepligt og krav
om analyser ved jordflytninger, jf. jordforure-
ningslovens § 50 og 50a.

Museumsloven

| forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge-
og anleegsarbejder, kan der dukke spor af for-
tidsminder op, hvorved anlaegsarbejdet ifglge

REDEGQRELSE

museumsloven skal stoppes og fundet anmel-
des til kulturministeren eller det neermeste stats-
lige eller statsanerkendte kulturhistoriske muse-
um, der derefter treeffer beslutning om det videre
forlab, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Ud fra en vurdering af landskabet og tidligere
fund i omradet vurderer Museet for Varde By og
Omegn, at en forundersggelse ikke er ngdven-
dig, da sandsynligheden for, at der patreeffes
skjulte fortidsminder, anses for veerende lille.
Museet geor dog opmaerksom pa, at museet skal
underrettes, hvis der under arbejdet bliver kon-
stateret arkaeologiske spor, der anses for at
veere i museets interesse. En sadan henvendel-
se vil ikke medfgre bygherre udgifter, da museet
med dette brev har fravalgt en forundersggelse.
Evt. udgifter vil i stedet blive afholdt af Kulturmi-
nisteren.

Sommerhusloven

Lokalplanen giver mulighed for opfarelse af 8
kursistboliger til erhvervsmaessig udlejning. Er-
hvervsmeessig eller laengerevarende udlejning
kraever Naturstyrelsens tilladelse i henhold til
sommerhuslovens § 2.

Selvsteendig erhvervsvirksomhed til modtagelse
af overnattende geester med mulighed for serve-
ring (hotel) eller virksomhed med uddannelses-
maessigt, kulturelt eller forskningsmaessigt for-
mal (kursuscenter, hgjskole) kraever dog kun
tilladelse, hvis virksomheden er knyttet til hytter,
huse eller campingarealer, som udlejes mere
end fem naetter ad gangen, jf. sommerhuslovens
§ 1 stk. 4.

Praksis vedrgrende tilladelse til erhvervsmeessig
udlejning er restriktiv, og det kan ikke forventes
at indhente en sadan tilladelse.

Der er i lokalplanen mulighed for servering af et
hovedmailtid i den eksisterende café, som ligger
i naturlig tilknytning til kursistboligerne. Kursist-
boligerne vil derfor kunne drives som “bed and
breakfast”. Her tillades kun korttids udlejning i op
til max 5 sammenhangende neetter jf. sommer-
huslovens §1 stk. 4.

Kursistboligernes udformning og placering er
ligeledes vaesentlig. Derfor fastseetter naervee-
rende lokalplan bestemmelser om maksimal
afstand pa 5 m mellem kursistboligerne. Der er
ikke tale om en omgaelse af forbuddet mod nye
sommerhusomrader inden for kystnaerhedszo-
nen, og der kan saledes ikke foretages udstyk-
ning inden for lokalplanomradet.
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Landbrugspligt
Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt.

Lokalplanens virkeliggerelse forudsaetter ikke, at
landbrugspligten ophaeves.

Landzonelokalplan - bonusvirkning

Planloven giver kommunen mulighed for at ud-
forme en landzonelokalplan, s& den erstatter de
landzonetilladelser, der er ngdvendige for pla-
nens virkeliggerelse, den sakaldte bonusvirk-
ning. Bonusbestemmelserne i en landzonelokal-
plan kan indeholde betingelser svarende til de
betingelser, der kan indeholdes i landzonetilla-
delser.

Pa denne baggrund tilleegges denne landzone-
lokalplan bonusvirkning med hjemmel i planlo-
vens § 15, stk. 4 for sa vidt angar de af lokalpla-
nens bestemmelser, der erstatter landzonetilla-
delser efter planlovens § 35, som ellers ville
have veeret ngdvendige for, at lokalplanen kan
gennemfgres

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles
der derfor tilladelse efter planlovens § 35 stk.1
(landzonetilladelse) til etablering og anvendelse
af bebyggelse, tekniske anlaeg, parkering i over-
ensstemmelse med lokalplanens afsnit 3-9.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
END VARDE KOMMUNE

Lokalplanens virkeligggrelse forudsaetter ikke
tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder end Varde Kommune.

SERVITUTTER

Der er ingen tinglyste servitutter i lokalplanom-
radet.
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LOKALPLAN 13.10.L01 - RIDECENTER VED LONNE

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27.
maj 2013) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i pkt.
2 naevnte omrade.

1. LOKALPLANENS FORMAL

1.01

Lokalplanen har til formal:

= at fastleegge lokalplanomradet til rekreative formal herunder
ridecenter med mulighed for overnatning i kursistboliger

= at sikre en fortsat udvikling og fremtidssikring af ridecentret
med et varieret udbud af oplevelsesmuligheder for turister og
omradets beboere

= at fastleegge retningslinjer for bebyggelsens omfang, place-
ring, udformning og materialevalg, sa ny bebyggelse harmone-
rer med landskabet og den eksisterende bebyggelse.

2. OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.01
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matri-
kel nr. 8bc, 8g, 8i og del af 9 Lgnne Praestegard, Lenne.

2.02
Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver i landzone.

3. OMRADETS ANVENDELSE

3.01
*Boliger, der er nadvendige for Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til rekreative formal
driften. herunder ridecenter i form af lade, staldfaciliteter, ridebane, ride-

hal, hestefolde, café, kursistboliger, lzeskure og ejerens bolig samt
medarbejderboliger*.

4. UDSTYKNING

4.1
Der ma ikke ske yderligere udstykninger. Dog kan mindre skelre-
guleringer samt matrikuleere sammenlaegninger tillades.

5. VEJE, STIER OG PARKERING

5.01 Vejadgang
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Sdr. Klintve;.

Veje i omradet skal anleegges med grusbelaegning.

5.02 Parkering
Ved opfgrelse af kursistboliger skal der anlaeegges mindst 1 parke-
ringsplads pr. bolig.

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.01 Bebyggelses placering

Ny bebyggelse og udvidelser af eksisterende bebyggelse skal
placeres inden for de pa bilag 3 viste byggefelter nummeret I-lll.
Undtaget herfra er laeskure til heste, der kan placeres inden for 50
meter fra den eksisterende bebyggelse, som illustreret med rgd
stiplet linje pa kortbilag 3.
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*Inklusiv eksisterende laeskure.

LOKALPLAN 13.10.L01

| lokalplanomradet méa der samlet ikke opferes mere end 3.700m*
bebyggelse, inklusiv lzeskure til heste og diverse smabygninger.

Der ma ikke opferes bebyggelse indenfor arealer udpeget som
veerdifuldt kystlandskab.

6.02 Bebyggelsens omfang

Byggefelt I:

| byggefelt | kan der opfares op til 8 kursistboliger pa maksimalt 50
m? i 1 etage med en maksimal hgjde pa 5 meter. Integreret under
tagfladen ma der ved den enkelte kursistbolig etableres yderligere
12 m? overdeekket terrasse.

Afstanden mellem kursistboliger ma ikke overstige 5 m.

Byggefelt Il:

| byggefelt 1l kan der opfgres maksimalt 200 m? feellesbygning i 1
etage med en maksimal hgjde pa 7 meter, der om ngdvendigt kan
sammenbygges med de eksisterende bygninger.

Byggefelt Il:
| byggefelt Ill kan der opfgres maksimalt 800 m? stald- og/eller
ladebygninger i 1 etage med en maksimal hgjde pa 8,5 meter.

Laeskure:

Der méa opferes op til 10* laeskure til heste, som hver maksimalt
ma vaere 40 m? med en maksimal hgjde pa 4 meter. Nar la-
de/staldbygningen i byggefelt Il er opfart ma der dog kun opfgres
5 leeskure®.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Farvevalget er med til at sikre, at
pavirkningen pa kystlandskabet er
uveesentlig.

*Glansen skal veere testet efter
ISO 2813 metoden fra 1994.

14

7.01 Facadematerialer og farver

Nyt byggeri skal opfgres i tree, som braeddehuse med et arkitekto-
nisk udtryk og et materialevalg, der er tilpasset den eksisterende
ridehal for at sikre en ensartet udseende af bebyggelsen i omra-
det. Bygningernes facader skal fremtraede i mgrke jordfarver, dog
kan enkelte mindre facadeelementer og vinduesrammer tillades i
lysere farver.

Solenergianlaeg, som placeres pa facader, skal veere ensfarvede i
paneler, rammer og beslag mv. i samme farve som facaden, den
placeres pa. Solenergianleeg skal desuden veere antirefleksbe-
handlede.

7.02 Energikrav
Kursistboliger skal opfylde energikravene til sommerhuse beskre-
vet i geeldende bygningsreglement.

7.03 Tage

Tage skal udfares som symmetriske saddeltage eller pyramideta-
ge og skal bekleedes med marke tagmaterialer med en glans pa
maksimalt 30.*

Solenergianlaeg, som opsaettes pa tage, skal vaere ensfarvede i
paneler, rammer og beslag mv. i samme farve som tagfladen, den
placeres pa. Solenergianleeg skal desuden veere antirefleksbe-
handlede.
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8. UBEBYGGEDE AREALER

9. TEKNISKE ANLAG

* Med henblik pa at sikre at der
ikke sker uhensigtsmeessig lyspa-
virkning af landskabet fastsaettes
en raekke vilkar for belysning i
omrédet.

BESTEMMELSER

7.07 Skilte

Eventuel skiltning i lokalplanomradet ma ikke veere i modstrid med
forbuddet i naturbeskyttelseslovens § 21. Tvivistilfaelde skal fore-
leegges til Varde Kommunes afgarelse.

Ved indkgrslen fra Sdr. Klintvej kan der opstilles et oplysningsskilt
med et areal pa op til 0,25 m?.

Skiltning eller flagning for virksomheden er tilladt pa og ved byg-
ningerne og ridebanerne, hvis det er uden belysning og ikke virker
dominerende eller er synligt over store afstande.

8.01
Der ma hgjest foretages terreenregulering pa +/- 0,5 meter i for-
hold til eksisterende terreen.

Der ma ikke foretages terreenaendringer eller andre tilstandsaen-
dringer pa de § 3 beskyttede arealer.

8.02

Der kan anlaegges en sg pa op til 1.500 m? helt eller delvist inden-
for det bla skraveret felt pa bilag 3. Sgen skal anleegges som
grundvandssg og ma ikke have forbindelse til vandigb eller tillgb
fra dreen eller grofter. Der ma ikke udsaettes fisk, krebsdyr eller
fodres fugle.

Sgen skal etableres med jeevnt skadnende anleeg, ikke stejlere end
1:5, og de opgravede materialer skal udjesevnes i lokalplanomradet
iht. pkt. 8.01.

Sgen skal anleegges, sé den sa vidt muligt kan hvile i sig selv eller
med et minimum af pleje for at opretholde en god vandkvalitet.

9.01
Forsyningsledninger til nybyggeri skal placeres i kgre- og vende-
arealer og skal fremfares som jordkabler.

Transformatorstationer og evrige tekniske bygveerker skal place-
res inden for byggefelt I-1ll og om muligt integreres ved nybyggeri
eller i samme materiale- og farvevalg som den gvrige bebyggelse.

9.02

Der ma ikke opferes husstandsvindmaeller og/eller fritstaende sol-
energianlaeg inden for lokalplanomradet pga. landskabsinteres-
serne i omradet.

9.03

Der ma ikke ske en uhensigtsmaessig pavirkning af landskabet fra
belysning*.

Udendars lyskilder ma kun lyse nedad og skal veere afskaermet
mod opadrettede og udadrettede lysstraler.

Ngdvendige indendgrs lyskilder i driftsbygninger og anlaeg (ride-

haller mv.) skal veere afskaermet mod op eller udstréling, hvor
lyset har mulighed for at stréle gennem tagvinduer eller lignende.
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Ngdvendigt udendars lyskilder til dyrehold og anlaeg (ridebaner
mv.) skal veere forsynet med sensorer og skal veere afskaermet
mod op- eller udstraling.

Belysning af skilte og facader er ikke tilladt med undtagelse af
oplysningsskiltet pa 0,25 m2 ved indkerslen til ridecenteret.

10. LANDZONETILLADELSE MED BONUSVIRKNING

*I henhold til § 15, stk. 4 i Lov om
planlaegning.

Med denne bestemmelse skal der
ikke soges om landzonetilladelse
for at udfere byggeri og anleeg,
som er detaljeret beskrevet og
tilladt iht. lokalplanen.

11. RETSVIRKNINGER
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10.01 Bonusvirkning - Landzonetilladelse

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der samtidig
tilladelse efter planlovens § 35 stk.1* (landzonetilladelse) til etable-
ring og anvendelse af bebyggelse, tekniske anlaeg, veje og parke-
ring i overensstemmelse med lokalplanens afsnit 3-9.

11.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge lov om plan-
lzegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfgres som
lavenergihus, jf. lov om planlaegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil vaere af veesentlig betydning for pla-
nens virkeliggerelse.

| henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggg-
relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planleegning.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig hgring, i
henhold til § 24 i lov om planleegning, af Varde Byrad den 2. de-
cember 2014

Pa byradets vegne
SR/ v 7
H LY ML V24

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om plan-

lzegning.
Varde Byrad, d.12. januar, 2016
P.b.v.
. P24 )
Gl
Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektar
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BILAG A: Visuel pavirkning af omradet
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Billede 1: Omradet set fra nord

Billede 2: omradet set fra ejendommens nordskel



Billede 3: Ejendommen set fra @gst

Billede 4: Ejendommen set fra gst



egil

d
Nyming

Billede 6: Ejendommen set fra gst gennem hul i hegn



Varde Kommunes byvaben

"Et blat skjold med en géende guld-leopard med rgd tunge”
Byvabnet er formentlig det eeldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine fgrste kebstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk




