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Ferieboliger i Ho
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OFFENTLIG HGRING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig haring i perioden fra den 26. maj til
den 22. juli 2009. Lokalplanen abner mulighed for en mere fleksibel anvendelse til ferie- eller
helarsbeboelse samt feriecenter, hoteldrift og restaurationsvirksomhed.

Varde Kommune har i denne forbindelse modtaget indsigelse og eendringsforslag fra den ene
af omradets to grundejere. Der fremsaettes indsigelse imod lokalplanens anvendelsesbestem-
melser for matr. 38 Ho by, Ho. Med baggrund i fremkomne bemaerkninger er anvendelsesbe-
stemmelserne for matr. 38 Ho by, Ho justeret saledes, at ejendommen er omfattet af lokalpla-
nens bestemmelser for delomrade 1.

LOKALPLANENS OPBYGNING

Lokalplanen bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

| redegerelsen beskrives lokalplanens formal og hovedindhold. Herudover redeggres der bl.a. for de mil-
jgmeessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning, og om gennemfgrelse af lo-
kalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinier for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemaerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortsaette som hidtil
- 0ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg,
der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv veel-
ger at aendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Lokalplanomradets beliggenhed i Ho by
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BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for udarbejdelse af lokalplanen er
et gnske om at skabe en gget aktivitet i omra-
det, hvor Motel Skallingen ligger i dag, gennem
en starre fleksibilitet i anvendelsesmuligheder-
ne. PA nuveerende tidspunkt forventes det, at
der vil kunne tiltreekkes flere overnattende til om-
radet, hvis motellets udlejningsboliger kan an-
vendes som individuelle ferieboliger i byzone.

Motel Skallingen drives i dag efter reglerne i lov
om restaurations- og hotelvirksomhed mv., hvor
virksomheden har tilladelse til erhvervsmaessig
udlejning. Hvis motellejlighederne ejes af indivi-
duelle ejere, kan den enkelte ejer ikke selv di-
sponere over sin lejlighed, der skal sta til radig-
hed for virksomheden. Hensigten med lokalpla-
nen er at fierne denne radighedspligt, s& ejerne
far mulighed for at bruge lejlighederne som egne
ferieboliger. Muligheden for hoteldrift eller ferie-
center gnskes dog ikke udelukket.

Hvis motellet sendres fra erhvervsmaessig hotel-
drift til individuelle ferieboliger, traeder sommer-
huslovens bestemmelser i kraft, idet sommer-
huslovens regler geelder al udlejning af boliger til
ferie- og fritidsformal uanset, om bebyggelsen
ligger i landzone, byzone eller sommerhusomra-
de. Ifglge sommerhusloven ma ejere og brugere
af fast ejendom ikke uden tilladelse udleje eller
fremleje ferieboliger erhvervsmaessigt. Efter
sommerhuslovens regler kan der dog ske privat
udlejning af 1 eller 2 ferieboliger, som ogsa i et
vist omfang benyttes af ejeren selv. Det betrag-
tes nemlig ikke som erhvervsmaessig udlejning,
nar udlejningen foregar som et supplement til
ejerens eget brug af boligen. Hvis udlejningen
far et mere professionelt preeg, det vil sige, at
udlejningen ma anses som det vaesentligste
formal med besiddelsen af boligen, betragtes
det som erhvervsmaessigt.

Hvis ferielejlighederne ikke drives erhvervs-
maessigt som hotel, betyder det altsa, at en ejer
kun ma eje en enkelt lejlighed. Det betyder og-
sa, at de enkelte ejeres egen benyttelse af lej-
lighederne ikke ma veere sekundaer i forhold til
en eventuel udlejning.

Motel Skallingen har siden 1980 veeret omfattet
af Lokalplan nr. 03.001.80, der foreskriver, at
omradet kun ma anvendes til helarsbeboelse og
til erhvervsbebyggelse, herunder feriepensiona-
ter, moteller, forsyningsbutikker og lignende. En
&ndret anvendelse af motellejlighederne fra er-
hvervsmaessig hoteldrift til individuelle ferieboli-
ger er saledes i strid med den gaeldende plan-
leegning for omradet.

REDEGYJRELSE

Der har tidligere veeret udvist tilbageholdenhed
med at eendre planlaegningen for hoteller og fe-
riecentre til individuelle ferieboliger, idet det blev
vurderet at hoteller mv. var med til at styrke hel-
arsturismen og dermed erhvervslivet i ferieom-
raderne.

Sommerhusomraderne i Blavand, Ho og Vejers
har gennem de senere ar betydet en rimelig ind-
tjening til lokalomradet i vinterhalvaret, og pa
den made vaeret med til at sikre en fornuftig om-
seetning i de lokale butikker, restauranter, hotel-
ler og feriecentre. Hoteller og feriecentre har sa-
ledes ikke haft afggrende betydning for helarstu-
rismen.

Pa den baggrund har gl. Blavandshuk Kommune
siden 2002 givet tilladelse til, at feriecentre og
hoteller i kystbyerne har sendret status til indivi-
duelle ferieboliger.

Udviklingen i gl. Blabjerg Kommune har til sam-
menligning veeret nogenlunde den samme.

Varde Byrad vurderer, at Motel Skallingens fe-
rielejligheder vil blive mere attraktive, hvis kravet
om erhvervsmaessig drift fijernes. Ud fra et gn-
ske om at fremme den turistmaessige udvikling i
omradet generelt har Byradet derfor besluttet at
udarbejde naervaerende lokalplan, der &bner mu-
lighed for en fleksibel anvendelse til individuelle
ferieboliger. Lokalplanen forhindrer dog ikke, at
den erhvervsmaessige hoteldrift kan bibeholdes,
hvis ejerne gnsker det.

Da Byradet ser det som vigtigt at fastholde ind-
byggertallet i Ho, giver lokalplanen ogsa mulig-
hed for etablering af helarsboliger. Der ligger sa-
ledes stadig enkelte helarsboliger fra tiden far,
den turistmaessige udvikling begyndte sidst i
1960 erne.

Beboelsesejendommen Skallingevej 1 gnskes
imidlertid nedrevet for at give plads til nye ferie-
boliger. Ejeren, der ogsa ejer Motel Skallingen,
gnsker i forbindelse med opfgrelse af nye ferie-
boliger i tilknytning til motellets eksisterende fe-
rielejligheder desuden at nedrive en servicebyg-
ning "Bjeelkehytten”, som ligger ud mod Skallin-
gevej.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger midt i den oprindelige
Ho Landsby, der breder sig ud i alle retninger i
form af spredte garde og med kirken og praeste-
garden liggende nord for, jf. oversigtskortet pa
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side 2 og Kortbilag 3. Lokalplanomradet afgreen-
ses mod vest af Skallingevej. Mod nord graenser
lokalplanomradet op til Ho Feriecenter, mod @st
til et aeldre sommerhusomrade og mod syd til
Sgnderballevej. Omradet vejbetjenes fra Sgn-
derballevej. Dog har omradets enfamiliehus
overkgrsel til Skallingeve,j.
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Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 1,4 ha
og omfatter matr. 36d, 36h, 52a, 53c, 114c, 1q
og 38 Ho by, Ho, hvoraf 1qg og 114c udggres af
et feelles vejareal, mens resten af ejendommene
er privat ejede.

De eksisterende ferielejligheder i lokalplanomradet er udformet som gavihuse.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet

Lokalplan omradet ligger i byzone og anvendes
til hotelvirksomhed. En mindre del af omradet
anvendes til feellesvej for lokalplanens omrade
og for 4 andre lodsejere.

Den eksisterende bebyggelse i lokalplanomradet
omfatter et fritiggende enfamiliehus p& 172 m?
beliggende pa egen grund og opfert i 1932.

Midt i omradet blev i 1967 opfart en reekkehus-
bebyggelse som en lang flad barak. Denne blev
i 2002 ombygget til 1% etages raekkehuse pa i
alt 636 m? med 14 ferielejligheder.

| 1970 blev opfert en teknikbygning p& 55 m? og
i 2000 en erhvervsbebyggelse p& 252 m? i rund-
tammer.

Lokalplanomradet anvendes i dag til bolig, er-
hverv og feriecenter.

Arealet er uden veesentlige terraenspring eller
veerdifuld beplantning.

Omkringliggende omrader

Umiddelbart nord for lokalplanomradet ligger Ho
Feriecenter. Bebyggelsen blev pabegyndt i
1973, mens hovedparten af bygningerne er op-
fort i 1990°erne og frem til 2004. Bebyggelsen
opleves ikke som integreret med den oprindelige
landsby; men husene er opfert i 1% etage og
med facader overvejende i rgde tegl og lys gra
pladebekleedning og med sadeltag med varie-
rende bekleedninger af rgde betontagsten og
asbestcementplader.

Lokalplanomradet er mod @st omgivet af et ael-
dre sommerhusomrade.

Mod vest greenser lokalplanomradet op til et om-
rade, der ved den bevarende Lokalplan nr.
03.004.02 er udlagt til aben-lav bebyggelse. Her
er ngje detaljerede bestemmelser om bebyggel-
sens omfang og ydre fremtraeden.
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Omradet syd for lokalplanomradet bestar af
marsk og engarealer med spredte garde, hvoraf
flere er bevaringsveerdige.

LOKALPLANENS INDHOLD

Planen skal sikre et forbedret gkonomisk grund-
lag for omradets drift ved at abne mulighed for
en mere fleksibel anvendelse til ferie- eller hel-
arsbeboelse samt feriecenter, hoteldrift og re-
staurationsvirksomhed.

Lokalplanomradets bebyggelse far adgang fra
den offentlige vej Sgnderballevej via de eksiste-
rende overkgrsler. Den gstlige vejadgang til om-
radet er en eksisterende privat faellesvej, som pa
nuveerende tidspunkt vejbetjener 4 naboejen-
domme gst for lokalplanens omrade. Den vestli-
ge vejadgang er en eksisterende adgang til de
eksisterende ferieboliger i lokalplanomradet. De
eksisterende veje skal eventuelt forbedres, sa
vejene kan beere den kommende forggelse af
trafikken. Sgnderballevej, ligesom de gvrige veje
i landsbyen, bgr ikke sendre karakter, men have
en enkel standard med greesrabat i begge sider
og uden fortov eller andet udstyr. Der skal etab-
leres vendepladser for enden af de blinde bolig-
veje, som mindst opfylder kravene til vendeplad-
ser for distributionsvogne efter Vejdirektoratets
Vejregler. Eksisterende adgang for naboejen-
dommene fastholdes uaendret.

Der fastlaegges en bebyggelsesprocent pad mak-
simalt 20 for den enkelte ejendom. Den samlede
bebyggelse i lokalplanomradet er i dag pa 1.115
m? bruttoetageareal. Med en bebyggelsespro-
cent pa 20 vil Delomrade 1 maksimalt kunne
rumme en bebyggelse pa 2.447 m? bruttoetage-
areal. Fjernes alle de nuvaerende bygninger med
undtagelse af raekkehusene, vil der veere en
restrummelighed p& ca. 1.811 m? bruttoetage-
areal, idet der dog ma tages hensyn til de gvrige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i lokal-
planen. Ny bebyggelse skal holdes inden for de
byggelinier, der fremgéar af Kortbilag 2 for at sik-
re en rimelig afstand til nabobebyggelsen.

Endvidere skal lokalplanens bestemmelser sik-
re, at bebyggelsen tilpasses helhedsbilledet i
landsbyen og med hensyn til bygningernes star-
relse og proportioner, materialer og farver bliver
i overensstemmelse med den stedlige byggetra-
dition. Dette hindrer ikke, at bebyggelsen kan fa
et mere nutidigt udtryk gennem detailudformnin-
gen, ligesom bygningernes indretning og funkti-
on mv. kan afvige fra landsbybebyggelsen.

REDEGYJRELSE

Bebyggelsens feellesarealer kan rumme forskel-
lige mindre feelles anleeg sdsom balplads, min-
dre baneanlaeg og legeredskaber og lignende.
Dog skal arealet overvejende anleegges uden
beleegning som et &bent og grent areal med en-
kelte grupper af treeer og buske, sa der bliver
mulighed for mange forskellige former for spon-
tane aktiviteter og leg.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Lokalplan

Lokalplanomradet er i dag omfattet af Lokalplan
nr. 03.001.80 med Tilleeg 1 fra 1987, der blandt
andet giver mulighed for helarsbeboelse, ferie-
center og erhvervsbebyggelse, herunder ferie-
pensionater, moteller, forsyningsbutikker og lig-
nende. Efter den geeldende lokalplan kan ny be-
byggelse opfares i maksimalt 1 etage i 6,5 me-
ters hgjde og med en bebyggelsesprocent pa
maksimalt 20. Neerveerende lokalplan erstatter
lokalplan nr. 03.001.80 inden for det i § 2 angiv-
ne omrade.

Kommuneplan

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelser-
ne for enkeltomrade 4.F.08 Hovej, som de er
fastlagt i tilleeg nr. 13 til Kommuneplan 1998-
2008 for gl. Blavandshuk Kommune.

Omradets anvendelse er fastlagt til ferieformal
som motel, feriecenter, mindre erhverv, butikker,
restauranter, individuelle ferieboliger og helars-
boliger.

For motel, feriecenter, mindre erhverv, butikker,
restauranter og lignende fastleegges en bebyg-
gelsesprocent for den enkelte ejendom pa mak-
simalt 20, et etageantal pa maksimalt 1 og en
bygningshgjde pa maksimalt 6,5 m.

For boliger, det vil sige helarsholiger, fastlaegges
en bebyggelsesprocent pa maksimal 25 for den
enkelte ejendom, maksimalt 1% etage og en
maksimal bygningshgjde pa 8,5 m.

Lokalplanen strider imod kommuneplanens be-
stemmelse om bebyggelsens hgjde. Vedtagelse
af Lokalplan 42 forudsaetter derfor, at der vedta-
ges et tilleeg til kommuneplanen, der omfatter
Enkeltomrade 4.F.08 Hovej, og som uanset an-
vendelse gger bygningshgjden til 7,0 m. | gvrigt
fastholdes bestemmelserne for enkeltomradet
uaendret.

Regionplan
Lokalplanen er i overensstemmelse med den
geeldende regionplanleegning, som efter amter-
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nes nedlaeggelse er ophgijet til landsplandirektiv,
jf. afsnittet om kystnaerhedszonen, side 8.

Bevaringsplanlaegning

Det meste af omradet omkring Ho er udpeget
som bevaringsveerdigt kulturmiljg i Regionplan
2016. Ho Landsby er desuden omtalt i "Vadeha-
vet Kulturarvsatlas” udarbejdet af Kulturarvssty-
relsen i 2007.

| "Vadehavet Kulturarvsatlas” er det fremhaevet,
at Ho ligger i et fladt landskab, hvor stgrre an-
leeg, byggerier, tilplantning og bevoksning vil
kunne ses pa lang afstand. Derfor har det be-
tydning, at nye bebyggelser indpasses med de
rigtige proportioner og materialer. De nuveeren-
de veje med deres slyngede forlgb har hgj beva-
ringsveerdi. Derfor bar vejenes forlgb og enkle
form fastholdes, og for meget udstyr i form af
fortove, gadelamper mv. bgr undgas.

Endvidere findes en eeldre registrering "Veern af
smukke danske huse af bygningskulturel veerdi,
Vestkysten, Nymindegab — Blaavand, Veern 4,
19707, der viser en meget aben landsbystruktur i
Ho. Landsbyen bestod i 1970 af 20 — 25 spredte
garde, hvoraf langt de fleste eksisterer i dag. En
meget vaesentlig treleenget gard blev dog i farste
halvdel af 1980 erne revet ned og gav plads for
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det nuveerende Ho Feriecenter. De bevarings-
veerdige huse fordeler sig fra Bredmose i den
nord til Ngrballe med Ho Kirke i centrum til Sgn-
derballe i syd samt Vesterballe, der breder sig
ud mod vest. Lokalplanomradet ligger omtrent
midt imellem Ngrballe og Sgnderballe.

Disse forhold bgr der tages hensyn til, selv om
de befinder sig uden for lokalplanomradet, jf.
Kortbilag 3.

Mod vest graenser lokalplanomréadet saledes op
til et omrade, der ved den bevarende Lokalplan
nr. 03.004.02 er udlagt til dben-lav bebyggelse
med en bebyggelsesprocent pa maksimalt 20.
Ny bebyggelse ma hgjst opferes 1% etage og
med en hgjde p& maksimalt 7 m. Den bevaren-
de lokalplan skal blandt andet medvirke til en
god tilpasning af ny bebyggelse til landsbyens
struktur og den eeldre bebyggelses karakter.
Analogt hermed bgr ny bebyggelse inden for
Lokalplan 42 derfor holde sig inden for nogen-
lunde samme omfang.

Omradet syd for lokalplanomradet er i Region-
plan 2016 udpeget som veerdifuldt landskabs-
omrade og bestar af marsk og engarealer med
spredte garde.

derballevej.

Den sydgstlige del af lokalplanomradet set mod gst i retning af marsken ved Ho Bugt, som anes for enden af Sgn-
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Flere af husene er bevaringsveerdige og regi- lelt med Sgnderballevej og holdes i passende
streret i "Veern 4”. En strateekt gard p& Sgnder- afstand fra den bevaringsveerdige gard. En be-
ballevej 2 er saledes registreret som bevarings- plantning med buske og treeer langs den nordli-
veerdig og beliggende kun ca. 18 m fra de eksi- ge side af vejen kan desuden medvirke til at skil-
sterende gavlvendte ferielejligheder. Ny bebyg- le den ny bebyggelse fra denne del af kulturmil-
gelse i lokalplanomradets sydlige del bgr derfor joet.

udformes som leengehuse med tagryggen paral-

Den bevaringsveerdige gard fra 1827 Sgnderballevej 2 set fra motellets indkarsel.

Samme gard set fra lokalplanomradet lige nord for.
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Vandforsyningsplan
Omradet skal ifalge kommunens vandforsy-
ningsplan tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Varmeforsyningsplan

Ifalge kommunens varmeplanleegning findes der
ingen kollektiv varmeforsyning i omradet. Op-
varmning skal derfor ske individuelt

Spildevandsplan
Omradet er separatkloakeret og spildevandet
ledes til rensningsanleeg i Varde.

Trafikplanlaegning

Lokalplanomradets nye ferieboliger (ca. 10 — 20)
vil blive vejforsynet fra Sgnderballevej, som og-
sa giver adgang til de eksisterende 14 ferieboli-
ger i omradet foruden ca. 50 ejendomme belig-
gende gst og syd for lokalplanomradet.

Sanderballevej er tilsluttet Hovej via Skallingevej
og disse vejanlaeg vurderes at kunne beere den
ggede trafik til og fra lokalplanomradet uden
aendringer.

Der etableres stiforbindelse til naboomradet Ho
Feriecenter nord for lokalplanomradet. Dette in-
deholder blandt andet forskellige faciliteter og
anleeg til ferie- og fritidsaktiviteter.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening efter lov om miljg-
vurdering af planer og programmer for at under-
sgge, om der er behov for at foretage en miljg-
vurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen
ikke vil f& vaesentlig indvirkning pa miljget, og at
der ikke er behov for en naermere undersggelse
af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet,
at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. 8
3, stk. 2 i lov om miljgvurdering af planer og
programmer.

| screeningen blev der fokuseret seerligt pa det
bevaringsveerdige kulturmiljg. Der er i lokalpla-
nen taget hgjde herfor gennem bestemmelser
om bebyggelsens omfang og placering mv.

Miljgscreeningen foreligger i et selvstaendigt no-
tat, der kan rekvireres ved Team Plan, Varde
Kommune, samt ses pa Varde Kommunes
hjemmeside: vardekommune@varde.dk
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Internationalt naturbeskyttelsesomrade -
Natura 2000

Lokalplanomradet ligger ca. 400 m fra stranden-
gene omkring Ho Bugt, som er udpeget som et
naturbeskyttelsesomrade omfattet af Natura
2000.

Natura 2000 omfatter:
- EF-fuglebeskyttelsesomrader
- EF-habitatomrader
- Ramsaromréader

Skallingen og strandengene ned mod vadomra-
det omfattes af alle de ovennaevnte omradetyper
under Natura 2000 og er derudover udpeget
som beskyttet vddomrade i henhold til § 3 i Na-
turbeskyttelsesloven.

Lokalplanens omrade ligger forholdsvis langt fra
de beskyttede omrader, og der ligger anden bo-
ligbebyggelse mellem lokalplanomradet og disse
omréader. Det vurderes pa denne baggrund ikke,
at en realisering af lokalplanens muligheder vil
kunne pavirke de naturbeskyttelsesmaessige in-
teresser, som er arsag til, at disse omrader i 3
forskellige omradekategorier er udpeget som na-
turbeskyttelsesomrader under Natura 2000.

Kystneerhedszonen

Hensigten med lokalplanen er at udvide anven-
delsesmulighederne for omradets eksisterende
bebyggelse og samtidig &bne mulighed for opfa-
relse af ny bebyggelse i tilknytning til eksiste-
rende bebyggelse. | den forbindelse nedrives en
del af omradets eksisterende bebyggelse. Ny
bebyggelse vil ikke blive mere synlig fra kysten
end eksisterende bebyggelse.

Lokalplanomradet ligger pé alle sider indesluttet
af anden bebyggelse og / eller afskeermende
beplantning. Omradets bebyggelse er derfor kun
umiddelbart synlig fra Sgnderballevej og fra
Skallingeve;j.

Lokalplanen abner saledes ikke mulighed for op-
farelse eller ombygning af bebyggelse i et om-
fang eller i hgjder, som vil medfgre en aendret
pavirkning af kystlandskabet.

Lov om naturbeskyttelse

Den tidligere skovbyggelinie efter lov om natur-
beskyttelse er ophaevet inden for lokalplanomra-
det i forbindelse med geeldende Lokalplan nr.
03.001.80.

Lov om miljgbeskyttelse
Lokalplanomradet ligger inden for et omrade,
som i Regionplan 2016 er udpeget til "omrade
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med begreensede drikkevandsinteresser”, hvor
grundvandet er af en kvalitet, der ikke egner sig
til drikkevandsforsyning.

Lov om forurenet jord

Arealet er undtaget af omradeklassificeringen,
da arealet tidligere har veeret agerjord og derved
ikke burde veere belastet af diffus forurening.
Dermed vil der ikke veere anmeldelsespligt og
krav om analyser ved jordflytninger, jf. jordforu-
reningslovens 88 50 og 50 a.

Vejloven

Lokalplanomradet vejbetjenes via to eksisteren-
de private feellesveje med adgang til den offent-
lige vej Sgnderballevej. Fra de eksisterende pri-
vate feellesveje etableres interne fordelingsveje
til de enkelte boliggrupper og til omradets feelles
parkeringsarealer.

De interne veje udleegges som private feellesve-
je.

Private feellesveje eller streekninger heraf ma ik-
ke anlaegges eller tages i brug som feerdsels-
areal, fgr vejudleegget er godkendt efter § 24 el-
ler § 43 i privatvejsloven. Vejmyndigheden skal
endvidere have modtaget og godkendt detailpro-
jekt for vejanlaegget, herunder leengde- og tveer-
profil, befeestelse og afvanding mv.

Ved kommunens godkendelse af de nye private
feellesveje efter privatvejsloven er der alene tale
om en offentligretlig godkendelse, hvor der ikke
er taget stilling til de privatretlige forhold omkring
brugen af de eksisterende private feellesveje
som adgangsveje til udstykningen.

Der er stiforbindelse til naboomradet nord for lo-
kalplanomradet, som bl.a. rummer forskellige fa-
ciliteter og anlaeg til ferie- og fritidsaktiviteter.

Museumsloven

| forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge-
og anleegsarbejder, kan der dukke spor af for-
tidsminder op. Disse kan ifglge Museumsloven
forlanges undersggt for bygherrens regning.
Med henblik pa at undgéa forsinkelse af anlaegs-
arbejdet og uforudsete udgifter, er der mulighed
for at f& foretaget en forundersggelse, inden an-
leegsarbejdet igangsaettes.

I henhold til museumsloven skal Museet for Var-
de By og Omegn foretage en omkostningsfri ar-
kivalsk kontrol i forbindelse med lokalplanfor-
slag, og safremt de bliver anmodet herom forud
for stgrre bygge- og anlaegsarbejder.

REDEGYJRELSE

Museet har imidlertid ikke kendskab til fortids-
minder inden for lokalplanomradet; men vil i for-
bindelse med fremtidige bygge- og anleegsar-
bejder anbefale en forundersggelse, idet der kan
veere spor efter det gamle fiskerleje Sgnderside,
der ifglge skriftlige kilder skal have rykket teette-
re pa Ho efter stormfloden i 1634.

Efter en sadan forundersggelse vil museet
komme med en udtalelse om, hvorvidt eventuel-
le anleegs- og byggearbejder indebeerer risiko
for gdelaeggelse af veesentlige fortidsminder, og
om det vil veere ngdvendigt at gennemfare ar-
keeologisk undersggelser, inden anleegs- eller
byggearbejdet gennemfgres.

Generelt geelder, at findes der fortidsminder un-
der anlaegsarbejdet, vil arbejdet skulle standses
og fortidsmindet skal straks anmeldes til kultur-
ministeren eller det nsermeste statslige eller
statsanerkendte kulturhistoriske museum, der
derefter treeffer beslutning om det videre forlgb,
jf. 8 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Spergsmal vedrarende museumsloven eller de
arkeeologiske undersggelser kan rettes til Ar-
kaeologisk Afdeling pa Museet for Varde By og
Omegn, Lundvej 4, 6800 Varde, tIf. 75 22 08 77,
eller pr. mail vam@vardemuseum.dk.

Lov om postbefordring

Ifglge 8§ 11, stk. 2 i bekendtggrelse om lov om
postvirksomhed og postbefordring skal der ved
udstykning af fritidshusomrader afseettes et pas-
sende areal til opstiling af centralt placerede
brevkasseanleeg. Det pahviler ansgger af ud-
stykningen at tilvejebringe det forngdne areal
samt at etablere brevkasseanlaegget.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer.
Heraf har en betydning i forhold til omradets di-
sponering mv., da den fastleegger visse bindin-
ger. Denne er:

Dok. om oversigt mv. tinglyst pa 36d, Ho by, Ho
tinglyst den 3. marts 1971, akt C 441.

Lokalplanens byggelinjer sikrer, at der ikke opfga-
res bebyggelse mellem Skallingevej og over-
sigtsarealet, sledes at deklarationen kan opret-
holdes. Der mé ikke etableres vej- eller parke-
ringsanleeg inden for det tinglyste oversigtsareal.

Der er endvidere en deklaration, der strider imod
lokalplanen. Det drejer sig om fglgende doku-
ment:



REDEGYRELSE

Dok. om forbud mod at tage fast bopeel/adresse
i feriecenterbebyggelsen tinglyst p& matr. 36d,
Ho by, Ho d. 12. oktober 1987, akt C 144.

Det er en forudseetning for at anvende omradets
boliger til helarsbeboelse, at denne deklaration
aflyses. Pataleberettiget er Varde Kommune.

Derudover er der pa ejendommen tinglyst fel-
gende deklaration vedr. forsynings- og aflgbs-
ledninger mv., som ikke aflyses, men kan have
betydning for etablering af ny bebyggelse og an-
leeg inden for lokalplanomradet.

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv. tinglyst
pa matr. 36d og 52a, Ho by, Ho, akt C 441.

Foruden disse deklarationsbeskyttede lednings-
tracéer kan der inden for omradet befinde sig
andre forsyningsanlaeg i jorden.

Inden etablering af ny bebyggelse og anlseg skal
lodsejer og bygherre generelt forpligtet til at sg-
ge oplysning om den ngjagtige placering af led-
ningsanleeg og respektere disses tracéer pa de
involverede ejendomme.

Dersom bebyggelse og anlaeg bergrer lednings-
tracéer og disses beskyttelseszoner, saledes at
en omleegning eller andre foranstaltninger er
hensigtsmeessige eller ngdvendige, skal dette
ske efter aftale med og med tilladelse fra den
forsyningsvirksomhed, som p& bygge- og an-
leegstidspunktet ejer/benytter den pageeldende
ledning.
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BESTEMMELSER

LOKALPLAN 42 OMRADE TIL FERIEBOLIGER | HO

1. LOKALPLANENS FORMAL

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 1027 af
20. oktober 2008) fastseettes herved fglgende bestemmelser for
det i punkt 2 naevnte omrade.

1.01

Lokalplanen har til formal:

= at eendre omradets status, sa det ikke leengere er et krav, at
de eksisterende ferielejligheder skal drives erhvervsmaessigt,

= at fastlaegge lokalplanomradets anvendelse til ferie- eller hel-
arsbeboelse eller til erhvervsformal i form af feriecenter, hotel-
drift og restaurationsvirksomhed,

= at fastleegge retningslinjer for bebyggelsens omfang, place-
ring, udformning og materialevalg under hensyntagen til det
bevaringsveerdige kulturmiljg, de naturgivne kvaliteter og kul-
turlandskabet,

= at fastholde den nuveerende udformning og karakter af Sgn-
derballevej, og

= at sikre, at hovedparten af omradets feelles friarealer fremstar
som granne rekreative omrader.

2. OMRADETS AFGR/ENSNING OG ZONESTATUS

3. OMRADETS ANVENDELSE

1) Andret anvendelse, herunder
gndret status kraever byggetilla-
delse i hvert enkelt tilfeelde efter
byggelovgivningen og vil dermed
blive noteret i Bygnings- og Bolig-
registret.

2) Ifglge bygningsreglementet m&
en del af boligen anvendes til sa-
danne former for erhverv, som
seedvanligvis kan udgves i forbin-
delse med en bolig. Eksempler pa
saddanne erhverv er frisgr, ejen-
doms-, advokat-, revisor- og arki-
tektvirksomhed o. lign. liberale er-
hverv samt dagpleje mv.

2.01
Lokalplanen afgreenses som vist pa Kortbilag 1 og omfatter matri-
kel nr. 1q, 36d, 36h, 52a, 53c, 114c og 38 Ho by, Ho.

2.02
Lokalplanomradet ligger i byzone.

2.03

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader, som vist pa Kortbilag 1.

= Delomrade 1 omfatter matr. 36d, 36h, 52a, 53¢ og 38Ho by,
Ho.

= Delomrade 2 omfatter matr. 1q, og 114c Ho by, Ho.

= Delomrdde 3 omfatter en del af kommunevejen Sgnderballe-
vej.

3.01

Lokalplanomradet m& kun anvendes til feriecenter, hoteldrift og
restaurationsvirksomhed efter reglerne i lov om restaurations- og
hotelvirksomhed mv., til individuelle ferieboliger efter reglerne i
sommerhusloven * og til helarsbeboelse 2.

3.02
Delomrade 1 udleegges til fritiggende eller teet-lav bebyggelse
med tilhgrende adgangs-, parkerings- og udeopholdsarealer.

3.03

Delomraderne 2 og 3 udleegges til vejareal. Her ma der ikke opfa-
res bebyggelse.

11
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4. UDSTYKNING

5. VEJE, STIER OG PARKERING

3) Vendepladser skal udformes
med udgangspunkt i retningslin-
jerne i Vejdirektoratets publikation
"Byernes trafikarealer”, heefte 9 -
Anlaeg for parkering og standsning
mv., oktober 2000.

4) Parkerings- og mangvrearealer
skal udformes med udgangspunkt
i retningslinjerne i Vejdirektoratets
publikation "Byernes trafikarealer”,
heefte 9 - Anleeg for parkering og
standsning mv., oktober 2000.

12
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4.01

Bolig- eller erhvervsbebyggelse ma ikke udstykkes matrikulzert
med en mindre grundstarrelse end, at en bebyggelsesprocent pa
20 kan overholdes for den enkelte ejendom inklusiv dennes andel
af de feelles friarealer.

5.01
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Sgnderballevej via Delomrade 2
og via Delomrade 3, vist med pil p& Kortbilag 2.

Der fastholdes uaendret vejadgang til eiendommene matr.nr. 1f,
1n, 10 og 1p Ho by, Ho via lokalplanens Delomrade 2.

5.02

Senderballevej skal inden for delomraderne 2 og 3 anleegges med
en kgrebanebredde af 5 m, uden fortov, men med greesrabat i
begge sider.

@vrige karearealer inden for Delomrade 1 kan anleegges i en mi-
nimumsbredde af 3 m.

Der skal etableres vendemulighed ¥iden nordlige ende af Delom-
rade 2 og i gvrigt ved interne blinde veje. Vendepladsernes star-
relse og udformning skal godkendes af Varde Kommune.

5.03
Parkeringspladser skal anleegges inden for den enkelte ejendom.

Ved opfarelse af fritiggende boliger skal der anleegges mindst 2
parkeringspladser %) pr. bolig.

Ved opfarelse af hotellejligheder og teet-lav bebyggelse skal der
anleegges mindst 1% parkeringsplads pr. bolig/lejlighed.

Ved opfarelse af erhvervsbebyggelse skal der anleegges mindst 1
parkeringsplads for hver padbegyndte 50 m2 bruttoetageareal.

5.04
Veje og vendepladser skal udfgres i sort asfalt eller karefast grus-
belsegning.

Parkeringspladser og gvrige feerdselsarealer kan anlaegges med
sort asfalt, kgrefast grusbelaegning eller graesarmeringssten.

5.05

Der udlaegges areal i 5 m bredde til ny stiforbindelse mellem den
nordlige ende af Delomrade 2 og naboomradet, matr.nr. 17 a Ho
By, Ho nord for.

Stien kan anleegges i en minimumsbredde pa 2 m og kan udferes
med sort asfalt, grusbelaegning eller greesarmeringssten.
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6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

5) Med facadehgjde menes af-
standen fra eksisterende terreen til
skeering mellem ydervaeg og ud-
vendig side af tagfladen. Gavltre-
kanter, skorstene og lignende
medregnes ikke.

6.01
Der fastlaegges en bebyggelsesprocent inden for Delomrade 1 pa
hgijst 20 for den enkelte ejendom.

For eksisterende helarsboliger fastleegges en bebyggelsesprocent
pa hgijst 25 for den enkelte ejendom.

6.02

Ny bebyggelse ma ikke placeres neermere skel mod Sgnderballe-
vej end 10 m, mod Skallingevej og Hovej ikke naermere skel end 5
m og ikke naermere end 2,5 m mod naboskel og skel mod vej C —
D som vist pa Korthilag 2.

Udhuse og garager/carporte kan dog opfgres nsermere naboskel i
overensstemmelse med bygningsreglementets bestemmelser.

6.03

Ny bebyggelse ma kun opfares i maksimalt 1 etage og med udnyt-
telig tagetage i 7,0 m hgjde malt fra et i henhold til byggelovgiv-
ningen fastlagt niveauplan til bygningens gverste punkt.

6.04
Facadehgjden ® ma ikke overstige 3 m.

P& beboelsesbygninger med trempelkonstruktion ma facadehgj-
den dog veere maksimalt 4,1 m.

6.05

Bebyggelsen skal opfares som leengehuse med en husdybde péa
maksimalt 8 m og med langfacaden parallelt med Sgnderballevej,
Skallingevej og Hove,j.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAEDEN

6) Med braeddebeklzedning menes
breedder af massivt tree
fastgjort til en stolpekonstruktion,
for eksempel klinklagt eller staen-
de bekleedning 1 pa 2..

7) Glansen skal veere testet efter
ISO 2813 metoden fra 1994.

8) Tolerance +/- 10 % beregnes
ganske enkelt som +/- 10 % afvi-
gelse p& maengden af henholdsvis
sort og kulgr (De to farste cifre =
procentandel sort. De to fglgende

7.01

Ny ferie-/helarsboligbebyggelse skal tilpasses helhedsbilledet i
landsbyen og veere i overensstemmelse med den stedlige bygge-
tradition med hensyn til bygningernes stgrrelse og proportioner,
materialer og farver.

7.02 Facadematerialer og -farver
Bebyggelsens ydervaegge skal opfgres i murvaerk, der fremstar
som blank mur eller vandskuret/pudset og hvidkalket facade.

Mindre bygningsdele, skure og udhuse skal udfgres i samme

materialer og farver som beboelsesbé/gningerne eller som en let
konstruktion med braeddebeklzedning ©.

Vinduer, dgre og treeveerk skal males i falgende farver, glans ik-
ke hgjere end 40 . defineret ved NCS-koder (det internationale
Natural Color System) med forholdsvis sma afvigelser 8

hvid;

13
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cifre = procentandel kulgr) og +/-
10 % afvigelse pa fordelingen af
den mindste maengde af de an-
vendte kulgrer (Kulgren angives
med bogstaver Y, R, B, G, mens
procentfordelingen angives med to
cifre for den bagest angivne kulgr).
En given farvekode 4550-Y80R
kan séledes tolereres som f.eks.
4050-Y88R, dvs. 40 % sort, 50 %
kulgr og 100-40-50 =10 % hvid,
idet kulgren bestar af 12 % gul og
88 % rad.

Varde Kommune kan veere be-
hjeelpelig med eksempler p& de
naevnte farvekoder.

9) Glansen skal veere testet efter
ISO 2813 metoden fra 1994.

10) Varde Kommune kan veere
behjeelpelig med eksempler pa de
naevnte farvekoder.

11) NCS 3040Y70R er farven pa

den teglsten, der normalt betegnes
som "gammel dansk” rad tagsten.

14
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svensk rgd: 4550-Y80R;

grgn: 5925-G26Y, 7010-G10Y, 7020-G10Y, 7020-G50Y, 6030-
G10Y eller 6020-G;

bl&: 6020-B30G, 5030-B eller 6020-B eller

gra: 4010-R80B, 2502-G eller 4502-G.

Mindre facadepartier kan desuden males sort med glans ikke hg-
jere end 40.

7.03
Tage pa ny bebyggelse skal udfares som symmetriske saddeltage
med tagryggen parallelt med bygningens hovedretning.

Ny teet-lav bebyggelse skal udfgres med ensartet taghaeldning
mellem 40 og 50 grader. Ved eventuel valm kan anvendes en stej-
lere haeldning.

7.04 Tagmaterialer
Tage péa beboelsesbygningerne skal beklzedes med:
- matte rgde naturteglsten eller betontagsten med glans ik-
ke hgjere end 10 ?,
- naturtegl, der er helmat og uden overfladebehandling,
- eller stré.

Farven pa rgde tagsten skal svare til NCS-farvekoderne 19: 3050
Y60R, 4040 Y70R eller 3040 Y70R ™,

Ved anvendelse af stratag skal rygningen udfegres af tarv eller
lyngris. Kragetraeer ma ikke anvendes.

Tage pa udestuer, garager, carporte, skure, karnapper og kvi-
ste kan udfgres med ensidig og lavere heeldning og kan deekkes
med sort tagpap. For tage med haeldning kan anvendes sort tag-
pap med lister.

7.05
Anlaeg til indvinding af varme eller elektricitet fra solenergi skal in-
tegreres diskret og harmonisk i bebyggelsens tagflader.

7.06

Vinduer i tagflader ma kun udfgres som enkeltsiddende vinduer el-
ler kviste, i stratage dog kun som kviste, og skal placeres harmo-
nisk i forhold til vinduerne pa den underliggende facade.

Udvendige mal pa tagvinduer og kvistvinduer ma maksimalt udge-
re:
- 0,9 mibredden og 1,8 m i hgjden for hvert enkelt tagvin-
due og
- 1,2 mi bredden og 1,2 m i hgjden for hvert enkelt kvist-
vindue.
De udvendige mal pa kviste og tagvinduer ma sammenlagt hgjst
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8. UBEBYGGEDE AREALER

BESTEMMELSER

udggre 1/3 af tagfladens leengde.

7.07
Altaner ma kun etableres som overdaekkede gavlaltaner.

7.08
Skiltning og reklamering, herunder lysreklamer og lignende ma ik-
ke finde sted.

Pa ejendomme, hvor der drives virksomhed, kan dog etableres
skiltning og reklamering efter godkendelse i hvert enkelt tilfaelde
ud fra fglgende retningslinier, jf. "Vejledning om Skilte og Facader,
Blavandshuk Kommune 2000":

Der ma hgjst opstilles 1 skilt p4 terraen ved hver overkarsel til
Sgnderballevej.

Slgilte ma ikke uden seerlig tilladelse have en flade stgrre end 1,0
m*.

Skilte pa facader skal placeres lavere end tagfoden og skal af-
stemmes med facadens proportioner, opdeling og farver.

Lysskilte og bevaegelige skilte ma ikke anvendes. Skiltebelysning
skal ske fra en diskret og velafskaermet lyskilde.

7.09

Parabolantenner og andre antenner mé ikke kunne ses fra offent-
lig vej. Der skal ved placeringen, stgrrelse og farvevalg tages hen-
syn til omgivelserne, saledes at parabolantennerne skeemmer
mindst muligt. Parabolantenner ma ikke have en diameter pa mere
end 1 m. Parabolantenner ma ikke opseettes nsermere skel end
2,5 m og ma kun placeres med underkanten hgjst 1 m over ter-
reen.

8.01

Der skal etableres opholdsarealer svarende til mindst 100 % af
etagearealet til ferie- og helarsboliger og mindst 10 % af erhvervs-
arealet.

8.02
Alle friarealer skal ved beplantning og befeestelse gives et ordent-
ligt udseende.

Feelles friarealer skal indrettes efter en samlet plan, som ved ud-
formning, valg af beplantning, belaegningstyper, udeinventar og
belysningsarmaturer giver omradet et tydeligt helhedspraeg.

Friarealer, som ikke anvendes til feerdsels- eller parkeringsarealer,
skal anleegges og beplantes s& der opnas et sammenhaengende
grent opholdsareal.

Hgjst 50 % af de feelles friarealer, som ikke anvendes til faerdsels-
eller parkeringsarealer ma indrettes til permanente anlaeg for akti-
viteter sdsom legepladser, balpladser, sandkasser, idraetsaktivite-
ter, spil mv.

15
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12) Til en robust og ikke plejekrae-
vende beplantning pa feellesarea-
lerne kan med fordel veelges sé&-
danne arter, som selv etablerer sig
i de omgivende naturomrader.
Dette kan bidrage til en savel bio-
logisk som visuelt god tilpasning.

13) Placering, indretning og ad-
gang skal ske i henhold til geel-
dende  dagrenovationsregulativ,
det samme geelder for private
skraldespande. Plan over place-
ring og indretning af standpladsen
fremsendes til Forsyningsvirksom-
heden Varde Kommune. Ud fra
denne plan aftales endelig place-
ring og indretning af standsplads.

9. TEKNISKE ANLAEG

16
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Hgjst 10 % af omradets faelles friarealer, som ikke anvendes til
feerdsels- eller parkeringsarealer, ma befeestes.

8.03

Der skal etableres og vedligeholdes et beelte af afskeermende be-
plantning i 4 m bredde bestdende af buske og treeer langs Sen-
derballevej som vist pa Kortbilag 2.

8.04
Bortset fra afskeermning af affaldspladser og oplag, ma der ude-
lukkende hegnes med levende hegn.

Savel levende hegn som afskeermende beplantninger og soliteere
beplantninger skal besta af egnstypiske og robuste 12 arter af bu-
ske og / eller traeer.

8.05

Der skal indrettes plads ™ til faellesopsamling af genanvendelige
materialer og feelles affaldspladser i tilknytning til vejarealerne A —
BogC-D.

Affaldspladser og udendgrs oplag skal afskeermes effektivt med
fast hegn eller teet beplantning.

Fast hegn skal veere ensartet indenfor lokalplanens omrade og
skal i materiale, udformning og farvevalg tilpasses omradets be-
byggelse.

8.06
Der ma hgjst foretages terreenregulering pa +/- 0,50 m i forhold til
eksisterende terreen.

Terraenudligning skal ske inden for den enkelte grund. Terraenet
skal udjeevnes mod skel, s& der ikke forekommer terreenspring
mellem naboejendomme, mod vejareal samt mod feelles opholds-
arealer. Der ma ikke opbygges stattemurer eller lignende.

8.07

Udendgrs oplag af bade lsengere end 8 m samt af uindregistrere-
de campingvogne og karetgjer ma ikke finde sted inden for lokal-
planomradet.

8.08
Omfarsel, det vil sige salg af varer fra ikke fast stadeplads, ma ik-
ke finde sted uden kommunens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.

9.1
Forsyningsledninger skal ved nyanleeggelse placeres i kgre- og
vendearealer.

9.2
Transformatorstationer skal placeres pa feelles friarealer i umid-
delbar tilknytning til vej eller inden for vejarealet.

9.3



LOKALPLAN 42

BESTEMMELSER

Elledninger, herunder til vejbelysning, skal fremfgres som jordkab-
ler.

10. FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

14) Ifglge planlovens § 19, stk. 4
er nye boliger, der opfgres som
lavenergihuse, ikke omfattet af
kravet om tilslutningspligt til kollek-
tivt varmeforsyning. Ved lavener-
gibebyggelse forstds bebyggelse,
der pa tidspunktet for ansggningen
om byggetilladelse, opfylder de i
bygningsreglementet fastsatte
energirammer for lavenergibyg-
ninger.

11. GRUNDEJERFORENING

10.01

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug fer:

= bebyggelsen er tilsluttet offentlig kloak samt forsyning fra de
virksomheder, som varetager kollektiv vand- og energiforsy-
ning i omradet ¥,

= der er anlagt veje, adgangs- og parkeringsarealer, som be-
skrevet under § 5, og

= der er etableret beplantningsbeelte, feelles udeopholdsarealer,
affalds- og genbrugspladser som beskrevet under § 8.

11.01
Der skal etableres en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige lodsejere inden for lokalplanomrédet.

Grundejerforeningens skal oprettes senest, nar 2/3 af omradets
ejendomme eller anparter er solgt, eller nar Varde Byrad kraever
det.

11.02

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de un-
der 88 5 og 8 neevnte feellesarealer, dvs. vejarealer og andre feel-
les friarealer

11.03
Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af Varde Kom-
mune.

11.04

Grundejerforeningen skal acceptere at blive lagt sammen med
grundejerforeningen for naboomradet mod nord, hvis Varde Byrad
kreever det.

12. OPHAVELSE AF LOKALPLAN /BYPLANVEDTAGT

13. AFLYSNING AF SERVITUT

15) At dele af bebyggelsen evt.
anvendes til helarsbeboelse er en
fordel for lokalsamfundet og vil ha-
ve en kriminalpreeventiv virkning
for de omkringliggende feriebebo-
elser. Varde Kommune er patale-
berettiget.

12.01

Lokalplan 03.001.80 inklusive senere vedtagne tilleeg — sydlig del
af Ho - endelig godkendt den 29. september 1987 ophaeves i lo-
kalplanomradet, jf. afgreensningen i § 2.

13.01

Folgende servitutbestemmelser ophaeves:

= Dok. om forbud mod at tage fast bopael/adresse i feriecenter-
bebyggelsen tinglyst pa matr. 36d, Ho by, Ho den 12. oktober

198175,) akt C 144, aflyses ved lokalplanens endelige vedtagel-

se.

17
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14. RETSVIRKNINGER

14.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifelge lov om plan-
leegning 8 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfares som
lavenergihus, jf. lov om planleegning 8§ 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufore-
nelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af veesentlig betydning for pla-
nens virkeligggrelse.

I henhold til 8 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-

lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planleegning.

VEDTAGELSESPATEGNING
Lokalplanforslaget er vedtaget af Varde Byrad, den 5. maj 2009

P.b.v.

) Gylling Haahr / Max Kruse

Borgmester Kommunaldirekter
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Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om plan-
leegning.

Varde Byrad, den 21. december 2009

P.b.v.
< /? %
C%*“W\) Ot s
Gylling Haah / Max Kruse
Borgmester Kommunaldirekter
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Varde Kommunes byvaben

"Et blat skjold med en gaende guld-leopard med rgd tunge”
Byvabnet er formentlig det eeldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine farste kabstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk






