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LOKALPLANENS REDEGORELSE



BLAABJERG KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 112

For et omrade til boligformil ved Skovbrynet i Nymindegab

Kommunalbestyrelse i Blaabjerg Kommune fremlzgger hermed et forslag til lokalplan for et omra-
de til boligformal ved Skovbrynet i Nymindegab.

MULIGHED FOR FREMSATTELSE AF BEM/AERKNINGER, INDSIGELSER OG AN-
DRINGSFORSLAG.

Kommunalbestyrelse offentliggor hermed i henhold til §24 i Lov om Planlegning et forslag til lo-
kalplan nr. 112 for et omréde til boligformal ved Skovbrynet 1 Nymindegab.

Forslaget fremlegges i offentlig horing til den 02, februar 2006

I denne periode kan der frems®ttes bemarkninger og ®ndringsforslag til, eller indsigelser mod lo-
kalplanforslaget.

Bemarkninger, endringsforslag og indsigelser skal veere Blaabjerg Kommune i hande senest den
13. april 2006

HVAD ER EN LOKALPLAN

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omrade. Planen kan inde-
holde bestemmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsesomfang, placering og udformning, evt.
bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal saledes itelge planlo-
ven tilvejebringe en lokalplan, inden der kan gennemferes bl.a. sterre bygge- og anlegsarbejder.

Lokalplanen kan @ndres eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af lokalplantillzg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planlzgning samt borgernes indsigt og
indflydelse pa planlegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres sledes, at alle interes-
serede har mulighed for at tage stilling og komme med bemzrkninger, inden kommunalbestyrelsen
vedtager den endelige plan.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme. der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en mide, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gelder efter lov om planlagning §17 stk.1 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse

og ®ndring af anvendelsen af bygninger og arealer. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-
dommen kan tortsatte som hidtil.



Nar fristen for fremsaettelse af bemarkninger, indsigelser og @ndringsforslag er udlebet. kan Kom-
munalbestyrelsen efter lov om planlegning §17 stk.2 eventuelt give tilladelse til bebyggelse eller
udnyttelse af en ejendom nar bebyggelsen eller anvendelsen er i overensstemmelse med savel lo-
kalplanforslaget som den gaeldende kommuneplan (ikke blot eventuelt forslag til kommuneplantil-
leg), og der ikke er tale om pabegyndelse af starre bygge- og anlzgsarbejder — herunder nedrivnin-
ger jf. lov om planlagning §13 stk. 2. Tilladelser kan ikke gives, sa l&nge en eventuel indsigelse til
forslaget fra amtslig eller statslig side opretholdes jf. lov om planlegning §29, eller hvor miljemini-
steren har besluttet at overtage Amtsradets eller Kommunalbestyrelsens befojelser jf. lov om plan-
lagning §3.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggerelse og indtil den ende-
lige vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hejst et ar efter forslagets offentliggorelse - det vil sige
frem til den 13. apnil 2007

EN LOKALPLAN SKAL SIKRE:
s at der er kvalitet og sammenhang i planlegningen,
» at borgeren far indsigt i og indflvdelse pa planlezgningen, og

e at der fastlegges bindende bestemmelser for et omrades udformning og anvendelse.

LOKALPLANENS OMRADE OG BELIGGENHED

Lokalplan nr. 112 omfatter matr.nr, , 5 ¢q Lenne Prestegard, Lonne, Skovbrynet i Nymindegab.
Omradet grenser op mod eksisterende boligomrider

Lokalplanomradet grundareal andrager total incl. vejareal 7.566m?,

Pa ejendommen er der opfort 12 boliger og en fxllesbygning (pensionistbyen). som t@nkes renove-
ret.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for udarbejdelsen af lokalplanforslaget er et enske fra ejeren Skovbrynet ApS v/Seren
Nissen om mulighed for, at kunne afhande husene (lejlighederne) enkeltvis, enten som
selvstendige ejendomme ved en udstykning eller som ejerlejligheder.

Lokalplanforslaget er tilvejebragt for at dbne for muligheden for udstykning matr. nr. 5 cq Lonne
Prazstegard. Lenne — beliggende Skovbrynet i Nvmindegab.

Eksisterende bebyggelse tenkes renoveret og solgt som selvstedige ejerboliger. Kortbilag 3.
Eksisterende boliger er opfart som teet-lav bebvggelse i | etage, Skovbrynet 18 — 52

Formélet med lokalplanen er at 4bne mulighed for udstykning af omradet, siledes omradet kan an-
vendes til tet-lav boligbebyggelse, ejerboliger i 1- og evt. 1% etage.

Desuden skal lokalplanen sikre, at genevirkninger i forhold til omgivelserne bliver mindst mulige.



LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen har bestemmelser, der nzrmere fastlegger bebyggelsens art placering m.v. samt frem-
tidige anvendelse af omradet. Desuden er der bestemmelser, som fastlegger bebyggelsen vdre frem-
trezden og indretningen af ubebyggede arealer m.v.

EKSISTERENDE FORHOLD

Ejanﬂom&n er bebygget med 9 enkelthuse, 3 dobbelthuse helarsboliger, der har et areal pa ca. 47-
57 m", samt et felleshus. Og de har hidtil vaeret benyttet som udlejningsejendom. Det har vist sig
mere og mere vanskeligt at udleje boligerne, og det angives, at ejendommene traznger til en kraftig
renovering

VEJADGANG, PARKERING OG UBEBYGGEDE AREALER
Veje og parkering

Nye interne veje skal ved belegning. beplantning og inventar indrettes, sd hastigheden nedsattes og
gaderummet virker harmonisk og indbydende.

Ved etablering/renoveringen af bebyggelse skal der ved projektering af adgangs-, parkerings- og
ovrige fellesarealer tages hensyn til beveegelseshemmede.

Nye interne veje og stier skal anl@gges i materialer med en fast kerevenlig overflade, savel for cvk-
lister som for kerestols- og rollatorbrugere.

Ubebyggede arealer
Terraenendringer

Terrenzndringer ma ikke finde sted.
Hegning og beplantning

Nye hegn i naboskel ma kun etableres som levende hegn. Andre hegn pi ejendommen ma kun udfe-
res som levende hegn. hvidmalet stakit eller i materialer og med udseende som bebvggelsens ud-
vendige bygningssider.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAGNING
Regionplan 2012 for Ribe Amt

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionplanens mal og retningslinier for byudviklingen i
Blaabjerg Kommune.

Kommuneplan 1999-2011

Lokalplanomradet ligger i Nymindegab by, som er et landsbysamfund med lokal betydning.

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammebestemmelser for omrade 03B1.



[ henhold til kommuneplanens rammebestemmelser for omrade 03B1 (omrade til boligformal) gel-
der folgende for lokalplanl®gning inden for omradet:

s bebygeelsesprocent max 25
* bebyggelsens etageantal max | med udnyttet tagetage
 haojde max 8.5m

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kommuneplanens evrige bestemmelser. og er i
overensstemmelse med rammebestemmelserne.

Eksisterende lokalplan
Lokalplanomradet har ikke hidtil vaeret omfattet af en lokalplan
LZonestatus.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og vil forblive i byzone efter kommunalbestyrelsens ved-
tagelse af lokalplanen

Vejinteresser.

Lokalplanomradet skal forsat vejforsynes ad Skovbrynet

Vandforsyning.

Lokalplanomrédet er beliggende i et vandforsyningsomrade. som horer under Klinting Vandvark.

Spildevandsplan.

Omradet er omfattet af Blaabjerg Kommunes spildevandsplan, og alle nve bebvggelser skal tilslut-
tes et offentlig eller privat spildevandssystem, efter de for Blibjere Kommune gzldende regler.

Varmeforsyning.
Lokalplanomradet forudsaettes el-opvarmet.
Parkeringsforhold.

Parkering skal ske pa egen grund

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter planens vedtagelse.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggorelse af lokalplanen mé ejendomme,

fier er omfattet af lokalplanen, ifolge Lov om Planlegning §18 kun bebygges eller i ovrigt anvendes
1 overensstemmelse med planens bestemmelser.

!]en t_:lc?isterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer
ikke i sig selv krav om etablering af de anlezg m.v., der er indeholdt i planen.



Dispensation eller tilladelse.
Kommunalbestyrelsen kan, normalt efter en forudgdende naboorientering, meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Vidtgaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Ekspropriation.

[ henhold til § 47 i Lov om Planle®gning, kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme
eller rettigheder over ejendommen, nir ekspropriationen er af vazsentlig betydning for virkeliggorel-
sen af lokalplanen.

Servitutter.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreen-
ges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vare af veesentlig betydning
for virkeliggerelsen af planen jt. ovenfor.

KLAGEADGANG

Klager over Kommunalbestyrelsens afgerelser i medfor af nerveerende lokalplan behandles efter
reglerne i kapitel 14 i Lov om Planlegning.



MILJOVURDERING

Folketinget har vedtaget lov om miljevurdering af planer og programmer, som tradte i kraft den 21.
juli 2004. Loven er en implementering af et EU-direktiv og skal sikre, at hensyn til menneskets
sundhed, naturen, landskabet og vores kulturarv bliver teenkt mere ind i den fysiske planlegning for
at danne et bedre grundlag for den politiske beslutning.

Loven fastlegger, at alle fysiske planer skal indeholde en miljevurdering, hvis planen skennes at
kunne:

1. pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, eller i avrigt
2. fa vaesentlig indvirkning pa miljeet.

For at fastlegge om en plan skal indeholde en miljevurdering skal kommunen foretage en sakaldt
screening. Resulterer screeningen 1, at der ikke skal udarbejdes en miljevurdering, skal beslutningen
offentliggores med en begrundelse for afgorelsen.

Hvis det i screeningen vurderes at det patenkte er omfattet af en rackke fastlagte kriterier og derfor
kan have en indvirkning pa miljeet, skal planforslaget enten indeholde eller ledsages af en miljo-
vurdering.

Miljevurderingen skal i givet fald omfattet en vurdering af planens sandsynlige vasentlige indvirk-
ning pa miljeet, herunder den biologiske mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, fauna,
flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder (f.eks. privat ejendom. sociale og
kulturelle parametre), landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser samt arkitektonisk
og arkazologisk arv og det indbyrdes forhold mellem samtlige disse faktorer.

Omfattes planen af kravet om miljevurdering, skal relevante myndigheder inddrages for at fa fast-
lagt omfanget og detaljeringsgraden af miljevurderingen.

Screening af lokalplanforslaget

Screeningen foretages pd grundlag af lov nr. 316 af 3. maj 2004 om miljevurdering af planer og
programmer, § 3. pkt. 1, 2 og 3.

Hvis planen fastlegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller alene indeholder mindre
endringer i sadanne planer eller programmer. skal der ifolge lovens § 3. stk. 2, kun gennemfores en
miljovurdering, hvis de mé antages at kunne {4 vesentlig indvirkning pa miljeet.

De kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af. om lokalplanforslagets formal til offentlige for-
mal som plejehjemsbebyggelse kan fi vesentlig indvirkning p4 miljeet jf. lovens § 4, stk. 2. findes i
bilag 2.

Lokalplanforslagets karakteristika

Lokalplanomridet er i overensstemmelse med kommuneplanens rammeafgrensning og benytter
den eksisterende infrastruktur som adgang til omradet, Kommuneplanens rammebestemmelser for

bebyggelsesprocent pa 25 % beholdes i lokalplanen. Det faktiske etageantal er i dag | og 2 etage
med kalder og bebyggelsesprocenten er i dag ca. 55.

Det vurderes at der ikke vil opstd miljeproblemer af viesentlig relevans for omradet ved etablering
af lokalplanforslagets formal.



Kendetegn ved indvirkningen og det omride, som kan blive berort

Lokalplanomradet ligger i bymassigt omrade omgivet af bebyggelse pa alle sider. Det eksisterende
vejnet forudsattes benyttet ved en udvidelse af den eksisterende bebyggelse.

Lokalplanens begreensede storrelse og begrensede udbygningsmulighed samt beliggenhed i forhold
til omkringliggende omrader vil ikke nevneverdig berere omradet og befolkningen.

Omradet er ikke omfattet af pafaldende kulturarv eller s@rlige karakteristiske naturtraek, og er ikke
beliggende i nationalt eller international beskyttelsesomride.

Yderligere restriktioner i forhold til lokalplanomradet er beskrevet i afsnittet om lokalplanens for-
hold til den evrige planlzgning, hvor der skal tages hensyn til amtets registreringer af drikkevands-
interesser,

Konklusion

Lokalplanforslagets anvendelse til bolig formal og vurderes pa baggrund af ovenstiende ikke at
veere omfattet af kravet om miljovurdering, da etableringen ikke vil medfore en vesentlig indvirk-
ning pa miljoet.

Afgorelsen har vaeret offentliggjort fra den 02. februar 2006 og frem til den 03. marts 2006

Klagevejledning

Afgorelsen efter lov om miljovurdering af planer og programmer kan paklages efter de regler, der er
fastsat i den lovgivning, som planen udarbejdes i henhold til. Det vil sige at der kun kan klages over
sporgsmal om afgorelsens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke
klages over afgerelsens hensigtsmassighed. Klage kan indenfor 4 uger fra offentliggerelsen af for-
slaget indgives til Naturklagenzvnet mod et gebyr pa 500 kr.. som tilbagebetales, hvis man far helt
eller delvist medhold i klagen.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER



BLAABJERG KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 112

For et omrade til boligformal ved Skovbrynet i Nymindegab

[ henhold til Lov om Planlegning (bekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004 med senere &ndrin-
ger) fastszttes herved folgende bestemmelser for det i § 2 stk. 2.1 nzvnte omrade:

12



§ 1 Lokalplanens formal.

Lokalplanen har til formal:

at  fastleegge den fremtidige arealanvendelse til tt-lav boligbebyggelse i henholdsvis | og 1%
etage,

at  fastlegge bestemmelser for den fremtidige indretning af lokalplanomradet, herunder fastleg-
gelse at bebyggelsesregulerende betingelser, adgangsforhold m.m.,

at  fastlegge retningslinier for omradets beplantning og terren,

at  sikre, at genevirkningerne for omgivelserne bliver mindst mulige.

§ 2 Omradets afgraensning og zonestatus,

Lokalplanen.

2.1  Lokalplanomradet afgrenses som vist pd vedheeftede kortbilag nr. 2 og omfatter matr. nr. 3

cq. Lenne Preestegard, Lonne, samt alle parceller, der efter lokalplanens endelige vedtagelse
udstykkes fra ejendommen

§ 3 Omradets anvendelse.
3.1 Omradet mé kun anvendes til boligformal

3.2 Omradet ma kun anvendes til tet-lav boligbebyggelse, med tilhorende carporte/garager og
redskabsrum

§ 4 Udstykning.

4.1  Udstykning/skelregulering m.v. mé kun foretages efter en af byradet godkendt udstvknings-
plan.

§ 5 Vej- og parkeringsforhold.

5.1 Lokalplanomradet vejbetjenes som hidtil fra Skovbrynet.

3.2 Interne vejanlzg udlegges i en udstrekning og bredde, som er angivet pa illustrationsplan,
kortbilag nr. 3. '
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5.3 Der udlzgges de pa illustrationsplanen (kortbilag nr. 3) angivne antal parkerings- og gara-
ge/carportpladser

5.4 Langs Skovbrynet palegges bestemmelse om byggelinie pa 8.0 meter fra vejmidie excl. tilleg
for evt. hojdeforskel.

§ 6 Ledningsanl=eg.

6.1 Spildevand ledes til det kommunale renseanleg

6.2  El-ledninger ma kun udferes som jordkabler. Belysning af adgangsveje og parkerings- og
opholdsarealer ma kun udfores som lav pullertbelysning med en maksimal lyspunkthajde pa 1
m. Belysningen ma ikke virke blzndende. Der skal anvendes lyskilder med hvid tone.

6.3 Bygninger skal vandforsynes fra Klinting vandverk

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering.

il
1.2
73

7.4

=]
Ly

Bebyggelsesprocenten for omradet er som hidtil pa 25.
Bebyggelsen ma ikke opfores med mere end en etage med udnyttet tagetage (1% etage).

Intet punkt af en bygnings vdervaeg eller tagflade ma gives en hejde. der overstiger 8,5 meter
over terran eller fastlagt niveau-plan, efter reglerne i bygningsreglementet.

Tagheeldningen skal ligge mellem 25 og 45 grader. Tage skal udfores som symmetriske sadel-
tage. For carporte/garager og udhuse kan evt. andre taghzldninger tillades.

Hvor afstand mellem bebyggelse og skel bliver mindre end 2,5 m brandsikres konstruktioner i
henhold til geldende regler.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden.

8.1

8.2
8.3
8.4

Alle frie sider pa bebyggelsen skal udfores som blank mur i gullige teglsten, dog vil der efter
byradets nermere godkendelse kunne indga elementer af tre eller lignende heri.

Der ma ikke anvendes eternitbekledning pa udvendig facadebebyggelse.

Tage skal tekkes med ikke reflekterende tagsten .

T_:-:tge pa garager/carporte og redskabsrum kan udfores med anden ikke reflekterende tagdek-
ning.
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§ 9 Ubebyggede arealer.

9.1 Friarealer tilsas med gras og der plantes hakke, buske og traer efter en af byradet godkendt
plan, som almindelig haveanlzg.

9.2 1skel langs lokalplanens afgraensninger plantes hakke i.h.t. illustrationsplan (kortbilag nr. 3).

9.3 Ubebyggede arealer skal gives et efter Kommunalbestyrelsens sken ordentligt udseende.
Kommunalbestyrelsen kan meddelelse pabud til sikring af disse bestemmelser.

§ 10 Staj

10.1 Bebyggelse skal udformes saledes at indendaors stejniveau ikke overstiger 30 dB(A) og for
udenders opholdsarealer ma det beregnede @kvivalente stojniveau ikke overstige 55 dB(A) jf.
Miljestyrelsens vejledning nr. 3/1984 "Trafikstaj i boligomrader” samt Regionplanens ret-
ningslinier for stojbeskyttelse.

§11 Foruds=ztning for ibrugtagning af ny bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for denne er tilsluttet kollektiv vandforsyning og
afleb tilsluttet offentlig. spildevandsafledning.

§12 Retsvirkninger

12. 1 Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggorelse af lokalplanen ma ejen-
domme. der er omfattet af planen. ifolge Planlovens § 18 kun udstykkes. bebygges eller i av-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

12.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen

medforer heller ikke i sig selv et krav om etablering af de anleg m.v., der er indeholdt i pla-
nen.

§13 Servitutter

13.1 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-

sationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregiende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfores ved en ny lokalplan

13.2 Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter fortrenges af lokalplanen, if, § 18 i Planloven,
hvis de er i strid med lokalplanens formal.



VEDTAGELSESPATEGNING.

Siledes vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse 20. december 2005 til offentlig fremlaggelse
som forslag.

Preben Olesen
Borgmester /

Saledes endelig vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 27 juni 2006

reben Olesen

Borgmester {

Adm. DireRtor

Foranst@ende lokalplan nr. 112 begzres tinglyst p& matr. nr. Scq

Lenne Prastegérd, Lenne.
Varde, den 4. oktober 20
;{q Ve
' St

Mogens Vens Poulsen
Landinspekter
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Oversigtskort med matrikelgraenser
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B Boligomride ®®®® Byzonegranse
C Centeromrids = Byggalinia
D Offentlig formil = Omride der senere
E Erhvervsomride . overfdres til hyzone
F Fritidsomridae
H Hindvarkeromride MALFORROLD 1:8000
L Landbrugsomride =
8 Sommerhusomrida Kﬂrtbllag L

SERLICE FORHOLD: Hele Hymindegab er

omgivet af byggelinier.
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Kort med landinspekteropmaling -
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e e * Hetten i Varde Akt .nr.:
¥ w*w wvs  Tinglysningsafdelingen I 474

Dategning piA byrde

Vedrerende matr.nr. 5 CQ, Lenne Prestegard, Lenne
Ejendomsejer: Skovbrynet ApS

Lyst ferste gang den: 05.10.2006 under nr. 29012
Senest =ndret den : 05.10.2006 under nxr., 25012

Ly=t servitutstiftende.
Ride pa& akten.

Retten i Varde den 10.10.2008

Arnne Nielsen
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