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Lokalplan nr. 110 for Blaabjerg Kommune, er udarbejdet i samarbejde med Domea og

Arkitektfirmaet Bahl Gl. Skole, Senderbyvej 51, 6855 Outrup




LOKALPLANENS REDEGORELSE




BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 110
For et omrade til plejehjemshebyggelse i Outrup.

Blaabjerg Kommunalbestyrelse har pa sit made den 13. september 2005 besluttet at offentliggere et
forslag til lokalplan for et omrade til plejehjemsbebyggelse i Outrup.

MULIGHED FOR FREMS/ETTELSE AF BEM/ARKNINGER, INDSIGELSER OG AEN-
DRINGSFORSLAG.

Forslaget offentliggores i henhold til §24 1 Lov om Planlegning og fremleegges i offentlig horing 1 8
uger fra den 21. september 2005 og frem til den 16. november 2005.

| denne periode kan der fremseettes bemerkninger og ®ndringsforslag til, eller indsigelser mod lo-
kalplanforslaget.

Bemerkninger, @ndringsforslag og indsigelser skal vaere Blaabjerg Kommune i haende senest den
16. november 2005.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget. ikke udnyttes pa en made. der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gaelder efter lov om planleegning §17 stk.1 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebygpelse
og @&ndring af anvendelsen af bygninger og arealer. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-
dommen kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af bemeerkninger, indsigelser og endringsforslag er udlebet, kan Kom-
munalbestyrelsen efter lov om planlzgning §17 stk.2 eventuelt give tilladelse til bebyggelse eller
udnyttelse af en ejendom nar bebyggelsen eller anvendelsen er i overensstemmelse med sdvel lo-
kalplanforslaget som den gzldende kommuneplan (ikke blot eventuelt forslag til kommuneplantil-
lezg), og der ikke er tale om pabegyndelse af storre bygge- og anlagsarbejder — herunder nedrivnin-
ger jf. lov om planleegning §13 stk. 2. Tilladelser kan ikke gives, s lange en eventuel indsigelse til
forslaget fra amutslig eller statslig side opretholdes jf. lov om planlzgning §29. eller hvor miljomini-
lsteren har besluttet at overtage Amtsradets eller Kommunalbestyrelsens befajelser jf. lov om plan-
&gning §3.

].'_Jisse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggorelse og indtil den ende-
lige vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hojst et ar efter forslagets offentliggorelse - det vil sige
frem til den 16. november 2006.




LOKALPLANENS OMRADE OG BELIGGENHED

Lokalplanen omfatter matr. nr. 17 @, Rottarp By, Outrup.

Omradet ligger i den centrale del af Outrup by ved Mollegirden og Enghavevej. Omradet afgrenses
mod nord af Enghavevej, mod est af Mellegarden, mod syd og vest af boliger.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for udarbejdelse af denne lokalplan er Kommunalbestyrelsens enske om at kunne ud-
vide den eksisterende plejehjemsbebyggelse — enten ved nedrivning og nybygning eller ved tilbyg-
ning til den eksisterende bebyggelse. Udvidelsen enskes foretaget med baggrund i krav fra Arbejds-
tilsynet om forbedring af de arbejdsmzessige forhold pa plejehjemmet.

Herudover ensker Kommunalbestyrelsen at skabe et omrade. som er tilgaengeligt for alle — herunder
bevaegelseshemmede,

Formalet med lokalplanen er. at skabe det planlegningsmessige grundlag for virkeliggorelse af
ovennevnte ensker.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradets samlede grundareal udger ca. 3.000 m?. og anvendes i dag til offentlige formal
som plejehjemsbebyggelse.

Omradet ligger i byzone og ejes af Blaabjerg Kommune.

Det eksisterende plejehjem set fra Storegade.




Terreenet er faldende mod vest og uden nevnevardig beplantning. Der er dog et markant tre i om-
radets nordestlige hjorne.

| omradet er der en plejehjemsbebyggelse i indtil 2 etager og med en bygningshojde pé indtil ca. 8.5
m. Bebyggelsen er opfort i 1953.

Vejadgangen til omridet sker fra Mollegirden og Enghavevej. Inden for lnkalp]anmprédct er der
kun anlagt interne stier — dog med forbindelse til omliggende boliger. Langs Meollegarden og Eng-
havevej er der anlagt fortov.

Det elsisterende plejehjem set fra Enghaveve),

LOKALPLANENS INDHOLD

Kommunalbestvrelsens intentioner

Kommunalbestyrelsen onsker at skabe mulighed for at det eksisterende plejehjem i én henholdsvis
to etager kan erstattes af et nyt plejehjem i indtil to etager. Endvidere, at omradet indrettes tilgenge-
ligt for alle — herunder bevagelseshemmede.

Plejehjemmet tenkes opfort hvor det eksisterende plejehjem ligger. Det eksisterende plejehjem pa-

regnes nedrevet. Da plejehjemmet ligger pd en meget central plads i Outrup har Kommunalbestyrel-
sen besluttet at udskrive en arkitektkonkurrence, for at fa losningsforslag til hvordan plejehjemmets
behov leses pa den bedst tenkelige made og hvor bebyggelsen samtidig indpasser sig bedst muligt i

forhold til omgivelserne. Det vindende forslag vil blive offentligt fremlagt samtidig med lokalplan-
forslaget.




Anvendelse og bebyggelse i lokalplanomradet

Inden for omradet ma opfores plejehjem og plejeboliger. Plejehjems- og plejeboligbebyggelse ma
opfires i indtil 2 etager uden udnyttelig tagetage og med en bygningshejde pi indtil 8.5 m. Bebyg-
gelse pa opholdsarealer ma opferes i én etage og med en hajde pa indtil 4 m. Eventuel antennemast
tillades opfert med en hojde pa indtil 8.5 m. Bebyggelsesprocenten fastsaettes til hajst 70.

Bebygzelsen skal opferes med facader 1 bledstregne rode mursten - som ma pudses, vandskures
eller behandles tilsvarende i en hvid indfarvning — eller i glas. Tage skal udferes med en minimun
veere 2,5° hvorved taget fremstir som fladt tag, eller som afvalmet tag med taghzldning pa indtil
20" med tagpapdekning. Mindre bygningsdele eller tilbygninger til bebyggelse med fladt tag kan
dog udfores som halvtag/skratag belagt med sort eller grit tagpap eller tagsten. Stal og zink vil evt.
ogsd kunne anvendes. Facadebebyggelse mod Storegade/Mallegarden skal fremsta symmetrisk.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Veje
Nye interne veje skal ved belagning, beplantning og inventar indrettes, sa hasticheden nedsattes og
gaderummet virker harmonisk og indbydende.

Tilpeengelighed for alle

Ved etablering af plejehjemsbebyggelse skal der ved projektering af adgangs-, parkerings- og avri-
ge fellesarealer tages hensyn til bevagelseshaemmede. Nye interne veje og stier skal anlegges i
materialer med en fast kerevenlig overflade. savel for cyklister som for kerestols- og rollatorbruge-
re

Ubebyggede arealer

Terranendringer
Terreenzndringer ma ikke finde sted,

Hegning og beplantning

Nye hegn i naboskel ma kun etableres som levende hegn. Andre hegn pa ejendommen ma kun udfo-
res som levende hegn. hvidmalet stakit eller i materialer og med udseende som bebyggelsens ud-
vendige bygningssider.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING
Lovbestemmelser o. lign.
Planleegning i kystomrader (Planlovens §§ 3a, 5h og 16)

Lokalplanens omrade ligger ikke i kystnzerhedszone.

Planlwgning til butiksformal (Planlovens §§ 5c, 5d og 16)

Denne lokalplan dbner ikke mulighed for indretning af detailhandelsbutikker.

Naturbeskyttelse (Naturbeskyttelseslovens §§ 3, 4,8, 12,13, 16, 17, 18 og 19)




Hele lokalplanomradet er omfattet af naturbeskyttelseslovens bestemmelser for kirkeomgivelser
(naturbeskyttelseslovens § 19).

Af lovens § 19 fremgdr det, at der ikke ma opfores bebyggelse med en hejde over 8,5 m inden for
en afstand af 300 m fra en kirke, medmindre kirken er omgivet af bymassig bebyggelse i hele be-
skyttelseszonen.

Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret arealer, som er omfattet af naturbeskyttelseslo-
vens evrige bestemmelser.

Regionplan 2012 for Ribe Amt

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionplanens mal og retningslinier for byudviklingen i
Blaahjerg Kommune. Lokalplanomradet ligger i omrade med drikkevandsinteresser.

Kommuneplan 1999-2011
Lokalplanomradet ligger i Outrup by. som er lokalcenter med regional betydning.
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammebestemmelser for omrade 02D1.

[ henhold til kommuneplanens rammebestemmelser for omrade 02D1 (omrade til offentlige formal)
galder felgende for lokalplanl®gning inden for omradet:

Umridebetegnelse 02D1 Muollegarden. bornehave, bibliowek.
Ovmradets Status pr. Lmarts 1999 Omride til offentlige formal,
Lokalplaner pr. 1. marts 1999 +

Zonegrensellyminger

Omradets unvendelse offentlige  formal (plejehiem.  beskyttede
boliger, bormehave, bibliotek o, lign. ).

Bebvpgelsens art

Bebvigelsesprocent iy 40,

Bebvgeelsens omfang og placering

Butiksarenl maksimolt bruttobutiksareal for mybyggeri
og omdannelse til butiksformil: 0 m-
{eksist. butiksareal: 0 m-)

Butiksstorrelse

Bebygeelsens etageantal max | etage med udnyitet tagetnge

op hojde max 8.5 m.

Bebyegelsens ydre fremireden placeres, s genevirkninger 1 forhold til
anden bebvgpelse eller omgivelseme und-
ghs.

Frafikforhold

Andet




Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kommuneplanens evrige bestemmelser, men er
ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne. Der er derfor udarbejdet et tilleg nr. 15 til
Kommuneplan 1999-2011,

Eksisterende lokalplan nr. 4

Lokalplanomréidet har hidtil veeret omfattet af lokalplan nr. 4. | forhold til bestemmelserne i lokal-
plan nr. 4 er der foretaget folgende ®ndringer for ejendomme beliggende i omradet:

v' anvendelsesbestemmelserne er wndret fra “offentlige formal sisom beskyttede boliger, alder-
domshjem og lignende institutioner™ til “offentlige formal sasom plejehjem og plejeboliger™.

v' parkeringskrav er &ndret fra "1 p-plads pr. 40 m” bruttoetageareal” til 1 p-plads pr. pabegyndt
60 m” serviceareal”,

v skiltning og reklamering er &ndret fra “ma kun finde sted med Kommunalbestyrelsens tilladelse
i hvert enkelt tilfeelde” til “er ikke tilladt - dog med mulighed for ops@tning af nummer- og bo-
maerkeskilt efter kommunalbestyrelsens konkrete vurdering™,

v materialer til udvendige bygningssider og tagflader er blevet prazciseret,

v" forudsatninger for ibrugtagning af bebyggelse er blevet udvidet til foruden etablering af parke-
ringsarealer ogsa at omfatte etablering af belysning, beplantning. opholdsarealer og fxlles radio-
og TV-antennemast samt tilslutning til fjernvarmeforsyning, offentlig kloak og offentlig vand-
forsyning.

Kirkebeskyttelse

Aftale om forbedring af beskyttelsen af Outrup Kirke

Lokalplanomradet er ikke omfattet af aftalen.

Sektorplaner

Varmeplan

Lokalplanomradet er udlagt til fjernvarmeforsyning med tilslutningspligt.

Spildevandsplan

Omradet er omfattet af Blaabjerg Kommunes spildevandsplan, og alle nye bebyggelser skal tilslut-

tes det i omradet verende offentlige spildevandssystem efter de for Blaabjerg Kommune geldende
regler.

Vandforsyning

Lokalplanomradet vandforsynes fra Outrup Vandvark.
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Miljeforhold
Jordforurening

Ingen af de bererte ejendomme er kortlagt pa videnniveau 1 og 2.

Stay.,
Bestemmelser om miljobeskyttelse anfort i geeldende region- og kommuneplan samt i miljolovgiv-

ningen i evrigt, skal overholdes. Kommunalbestyrelsen kan gore en byggetilladelse atheengig af, at
miljelovgivningen overholdes.

Virksomheder skal som minimum overholde de vejledende stejgraenseveerdier. der fremgar af ne-
denstaende tabel jeevnfor Miljestyrelsens vejledning 5/1984 om ekstern stoj fra virksomheder. |
forhold til plejehjemsbebyggelse opfort som etagebebyggelse er det kravene til omradetype 4 — eta-
geboligomrader, der som minimum skal overholdes.

Mandag — fredag k1.07-18, | Mandag-fredag k1.18-22, Alle dage k1.22-07

lordag k1.07-14 lordag kl.14-22, sen- og
helligdage k1.07-22
1. Erhvervs- og industriom- 70 dB 70 dB 70 di3
rider
2. Erhvervs- og industriom- 60 dB 60 dB 60 dB

rader med forbud mod gene-
rende virksomheder.

3. Omrader for blandet 55 dB 45 dB 40 dB
bolig- og erhvervsbebyggel-
se, centeromrider (bykerne)

4. Erageboligomrider 50 4B 45dB 40 dB
5. Boligomrider for dben og 45dB 40 dB 35dB
lav bolighebygpelse

6. Sommerhusomrider og 40 dB 35dB 35dB

offentligt tilgengelige re-
kreative omrader

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens virkeliggerelse kan krazve tilladelse/dispensation fra folgende myndigheder:

I. I henhold til Naturbeskyttelseslovens § 19 jf. § 65 ma der inden for en afstand af 300 m fra Ou-
trup Kirke ikke uden tilladelse fra Ribe Amt opferes bebyggelse med en hajde over 8,5 m,
medmindre kirken er omgivet af bymassig bebyggelse i hele beskyttelseszonen.

2. T'henhold til Museumslovens § 24 skal Museet for Varde By og Omegn senest samtidig med, at
der meddeles byggetilladelse, tilladelse til rastofindvinding eller dispensation fra fortidsminde-
beskyttelseslinjen efter naturbeskyttelsesloven, underrettes af Kommunalbestyrelsen henholds-
vis Amtsradet. Kommunalbestyrelsen skal endvidere underrette museet om modtagne anmeldel-
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ser al nedrivninger eller andre byggearbejder, der vil medfore afgorende ®ndring i brug eller
funktion af bygninger, bebyggelser eller andre kulturlevn.

. | henhold til Jordforureningslovens § 8 ma ejere, der har modtaget underretning om kortlagning
jf. § 12, stk. 1, ikke uden tilladelse fra Ribe Amt ®ndre anvendelse af det kortlagte areal til for-
mal som bolig, barneinstitution eller offentlig legeplads.




MILJOVURDERING

Folketinget har vedtaget lov om miljevurdering af planer og programmer, som ftradte i kraft den 21.
juli 2004. Loven er en implementering af et EU-direktiv og skal sikre, at hensyn til menneskets
sundhed, naturen, landskabet og vores kulturarv bliver teenkt mere ind i den fysiske planlzgning for
at danne et bedre grundlag for den politiske beslutning.

Loven fastlegger, at alle fysiske planer skal indeholde en miljovurdering, hvis planen skennes at
kunne:

1. pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomride vasentligt, eller i ovrigt

2. fa vaesentlig indvirkning pa miljeet.

For at fastlzgge om en plan skal indeholde en miljovurdering skal kommunen foretage en sikaldt
screening. Resulterer screeningen i, at der ikke skal udarbejdes en miljovurdering. skal beslutningen
offentliggores med en begrundelse for afgerelsen.

Hvis det i screeningen vurderes at det patenkte er omfattet af en rekke fastlagte kriterier og derfor
kan have en indvirkning pa miljoet, skal planforslaget enten indeholde eller ledsages af en miljo-
vurdering.

Miljovurderingen skal i givet fald omfattet en vurdering af planens sandsynlige vaesentlige indvirk-
ning pa miljeet, herunder den biologiske mangfoldighed. befolkning, menneskers sundhed, fauna,
flora. jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder (f.eks. privat ¢jendom, sociale og
kulturelle parametre), landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser samt arkitektonisk
og arkeologisk arv og det indbyrdes forhold mellem samtlige disse faktorer.

Omfattes planen af kravet om miljevurdering. skal relevante myndigheder inddrages for at fa fast-
lagt omfanget og detaljeringsgraden af miljevurderingen.

Screening af lokalplanforslaget

Screeningen foretages pa grundlag af lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljevurdering af planer og
programmer, § 3, pkt. 1, 2 og 3.

Hvis planen fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller alene indeholder mindre
andringer i sidanne planer eller programmer, skal der ifelge lovens § 3, stk. 2. kun gennemfores en
miljevurdering, hvis de ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljeet.

De kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om lokalplanforslagets formal til offentlige for-
mal som plejehjemsbebyggelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljoet jf. lovens § 4, stk. 2, findes i
bilag 2.

LoKkalplanforslagets karakteristika

Lokalplanomradet er i overensstemmelse med kommuneplanens rammeafgraensning og benytter
den eksisterende infrastruktur som adgang til omradet. Kommuneplanens rammebestemmelser for
etageantal og bebyggelsesprocent @ndres fra 1 til 2 etager og fra 40 til 70% i forbindelse med lo-

kalplanen. Det faktiske etageantal er i dag 1 og 2 etage med kelder og bebyggelsesprocenten er i
dag ca. 55.

Det vurderes at der ikke vil opsta miljoproblemer af vasentlig relevans for omradet ved etablering
af lokalplanforslagets formal.
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Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som kan blive berart

Lokalplanomradet ligger i bymeessigt omrade omgivet af bebyggelse pa alle sider. Det eksisterende
vejnet forudseettes benyttet ved en udvidelse af den eksisterende bebyggelse.

Lokalplanens begraensede starrelse og begraznsede udbygningsmulighed samt beliggenhed i forhold
til omkringliggende omrader vil ikke nevnevardig berere omradet og befolkningen.

Omridet er ikke omfattet af pafaldende kulturarv eller sarlige karakteristiske naturtrazk, og er ikke
beliggende i nationalt eller international beskyttelsesomrade.

Yderligere restriktioner i forhold til lokalplanomradet er beskrevet i afsnittet om lokalplanens for-
hold til den ovrige planlagning. hvor der skal tages hensyn til amtets registreringer af drikkevands-
interesser.

Konklusion

Lokalplanforslagets anvendelse til offentlige formal som plejehjemsbebyggelse vurderes pé bag-
grund af ovenstiende ikke at vaere omfattet af kravet om miljovurdering, da etableringen ikke vil
medfore en vasentlig indvirkning pa miljeet

Klagevejledning

Afgerelsen efier lov om miljovurdering af planer og programmer kan paklages efier de regler, der er
fastsat i den lovgivning, som planen udarbejdes i henhold til. Det vil sige at der kun kan klages over
sporgsmal om afgorelsens lovlighed. herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke
klages over afgorelsens hensigtsmassighed. Klage kan indenfor 4 uger fra offentliggorelsen af for-
slaget indgives til Naturklagenzvnet mod et gebyr pa 500 kr.. som tilbagebetales, hvis man fir helt
eller delvist medhold i klagen.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER




BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 110
For et omrade til plejehjemsbebyggelse i Outrup.

[ henhold til lov om planleegning (bekendtgorelse nr. 883 af 18. august 2004 med senere &ndringer)
fastszettes herved folgende bestemmelser for det 1 § 2 stk. 2.1 nzvnte omrade:

§ 1 Lokalplanens formal.

Lokalplanens formal er:

at

sikre, at omradets anvendelse fastlzgges til offentlige formal (plejehjem med tilknyttede ple-
jeboliger),

sikre, at plejehjemsbebyggelse kan opfores i to etager,

sikre, at der etableres tilstraekkelige og gode friarealer til omradets beboere. brugere og ansat-
te,

sikre, at omradet indrettes tilgeengeligt for alle — herunder bevagelsesheemmede.

§ 2 Omradets afgrensning og zonestatus.

2:1

b
[ %)

Lokalplanomradet afgranses som vist pd kortbilag nr. | og omfatter folgende matrikelnumre:
17 @ Rottarp By, Outrup, samt alle delnumre. der efter den 16. juni 2005 fremkommer ved ud-

stykning (herunder skelberigtigelse). sammenlzgning eller arealoverforsler fra og til lokalpla-
nens omrade.

Lokalplanomradet ligger i byzone. Zoneforholdet skal fastholdes.

§ 3 Omradets anvendelse,

3.1

3.2

Lokalplanomradet ma kun anvendes til offentlige formal sasom plejehjem og tilknyttede ple-
jeboliger.

!nden for ]Dkaipianurnrgdet kan opferes transformerstationer til kvarterets forsyning, nar de
ikke far mere end 30 m” bebygget areal og ikke gives en hejde pd mere end 3 m over terran.
Bebyggelsen ma ikke virke skeemmende i forhold til omgivelserne.
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3.3

Inden for lokalplanomradet md der ikke udfores nogen art af virksomhed, som ved stav, rog,
lugt, stej, rystelser eller ved sit udseende eller pa anden méde er til gene for omradets beboere
eller for omboende.

§ 4 Udstykning,

4.1

Der ma ikke foretages udstykning inden for lokalplanens omride.

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold.

L
(3]

Lad

L [}

L /]
Ln

5.8

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Mellegirden og Enghavevej.

Nye interne veje skal ved beleegning, beplantning og inventar indrettes, s& hastigheden ned-
settes og gaderummet virker harmonisk og indbydende.

Nye interne veje og stier skal anlegges i materialer med en fast kerevenlig overflade, savel
for cyklister som for kerestols- og rollatorbrugere.

Langs folgende veje paleegges byggelinier i de nedenfor angivne afstande:

Maellegérden: 5 m fra vejskel.
Enghavevej: 2.5 m fra vejskel.
Interne veje: 5 m fra vejmidte.

Ved etablering af bebyggelse til plejehjemsformal og hertil knyttede funktioner — sisom akti-
x-'itetscenter; plejeboliger o. lign. - skal der reserveres areal til minimum 1 p-plads pr. pabe-
gyndt 60 m™ serviceareal.

Al form for parkering skal ske inden for dertil indrettede fzlles parkeringspladser.

Langs Mollegarden og Enghavevej ma der ikke indrettes flles parkeringspladser pd arealer
mellem vejskel og byggelinier.

Ved etablering af plejehjemsbebyggelse skal der ved projektering af adgangs-, parkerings- og
ovrige feellesarealer tages hensyn til bevegelseshemmede.

Kortvarig parkering af motorkoretajer med en totalveegt over 3.500 kg ma kun foretages i
torbindelse med almindelig @rindekorsel eller andre kortvarige ophold i lokalplanomradet.

§ 6 Ledningsanleg m.m.

6.1

Nye el-ledninger skal fremfores som jordkabler.
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6.2

6.4

Nye regn- og spildevandsledninger skal pa egen grund udfores som separat system og tilslut-
tes offentlig kloak.

Ny bebyggelse inden for lokalplanomrédet skal tilsluttes kollektiv vandforsyning (Outrup
Vandverk).

Ny bebyggelse, herunder storre om- og tilbygninger, skal tilsluttes kollektiv fjernvarmeforsy-
ning (Outrup Varmevaerk).

Ny bebyggelse skal tilsluttes fzlles radio- og TV-antenneanlzg. Antenneanlzgget ber vere
forberedt for transmission af signaler fra hybnidnettet.

Ovrige antenner af enhver art, herunder til radiokommunikation samt radio- og TV-
modtagelse ma ikke opszttes udenders.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering,.

7.1

T3

74

1.6

=7

Bebyggelsesprocenten mi ikke overstige 70.
Bebyggelse ma opfoeres i indtil 2 etager uden udnyttelig tagetage.

Ingen bebyvggelse ma have en storre hojde end:

e 0.6 x afstanden til modstiende vejlinie (gelder dog ikke for vej- og parkeringsarealer, der
matrikulert herer til grunden og alene er til brug for denne grunds bebyggelse).

e 4.5 m+ 0.65 x afstanden til naboskel og sti.

Intet punkt af en bygnings vderveeg eller tagflade ma gives en hejde, der overstiger 8.5 m over
de(n) for bygningen fastsatte niveauplan(er), malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Bebyggelsens sokkelhojde ma ikke overstige 0,40 m over de(t) for den enkelte bygning fast-
satte niveauplan(er), malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Ved indretning af keelder tillades dog en sokkelhajde pa indtil 1,25 m over de(t) for den enkel-
te bygning fastsatte niveauplan(er), malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Bebyggelse pa opholdsarealer ma ikke opfores i mere end én etage uden udnyttelig tagetage.

[ntet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en hajde. der overstiger 4 m over
de(n) for bygningen fastsatte niveauplan(er). malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Den i § 6 stk. 6.5 anforte antennemast, tillades opfert med en hojde pa indtil 8,5 m.
Bebyggelse skal opfores i en afstand af minimum 2.5 m fra naboskel.
Bebyggelse mod Storegade/Mollegarden skal placeres med facade parallel med vejbyggelinie

langs Mallegérden. Bebyggelse langs Enghavevej skal placeres i vejbyggelinie eller vinkelret
pa bebyggelse mod Mollegarden.
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7.8

¥ foe

Udhuse. cykelskure og smabygninger til affaldsbeholdere m.m. skal indgd som en integreret
del af bebvggelsen evt. ved indpasning i omradets beplantning.

De til el- og telefonforsyning fornadne kabelskabe skal anbringes bag skellinie mod !_ucj. hvil-
ket skal respekteres af de respektive grundejere. Kabelskabene skal - hvor det er muligt - pla-
ceres i udlagte beplantningsbelter eller i levende hegn.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden.

8.1

84

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Nybygning incl. om- og tilbygning skal udfores, sa der opnis en god arkitektonisk helheds-
virkning sivel for bebyggelsen pa den enkelte ejendom som i forhold til omgivelserne.

Facadebebyggelse mod Storegade/Meollegarden skal fremsta symmetrisk.

tage ma udfores som fladt tag, skréatag eller som afvalmet tag med en taghzldning pa indtil
20°. Pa mindre bygningsdele/tilbygninger til bebyggelse med fladt tag kan tage udfores som
halvtag/skratag.

Til udvendige bygningssider og tage — herunder synlige aftreekskanaler og skorstene - ma der
ikke anvendes blanke og reflekterende materialer. Herfra dog undtaget glas. Stal og zink vil
efter Kommunalbestyrelsens konkrete vurdering kunne tillades, safremt det vurderes at vare
vesentligt for den samlede arkitektur. Solfangere og solcelleanlag vil ligeledes efter konkret
vurdering kunne tillades. Se endvidere stk. 8.9.

Udvendige bygningssider mé kun udfores i glas og/eller som blank mur i rede blodstrogne
teglsten. De udvendige bygningssider tillades pudset. vandskuret eller behandlet tilsvarende i
hvid indfarvning. Se endvidere stk. 8.4.

Mindre dele af de udvendige bygningssider kan udferes i andre materialer og farver.

Flade tage skal daeekkes med tagpap. Skra tagflader skal deekkes med sort eller grat tagpap.
tagsten eller glas. Se endvidere sth. 8.4.

Til vinduer, dore, tagrender, nedlebsror o. lign. ma der ikke anvendes plastmaterialer. Byg-
ningsdelene skal fremsta i afdeempede farver, som er tilpasset den samlede bebyggelses arki-
tektur.

Garager skal udfores i materialer. farver og tagformer, som bebyggelsen, den er knyttet til.

Carporte og udhuse skal udfare i materialer og farver, som bebyggelsen. den er knyttet til.

Solfangere og solcelleanlag skal indpasses i bygningens arkitektur og om muligt indbygges i
bygningsfladen.

Skiltning, reklamering og lysinstallation af enhver art pa de enkelte ¢jendomme og bygninger
— herunder opstilling af reklameflag og —vimpler - er ikke tilladt. Kommunalbestyrelsen vil
efter konkret vurdering tillade opsetning af nummer- og bomarkeskilt.
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8.11

Antenner af enhver art. herunder til radiokommunikation samt radio- og TV-modtagelse. ma
ikke opsettes udendors.

§ 9 Ubebyggede arealer.

0.1

92

9.3

o
L

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

Belzgning skal udferes, si den virker samlende pd omradet og i evrigt gives en udformning,
der styrker den visuelle oplevelse.

Felles friarealer skal beplantes efter en samlet indretnings- og beplantningsplan visende be-
plantning, belagning, stiforlob og eventuel bebyggelses placering og omfang m.m.

I tilknytning til bebyggelsen skal der udlazgges et opholdsareal pA minimum 15% af det sam-
lede bruttoetageareal for ejendommen. Opholdsarealer tillades indrettet som tagterrasse oven

pa stueetage.

Opholdsarealer skal vare anvendelige og etableres pa solvendte arealer og om muligt i umid-
delbar tilknytning til indendors spiseplads (kantine el. lign.).

I naboskel skal hegning udferes som levende hegn.

Hegn i sti- og vejskel ma kun etableres som levende hegn og skal placeres tilbagerykket,
mindst 0,45 m {ra skel.

Andre hegn pa ejendommen mi kun udfores som levende hegn, hvidmalet stakit eller i mate-
rialer og med udseende som bebyggelsens udvendige bveningssider.

Felles parkeringsarealer skal beplantes med opstammede egnstypiske lovfzldende treer og
indhegnes med levbevarende hakbeplantning.

Terrenreguleringer af enhver art. herunder anlaeg af nye volde og stensetninger o. lign. eller
fjernelse af eksisterende terrenanlzg, ma ikke finde sted.

Arealet mellem vej-/naboskel og byggelinie ma ikke benyttes til oplag, skiltning eller lignen-
de.

Belysning af interne veje, stier og parkeringsarealer samt opholdsarealer ma kun udfares som
sti- og parkarmatur,

Anden udenders belysning ma ikke vare blandende eller virke generende pi omgivelserne.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befwstelse og lignende gives et ordentligt udseen-
de, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer skal overholdes.

Udenders oplagring af enhver art ma kun finde sted bag fast uigennemsigtigt hegn og uden at
det oplagrede overstiger hegnet.
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§ 10 Miljobeskyttelse.

10.1

Der ma inden for omradet ikke forega aktiviteter, der ved stojatkast pavirker de i omradet
veerende boliger og omliggende boligomrader med mere end de i henhold til miljeloven fast-
satte vejledende greenseverdier for stej i omrdder forbeholdt etageboliger henholdsvis dben og
lav boligbebyggelse. Se grenseveerdierne pa side 9 — Miljoforhold.

§11 Forudsztning for ibrugtagning af ny bebyggelse.

1.1

11.4

For nybygning og sterre om- eller tilbvgning tages i brug. skal de i §§ 5 og 9 stk. 5.5, 9.3, 9.7
og 9.10 nzvnte parkeringsarealer. belysning, beplantning samt opholdsarealer vere etableret.

Far ny bebyggelse tages i brug skal bebyggelsen vare tilsluttet fjernvarmeforsyning.

For ny bebyggelse tages i brug skal bebyggelsen veere tilsluttet offentlig kloak og offentlig
vandforsyning.

For ny bebyggelse tages i brug skal det i § 6 stk. 6.5 anforte flles radio- og TV antennean-
lezg veere etableret og bebyggelsen veare tilsluttet anlegget

§12 Opheevelse af lokalplaner og servitutter.

12.1

Med offentliggorelsen af denne lokalplan ophaves bestemmelserne i lokalplan nr. 4 for de
berorte ejendomme samt eventuelle privatretlige tilstandsservitutter, hvis de er i strid med lo-
kalplanens formal.

Blaabjerg Kommune vil foranledige lokalplan nr. 4 aflvst for arealer omfattet af denne lokal-
plan.

§13 Retsvirkninger.

13.1

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggorelse af lokalplanen ma ejen-
domme. der er omfattet af planen ifolge Planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i ov-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Hvis Kommunalbestyrelsen ikke giver tilladelse til at en bebyggelse kan nedrives eller til
starre byggearbejder. kan ¢jeren i henhold til Planloven forlange, at kommunen overtager
ejendommen mod erstatning, Dog kun hvis ejendommens udnyttelse vaesentligt forringes af
forbudet, set i forhold til en lignende ejendom uden nevnte nedrivningsforbud/byggeforbud.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil, Lokalplanen

medforer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg med videre, der er indeholdt i
planen.




Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsetning af, at det ikke ®ndrer den sarlige karakter af det omride, der
sages skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afgivelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

I henhold til § 47 i Planloven, kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller
rettigheder over ejendomme, nir ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virke-
liggerelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nir det vil veere af vasentlig
betydning for virkeliggarelsen af planen, jf. ovenfor.




VEDTAGELSESPATEGNING.

Siledes vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 16. september. 2005 til offentlig fremlaeg-
gelse som forslag.

et

Preben Olesen

Borgmester !

o An

Adm. Direktor

Siledes endelig vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 20. december 2003

Preben Olesen
Borgmester /

B Anl

Adm. Direkior

Foranstdende lokalplan nr. 110 begsres tinglyst pa matr. nr. 17p¢ Rottarp by,

Outrup.
Varde, den }5. feb. 2006

Seren Andersen
73 Landinspektar
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