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LOKALPLANENS REDEGORELSE



BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 104
For udvidelse og ombygning af Nymindegab Kro

Blaabjerg Kommunalbestyrelse fremlegger hermed et forslag til lokalplan for udvidelse og ombyg-
ning af Nymindegab Kro i hvilken forbindelse der sker en forleegning af Redningsvejen.

MULIGHED FOR FREMS/ATTELSE AF BEMAERKNINGER, INDSIGELSER OG /EN-
DRINGSFORSLAG.

Blaabjerg Kommunalbestyrelse offentligger hermed i henhold til §24 i Lov om Planlegning et for-
slag til lokalplan nr. 104 for udvidelse og ombygning af Nymindegab Kro.

Forslaget fremlagges i offentlig horing 8 uger fra den 05, januar 2005 og til den 02. marts 2005.

I denne periode kan der fremsattes bemerkninger og @ndringsforslag til. eller indsigelser mod lo-
kalplanforslaget.

Bemarkninger. ®ndringsforslag og indsigelser skal vaere Blaabjerg Kommune i hande senest den
02 marts 2005.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Kommunalbestyrelsen. mé de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gelder efter lov om planlegning §17 stk.1 et midlertidigt forbud mod udstykning. bebyggelse
og endring af anvendelsen af bygninger og arealer. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-
dommen kan fortsastte som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af bemmrkninger. indsigelser og &ndringsforslag er udlebet. kan Kom-
munalbestyrelsen efter Lov om Planlegning §17 stk.2 eventuelt give tilladelse til bebyggelse eller
udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget. nar visse forudsztninger jf. Planlovens
§17 er iagttaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggerelse og indtil forslaget
er endelig vedtaget. dog hejst et ar efter forslagets offentliggarelse - det vil sige frem til den 02.
marts 2006.

EN LOKALPLAN SKAL SIKRE:

e at der er kvalitet og sammenhzang i planl&gningen,

e at borgeren far indsigt i og indflydelse pa planlegningen. og

e at der fastlgges bindende bestemmelser for et omrides udformning og anvendelse.



LOKALPLANENS OMRADE OG BELIGGENHED

[Lokalplan nr. 104 omfatter matr. nr. 5ft Lonne Prasstegard, Lonne, samt alle parceller der efter lo-
kalplanens vedtagelse udstykkes fra ejendommen. Ejendommen er beliggende Vesterhavsvej 327,
Nymindegab.

Lokalplanomradet udger. ifelge matrikelkortet, 6895 m*

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL
Baggrund

Baggrunden for udarbejdelse af denne lokalplan er, et onske fra Nymindegab Kro om, at udvide
med 10 hotelferielejligheder, selskabslokaler til ca. 150 personer. samt nyt ankomstareal med recep-
tion, cafeomrade, trappe og elevator.

| forbindelse med den pétenkte udvidelse, nedbrydes den nuverende fritliggende bygning, der in-
deholder selskabslokaler, beliggende ost for selve kroen.

Tilbygningen omfatter et areal pa 1.016 m* Den fritliggende bygning. der nedbrydes. omfatter iht.
BBR et areal pd ca. 162 m?.

. . \ - . [ - .
Det samlede etageareal, for Nymindegab Kro, omfatter ca. 2919 m”, efter udvidelsen.

For at kunne gennemfore tilbygningen. til Nymindegab Kro, er det nodvendigt at forlegge Red-
ningsvejen, til det sydlige skel, hvor der pa nuvarende tidspunkt ligger et storre garageanlzg. Gara-
geanlegget nedbrydes i forbindelse med vejforlagningen.

Eksisterende forhold ses pa korthilag 2.

Fritliggende selskabshygning der nedbrydes og Redningsvejens placering,

Formal

Formalet med lokalplanen er. indenfor neermere fastsatte betingelser, at dbne mulighed for at opfore
10 hotelferielejligheder, selskabslokaler til ca. 150 personer og ankomstareal med reception. trappe
og elevator.



For at kunne gennemfore udvidelsen skal Redningsvejen forlagges til det sydlige skel, med udkor-
sel. til Vesterhavsvej. umiddelbart for indkerslen til det store parkeringsomrade.

Ved at forlegge Redningsvejen opnas der vesentlig bedre oversigtsforhold med udkerslen til Ve-
sterhavsve).

Perspektiv illustrativ af tilbygningen ved Nymindegab Kro

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen har bestemmelser, der neermere fastlegger bebyggelsens fremtidige anvendelse. Desu-
den er der bestemmelser. som fastlegger bebyggelsens ydre fremtreeden og indretningen af ubebyg-
gede arealer m.v.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er beli gegende og omfatter Vesterhavsvej 327 i Nymindegab. Ejendommen har et
grundareal pa ca. 6895 m”.

Nymindegab Kro er en smuk og veddrevet kro. der omfatter et samlet etageareal iht. BBR pa ca.
2065 m*.

Nymindegab Kro er en bygning der indeholder en del af egnens historie. Kroen er fra for 1862 hvor
den fremtradie som en stor firlenget gard. og landbruget var vigtig del af kroens drift.

[ 1936 opstod der ild i laden, og kroen nedbreendte. Den nve kro blev bygget aret efter, lidt lengere
mod vest end den gamle kro. Desvierre braendte bygningen ned igen i 1943 under besettelsen og
matte genopfores.



| de senere 4r er kroen gennemgribende renoveret og nyindrettet med moderne veerelser og facilite-
ter til kursus- og ferieophold. og senest i r 2001 er der opfort en helt ny veerelsesfloj til kroen.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAGNING

Regionplan

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 2012 for Ribe Amit.

Kommuneplan

I kommuneplan 1999 - 2011, Blaabjerg kommune, rammedelen. er lokalplanomradet omfattet af
03C1 centeromride i Nymindegab. Omradet kan anvendes til centerformal butikker. liberale er-
hverv samt mindre ikke generende fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butikkerne, boligbebyg-
gelse og offentlige formdl. Der er en bebyggelsesprocent pa max. 25 for hele omradet. og for hver
enkelt ejendom.

Der ma bygges i | etage med udnyttet tagetage og med en max hajde pa 8.5 m.
Lokalplaner

Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan for omridet.

Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og skal efter lokalplanens vedtagelse forsat forblive i by-
zone.

Spildevandsplan.

Omridet er omfattet af Blaabjerg Kommunes spildevandsplan, og alle nye bebyggelser skal tilslut-

tes det i omradet verende offentlige spildevandssystem efter de for Blabjerg Kommune geldende
regler.

Vandforsyning.

Lokalplanomradet er beliggende i vandforsyningsomradet for Nymindegab. hvortil der er tilslut-
ningspligt.

Varmeforsyning.

Lokalplanomradet har ingen bestemmelser om varmeanlag.
Trafikforhold.

Lokalplanomradet vejbetjenes til/fra offentlig vej via Vesterhavsve;,

Redningsvejen forlegges til lokalplanomrides sydskel med ind - og udkersel ca. 50 meter ost for
den nuverende ind - og udkersel, hvilket giver vaesentlig bedre oversigtsforhold. Redningsvejen
forleegning ses pa kortbilag 3



Parkeringsforhold.

Parkering skal ske pa egen grund. For at parkeringsforholdene er i overensstemmelse med parke-
ringsregulativet for Blaabjerg Kommune skal der udleegges areal til | parkeringsplads pr. 50 m*
veerelsesareal, ferielejlighedsreal og restaurations- / selskabslokaleareal.

Det nuvaerende bygningsareal samt den enskede tilbygning kraver, at der anlaegges 51 parkerings-
pladser.

Miljovurdering

I henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer (lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal der i
forbindelse med tilvejebringelsen af et lokalplanforslag efter den 21. juli 2004 foretages en vurde-
ring af, om planen mé antages at kunne f vasentlig indvirkning pa miljeet. Vurderingen skal fore-
tages af den myndighed, som udarbejder planforslaget, efter forudgaende hering af andre myndig-
heder. hvis omrade berares.

Hvis planforslaget antages. at kunne fa vasentlig indvirkning pa miljeet, skal der uarbejdes en mil-
jevurdering, som kan indga i planens redegorelse.

Hvis planforslaget antages ikke at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljeet. skal afgorelsen med
begrundelsen herfor offentliggeres med oplysning om, at afgerelsen kan piklages (jf. planlovens
bestemmelser inden 4 uger).

Lokalplanomradet steder op til internationalt naturbeskyttelsesomrade, EF-habitatomrade, EF- fug-
lebeskyttelsesomrade og Ramsar. Men det er Kommunalbestyrelsens antagelse, at lokalplanforsla-
get ikke vil kunne fa vasentlig indvirkning pa miljeet.

Hverken pa det internationale naturbeskyttelsesomrade eller miljoet i ovrigt - da lokalplanen kun
abner mulighed for en samlet udvidelse med 10 hotelferielejligheder i et omrade, hvor der 1 forvejen
er aktiviteter til ferieformal. Og tilbygningen greenser ikke op mod skel til omradet med naturbe-
skyttelsesinteresser.

Kommunalbestyrelsen har tillige vurderet, at planforslaget ikke berarer andre myndigheders omrade
pa en sadan made, at denne afgorelse forudsatter en horing.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter planens vedtagelse.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligporelse af lokalplanen mi ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen. ifolge Lov om Planlegning §18 kun bebygges eller i ovrigt anvendes
1 overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer
ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v.. der er indeholdt i planen.



Dispensation eller tilladelse.

Kommunalbestyrelsen kan, normalt efter en forudgaende naboorientering, meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Vidtgaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af ny lokalplan.
Ekspropriation.

I henhold til §47 i Lov om Planlegning, kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme
eller rettigheder over ejendommen. nér ekspropriationen er af vaesentlig betydning for virkeliggorel-
sen af lokalplanen.

Servitutter.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortren-
ges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nér det vil vaere af vasentlig betydning
for virkeliggerelsen af planen jf. ovenfor.

KLAGEADGANG

Klager over Kommunalbestyrelsens afgerelser i medfor af neervaerende lokalplan behandles efter
reglerne 1 kapitel 14 1 Lov om Planlegning.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER



BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 104
For udvidelse og ombygning af Nymindegab Kro

I henhold til Lov om Planlegning (bekendtgerelse nr. 563 af 30. juni 1997 med senere @ndringer)
fastsettes herved folgende bestemmelser for det i §2 stk.1 n@vnte omréide:
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§ 1 Lokalplanens formal.

1.1 Lokalplanen har til formal, at sikre,

at Redningsvejen forlaegges til lokalplansomradets sydlige skel med ny ind og udkersel,
til Vesterhavsvej, ca. 50 m. ost for den nuvarende ind og udkersel,

at der anlegges det nadvendige antal parkeringspladser.

at der ma opfores 10 hotelferielejligheder og selskabslokaler til ca. 150 personer.

at der ma opfoeres nyt ankomstareal med reception. trappe og elevator.

§ 2 Omradets afgraensning og zonestatus.

2.1 Lokalplanomridet afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1.

Omradet omfatter matr. nr. 5ft Lonne Preestegard, Lonne, beliggende Vesterhavsvej 327, Ny-
mindegab.

o
g

Lokalplanomradet er beliggende i byzone, og vil efter lokalplanens endelige vedtagelse fortsat
vaere beliggende i byzone.

§ 3 Omridets anvendelse.

3.1 Lokalplanomridet kan anvendes til opforelse af 10 hotelferielejligheder.
3.2 Lokalplanomradet kan anvendes til opfarelse af selskabslokaler til ca. 150 personer.

3.3 Lokalplanomradet kan anvendes til opferelse af ankomstareal med reception. trappe og eleva-
tor.

34 Lokalplanomradet kan anvendes til anleeggelse af 51 parkeringspladser.

§ 4 Udstykning,

4.1  Udstykning i omradet méa kun ske med Kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfal-
de.

12



§ 5 Vej- og parkeringsforhold.

3.1

3.2

Lokalplanomréadet vejbetjenes fra Vesterhavsvej ad Redningsvejen.

Inden for lokalplanomradet skal anlegges 51 parkeringspladser.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering.

6.1

Bebyggelsesprocenten, for det samlede lokalplanomrade, ma ikke overstige 45 %
Grundareal 6.895 m? - etageareal 2.919 m™.

Den samlede bygningshejde ma ikke overstige 10,5 meter, hvilket svarer til hojest punkt pa
den nuvarende kro.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraden.

7.1

T2
7.3

74

7.6

Udvendige facader skal fremtreede med pudset overtlade. i gul farve, svarende til den eksiste-
rende krobygning.

Tagflader skal fremsta i zink. hvor tagfladen bliver synlig — ellers i sort tagpap.

Vinduer skal fremtreede 1 hvid farve.

Blanke og reflekterende materialer ma ikke anvendes til udvendige bygningssider og tagfla-
der, Stal ved altaner og flugtvejstrapper m.m. skal fremstd med galvaniseret overflade.

Materialer og farveeendringer skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.

Skiltning skal godkendes af Blaabjerg Kommune.

§ 8 Ubebyggede arealer.

8.1

Lbebyggede arealer mé kun anvendes som vejadgang, parkering og opholdsarealer. Opholds-
arealer skal ved beplantning med egnstypiske treeer og buske. f.eks. fyr, klitrose og grapil, be-
fazstelse eller lignende gives et ordentligt udseende, som passer til klitlandskabets natur og
omgivelserne.
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§ 9 Ledningsanleg.
9.1 Spildevand ledes til kommunens eksisterende anleg.

9.2 Nye el-ledninger skal fremferes som jordkabler.

9.3 Der skal etableres de til arealernes udnyttelse fornedne ledningsanleg, herunder kloaklednin-
ger med evt. udligningsforanstaltninger efter Kommunalbestyrelsens nermere godkendelse i
de enkelte tilfzelde.

§ 10 Foruds:tning for ibrugtagning af ny bebyggelse

10.1 Samtlige boliger skal tilsluttes kollektiv vand- og spildevandsforsyning. Omrédet er omfattet
af Blabjerg Kommunens spildevandsplanl@gning. Ny bebyggelsen ma ikke tages i brug for
tilslutning har fundet sted.

§11 Servitutter

1.1 Eventuelle privatretlige tilstandservitutter ophzves, hvis de er i strid med lokalplanens formal

14



VEDTAGELSESPATEGNING.

Saledes vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 14, december 2004 til offentlig fremlazggel-
se som forslag.

(Yece

Preben Olesen

Borgmester

Adm. Direktor

oo —

Preben Olesen

Borgmester

Adm. Direkior

Foranstdende lokalplan nr. 104 begares tinglyst p& matr. nr. 5ft Laenne
Prestegdrd, Lenne.

Varde, den 21 ptember 2005

Ser An
Landinspekter

n



lokalplangreense

Kortbilag 1

Del af Nymindegab by
Blabjerg Kommune

Malforhold 1:4000
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Vesterhavsvej
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Kortbilag 3

Situationsplan efter tilbygning og forlgning af Redningsvejen
Malforhold 1:750
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Kortbilag 4

Principiel plan
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Kortbilag 5

Principiel facade mod Vesterhavsvej

Méiforhold 1:250
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BLAABJERG KOMMUNE

KOMMUNEPLANTILL/EG NR. 11
NYE RAMMEBESTEMMELSER FOR UDVIDELSE OG OMBYGNING
AF NYMINDEGAB KRO
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TILLAG NR. 11 TIL RAMMEBESTEMMELSER I KOMMUNEPLAN 1999-2011 FOR
BLAABJERG KOMMUNE.

FORMAL

[ henhold til Lov om Planlzgning §13 ma en lokalplan ikke stride mod kommuneplanens bestem-
melser. Der er siledes ikke overensstemmelse med det geldende rammeformal og den fremtidige
anvendelse for omradet.

Hensigten med dette kommuneplantilleeg er, at fastlegge bestemmelser der vil tilvejebringe den
fornedne overensstemmelse mellem lokalplanen og Kommuneplan.

Lokalplanomradet omfatter Nymindegab Kro matr. nr. 5ft Lenne Prastegard, Lenne, beliggende
Vesterhaysvej 327, Nymindegab. Lokalplanomridet er ca. 6895 m” stort.

Den fremtidige anvendelses for omradet, bliver med vedtagelsen af lokalplan nr. 104 indenfor neer-
mere fastsatte betingelser, at abne mulighed for at opfare 10 hotelferielejligheder. selskabslokaler til
ca. 150 personer og ankomstareal med reception. trappe og elevator,

For at kunne gennemfore udvidelsen skal Redningsvejen forlegges til det sydlige skel. med udker-
sel, til Vesterhavsve], umiddelbart for indkerslen til det store parkeringsomrade.

Ved at forlegge Redningsvejen opnas der vasentlig bedre oversigtsforhold med udkerslen til Ve-
sterhavsvej.

FREMSATTELSE AF BEM/ERKNINGER, INDSIGELSER OG /ENDRINGSFORSLAG

Kommunalbestyrelsen har i overensstemmelse med Lov om Planlegning, § 24 vedtaget, at forslaget
til Kommuneplantilleg nr. 11 fremlegges offentlig i 8 uger fra den 03, januar 2005 og til den 02.
marts 20035,

I denne periode kan der fremsettes bemeerkninger og @ndringsforslag til eller indsigelser mod plan-
forslaget.

Bemeerkninger, ®ndringsforslag og indsigelser skal veere Blaabjerg Kommunalbestyrelse i heende
senest den 02, marts 20035,
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DE G/ELDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Omradet er omfattet af rammebestemmelserne for bymidten i Nymindegab by — Omréade 03C1.
Rammebestemmelser for omradet som beskrevet nedenfor.

G/ALDENE RAMMEBESTEMMELSER.

Omradebetegnelse 03C1 Bymidten

Omradets status pr, 23, november 2004 (Centeromride

Lokalplaner pr. 03 november 2003 0
Lonegrasnseflvininger
Uimrdudets anvendelse Centerformil (butikker, liberale erhvery sami

mindre ikke generende (Femstillingsvirksoms
hed i tilknytning til butikkerne). bolighebyg-
[pelse og oftentlige formal.

Bebyvgealsens arl

Bebyeoelsesprocent Max 25 for omeddet som hele
Max 25 for hver enkelt gjendom.

Bebygpelsens omfang og placering

Buliksareal Maksimalt bruttobutiksareal for nybyggeri og
omdannelse til butiksformal.......... 696 m=
Keksist, Butiksareal; 804 mzi

Hutiksstorrelse Den enkelte dagligvarebutik...........1 S00m2
Den enkelte udvilgsvarebutik.......... 500m>

Bebvegelsens etugeantal max | etage

oz hojde miax 8,5 m.

Bebygeelsens yvdre fremirasden [Placeres, s4 genevirkningerne i forhold 1l
landen bebveeelse eller omeivelseme undgis.

Trafikforhold

Andet




DE NYE RAMMEBESTEMMELSER

Tilleg nr. 11 til Kommuneplan 1999-2011 for Blaabjerg Kommune

Lokalplanomridet ligger i kommuneplanens rammeomrade 03C1 som er udlagt til Centerformal til
butikker, liberale erhverv samt mindre ikke generende fremstillingsvirksomhed i tilknytning til bu-
tikkerne, boligbebyggelse og offentlige formal.

Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 5ft Lonne Prastegard, Lonne. beliggende Vesterhavsvej 327.
Nymindegab.

Med nzrvaerende tilleg til kommuneplanen &ndres anvendelsesbestemmelserne til ogsa at omfatte
driften af Nymindegab Kro og der fastseettes bestemmelser for bebyggelsens omfang og ydre frem-
trieden.

Afgrensningen af kommuneplanens 03C1 rammeomrade er vist pa kortbilag,

Kommuneplanens rammer for lokalplanlegningen fastlegger folgende bestemmelser for omrade
03C1:

Anvendelse:

Centerformal (butikker. liberale erhverv samt mindre ikke generende fremstillingsvirksomhed i
tilknytning til butikkerne), bolighebyggelse og offentlige formal.

Samtidig kan omradet anvendes til hotel- og pensionatsvirksomhed safremt det sker uden gener for
de omkringliggende boliger.

Bebyggelsens omfang

Den samlede bebyggelse til Kroen ma ikke overstige 3000 m2,

Bygningshojde:

Bebyggelsen ma kun opfares 1 to etage, og bygningshejden ma ikke overstige 10,5 m.
Bebyggelsens ydre fremtraeden:

Tilbygningen til kroen skal tilpasses den eksisterende bebyggelse.
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KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 11
Rammebestemmelser for kommuneplan 1999-2011 for Blaabjerg

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 14. december 2004 til offentlig fremleggel-
se som forslag.

Preben Olesen

Borgmester /

Adm. Direkior

Saledes endeligt vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse. den 22. marts 2005,

Preben Olesen \
Borgmester / 17

Bo Andersen
Adm. Direktor
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Kommuneplantillzg-
ges algrensning

Kortbilag 1

Del af Nymindegab by
Blabjerg Kommune

Mailforhold 1:4000
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