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BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 97
Et omride til museum i Nymindegab.

Blaabjerg Kommunalbestyrelse fremlegger hermed et forslag til lokalplan for et omride til museum
i Nymindegab.

MULIGHED FOR FREMS/ETTELSE AF BEM/ERKNINGER, INDSIGELSER OG /EN-
DRINGSFORSLAG.

Blaabjerg Kommunalbestyrelse offentliggor hermed i henhold til §24 i Lov om Planlzgning et for-
slag til lokalplan nr. 97 for et omrade til museum i Nymindegab.

Forslaget fremlegges i offentlig horing 8 uger fra den 11. februar 2004 til den 07. april 2004,

| denne periode kan der fremsettes bemarkninger og endringsforslag til, eller indsigelser mod lo-
kalplantorslaget.

Bemerkninger. @ndringsforslag og indsigelser skal vaere Blaabjere Kommune i hende senest den -
07. april 2004.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pi en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gelder efter Lov om Planlegning §17 stk.1 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og ®ndring af anvendelsen af bygninger og arealer. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-
dommen kan fortsztte som hidtil.

Nar fristen for fremseattelse af bemarkninger, indsigelser og ®ndringsforslag er udlobet, kan Kom-
munalbestyrelsen efier Lov om Planlegning §17 stk.2 eventuelt give tilladelse til bebyggelse eller
udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget. nar visse forudseetninger jf. planlovens
§17 er iagttaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggorelse og indtil forslaget
er endelig vedtaget, dog hejst et ir efter forslagets offentliggorelse - det vil sige frem til den 07.
april 2005,

EN LOKALPLAN SKAL SIKRE;

* atder er kvalitet og sammenhzeng i planlegningen,
* at borgeren fir indsigt i og indflydelse pa planlegningen, og
* at der fastlzgges bindende bestemmelser for et omrades udformning og anvendelse.

LOKALPLANENS OMRADE OG BELIGGENHED

Lokalplan nr. 97 omfatter matr.nr. She, 5fa 0g Sen Lonne Prastegard, Lonne, ved Vesterhavsvej i
Nymindegab by.



Lokalplanomradet er ca. 2800 m*.
Omradet anvendes i dag som henholdsvis sparekasse, beboelse og hvalhus.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for udarbejdelsen af denne lokalplan er et enske om at etablere et nyt museum i Ny-
mindegab mellem vestskellet pa matr. nr. 3 bae og temrer Larsens Hus.

Formalet med lokalplanen er, at abne mulighed for etablering af et lokal museum der vil have til
formal at formidle den lokale kulturhistorie fra omradet omkring Nymindegab.

Lokalplanen tager udgangspunkt i, at de gamle bygninger som savmellen og temrer Larsens Hus og
have bevares og restaureres, ligesom den nuverende sparekassebygning.

Desuden skal lokalplanen sikre, at genevirkninger i forhold til omgivelserne bliver mindst mulige.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er beliggende ved Vesterhavsvej i Nymindegab by. I omradet ligger en erhvervs-
bygning, beboelse og det eksisterende hvalmuseum samt resterne fra den gamle savmelle og temrer
Larsens Hus. Disse bygninger anvendes i dag beboelse, sparekasse og udstilling.

Omradet er beliggende i byzone og er pa ca. 2800m®.

Den nuverende sparekassebygning bevares, men undergir en arkitektonisk rehabilitering, der ikke
rekonstruerer den oprindelige facade. men forsyner den med typiske bygningsdetaljer i en forenklet
og arkitektonisk stram form.

DISPOSITION

Museet teenkes etableret med den eksisterende plads mellem hvalhuset og tomrer Larsens Hus som
et aktivitetsomride, hvor bl.a. badebygning og reparationer kan tiltrekke forbipasserende.

Et stiforlob mellem savmellen og nybyggeriet giver adgang til endnu et aktivitetsomride pa Ny-
mindegablejrens areal. hvor der i forste omgang interimistiske bygninger som fiskerboder og skure
under kasserede badskrog opfores — indtil egentlig bebyggelse med f.eks. redningsbadhus etableres.
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BYGNINGSBESKRIVELSE

Sparekassebygningen forsynes med nyt udhaengstag. hvis faconskarne udhengsspar i langsiderne
retableres lige som de konsolstettede baringer af gavludh®ngene. Taget deekkes med sort eller gra
tagpap, og murvaerket sandblases, repareres og males.

Mellembygningen bekledes med zink for synsmaessigt at adskille den murede sparkassebygning fra
den treebekledte museumsbygninger.

De nye museumsbygninger opfores som stalbuekonstruktioner med udvendig, sortmalet traebeklzd-
ning af vaeggene og sort eller gra tagpap pa taget.

Savmellen paregnes i alt veesentligt fornyet. idet hovedkonstruktionen er forskaret og svaekket.
Klapsejlermellen der bliver museets varetegn retableres. Om muligt skaffes en gammel klapsejler-
malle, der istandsazttes.

Temrer Larsens Hus istandsattes med henblik pa formidling af boligforhold fra 1920erne til
1950erne.

Hvalhuset bibeholdes principielt usndret.

Udvendige arealer bibeholdes sa vidt muligt som hidtil.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAEGNING

Regionplan.

Planforslaget er i overensstemmelse med Regionplan 2012 for Ribe Amt

Kommuneplan 1999-2011

I kommuneplanens rammedel er lokalplanomradet omfattet af bestemmelserne for omrade 03B1
Boligomrade,



Omradet er udlagt til boligomrade, og kan siledes anvendes til boligformal og bebyggelse til
offentlige formal. mindre butikker til omrades daglige forsyning. eller andre erhvervstyper der kan
indpasses i omradet uden genevirkning. Omradet har en bebyggelsesprocent pa max. 23, og det

maksimale bruttobutiksareal for nybyggeri og omdannelse til butiksformal er pa 0 m2 der mé
maksimalt bvgges | etage med udnyttet tagetage, og med en hojde pa 8.5m.

Da lokalplanens anvendelsesbestemmelse til etablering af’ et museum er i overensstemmelse med
rammebestemmelserne i kommuneplanen, er det kommunalbestyrelsens opfattelse at der ikke skal
udarbejdes et tillzg til kommuneplanen.

Lokalplaner.
Omradet er i sin helhed beliggende indenfor et omrade hvor der ikke forefindes en lokalplan

Zonestatus.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Miljoforhold.

Der kan i forbindelse med de udenders aktiviteter forekomme staj.

Vejinteresser.

Langs hovedlandevej nr. 371, Vesterhavsvej har Ribe Amt palagt 10 meter byggelinie regnet fra
vejmidten. Amtets skal saledes give dispensation til skilt i mod Vesterhavsvej.

Spildevandsplan.

Omradet er omfattet af Blaabjerg Kommunes spildevandsplan, og alle nye bebyggelser skal tilslut-
tes det i omradet verende offentlige kloaksystem. efter de for Blaabjerg Kommune geldende regler.

Vandforsyning.
Lokalplanomradet er beliggende i vandforsyningsomradet for Klinting Vandverk.

Varmeforsyning.
Indenfor lokalplanomradet er der individuel varmeforsyning til hver enkelt ejendom.

Trafikforhold.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Vesterhavsvej, langs det vestlige skel af matr. nr. Shae. Vester-
havsvej er en amtsvej.

Parkeringsforhold.

Der er i forbindelse med etableringen af museet lejet et areal p ca, 3560 m” af Nymindegablejren
til parkering og rekreative formal. Arealet er udenfor lokalplanomradet.

Hvis Nymindegablejeren opsiger lejeaftalen pa parkeringsarealet er det "Den selvejende institution
Nymindegabmalerne™ der ma fremskaffe nye parkeringsmuligheder,



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter planens vedtagelse.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen, ifelge Lov om Planl®gning §18 kun bebygges eller i ovrigt anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medforer
ikke i sig selv krav om etablering af de anl&g m.v., der er indeholdt i planen.

Dispensation eller tilladelse.
Kommunalbestyrelsen kan, normalt efter en forudgaende naboorientering, meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Vidtgaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Ekspropriation.
[ henhold til §47 i Lov om Planleegning. kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme

eller rettigheder over ejendommen. nir ekspropriationen er af vaesentlig betvdning for virkeliggorel-
sen af lokalplanen.

Servitutter.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortran-

ges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres. nar det vil vaere af vesentlig betydning
for virkeliggorelsen af planen jf. ovenfor.

KLAGEADGANG

Klager over Kommunalbestyrelsens afgerelser i medfor af nerverende lokalplan behandles efter
reglerne i kapitel 14 i Lov om Planlagning.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER



BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 97
Et omrade til museum i Nymindegab.

[ henhold til lov om planlegning (bekendtgorelse nr, 563 af 30. juni 1997 med senere @ndringer)
fastsattes herved folgende bestemmelser for det 1 §2 stk.] n®vnte omrade:

§ | Lokalplanens formal.

Lokalplanen har til formél:

at

at

at

at

at

fastlegge rammer for den fremtidige anvendelse af omradet, der hidtil har varet anvendt til
bankvirksomhed med tilharerne filial og beboelse samt hvaludstilling. men som fremover skal
kunne anvendes til etablering af et museum,

fastlegge bestemmelser for den fremtidige indretning af den gamle sparekassebygningen og
andre eksisterende bebyggelser,

fastlegge bestemmelser for indretning af en ny museumsbygning samt for friarealer, adgangs-
forhold m.m..

fastlegge udlegning og indretning af gronne arealer samt udformning af skilte m.m.. og

sikre, at genevirkningerne for omgivelserne bliver mindst mulige.

§ 2 Omradets afgreensning og zonestatus,

Lokalplanomradet afgranses som vist pa kortbilag nr. 1
Lokalplanomridet omfatter matr.nr. Sbee, 5fa og Sen Lenne Prazstegird, Lonne, ved Vester-

havsvej i Nymindegab by. samt alle parceller. der efter lokalplanens endelige vedtagelse ud-
stvkkes fra ejendommene.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og vil efter lokalplanens endelige vediagelse fortsat
vaere beliggende i byzone.

§ 3 Omriadets anvendelse.

3.1

3.2

Omradet mi kun anvendes til etablering af et museum efter den retningsgivende plan bilag 2.

Indenfor omrédet ma kun drives virksomhed, som kan overholde miljostyrelsens vejledende

stojgranser, herunder i forhold til nabovirksomheder og tilgraensende omrader.
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§ 4 Udstykning.

4.1 Der mé indenfor lokalplanomridet ikke ske udstykning. De 3 matr. nr. Sbae, 5fa og Sen Lonne
Prastegard, Lonne, ved Vesterhavsvej i Nymindegab by, sammenlegges til ét matrikel forin-
den museet opfores.

§ 5 Vej- og parkeringsforhold.

5.1 Lokalplanomradet vejbetjenes fra amtsvejen Vesterhavsvej.
5.2 Der etableres parkeringspladser pa et areal udlejet af Nymindegablejeren til dette formal.

5.3  Ved udkerslerne fra parkeringspladsen til Vesterhavsvej paleegges der oversigt efter geeldende
vejregler.

§ 6 Ledningsanleg.

6.1  Spildevand ledes til kommunens eksisterende anleg.
6.2 Nye el-ledninger skal fremfores som jordkabler.

6.3  Der skal etableres de til arealernes udnyttelse fornodne ledningsanleg. herunder kloaklednin-

ger med evt. udligningsforanstaltninger efter kommunalbestyrelsens neermere godkendelse i
de enkelte tiltrelde.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering.

7.1 Adgang til museet skal ske gennem den nuvaerende sparekassebygning. hvis nye midterplace-
rede indgangsparti ferer ind i et stort rum hvor der bl.a. er Sparekassens ekspedition og billet-
tering til museet samt museumscafé.

7.2 Der opfores en ny museumsbygningen nord for den eksisterende Sparekassebygning til udstil-
ling.

7.3 Der opferes en mellembygning, der forbinder den eksisterende Sparekassebygningen og mu-
seumsbygningen med bl.a. toiletter, som vist pa bilag 2.

7.4 Der opfores i forlengelse af museumsbygningen mod nordvest et fritliggende hus - med
overdekket gangforbindelse til museumsbygningen - til museums aktiviteter.

e |
n

Eksisterende savmeolle istandsettes, og vil indga som en del af bygningsmassen sammen med
det eksisterende hvalhus og temrer Larsens hus.
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§ 8 Bebyggelsens yvdre fremtraden.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

3.10

8.11

Bygningen skal gennem sin arkitektur, materiale og farveholdning, fremsta som en harmonisk
arkitektonisk helhed , samt opné en god helhedsvirkning med omgivelserne.

Tagfladerne pa bygningsmassen beklezdes med sort eller gra tagpap. Passagen gennem mel-
lembygningen forsynes med glastag over gangarealet.

Murvaerket pa Sparekassebygningen sandblases, repareres og males.

Mellembygningens vderveegge beklades med zink for synsmeassigt at adskille sig fra de andre
byegninger.

De nye museumsbygninger opfores med udvendig, sortmalet treebeklaedning af veeggene.

Den treskibede museumsbygning udfores principielt vindueles for, at opna et sa stort udstil-
lingsareal som muligt.

Savmellen fornyves/istandsaeties sdledes, at den kan {remstar som arbejdende veaerksted.

Tomrer Larsens Hus istandsattes saledes. at det kan formidle boligforholdene fra 1920eme til
1950erne.

Hvalhuset istandsettes og bagvaggens plademateriale udskiftes evt. med en glasrude saledes,
at man kan se tvars gennem bygningen. Trevaerket males sort.

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende materialer til udvendige byvgningssider eller
tagflader, uden kommunalbestyrelsens serlige tilladelser i hvert enkelt tilfelde.

Der ma ikke ske opsattes af reklamer og skilte mod Vesterhavsvej uden vejmyndighedens
tilladelse. Yderligere skiltning og reklamering ma kun finde sted med Kommunalbestyrelsens
godkendelse i det enkelte tilfzlde.

§ 9 Ubebyggede arealer.

8.1

2

9.3
9.4
9.5

Arcalerne der ikke er befastet eller bebygget bibeholdes sa vidt muligt som hidtil, og en eg-
entlig belzgning etableres kun i caféarealet ved sparekassebygningen.

Arealerne der ikke er befastet eller bebygget kan anvendes til aktivitetsomrade hvor der bl.a.
kan vare badebygning- og reparationer, fiskeboder og skure under kasserede badskrog m.v.

Der hegnes med hvidmalet stakit i passende hojde
Hegn omkring Parkeringspladsen skal kunne skjules i beplantningen omkring pladsen.

Haven i forbindelse med temrer Lars Hus retableres. som i begyndelsen af 1900- tallet.
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§10 Forudsztning for ibrugtagning af ny bebyggelse

10.1 Bebyggelsen ma ikke tages i brug for tilslutning til privat almen vandforsyning og offentlig
spildevandsanlag har fundet sted. Omradet er omfattet af Blabjerg Kommunes spildevands-
planlegning.

10.2 Bebyggelsen mé ikke tages i brug for der er etableret parkeringspladser

10.3 Bebyggelsen ma ikke tages i brug for der er etableret vejadgang.

§11 Servitutter

11.1 Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter ophaves, hvis de er i strid med lokalplanens for-
mal.



VEDTAGELSESPATEGNING.

Saledes vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den (3. februar 2004 til offentlig fremleggelse
som forslag.

Preben Olesen

Borgmester

Adm, Direktor

Siledes endelig vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 04. maj 2004

x e A

Preben Olesen

J

Borgmester /
"848 %
0 Andersen

Adm. Dircktor

Foranstaende lokalplan nr. 97 begares tinglyst p& matr. nr. 5ba, 5fa og Sen

Lenne Prastegérd, Lenne.
Varde, wa“
Seren Andersen

Landinspekter
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Kortbilag nr. 1

Lokalplanens omrade

Matr. nr. Sbae, 5fa og Sen Lonne Prastegard, Lonne,

Lokalplangranse
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Kortbilag nr. 2

Retningsgivende plan for indretning af omradet
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Pitegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 5 BE, Lenne Pradtegard, Leans
Ejendomsejer: Sparekassen For NRE NWNebel og Omegn
Lyst forste gang den: 11.06.2004 under nr. 15007
Senest andret den : 11.06.2004 under nr. 13007

Lyat pa de 1 lokalplanen anferte matrikelnumre.

Eetten i Varde den 14.06.2004

[ fehed

Kirsten Kslbzk



