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LOKALPLANENS REDEGORELSE



BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. %
For et omrade til tankanlzeg for benzin og diesel ved Hennevej i Outrup

Kommunalbestyrelse i Blaabjerg Kommune fremlaegger hermed et forslag til lokalplan nr. 96 for et
omrade til tankanleg for benzin og diesel ved Hennevej 1 Outrup.

MULIGHED FOR FREMS/ETTELSE AF BEM/AERKNINGER, INDSIGELSER OG
ANDRINGSFORSLAG.

Blaabjerg Kommunalbestyrelse offentligger hermed i henhold til §24 i Lov om Planlzgning et
forslag til lokalplan nr. 96 for et omrade til tankanlag for benzin og diesel ved Hennevej i Outrup.

Forslaget fremlagges i offentlig horing 8 uger fra den 06. oktober 2004 til den 15. december 2004.

I denne periode kan der fremsattes bemarkninger og @ndringsforslag til, eller indsigelser mod
lokalplanforslaget.

Bemearkninger, ®ndringsforslag og indsigelser skal vaere Blaabjerg Kommune i haende senest den
15 december 2004,

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endelig vediaget af Kommunalbestyrelsen. ma de ejendomme, der er omfattet af’
forslaget, ikke udnyttes p4 en made, der kan foregribe indholdet at den endelige plan.

Der geelder efter Lov om Planlagning §17 stk. 1 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebveggelse
og @ndring af anvendelsen af bygninger og arealer. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendommen kan fortsette som hidtil.

Nir fristen for fremsettelse af’ bemerkninger. indsigelser og ®ndringsforslag er udlebet, kan
Kommunalbestyrelsen efter Lov om Planlegning §17 stk. 2 eventuelt give tilladelse til bebyggelse

eller udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget. nar visse forudseminger jf.
Planlovens §17 er iagttaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggarelse og indtil forslaget
er endelig vedtaget, dog hejst et ar efter forslagets offentliggarelse - det vil sige frem til den 06.
oktober 2005.

EN LOKALPLAN SKAL SIKRE:
 at der er kvalitet og sammenhzng i planlegningen,

* at borgeren far indsigt i og indflydelse pa planlzgningen, og
e at der fastlegges bindende bestemmelser for et omrides udformning og anvendelse.



LOKALPLANENS OMRADE OG BELIGGENHED

Lokalplan nr. 96 omfatter matr.nr. 2al, 2am og 4s Rottarp By. Outrup ved Hennevej i Outrup.
Lokalplanomradet er ca. 1200 m*.

Omradet anvendes i1 dag som henholdsvis butik, beboelse og smedevarksted.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for udarbejdelsen af denne lokalplan er et enske om. at etablere et tankanleg for benzin
og diesel pa arealet. med tilharende teknik hus.

Formilet med lokalplanen er at &bne mulighed for etablering af et tankanlasg for benzin og diesel pa
arealet,

Desuden skal lokalplanen sikre, at genevirkninger i forhold til omgivelserne bliver mindst mulige.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanens omrade er beliggende ved Hennevej i Outrup. | omradet ligger en beboelsesbyvgning
og en veerkstedsbygning. Disse bygninger anvendes i dag til beboelse og smedevarksted.

Omradet er beliggende i byzone og er pa ca. 1200m?.

Lokalplan omradet set fra nord mod syd (Storegade).
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Lokalplan omrader set fra vest mod ost (Hennevej)

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLEGNING

Kommuneplan 1999-2011

| kommuneplanens rammedel er lokalplanomradet omfattet af bestemmelserne for omride 02C 1
Bymidten. Omradet er udlagt som centeromréde. og kan saledes anvendes til centerformal
(butikker. liberale erhverv mindre ikke generende fremstillingsvirksomheder i tilknytning til
butikkerne), bolighbebyggelse og offentlige formal.

Da lokalplanens anvendelsesbestemmelse til etablering af et tankanleg for benzin og diesel er i
overensstemmelse med rammebestemmelserne i kommuneplanen, er det kommunalbestvrelsens
optattelse at der ikke skal udarbejdes et tilleeg til kommuneplanen.

Lokalplaner.

Omradet er i sin helhed beliggende indenfor lokalplan nr. 4 for Blaabjerg kommune: et
centeromrade i Outrup by. Lokalplan nr. 4 aflyses for sa vidt angar matr.nr. 2al.2am og 4s Rottarp
by. Outrup. efter vedtagelse af nerverende lokalplan,

Zonestatus,

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.



Miljeforhold.

Ved lokalplanforslagets vedtagelse udlagges omradet til etablering af et tankanlag for benzin og
diesel.

Anlaegget optores udelukkende efter gennemprovede principper og i hajeste kvalitetsmazssige
standard iht. Miljo- og Energiministeriets bekendtgorelse nr. 829 af 24, oktober 1999
“"Bekendtgorelse om indretning, etablering og drift af olietanke, rarsystemer og pipelines”™, og vil
hermed ikke give nogen anledning til lugtgener med de lukkede installationer.

Anlaegget skal overholder Milje- og Energiministeriets bekendtgorelse nr. 555 af 9. juni 2001:
“Bekendtgorelse om forebyggelse af jord-grundvandsforurening fra benzin og dieselanlag™.
Anlegget vil desuden blive forsynet med damp-retur systemer. og vil dermed ikke give nogen
anledning til benzinlugt.

Matr. nr. 2am og 2al Rottarp By. Outrup er registreret af Ribe Amt som “kvalitetssikret™ i henhold

til Lov om jordforurening, hvilket indikerer at der er observeret en aktivitet, der muliggor
jordforurening.

[llustration af tankanlzgget pa lokalplanomradet.

Vejinteresser.

Langs hovedlandevej nr. 371, Storegade har Ribe Amt palagt 10 meter byggelinie regnet fra
vejmidten. Ved brev af den 6. august 2004 har Ribe Amt meddelt dispensation efter Lov om
offentlige veje til, at opstille et ca. 6 m hajt bomarkeskilt indenfor byggeliniearealet imod
Storegade — i en afstand af ca. 7 m fra vejmidten.



lustration af det 6 m heje bomarkeskilt, set fra syd mod nord i Storegade.

Spildevandsplan.

Omradet er omfattet af’ Blaabjerg Kommunes spildevandsplan, og alle nye bebvggelser skal
tilsluttes det i omradet vaerende offentlige spildevandssystem efter de for Blabjerg Kommune
geldende regler.

Vandforsyning.
Lokalplanomradet er beliggende i vandforsyningsomradet for Outrup Vandveark.

Varmeforsyning.
Lokalplanomradet er omfattet af varmeplan for Outrup Varmevark.

Trafikforhold.

Adgangen til tankanlazgget for benzin og diesel skal ske fra Hennevej. der er en kommunevej. Der
anlegges med to overkersler, henholdsvis ca. 25 og 35 m fra Storegade. Ribe Amt har med brev af
den 6. august 2004 meddelt tilladelse til etablering af overkersel til Hennevej neermere end 50 m fra
Storegade.

Parkeringsforhold.

Parkering skal ske pa egen grund. Parkering mi ikke finde sted pa kommunevejen Hennevej. der er
adgangsvej til omradet.



[Hustration af det 6 m heje bomeaerkeskilt. set fra nord mod syd i Storegade.

Gront omride

Mod Storegade indretter et gront omrade, hvor der opstilles mindst én bank til almen benyttelse.
Omradet anleegges med en lille flisebelagt “pladsdannelse™ omkranset af et omrade med lav
bunddakke (3), grupper af buske (2) og enkelte fritstdende treeer (1).

Omkring tankanlaegget mod syd og vest beplantes omridet med buske (3, 4 og 3). som skaber en
gron overgang til de bagvedliggende boliger. Beplantningsplanen ses pa kortbilag 2.

Omradet vedligeholdes af grundejeren.

Plan- og Serviceudvalget godkendte den 01. marts 2004, at der kan anvendes nedenstiende planter
til det gronne omrade.
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Skiltning

Plan og Serviceudvalget har den 1. marts 2004 godkendt. at der mod Storegade kan opstilles et
traditionelt bomaerkeskilt i ca. 6 m hojde i overensstemmelse med nedenstiende skitse.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter planens vedtagelse.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggorelse af lokalplanen ma ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen, ifolge Lov om Planlegning §18 kun bebygges eller i evrigt anvendes
1 overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

10



Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medforer
ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Dispensation eller tilladelse.
Kommunalbestyrelsen kan. normalt efter en forudgaende naboorientering, meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Vidtgdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Ekspropriation.

| henhold til §47 i lov om planlaegning, kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme
eller rettigheder over ejendommen, néir ekspropriationen er af vaesentlig betydning for
virkeliggerelsen af lokalplanen.

Servitutter.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortrenges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nir det vil veere af vasentlig
betydning for virkeliggorelsen af planen jf. ovenfor.

KLAGEADGANG

Klager over Kommunalbestyrelsens afgerelser i medfor af neervaerende lokalplan behandles efter
reglerne i kapitel 14 i Lov om Planlagning.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER



BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 96
For et omrade til tankanlzeg for benzin og diesel ved Hennevej i Outrup

I henhold til Lov om Planlegning (lovbekendtgorelse nr. 518 at 11. juni 2000 som ®ndret ved lov

nr. 477 og 480 af 07. juni 2001) fastsattes herved folgende bestemmelser for det i §2 stk.1 navnte
omrade:
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§ 1 Lokalplanens formal.

Lokalplanen har til formal:

at  fastlegge rammer for den fremtidige anvendelse af omradet, der hidtil har varet anvendt til
fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butik og beboelse. men som fremover skal kunne
anvendes til etablering af tankanleg for benzin og diesel.

at  fastlegge bestemmelser for den fremtidige indretning af tankanlaeg for benzin og diesel.
herunder fastlzggelse af adgangsforhold m.m..

at fastlegge bestemmelser for den fremtidige udlzgning og indretning af gronne arealer og
udformning af skilte m.m.. og

at  sikre, at genevirkningerne for omgivelserne bliver mindst mulige.

§ 2 Omradets afgreensning og zonestatus.
2.1  Lokalplanomridet afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1.

Omradet omfatter matr.nr. 2al. 2am og 4s Rottarp By, Outrup beliggende ved Hennevej i
Outrup, samt alle parceller, der efter den 22. september 2004 udstykkes fra ejendommen.

[ ]
]

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og vil efter lokalplanens endelige vedtagelse fortsat
vaere beliggende i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse.

3.1 Omradet ma kun anvendes til tankanlag for benzin og diesel efter den retningsgivende
illustrationsplan, kortbilag 2.

3.2 Indenfor omridet ma kun drives virksomhed, som kan overholde miljostyrelsens vejledende
stojgranser, herunder i forhold til nabovirksomheder og tilgrensende omrader samt
miljabeskyttelseslovens bestemmelser for udledning i luft og jord.

§ 4 Udstykning.

4.1 Der ma ikke ske udstykning. De 3 matr. nr. 2am, 2al og 4s Rottarp By, Outrup sammenlaegges
til et matr. nr. forinden tankanleg for benzin og diesel opfores.

14



§ 5 Vej- og parkeringsforhold.

L
b

L
L

Lokalplanomradet vejbetjenes fra kommunevej Hennevej.
Der etableres 3 parkeringspladser pa arealet.

Ved udkerslerne fra tankanleeg for benzin og diesel til Hennevej palegges der oversigt efter
galdende vejregler,

§ 6 Ledningsanlzg.

6.1
6.2
6.3

Spildevand ledes til kommunens eksisterende anlaeg.
Nye el-ledninger skal fremfores som jordkabler,

Der skal etableres de til arealernes udnyttelse fornedne ledningsanleg, herunder
kloakledninger med evt. udligningsforanstaltninger efter kommunalbestyvrelsens nermere
godkendelse i de enkelte tilfelde.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering.

1.1

Der opfores et teknik hus som vist pa kortbilag 2. Huset skal rumme tekniske anleg mm.
Yderligere bebyggelse udover teknik hus er ikke tilladt.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden.

8.1

8.2

8.3

Bygningen skal gennem sin arkitektur samt materiale- og farveholdning fremsti som en
harmonisk arkitektonisk helhed. sa der opnas en god helhedsvirkning med omgivelserne.

Blanke og reflekterende materialer mé ikke anvendes til udvendige bygningssider eller
tagflader uden kommunalbestyrelsens sarlige tilladelser i hvert enkelt tilfelde.

Der opsattes prisskilte og bomarkeskilte mod Storegade og Hennevej. Reklamer og skilte md
ligeledes opsattes pa selve tankanlegget og standere. Yderligere skiltning og reklamering i

lokalplanomradet ma kun finde sted med Kommunalbestyrelsens godkendelse i det enkelte
tilfzlde.
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§ 9 Ubebyggede arealer.

9.1 Arecalerne. der ikke er befaestet omkring selve tankanlzgget eller bebygget, tilplantes og
vedligeholdes af grundejeren, herunder ogsa med opstilling af mindst én bank til alment brug.
efter den retningsgivende illustrationsplan som vist pa kortbilag 2 og i princippet med de i
redegorelsen anforte planter.

9.2 Beplantningen skal vere foretaget inden ibrugtagning af tankanlazgget for benzin og diesel.

§ 10 Miljebeskyttelse

10.1  Anlazgget skal opfares iht. Milje- og Energiministeriets bekendtgorelse nr. 829 af 24, oktober
1999 " Bekendigorelse om indretning. etablering og drifi af olietanke, rorsystemer og
pipelines ™, og Milje- og Energiministeriets bekendtgerelse nr. 555 af 9. juni 2001:
"Bekendtgorelse om forebyggelse af jord-grundvandsforurening fra benzin og dieselanleg ™.

10.2 Anlegget skal udfares med lukkede installationer og desuden forsynes med damp-retur
systemer.

10.3 Anlegget ma ikke give nogen anledning til benzinlugt.
§11 Forudsztning for ibrugtagning af ny bebyggelse

I'1.1" Tankanlagget for benzin og diesel skal tilsluttes kollektiv vand og spildevandsforsyning.
Omridet er omfattet af Blabjerg Kommunes spildevandsplanlzgning.

Bebyggelsen ma ikke tages i brug for tilslutning har fundet sted

$12 Servitutter

12.2° Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter opheves, hvis de er i strid med lokalplanens
formal.

16



VEDTAGELSESPATEGNING

Siledes vedtaget af’ Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 07. september 2004 til offentlig fremlaeg-
gelse som forslag.

Preben Olesen
Borgmester

Saledes endeligt vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den  09. februar 2005

Preben Olesen -
Borgmester
/ /
Bo ‘Adderéen {\/hM/

Adm. direkter

Foranstdende lokalplan nr. 96 begeres tinglyst pd& matr. nr. 2al, 2am og 4s
Rottarp by, Outrup.

Varde, den 21, september 2005

Landinspekter
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Kortbilag nr. 1

Lokalplanens omrade
matr. nr. 2al,2am og 4s Rottarp By, Outrup
Lokalplangreense =~ —e—e—e—o—o-
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Flante lists

1. Crataegus crus-galli - henesporatjams
2, Spirea Anthony Waterer - Spirea

3, Cotaneastar ‘Rami’ - Dveargmispel

4, Malus sagenlil - Paradis asble

5, Amalanchier spicata - Basrmispel \ |

.|'|
||||'|,

/7 /&

Kortbilag nr. 2

lllustrationsplan vedr.
Etablering af benzinanleeg for
Dagli'Brugsen Outrup
Storegade 27, 6855 Outrup

/é’ /{' — ;x:g\\
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Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 2 AM, Rottarp By, Outrup
Ejendomsejer: Outrup Brugsforening A.m:b.a.

Lyst ferste gang dem: 23.09.2005 under nr. 28139
Sensst =ndret den ¢ 23.09.2005 under nr. 38138

Tinglyst som begert

Retten i Varde den 26.09.2005

.
Mersete Nielgen

Bide:

Akt.nr.:

D
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