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BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN

Formdlet med denne lokalplan er at 4bne mulighed for at
opfgre en 1.000 m* dagligvarebutik med tilhgrende
tankanlxg for benzin og diesel i den nordestlige del af
Skovlund pé en del af ejendommen Skovlundvej 9, matr. nr.
3b Skovlund by, Skovlund.

Ejendommen ligger i landzone og er underlagt
landbrugspligt, men lokalplanomridet vil blive frastykket og
overfort til byzone og landbrugspligten vil blive ophavet
ved vedtagelsen af denne lokalplan. Arealerne der ligger
nord og gst for lokalplanomradet forbliver landbrug.

Baggrunden for gnsket om at opfare en ny dagligvarebutik i
Skovlund er, at den eksisterende Dagli’ Brugs lukker i
efteriret 2006 og at Spar gerne vil dbne en ny.

Torvet med den eksisterende dagligvareburik

Udover en ny dagligvarebutik dbner lokalplanen ogsi
mulighed for at der kan opfpres et tankanlag for benzin og
diesel pa arealet. Butiksbyggeriet patankes opfart i rosargde
mursten og afpasses dermed visuelt i forhold til den
omkringliggende bebyggelse bestiende af hovedsageligt
boliger i rede mursten pd Hovedgaden og erhvervsbyggeri
ogsi i rede sten pd Norremarken.

Hovedgaden flankeret af markante rodstenshuse.



2.0

REDEGORELSESDEL
LOKALPLAN 4,16

Erlvervsbygninger pd N#mrken,

Omriadet ligger i gjeblikket afskarmet fra Hovedgaden af
haj bevoksning som ved lokalplanens realisering vil blive
feeldet. For at bibeholde en afgriensning mod det
omkringliggende dbne land vil der blive beplantet mod bade
@st og nord som illustreret pa kortbilag 3

Ly . 2 .___ TR T P el R
rddet set fra sydest med hovedgadens bebyggelse i
baggrunden

Det er lokalplanens formal :

e Al gore det muligt at opfare dagligvarebutik pa op til
1.000 m* bruttoetageareal indenfor omridet.

* At gore det muligt, at opfare byggeri til tankanleg
for benzin og diesel med relaterede funktioner pd op
til 500 m? i forbindelse med butikken.

* At fastlegge bebyggelsesregulerende bestemmelser
for udformning og placering af bebyggelse samt
indretning og udseende af bebyggelse.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVERORDNEDE PLANLAEGNING.

Forholdet til Regionplan 2012 og Forslag til Regionplan
2016

Lokalplanomridet er beliggende indenfor flg. omrider i
Regionplan 2012 og forslag til regionplan 2016 for Ribe
Amt:-
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e  Vardifuldt landbrugsomride, hvor der kun ma
udlegges areal til ikke landbrugsmassige forhold,
hvis det sikres, at arealforbruges begranses mest
mulig, at arealer sa vidt muligt ikke bergrer de bedst
egnede dyrkningsjorder, at der tages hensyn til
arronderingen af de tilbageverende ejendomme i
omradet, at der tages hensyn til foretagne
investeringer i bygninger og gvrige anlaeg pa de
berprte ejendommen, og at arealerne kan anvendes
lengst muligt til landbrugsmessige formil for
overgangen til anden anvendelse. Hertil bemarkes at
" Der skal dog stadig vaere mulighed for, at
kommunerne kan udlagge gode og velbeliggende
arealer til blandt andet byveekst ved alle
centerbyerne. ... [Ovenstaende] er sdledes ikke ril
hinder for, at vaerdifulde landbrugsarealer kan
anvendes til andre formdl end landbrug, men skal
sikre, at inddragelse af veerdifulde landbrugsarealer
sker efter en ngjere planlagning, der tager de
ngdvendige hensyn til landbrugsinteresserne.”
Lokalplanomridet ligger umiddelbart op til
Skovlunds nordestlige afgransning og det er derfor
naturligt, at det overgir til byzone nir behovet

opstar. Overfarsel til byformal er desuden i ~

overensstemmelse med regionplanens retningslinier
for byudvikling.

¢ Hovedparten af omridet ligger inden for et omrade
hvor skovrejsning er ugnsket — en mindre del af
omradet ligger indenfor et omride, hvor der kan
rejses skov,

* Omride med drikkevandsinteresser, hvor aktiviteter
og anleg som medferer sarlig risiko for
grundvandsforurening si vidt muligt skal undgés.
Ved at overholde reglerne i Bekendtgerelse om
forebyggelse af jord- og grundvandsforurening fra
benzin og dieselsalgsanleg (nr. 555 af 9.6.2001)
vurderes risici for grundvandsforurening ved
tankanlzgget som varende minimal.

¢ Det sydvestlige hjgrne af lokalplanomradet er
omfattet af kirkebyggelinie. Inden for
kirkebyggelinien ma der ikke udlzgges arealer til
byggeri som vesentligt forringer oplevelsen af
kirkens samspil med det omgivende landskab.
Lokalplanen ikke giver mulighed for byggeri hgjere
end 8.5 m og det fremtidige byggeri vil derfor ikke
kunne ses i sammenhang med kirken. Derudover
ligger Skovlund kirke mere end 250 m fra
lokalplanomradet.

* Stgjkonsekvensomride fra Stats- og amtsveje, som
har konsekvenser for lokalplanl@gningen hvis der er
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tale om rekreative omrider, boligomrader og
omrader til offentlige formal. Da omridet skal
anvendes til detailhandel og tankanleg for benzin og
diesel er stgjen fra Hovedgaden ikke noget problem.
Der er desuden palagt en 20 meter byggeline fra
vejmidien som lokalplanen overholder jf. kortbilag
3.

Forholdet til Kommuneplan 2005 - 2017

Ifplge Kommuneplan 2005 - 2017 for @lgod Kommune er
arealet beliggende indenfor rammeomride C |,
Centeromride med butikker og tankanlzg i byzone.
Omradels anvendelse fastlegges til centerformal som
detailhandel, liberale erhverv og lignende private og
offentlige kunde- og publikumsfunktioner.
Bebyggelsesprocenten for omridet under ét mé ikke
overstige 30 % og der kan maksimalt opferes 1.000 m?
bruttoetageareal butik.

Bebyggelsen ma opfares med bygningshgjde indtil 8,5 m.
Bebyggelsen md opfares med 12 etage.

Ny bebyggelse skal harmonere med eksisterende m.h.t.
taghzldning, materialevalg, farver m.v.

Der er ikke nogen bestemmelser i kommuneplanen som
forhindrer gennemferelsen af lokalplanen. Lokalplanen er
siledes fuldt og helt i overensstemmelse med geldende
kommuneplan.

Zonestatus.

Omridet ligger i landzone og overfores med Byridets
offentlige bekendigorelse af den vedtagne lokalplan til
byzone.

OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRORER

Omridets beliggenhed.

Lokalplanomridet omfatter en del af matr.nr. 3b Skovlund
By, Skovlund, som vist pi kortbilag 1. Arealet udger ca.
6.400 m? og er ved lokalplanens udarbejdelse en del af
ejendommen beliggende Skovlundvej 9, 6823 Ansager.
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Omrilders aferansning,

Anvendelse.
Omradet er hidtil blevet anvendt til jordbrugsformiil.

Landskabs- og naturmssige forhold.

Omridet steder mod gst og nord op til det abne land mens
det mod vest stader op til et erhvervsomride og mod syd
Skovlund bymidte.

Omridet er stort set uden hajdeforskelle og afgreenses ved
lokalplanens udarbejdelse af treeer mod syd og vest.

Da der er tzt beplantning helt ud til Hovedgaden ved
lokalplanens udarbejdelse vil den omkringliggende
bebyggelse ikke miste et landskabskig i forbindelse med
opfarelsen af ny bebyggelse i lokalplanomridet.

Trafik.

Omradet ligger op til amtsvejen — Hovedgaden, som belaster
en del af lokalplanomridet med trafikstaj over 55 db(A).
Langs vejen er pélagt en byggelinie pa 20 m - regnet fra
vejmidten - som skal overholdes. Hovedgaden er ved
lokalplanens udarbejdelse meget trafikeret, da stgrstedelen
af trafikken til og fra erhvervsomridet foregir af denne.
Efter draftelser med Ribe Amt skal der etableres en ny
vejadgang til landbrugsarealet (matr. nr. 3b) lige nord for
lokalplanomridet.

I den vestlige afgransning af en markvej, som nedlagges,
langs det gstlige skel Igber en nord-sydgdende dranledning,
som fortsat skal respekiteres. F.eks, ved etablering af levende
hegn skal der derfor tages hensyn til sivel draenledningen
som gasledningen.

Naturgasledning

Der er i lokalplanomriidet nedgravet en naturgasledning som
tilhgrer DONG. Placeringen af denne kan ses pd kortbilag 3.
Der er tinglyst en deklaration, der fastlegger et areal pé 4
meter omkring ledningen hvori der ikke ma graves og som
ikke mi bebygges. Placeringen af bygningerne i
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lokalplanomradet skal respektere denne restriktion.

Fjernvarme
Omridet forsynes med fjernvarme fra Skovlund
flernvarmeselskab.

BEBYGGELSENS OG OMRADETS UDFORMNING

Butiksbyggeriet skal opfares med facade i mursten som de
fleste andre bebyggelser pi Hovedgaden. Murstenene kan
kombineres med blandt andet med et indgangsparti i stil og
glas.

Der er planlagt en ca. 800 m* butik heraf 350 m* lager og en
varegird pi ca. 100 m® som ogsd vil indeholde
renovationscontainere. Pi sigt vil der vaere mulighed for at
opfgre yderligere butiksareal siledes butikken kan blive pé
op til 1.000 m* bruttoetageareal.

Udover selve butikken vil der blive kunne anvendes
udendgrsarealer til indkgbsvogne, cykelparkering,
udendgrsudstilling og et overdiekket “gront torv”

Omkring butiksarealet vil der blive befestet udenomsarealer
til brug for af- og pilesning af varer fra lastvogne samt
kundeparkering. Der anlegges 30 parkeringspladser heraf 2
handicappladser. Arealer som ikke befstes skal gives et
ordentligt udseende og vedligeholdes herefter.

Der kan desuden byggeri pd maksimalt 500 m? til et
overdeekket tankanleg og i tilknytning hertil kan der
desuden opfores en vaskehal og "pusleplads™ med mulighed
for stevsugning og anden bilpleje.

Skilte, reklame og lysinstallationer mé ikke vare til gene for
omgivelserne og skal i hvert enkelt tilfelde godkendes af
Byridet. Der tillades en pylon ved vejskel mod hovedgaden
pd maksimalt 3,0 m i hgjden og 1,0 meter i bredden. Der
tillades desuden en skulptur i det sydvestlige hjgrne af
lokalplaneomriidet som illustreret pi kortbilag 2.

Lokalplanens idé.
Omradets landbrugspligt ophaves og arealet udlagges til
dagligvarebutik i byzone.

Bebyggelsens ydre fremtraeden.

Ved bebyggelsens udformning skal spges opniet en god
helhedsvirkning, der harmonerer bedst muligt med
landskabet i omridet og den omgivende bebyggelse.

o



5.0

REDEGORELSESDEL
LOKALPLAN 4.16

Veje og stier.

Adgang til lokalplanomridet vil veere med ind/udkersel
fra/til Hovedgaden. Der kan maksimalt etableres 2
overkersler.

Beplantning.

Der etableres beplantning langs det nordlige og ostlige
naboskel med lgvfazldende buske og treer, gerne bar- og
frugtbarende.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJOET
Drikkevandsinteresser.

Lokalplanomridet ligger indenfor et omride med “pvrige
drikkevandsinteresser” og omradet udger ikke et
nitratfglsomt vand-indvindingsomride.

Forhold til grundvand.

I konsekvens af ovenstiende ber etablering af aktiviteter
eller anleg, der medferer swrlig risiko for grundvandet sa
vidt muligt undgis, Tankanlzgget for benzin og diesel er
den vaesentligste forureningsfare ved den pitenkie
arealanvendelse, men det vurderes at ved overholdelse af

Bekendiggrelse om forebyggelse af jord- og i

grundvandsforurening fra benzin og dieselsalgsanlag (nr.
555 af 9.6.2001) er forureningsfaren minimal.

Med det patenkie projekt vurderes, at lokalplanen muliggor
en arealanvendelse, der ikke er vaesentligt mere belastende
end den nuverende jordbrugsanvendelse.

Det anbefales, at det sikres gennem en pé ejendommen
tinglyst deklaration, at der indenfor lokalplanomridet ikke
mi bruges kunstgadning samt sprajte- og ukrudtsmidler.

Forhold til staj.

Ifglge retningslinier i Kommuneplan 2005 - 2017 for @lgod
Kommune skal Miljastyrelsens til enhver tid ga:ldende
vejledende retningslinier for stg) overholdes.
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Kilde: Miljpstyrelsen vejledende grensevaerdier for virksomhedsta)

Der tillades dog, at butikker i lokalplanomridet far leveret
varer i aften og nattetimer i det omfang det er ngdvendigt.

Beredskabslovens § 33

Reglerne om placering, indretning og benyttelse af
brandfarlige virksomheder — herunder tankanleg for benzin
og diesel er fastsat i beredskabslovens § 33 med tilhgrende
tekniske forskrifter. Inden der kan gives byggetilladelser
skal @lgod Kommune sikre, at de tekniske forskrifter for
visse brandfarlige virksomheder overholdes.

Miljeklassificering

En dagligvarebutik Klassificeres ifglge Hindbog om Miljg
og Planlzgning som en miljpklasse 4, nir der leveres varer i
aften- og natperioden.

Museumsloven

Ved jordarbejder f.eks. i forbindelse med bygge og /eller
anlegsarbejder kan der dukke spor af fortidsminder op, som
ifplge Museumsloven kan forlanges undersogt for
bygherrens regning.

For at undgi en forsinkelse af anlegsarbejdet og uforudsete
udgifter er der mulighed for at fi foretaget en
forundersggelse inden bygge- og/eller anlegsarbejdet
igangsaeties.

Ifglge Museumsloven (lov nr. 473 af 7. juni 2001), kapitel 8
skal det lokale statslige eller statsanerkendte museum (Varde
Museum) i forbindelse med et lokalplanforslag eller inden
der gennemfares et bygge- og feller anlegsarbejde - hvis de
bliver bedt om det - foretage en omkostningsfri arkivalsk

10
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kontrol evt. med en mindre forundersggelse og fremkomme
med en udtalelse med stillingtagen til hvorvidt eventuelle
bygge ogleller anlegsarbejder indebarer en risiko for
adeleggelse af vesentlige fortidsminder, og om det vil vaere
nadvendigt at gennemfpre en arkzologisk undersgges, inden
der kan gennemfores et bygge- og/eller anlzgsarbejde.

Som Planmyndighed skal kommunen inddrage det lokale
statslige eller statsanerkendte museum, nér der udarbejdes
en lokalplan, der bergrer bevaringsveardier. [ alle tilfelde
skal museet foretage en arkivarisk kontrol med eventuelle
underspgelser og dokumentationsopgaver for at sikre, at der
1 planen tages hensyn til forekomsten af vesentlige
bevaringsvardier.

Hvis museet i forbindelse med en arkivarisk kontrol

forinden bygge og/eller anl@gsarbejder igangsattes har
erkleret, at der ikke findes fortidsminder pé arealet og der
under jordarbejder alligevel dukker spor op vil omkostninger
til eventuelle underspgelser kunne blive afholdt af
Kulturministeriet.

Formalet med museumsloven er at sikre kultur- og

Naturarven (Fortidsminder). Den arkzologiske kulturary

omfatter spor af menneskelig virksomhed, der erefterladt fra =
tidligere tider, dvs. strukturer, konstruktioner,

bygningsgrupper, bopladser, grave og gravpladser, flytbare

genstande og monumenter og den sammenhang, hvori disse

spor er anbragt.

Inden offentliggarelsen af dette lokalplanforslag har Museet
for Varde By og Omegn gennemfert arkivalsk kontrol af det
pigeldende omride og udtaler:

"Museet for Varde By og Omegn har gennemfort arkivalsk
kontrol og besigtiget det pdgeeldende omrade. Som det
Jremgar af nedenstdende kort, ligger der ingen kendte
fortidsminder pa selve arealet, men der er gravhoje bade
svd og nord for.
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Det kan derfor ikke udelukkes, at der i forbindelse med
anlagsarbejde vil dukke hidtil ukendte fortidsminder op,
som ifplge museumslovens § 27 kan forlanges underspgt.”

Det er herefter op til bygherren at vurdere hvorvidt der skal
udarbejdes en egentlig forundersegelse inden byggeriet
igangseties.

Miljevurdering af lokalplanen

I henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer
§ 3 (lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal der i forbindelse med
tilvejebringelsen af et lokalplanforslag efter den 21. juli

2004 foretages en vurdering af, om planen mi antages at
kunne fi vaesentlig indvirkning pa miljeet. Vurderingen skal
foretages af den myndighed, som udarbejder planforslaget,
efter forudgiende haring af andre myndigheder hvis omrade
berpres.

Hvis planforslagel antages at kunne fi vaesentlig indvirkning
pa miljpet, skal der varbejdes en miljgvurdering, som kan
indga i planens redegorelse.

Hvis planforslaget antages ikke at kunne fa vesentlig o

indvirkning pd miljget, skal afgorelsen med begrundelsen
her for offentliggeres med oplysning om, at afg@relsen kan
piaklages (jf. planlovens bestemmelser inden 4 uger).

Afgarelse:

Pa baggrund af en screening af det pitznkte projekt vurderer
Byridet i henhold til lovens § 3 stk. 1 og 2, at
lokalplanforslaget ikke vil fa vaesentlig indvirkning pi
miljget — hverken pi det internationale
naturbeskyttelsesomrade eller miljoet i gvrigt.

Set i forhold til omridets nuvarende anvendelse, er der ikke
tale om en vaesentlig @ndret indvirkning péd miljget.
Samtidig er der alene tale om mindre omride pi lokalt plan

Byridet har tillige vurderet, at forslaget ikke bergrer andre
myndigheders omride pi en sidan mide, at denne afggrelse
forudsatter en hpring jf. lovens § 4 stk. 3.

Ovenstiende afggrelse kan piklages til Natwrklagenavnet
inden 4 uger fra den dag, lokalplanforslaget, som indeholder
afggrelsen, er offentliggjort.

Yderligere information og baggrunden for afgerelsen kan
findes i den udarbejde miljgvurderingsscreening som findes
i bilag til lokalplanen.
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TEKNISK FORSYNING
Vandforsyning sker fra Skovlund Vandveark.
Elforsyning sker via Sydvest Energis ledningsnet.

Kloaktilslutning sker iht. geldende regler for @lgod
Kommune.

Omridet forsynes med fjernvarme.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Byridets endelige vediagelse og offentliggerelse af
lokalplanen mi ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i pvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaettes som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlaeg, der er indeholdt i
planen.

Byridet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning
af, at det ikke &ndrer ved den serlige karakter af det
omride, der s@ges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til planlovens § 47 kan der foretages
ekspropriation af privat ejendomme og rettigheder, nir
ekspropriationen vil vaere af viesentlig betydning for
virkeligggrelsen af lokalplanen.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

13



REDEGORELSESDEL
LOKALPLAN 4,16

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE

RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vediaget af Byridet, ma
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pi en
mide, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
gelder efter planlovens §17 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af lokalplanomridet kan
fortsztte som hidtil.

Nar fristen for fremsaztielse af indsigelser og
@ndringsforslag er udlgbet (d.v.s. fra den 10.10.2006) kan
Byridet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 16.08.2006

til forslaget er endeligt vedtaget, dog senest indtil
10.10.2007.

14
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VEDTAGTSDEL
I medfor af planloven (jfr. lovbekendigprelse 883 af 18.
aug. 2004) fastseettes herved folgende bestemmelser for det i
§ 2 anforte omrdde.

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formil:

Al gore det muligt at opfere dagligvarebutik pé op til 1.000
m” bruttoetageareal indenfor omradet.

At gore det muligt, at opfare byggeri til tankanleg for
benzin og diesel med relaterede funktioner pd op til 500 m?2
i forbindelse med butikken.

At fastlzegge bebyggelsesregulerende bestemmelser for
udformning og placering af bebyggelse samt indretning og
udseende af bebyggelse.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag nr. | og
omfatter en del af matr.nr. 3b Skovlund By, Skovlund.
Arealet er ca. 6.400 m?.

Omridet ligger i landzone og overferes med Byridets
offentlige bekendigarelse af den vedtagne lokalplan til
byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

Omridets anvendelse fastlegges til detailhandel og
tankanleg for benzin og diesel.

Udover butikker ma der i omridet ikke tillades
virksomheder, der i Hindbog om Milj@ og Planl@gning,
november 2004 klassificeres hgjere end klasse 3. Der
tillades butikker med varelevering i aften- og natperioden.

[ tilknytning til butikker tillades arealer anvendt (il varegird,
renovationscontainere, indkgbsvogne, cykelparkering,
overdekket "grant torv” og udenders udstillinger.
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I tilknytning til overdiekket tankanlzg for benzin og diesel
tillades arealer til vaskehal og “pusleplads”™ med mulighed
for stgvsugning og anden bilpleje.

VEJ-, STI OG PARKERINGSFORHOLD

Omradet vejbetjenes via amisvejen - Hovedgaden. Der kan
max. etableres 2 overkgrsler.

Der mi ikke parkeres pi Hovedgaden. Der skal etableres

parkeringspladser pa dagligvarebutikkens eget areal i
overensstemmelse med byggelovens bestemmelser.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Den samlede bebyggelsesprocent for omriidet mi ikke
overstige 30, dog mé der maksimalt opfgres 1.000 m?

bruttoetageareal. iy

Der kan opfares maksimalt 500 m? byggeri til brug for
overdekket tankanlag for benzin og diesel, vaskehal og
"pusleplads”

Intet punkt af en bygnings ydervieg eller tagflade ma gives
en stgrre hgjde end 8,5 m over terraen milt efter reglerne i
bygningsreglementet.

Bebyggelsen mi ikke opferes med mere end 1% etage.

Ny bebyggelse skal opfgres indenfor byggefeltet, som vist
pi kortbilag 3 jf. dog paragraf 9.3

Der ma ikke opfares bebyggelse nermere end 20 m fra
midten af Hovedgaden som vist pé kortbilag 3.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Ved bebyggelsens udformning skal der spges opnéet en god
helhedsvirkning, der harmonerer bedst muligt med
landskabet i omradet og den omgivende bebyggelse inden
for omridet.
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SKILTNING

Skiltning, reklamering og lysinstallationer af enhver art ma
ikke vaere til ulempe eller virke skemmende i forhold til
omgivelserne.

Der kan skiltes med produkt- og firmanavn pé bygninger,
safremt skiltet integreres/afstemmes med facaden.

Der ma opstilles én pylon pi maksimalt 3,0 m i hgjden og
1,0 m i bredden ved Hovedgaden. Derudover mi der ikke
opstilles faste fritstaende skilte langs med Hovedgaden

Skilte, reklame og lysinstallationer skal ved farvevalg og
udseende godkendes i hvert enkelt tilfelde af Byridet.

UBEBYGGEDE AREALER

Arealer, der ikke anvendes til parkering og gvrige
karearealer, som er befiesiede, skal henligge som grenne
friarealer med grees, trawer, buske og lignende, som gives et
ordentligt udseende.

Der udlzgges areal til 2,5 m beplantningsbalter langs det
nordlige, sydlige og gstlige naboskel. Derudover etableres
tradhegn sammen med beplantningsbzltet. Beplantningen
etableres inden for tradhegnet. Beplantningen skal etableres
med blandede lgvfeldende buske og tracer, gerne bar- og
frugtbeerende. Beplantningen skal udfares varieret i mindst |
rickker og kan f.eks. bestd af syren, engriflet hvidtjgrn,
mirabel, rod kornel, californisk gedeblad, slden, vintereg, og
fuglekirseber.

Udenders oplag ma ikke finde sted udenfor varegirden som
vist pi kortbilag 2. Der tillades dog, at der kan anlzgges
arealer til indkgbsvogne, udenders udstillinger og et
overdakket "granttorv”.

LEDNINGSANLAG

Alle forsyningsledninger skal udfgres som ledninger i jord.

17
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Der etableres ikke sarlige ledningsanlazg til forsyning af
omridet, idet det paregnes forsynet fra eksisterende
hovedledningsanlzg.

Den eksisterende naturgasledning som vist pi kortbilag 2 og
dennes servitutareal skal friholdes for bebyggelse.

Evt. nedsivning af tagvand skal ske efter bestemmelserne
herom i miljglovgivningen. Dette vil altid viere en
kommunal afgerelse iht. pageldende lovgivning.

STOJFORHOLD

Der henvises til de i lokalplanens redeggrelsesdel side 10
anfgrte stgjgrensevardier, idet disse gransevardier skal
overholdes ved udnytielsen af det areal lokalplanen
omfatter. Dog er varelevering i aften- og natperioden tilladt
Jf. paragraf 3.2,

UDSTYKNINGER

Inden for omradet kan ikke foretages udstykning eller
matrikulere @ndringer uden Byridets forudgidende
godkendelse.

FORUDS/AETNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

Bebyggelse i lokalplanomriadet skal tilsluttes Skoviund
Fjernvarme selskabs forsyningsnet og forblive tilsluttet.
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SERVITUTTER

Vedrgrende servitutter bemarkes, at der efter underspgelse
af tingbogen den 7. marts 2006 er tinglyst felgende
servitutter, der vedrerer lokalplanomridet:

Matr. nr. 3b, Skovlund By, Skovlund

Ejer: Jens Sprensen Tranberg

9.

19/03 1924
01711 1933
1 1/06 1938
09/02 1940
09/02 1940
01710 1973
06/10 1975
05/09 1988
15/04 1993

10.) 06/11 1935
11.) 11/06 1938
12.) 09/02 1940
13.) 09/02 1940
14.) 14/11 1978

Dok. om ferdselsret mv,

Dok om vej mv, oversigt mv vedr 3b,2cm,
Dok om ferdselsret mv, vedr 3b

Dok om fardselsret mv, vedr 3b

Dok om fardselsret mv, vedr 3b

Dok om oversigt mv, vedr 3b

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,
Dok om ferdselsret mv, vedr 3b

Dok om udsigt mv, vedr 3b

Dok om ekspropriation/forelgbig eks. my
Dok om ekspropriation/forelgbig eks. mv
Dok om ekspropriation/forelabig eks. mv
Dok om byggelinier mv

Falgende deklarationer/servitutter sgges ophavet i
lokalplanomridet ved lokalplanens endelige vediagelse:

Tt Vit

1.
2.
3
4.
5.)

6.)
9.

19/03 1924
01/11 1933
11706 1938
09/02 1940
09/02 1940
01/10 1973
15/04 1993

10.) 06/11 1935
11.) 11/06 1938
12.) 09/02 1940
13.) 09/02 1940

Dok. om ferdselsret myv,

Dok om vej mv, oversigt mv vedr 3b,2cm,
Dok om ferdselsret mv, vedr 3b

Dok om fardselsret mv, vedr 3b

Dok om ferdselsret mv, vedr 3b

Dok om oversigt mv, vedr 3b

Dok om faerdselsret mv, vedr 3b

Dok om udsigt mv, vedr 3b

Dok om ekspropriation/forelpbig eks. mv
Dok om ekspropriation/forelpbig eks. mv
Dok om ekspropriation/forelgbig eks. mv
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14.0  VEDTAGELSESPATEGNINGER

Siledes vedtaget af @lgod Byrad den §. august 2006.

P.b.v.

Borgmester

I henhold til planlovens kap. 6 vedtages foranstiende
lokalplan endeligt.

Olgod Byrad, den 12, september 2006,
P.b.v,

§ 7 /4
ik BUAI Niclsén = /| Bjagne Fiy
Borgmester Forvaliningsdirektor

Narvaerende lokalplan begzeres i henhold til planlovens §31,
stk. 2 tinglyst pa matr. nr. 3b Skovlund By, Skovlund.

Olgod Byrad, den 12. september 2006,
?
Buhl N{ | Bj

Erk
Borgmester
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Kortbilag 1: Lokalplangraense

Miflorhald: ca. 1:1000 (A4} e 20061 b8 finet

Dato: 6. jursi 2006

LANDINSPEKTORGARDEN 1S |_ s

Vards - Bramming - Grindsisd
Tander - Tolhend - Tarm ‘E"?

Ndr. Boulevard 93, 6800 Varde
0 75 22 01 44 tax 75 21 1004
email: varde @ lspgrd.dk

= i ||




-89 Lokalplangranse

[ ] Butik

[ Tankanlzeg

| Varegard

| | Affaldscontainer

- Indgangsparti
Udvidelsesmulighed

& & Beplantning

—=== (Gasledning

Deklarationsareal for gasledning
Mulighed for skulptur

B Pyion

Kortbilag 2: lllustrationsplan

Maltorhold: ca, 1:1000 (A4)

JLne.; 20061 088 rel

Dwta: 31, suguet 2008

LANDINSPEKTORGARDEN IS | ﬂv il
=

Vame - Bramming - Grindsiad

Tondar - Tallund - Tarm

7

MNdr. Bouleward 83, GB00 Vardo
i 7522 01 44 fax 75 21 10 04
emall varde @spged.dk
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Kortbilag 3: Byggefelt og byggelinier

= = = Byggelinie 20 meter fra vejmidte

B | Byggefelt

Miitochold: ca. 1:1.000 (Ad)

dnr: 20081 Dilral

Dato; 31, sugust 2008

i LANDI ARDEN S Neir, Boubavard 83, 8800 Varde
M Sepianiningsbzzite vonseextonaAnoews [ vilgs T, sosenrs s o
o Trﬁdhagn Tandar - Tolund - Tasm el varde @ lspgrd.di
o AT Ll [ ]




