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REDEGORELSESDEL
LOKALPLAN 4,10

REDEGORELSESDEL.

1. BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN.

Lokalplanen omfatter et omrade i Skovlund vest for Hav-
revaznget og nord for Borgergade,

Som landsby beliggende i Vestjylland er Skovlund ind-
begrebet af sund vestjysk mentalitet, karakteriseret ved
dynamik, ssmmenhold og fallesskab.

I et lille samfund er det vaesentligt, for at kunne udvikle
sig, at man har et bredt tilbud af mange spazndende ak-
tiviteter. Derfor er det af stor betydning for lokalsamfun-
det, at en efterskole bliver etableret i Skovlund, siledes at
der tilfares lokalsamfundet nye aktiviteter og impulser.
Nar det er muligt at give unge mennesker gode oplevel-
ser pa de andre efterskoler i Danmark, s er det ogsa
vaerd at prove det i et velfungerende landsbysamfund
som Skovlund. Skolens placering vil uden tvivl give in-
spiration il det eksisterende fritids- og kulturmilje.

Efterskoler er en god form for supplement til folkesko-
len. Det er en skoleform, der er meget populer nu, og
den vil ogsa formentlig vaere det i fremtiden. Elever og
lazrere vil tilfore lokalsamfundet ny kraft i savel er-
hvervs- som foreningslivet, og de vil stille nye krav til
befolkningen. Ved efterskolens etablering bidrages der
positivt til lokalsamfundets muligheder for at overleve og
undgé den negative udvikling, som desvaerre er blevet alt
for mange landsbyers lod.

Narvaerende lokalplan er udarbejdet for at give mulighed
for opferelse af en efterskole med dertil horende under-
visninglokaler, kontorer, elevboliger, lererboliger, kan-
tine samt dertil herende kekkenfaciliteter. Ca. 2/3 af
omradet er beliggende i byzone, og ca. 1/3 i landzone.

Lokalplanen har siledes til formal at:

Jastleegge bestemmelser for omradets anvendelse

fastlegge placering af ny bebyggelse.
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Jastlegge nermere bestemmelser for byggeriets place-
ring og udformning.

sikre at ny bebyggelse indenfor omradet tilpasses i di-
mensioner, udformning og materialevalg til den eksiste-
rende bebyggelse.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVER-
ORDNEDE PLANLAGNING.

En del af lokalplanomradet, er omfattet af lokalplan 4.6.
Pabilag 1 er dette omrade benazzvnt med Al og B7.

I Olgod kommunes hidtidige rammer for lokalplanlag-
ning har omraderne flg. rammebetegnelse.

* Delomrade I er beliggende dels i byzone med ram-
mebetegnelsen B7 og dels i landzone i “Det abne
land” under kategorien “evrigt jordbrugsomrade”.
Anvendelsen af den sterste del af delomrade 1 er regu-
leret efier bestemmelserne for omrade B7, nemlig til
boligformal med tilherende kollektive anlzg og insti-
tutioner. Endvidere bestemmes at Byradet kan give
tilladelse til indpasning af mindre butikker og mindre
fremstillings- og servicevirksomhed, nér dette kan ske
uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

* Delomrade II udger en mindre del af A1, som fast-
legger omridets anvendelse til skole, plejehjem, kirke
0. lign. offentlige og private fellesfunktioner samt
boliger, herunder handicap-venlige boliger. For hele
omridet gelder, at det er beliggende i byzone

* Delomrade I udger den astlige del af B7, som
fastlzzgger omradets anvendelse til boligformal med
tilhorende kollektive anleg og institutioner.
Endvidere bestemmes at Byradet kan give tilladelse til
indpasning af mindre butikker og mindre fremstil-
lings- og servicevirksomhed, nar dette kan ske uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne

Lokalplanomradet er medtaget i @lgod Kommunes spil-
devandsplan 1991, for planperioden 1991 - 2000.
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Ved kommuneplantillaeg nr. 18, der offentliggeres sam-
men med nzrverende lokalplan, @ndres rammebestem-
melserne til at vare flg.:

* Delomrade I inddrages i A1, (se bilag 1) som fast-
lzgger omradets anvendelse til skole, plejehjem, kirke
0. lign. offentlige og private fellesfunktioner samt
boliger - herunder handicap-venlige boliger. Den del
af omradet A1, der hidtil har vaeret beliggende i land-
zone, overfores til byzone ved lokalplanens endelige
vedtagelse, Delomradet kan udvides med delomrade
I11.

* Delomride II beholdes som en del af omrade A1.
Omradets anvendelse fastlagges til skole, plejehjem,
o. lign. offentlige og private fellesfunktioner samt
boliger herunder handicap-venlige boliger. Delomri-
det kan udvides med delomrade I11. Hele delomridet
er beliggende 1 byzone.

* Delomrade III betegnes som B7. Omradets anvendel-
se fastlegges til boligformal med tilhorende
kollektive anlag og institutioner. Endvidere
bestemmes at Byrddet kan give tilladelse til
indpasning af mindre servicevirksomhed o. lign., nar
dette kan ske uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne. Delomradet kan inddrages under
delomrade 1 eller delomrade 11. Hele delomradet er
beliggende i byzone.

En forudsatning for den endelige vedtagelse af narva-
rende lokalplan er siledes:

* at lokalplan 4.6 aflyses.

* at kommuneplanens rammer ved et kommuneplantil-
lag @ndres saledes, at omradet udleegges til den ved
lokalplanen tilsigtede anvendelse.

Den foreliggende lokalplan fastholder hovedprincipperne
i Kommuneplanens udbygningsplan for Skovlund by og
folger, efter vedtagelsen af kommuneplantilleg nr. 18, de
fastlagte bestemmelser i rammemne for lokalplanlagnin-
gen.
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BEBYGGELSENS OG OMRADETS UDFORM-
NING.

Ved den tilladte bebyggelse i omradet skal der ved byg-
geriets udformning og valg af materialer tilstrazbes har-
moni med den eksisterende byggemade i Skovlund by.
Blandt andet bor der legges vagt pa stedtypiske og tradi-
tionelle byggematerialer ved anvendelse af rode teglsten
og rode tagteglsten. Tage bor siledes vaere sadeltage evt.
halvvalmede tage.

Hegn i nabo- og vejskel og langs med stier skal veere le-
vende hegn.

Lokalplanomradets vestlige del (delomrade 1) skal vere
vejtilsluttet til Borgergade, og den nordestlige del
(delomrade II1) skal vejtilsluttes til Havrevaenget.

Vedtzgtsdelens bestemmelser om byggeriets udformning
og placering skal ses i lyset heraf.

TEKNISK FORSYNING.

Vandforsyningen skal ske fra Skovlund Vandvaerk.
Varmeforsyningen skal ske fra Skovlund Varmevark.
Desuden ébnes der mulighed for supplerende alternativ

energiforsyning, sa som solvarmeanlaeg,

Elforsyningen skal ske fra Sydvestjyllands Andels El-
forsyning (SAEF).

Kloaktilslutningen skal ske i henhold til gazldende regler
for @lgod Kommune.

FORUDSATNINGER FOR REALISERING AF
PLANEN.

Planomride er for storstedelen omfattet af lokalplan 4.6,
som ophaves.
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6.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter Byridets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, i-
folge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller i ov-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den cksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsettes som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke 1
sig selv krav om etablering af de anlag, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke @ndrer ved den serlige karakter af det
omride, der seges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til planlovens §47 kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme og rettigheder, nir eks-
propriationen vil veere af vasentlig betydning for virke-
liggorelsen af lokalplanen.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om overforsel af
lokalplanomradet fra landzone til byzone. Retsvirkning-
erne heraf fremgar bl.a. af lov om frigorelsesafypifi
(Finansministeriets bekendtgorelse nr, 441 af 26. sep-
tember 1985 om frigerelsesafgift).

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil

veere af viesentlig betydning for virkeliggorelsen af pla-
nen.

LOKALPLANFORSLAGETS M1 DLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligl vedtaget af Byradet, ma ejen-
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domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pi en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der gaelder efter planlovens §17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og @&ndring af anvendelsen,
Den eksisterende lovlige anvendelse af lokalplanomradet
kan fortsztte som hidtil.

Nir fristen for fremsattelse af indsigelser og &ndrings-
forslag er udlobet (d.v.s. fra den 20. februar 1996), kan
Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i o-

verensstemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at byggelovens almindelige
bestemmelser om mindste grundsterrelse, om max. be-
byggelsesprocent og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 22. no-
vember 1995, og indtil forslaget er endeligt vedtaget,
dog langst indtil den 22. november 1996

Side B
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VEDT/AGTSDEL.

I medfor af planloven (Miljoministeriets lovbekendigorelse nr. 383 af
4. juni 1993) fastsattes herved folgende bestemmelser for det i afsnit
Y anforte omrdade.

8. LOKALPLANENS FORMAL.

8.1 Narvarende lokalplan er udarbejdet for at fastlazgge
narmere bestemmelser for anvendelse, udformning og
bebyggelse af det af planen omfattede omrade.

9, OMRADE- OG ZONESTATUS.

9.1 Lokalplanens omride afgraenses som vist pi kortbilag nr.
2 (matr. kort 1:4000 ) og omfatter folgende matrikelnum-
re, der alle er af Larkeholt By, Skovlund:

* hele 78, 7h 71 7% 7@ 7ab _jac 7ad 7ae 7af 7ag,
7ah 7ai_ 7ak 7al og

+ dele af 7¢

samt alle parceller, der efier den 10. oktober 1995 ud-
stykkes fra de navnte matrikel numre.

9.2 Med Byridets offentlige bekendtgorelse af den vedtagne
lokalplan overferes det omrade, der er vist med skrave-
ring pa kortbilag 2, fra landzone til byzone,

9.3 Lokalplanens omrade opdeles i delomrademe 1. 11 og I11.
Se bilag 1.

Delomriade I udlegges til opforelse af en efterskole med
dertil herende undervisningslokaler. kontorer. elevholi-
ger, lererboliger kantine, og i evrigt dertil horende fal-
lesfunktioner. Omradet kan anvendes som sel vstaendigt
omrade eller udvide med delomrade 111

Side 7
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10.

10.1

10.1.1

10.1.2

10.2

10.2.1

10.3

10.3.1

Delomride I udlzgges til institutions- og boligformal,
herunder &ldreboliger. Omradet kan anvendes som selv-
stendigt omrade eller udvides med delomrade [11.

Delomrade I11 udlagges til aben-lav eller tzt-lav bo-
lighebyggelse. Omradet kan sammenlagges med enten
delomrade 1 eller delomrade I1.

DELOMRADE 1.
OMRADETS ANVENDELSE.

Omradet méa kun anvendes til bebyggelse og anlaeg af en
efterskole med dertil herende fallesfaciliteter sisom
undervisningslokaler, kontorer, kantine, elev- og larer-
boliger, samt udenders idraetsanlag og lignende offentli-
ge og private fellesfunktioner som naturligt herer til sa-
danne funktioner.

Omridet kan anvendes som selvstandigt omride eller
udvides med delomrade I11.

UDSTYKNINGER.

Med mindre andet szrskilt godkendes af Byradet, skal
det areal, der anvendes til efterskole, matrikulert vare en
¢jendom. Eksisterende offentlige vej- og stiareal skal,
efter Byradets nzermere bestemmelser herom, tillige ind-
drages i skolens areal.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.

Omradet har sin vejadgang fra Borgergade, som er en
kommunevej under bestyrelse af @lgod Kommune.

Ved adgangen til Borgergade skal hjornerne ved vejtil-
slutninger afska:res som vist pa bilag 3.

Ved vejtilslutningen skal der opretholdes fri oversigt som
vist pa bilag 3. saledes at der indenfor oversigtsarealet
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10.3.2

10.3.3

104

10.4.1

10.4.2

hverken varigt eller midlertidigt ma anbringes noget, der
rager mere end 0,8 m op over et plan gennem de tilsto-
dende koerebanemidter.

Indenfor omradet kan der etableres de neadvendige veje,
stier og p-pladser for omridets anvendelse.

Der skal anlezgges det fornedne antal p-pladser til betje-

ning af’ bebyggelsen, alt efter Byridets narmere bestem-
melser. Antal p-pladser skal serskilt godkendes forinden
byggetilladelse kan udstedes.

LEDNINGSANLAEG.

Alle ledningsanlag skal udferes med ledninger i jord.

Til forsyning af omradet etableres flg. ledninger:

*  Kloakanleg i lokalplanomradet etableres som anvist
pa lokalplankortet, bilug 3. Safremt anden udnyitelse
end vist pa bilag 3 sker i omrade 11, skal det i for-
bindelse med fastleggelsen af den detaillierede ud-
nyitelse tillige fastlegges, hvorledes kloakforsynin-
gen skal ske, herunder opretholdelse af aflobet fra
matr. nr. 7. Kloakanleggets etablering skal i ovrigt
ske i overensstemmelse med miljolovgivningen. For
samtlige ledningers vedkommende fastiegges fol-
gende bestemmelser til anleggets sikring:

De fasilagte regn- og spildevandsledninger skal hen-
ligge uforstyrrede, og der skal gives de til enhver tid
berettigede adgang til eftersyn og rensning samt til at
Jforetage reparations- og vedligeholdelsesarbejder i
det omfang, Byradet skonner det nodvendigt, Uden
Jorud indhentet tilladelse fra Byradet er det forbudt
pa et beelte i en bredde af 2 m (il hver side af et lodret
plan gennem ledningernes midtlinier at bygge, fore-
lage storre treeplantninger eller overhovedet iveerk-
seette noget, der kan veere til hinder for adgangen til
anlaegget eller for dets bestaen eller tilhinder eller
skade for eftersyn, reparations- eller vedligeholdel-
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10.4.3

10.4.4

10.5

10.5.1

10.5.2

10.5.3

10.5.4

sesarbejder.

De ulemper, der kan vare forbundet med evt. efier-
syns- ogleller reparationsarbejder, skal tales til en-
hver tid. Erstatning for eventuel herved forvoldt
skade fastseettes i mangel af mindelig overenskomst
af de i h.t. lov oem mark- og vejfred udmeldte vurde-
ringsmend

* Evi. elledninger ved SAEF s foranstaltning.

* Evt. vandledninger ved Skovlund Vandvarks foran-
staltninger.

Evt. fjernvarmeledninger ved Skovlund Varmevarks for-
anstaltninger.

Alle de under pkt. 10.4.2. anforte ledningsanleg udfor-
mes efter forudgaende forhandlinger med ledningsejerne.

Beliggenheden af eksisterende forsyningsledninger gen-
nem omradet ,herunder kloakledninger, skal respekteres.
Narmere oplysninger ma indhentes hos de respektive
ledningsejere (vand, varme, kloak, el. telf., antenne og
lignende).

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Bebyggelsesprocenten for omridet under et mé ikke
overstige 40.

Bygninger mi ikke opfores med mere end 1 etage med
udnyttelig tagetage og lav ka:lder.

Der ma kun med Byridets s®rlige tilladelse i det enkelte
tilfaelde etableres udendeors antenner.

Bygningers tage skal med undtagelse af garager, carpor-
te, udhuse og lignende mindre bygninger udformes som
saddel- eller valmtage. Tagfladers vinkel med det vand-
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10.5.5

10.5.6

10.6

10.6.1

10.6.2

10.6.3

10.6.4

10.7

10.7.1

rette plan skal vasre mindst 30° og ma hajst vaere 45° .
Byradet kan tillade, at garager, udhuse og lign. mindre
bygninger, udfores med en lavere taghaldning.

Beholdere, stativer og andet til affald skal anbringes i
bygninger eller inden for tt hegn.

Der mé kun opfores bebyggelse med omfang og belig-
genhed pd grundlag af en af Byradet godkendt bebyggel-
sesplan. Bilag 4, illustrationsplan, angiver en eksempel-
vis bebyggelse, der efter Byradets opfattelse tilgodeser
lokalplanens bestemmelser.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/ADEN,
Bygninger skal gives et udseende, der kan godkendes af
Byradet. Ved bebyggelsens udformning skal der soges
opnaet en god helhedsvirkning, der harmonerer bedst

muligt med den eksisterende byggemade i Skovlund By
og landskabet i omrédet.

Blanke og / eller reflekterende materialer mé ikke anven-
des til udvendige bygningssider eller tagflader uden By-
radets szrlige tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.
Bygningers ydermure skal udferes som blank mur,
Gavltrekanter skal udferes som blank mur, med mindre

Byradet tillader andet.

Skiltning og reklamering mé kun finde sted med Byré-
dets godkendelse i det enkelte tilfzlde.

UBEBYGGEDE AREALER.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befwstelse el-
ler lignende give et, efter Byradets sken, ordentligt ud-
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10.7.2

10.8

10.8.1

11.

11.1

11.1.1

11.1.2

11.1.3

seende. Forinden anleg eller tilplantning pabegyndes
skal der udarbejdes en samlet plan for omradet til Byra-
dets godkendelse.

Hegn i nabo- og vejskel samt mod stier skal vaere leven-
de hegn.

FORUDS/ETNINGER FOR IBRUGTAGNING AF
NY BEBYGGELSE.

Med mindre Byréadet tillader andet skal bygninger veere
tilsluttet Skovlund Fjernvarmeselskabs ledningsnet for
ibrugtagning. Dette er ikke til hinder for etablering af
supplerende varmekilder sifremt:

* der enten er tale om vedvarende energiformer ( sol-
varme og lignende), som efter Byradets skon kan
deekke mindst halvdelen af bygningers samlede ener-
giforbrug til rumopvarmning og forsyning med varmi
vand.

* eller der er tale om ikke vandbarne opvarmningssy-
stemer.

Der skal under alle omstendigheder betales hovedled-

ningsbidrag i seedvanligt omfang til fiernvarmeselskabet.

Uoverensstemmelser mellem varmeverket og grund-
ejerne om denne bestemmelse afgores af Byradet.

DELOMRADE I1.

OMRADETS ANVENDELSE.

Omrédet udlagges til institutions- og boligforml, her-
under ®ldreboliger.

Omridet kan anvendes som selvstendigt omrade eller
udvides med delomride I11.
Fer der opfares nybyggeri, bortset fra mindre tilbygnin-
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11.1.4

11.2

11.2.1

11.3

11.3.1

11.3.2

11.3.3

ger, skal der udarbejdes en samlet plan for omradets ud-
nyttelse. Planen skal godkendes af Byradet.

Byradet kan give tilladelse til, at det etableres mindre
servicevirksomhed og lignende under forudsatning af:

* at virksomheden drives af den , der beboer ejendom-
men.

* at virksomheden efter Byrddets skon drives sadan, at
efendommens karakter af beboelsesejendom ikke for-
andres blandt andet ved skiltning og lignende.

* at omradets karakter opretholdes.

* at erhvervsudavelsen ikke medforer parkering udenfor
den pageldende ejendom.

* at erhvervsudovelsen ikke medforer ulemper for de

omboende, herunder ikke er trafikskabende i uaccep-
tabelt omfang.

UDSTYKNINGER.

Arealet mi kun udstykkes pa grundlag af en af Byradet
godkendt udstykningsplan- og bebyggelsesplan.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.

I omrédet udlegges veje og stier i nedvendigt omfang
efter Byradets n&ermere godkendelse.

Der ma kun anlegges en overkersel for hver selvstandig
ejendom eller boligenhed.

Der skal anlagges det tilstrazkkelige antal p-pladser til
betjening af bebyggelsen. Antal p-pladser skal swerskilt
godkendes, forinden byggetilladelsen kan udstedes.
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11.4

11.4.1

11.4.2

11.4.3

11.4.4

11.5

11.5.1

11.5.2

11.5.3

LEDNINGSANLAG.

Alle ledningsanlag skal udferes med ledninger i jord.

Til forsyning af omradet etableres flg. ledninger:

* Interne kloakledninger ved bygherrens egen foran-
staltning. Ledninger skal tilsluttes hovedkloakledning
efter kloakforsyningens anvisning.

* Evt. elledninger ved SAEF's foranstaltning.

* Evt. vandledninger ved Skoviund Vandverks foran-
staltninger.

* Evt flernvarmeledninger ved Skoviund Varmeveerks
Joranstaltninger.

Alle de under pkt. 11.4.2, anforte ledningsanlaeg udfor-
mes efter forudgaende forhandlinger med ledningsejerne.

Beliggenheden af eksisterende forsyningsledninger, her-
under kloakledninger, gennem omradet skal ligeledes re-
spekteres. Nazrmere oplysninger ma indhentes hos de re-
spektive ledningsejere (vand, varme, kloak, el, telf.. an-
tenne og lignende).

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Bebyggelsesprocenten for omradet under et ma ikke
overstige 40,

Bygninger ma ikke opferes med mere end 1 etage med
udnyttelig tagetage.

Der ma kun med Byrddets serlige tilladelse i det enkelte
tilfazlde etableres udendors antenner.
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11.54

11.5.5

11.6

11.6.1

11.6.2

11.6.3

11.6.4

11.7

11.7.1

Bygningers tage skal med undtagelse af garager, carpor-
te, udhuse og lignende mindre bygninger udformes som
saddel- eller valmtage. Tagfladers vinkel med det vand-
rette plan skal vare mindst 30° og ma hejst vare 45°
Byradet kan tillade, at garager, udhuse og lign. mindre
bygninger, udferes med en lavere taghaldning,.

I omrddet ma al bebyggelse herunder garager, carporte,
udhuse og lignende ikke opferes naermere vejskel end
5 m, med mindre byradet tillader det i hver enkelt til-
felde.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/AEDEN,

Bygninger skal gives et udseende, der kan godkendes af
Byradet. Ved ny- og ombygning skal der tages hensyn til
omradet og dets omgivelser. saledes at der seges opniet
en god helhedsvirkning, der harmonerer bedst muligt
med omgivelserne 1 omradet.

Blanke og / eller reflekterende materialer ma ikke anven-
des til udvendige bygningssider eller tagflader uden By-
radets serlige tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.
Bygningers ydermure skal udfores som blank mur.
Gavltrekanter skal udferes som blank mur, med mindre

Byrédet tillader andet.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Byra-
dets godkendelse i det enkelte tilfzlde.

UBEBYGGEDE AREALER.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse el-
ler lignende give et, efter Byradets skon, ordentligt ud-
seende.
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11.7.2  Udenders oplag ma ikke finde sted, bortset fra stablet
brande og lignende.

11.8 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF
NY BEBYGGELSE.

11.8.1  Bygninger skal vaere tilsluttet Skovlund Fjernvarmesel-
skabets ledningsnet for ibrugtagning. Dette er ikke til
hinder for etablering af supplerende varmekilder sifremt:

* der enten er tale om vedvarende energiformer ( sol-
varme og lignende), som efter Byrdadets skon kan
dewkke mindst halvdelen af bygningers samlede ener-
giforbrug til rumopvarmning og forsyning med varmt
vard

* eller der er tale om ikke vandbdrne opvarmningssy-
slemer.

Der skal under alle omstendigheder betales hovedled-
ningsbidrag i seedvanligt omfang til fiernvarmeselskabet.

Uoverensstemmelser mellem varmevaerket og grund-
ejerne om denne bestemmelse afgares af Byradet.

12. DELOMRADE III.

12.1
OMRADETS ANVENDELSE.

12.1.1  Omréadet udlaegges til dben-lav eller taet-lav boligbebyg-
gelse.
12.1.2  Omridet kan anvendes som selvstezndigt omrade eller

inddrages under:

* delomrade 1 jvf. punkterne 10.1.2 eller

* delomrade Il jvf. punkterne 11.1.2.
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12.1.3

12.1.4

12.2

12.2.1

12.2.2

12.3

12.3.1

12.3.2

12.3.3

I givet fald er det vedtzzgtshestemmelserne for disse del-
omrader, der er gaeldende.

Anvendes omridet til taet-lav bebyggelse skal dette ske
pa grundlag af en forud af Byradet godkendt bebyggel-

sesplan for en passende del af omradet. Ved denne god-
kendelse fastlegger Byradet tillige det antal boliger, der
mé etableres inden for det godkendte omride.

Anvendes omridet til Aben-lav boligbebyggelse, ma der
kun opferes eller indrettes én bolig pa hver ejendom.

UDSTYKNINGER.

Omrédet kan udstykkes til aben-lav eller tzet-lav boligbe-
byggelse eller til institutionsformil, safremt dette sker pa
grundlag af en godkendt udstyknings- og bebyggelses-
plan.

Udstykkes omradet til aben-lav boligbebyggelse, skal
udstykningen foretages som angivet pa kortbilag 3.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.

| omrade udlegges veje og stier i nedvendigt omfang ef-
ter Byradets godkendelse af en plan herfor, idet vejad-
gang skal ske fra Havrevanget. Vej- og stiforhold skal
fastlzzgges samtidig med fastleggelse af udnyttelsen i
omradet.

Der ma kun anlagges en overkersel for hver selvstendig
ejendom eller boligenhed

Der skal reserveres parkeringsareal som folgende:

* mindst 2 bilpladser pr. boligenhed i aben-lav bebyg-
gelse eller
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* mindst 17 bilplads pr. boligenhed i twt-lav bebyggel-
o

12.3.4  Udstykkes omradet til aben-lav bolighebyggelse, skal der
udlaegges areal til mindst en 9 m bred vej. Med mindre
Byradet serskilt godkender andet skal vejen udlagges
fra Havrevanget mod vest, sadan at dens beliggenhed er
midt i delomridet.

12.4 LEDNINGSANLAEG.

12.4.1  Alle ledningsanleg skal udfores med ledninger i jord.

12.4.2  Til forsyning af omradet etableres flg. ledninger:
*  Kloakanleg i lokalplanomradet etableres som anvist
pa lokalplankortet, bilag 3. Safremt anden udnyrtelse
end vist pa bilag 3 sker i omrade 11, skal det i for-
bindelse med fastleggelsen af den detaillierede ud-
myttelse tillige fastleegges, hvorledes kloakforsynin-
gen skal ske. herunder opretholdelse af aflobet fra
matr. nr. 7. Kloakanleggets etablering skal i ovrigt
ske i overensstemmelse med miljolovgivningen. For
samtlige ledningers vedkommende fastlegges fol-
gende bestemmelser 1il anleggets sikring:
De fastlagte regn- og spildevandsledninger skal hen-
ligge uforsivrrede, og der skal gives de il enhver tid
berettigede adgang til efiersyn og rensning samt til at
Joretage reparations- og vedligeholdelsesarbejder i
det omfang, Byradet skonner det nodvendigt. Uden
forud indhentet nlladelse fra Byradet er det Sforbud:
pa et baelte i en bredde af 2 m til hver side af et lodret
plan gennem ledningernes midtlinier at bygge, fore-
tage storre traeplantninger eller overhovedet ivaerk-
saetle noget. der kan veere til hinder for adgangen til
anlagget cller for dets bestaen eller tithinder eller
skade for eftersyn, reparations- eller vedligeholdel-
sesarbejder
De ulemper, der kan vaere forbundet med evi, efter-
syns- ogleller reparationsarbejder, skal tales til en-
hver tid. Erstatning for eventuel herved forvold
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1243

12.44

12.5

12.5.1

12.5.2

12.54

Skade fastsettes i mangel af mindelig overenskomst
af de i h.t. lov om mark- og vejfred udmeldte vurde-
ringsmend.

* Evt elledninger ved SAEF's foranstaltning.

* Evt. vandledninger ved Skoviund Vandverks foran-
staltninger.

* Evt. fjernvarmeledninger ved Skoviund Varmeverks
Joranstaltninger.

Alle de under pkt. 12.4.2. anforte ledningsanla:g udfor-

mes efter forudgdende forhandlinger med ledningsejerne.

Beliggenheden af forsyningsledninger gennem omradet
skal ligeledes respekteres. Naermere oplysninger ma ind-
hentes hos de respektive ledningsejere (vand, varme, el,
telf., antenne og lignende).

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

I omradet fastlegges flg. bebyggelsesprocent:

* 25 ved | etagers fritliggende huse og

* 30 ved reekke, keede- eller klyngehuse og lignende et

bebyggelse samt for fritliggende huse med udnyitelig
tagetage.

Bygninger mié ikke opfores med mere end 1 etage med
udnyttelig tagetage.

Der méa kun med Byradets sarlige tilladelse i det enkelte
tilfelde etableres udenders antenner,

Bygningers tage skal med undtagelse af garager, carpor-
te, udhuse og lignende mindre bygninger,udformes som
saddel- eller valmtage. Tagfladers vinkel med det vand-
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12.6

12.6.1

12.6.2

12.6.3

12.6.4

12.7

12.7.1

12.7.2

rette plan skal vare mindst 30° og ma hajst vare 45°.
Byradet kan tillade, at garager, udhuse og lign. mindre
bygninger, udfores med en lavere taghzldning.

I omradet mé al bebyggelse herunder garager, carporte,
udhuse og lignende ikke opferes nzermere vejskel end
5m, med mindre byradet tillader det i hver enkelt til-
fazlde.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/EDEN.

Bygninger skal gives et udseende, der kan godkendes af
Byradet., saledes at der soges opndet en god helheds-
virkning, der harmonerer bedst muligt med omgivelserne
1 omrédet.

Blanke og / eller reflekterende materialer mé ikke anven-
des til udvendige bygningssider eller tagflader uden By-
radets sarlige tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.
Bygningers ydermure skal udferes som blank mur.
Gavltrekanter skal udferes som blank mur, med mindre

Byradet tillader andet.

Skiltning og reklamering mé kun finde sted med Byra-
dets godkendelse i det enkelte tilfelde.

UBEBYGGEDE AREALER.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse el-
ler lignende give et, efter Byradets sken, ordentligt ud-
seende.

Hegn i nabo- og vejskel samt mod stier skal vaere leven-
de hegn.
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12.7.3

12.8.

12.8.1

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

Udenders oplag ma ikke finde sted.

FORUDS/AETNINGER FOR IBRUGTAGNING AF
NY BEBYGGELSE.

Bygninger skal vaere tilsluttet Skoviund Fjernvarmesel-
skabets ledningsnet for ibrugtagning. Dette er ikke til
hinder for etablering af supplerende varmekilder sifremt:

* der enten er tale om vedvarende energiformer ( sol-
varme og lignende), som efier Byradets skon kan
daekke mindst halvdelen af bygningers samlede ener-
giforbrug til rumopvarmning og forsyning med varmt
vand, eller

* der er tale om ikke vandbdrne opvarmningssystemer.,

Der skal under alle omstandigheder betales hovedled-
ningsbidrag i seedvanligt omfang til fjernvarmeselskabet,

Uoverensstemmelser mellem varmeverket og grund-
ejerne om denne bestemmelse afgores af Byradet.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER.

Den &ndrede anvendelse, af den del af planomradet
hvorpa der er landbrugspligt (en del af matr. nr. 79 i del-
omréde I) forudsatter, at landbrugsministeriet ophaver
landbrugspligten. Se bilag 2.

Forinden Byradet kan endeligt vedtage lokalplanen, skal
kommuneplantillzeg nr. 18 endeligt vedtages.

Ved Byradets endelige vedtagelse ophaves lokalplan 4.6.

Vedrerende servitutter bemerkes, at der efier underse-
gelse af tingbogen den 6. oktober. 1995 er tinglyst fol-
gende servitutter, der vedrerer lokalplanomradet:
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Matr. nr. 7° Skovlund By, Skovlund.
Ingen servitutter.

Matr. nr. 7° Skovlund By, Skovlund.
a) Dok. ang. lokalplan 4.5 lyst den 25. maj. 1986.
b) Dok. ang. lokalplan 4.6 lyst den 12. juli 1988

Matr. nr. 7" Skoviund By, Skovlund.
a) Dok. ang. lokalplan 4.5 lyst den 25. maj. 1986.
b) Dok. ang. lokalplan 4.6 lyst den 12. juli 1988

Matr, nr. 7' Skovlund By, Skovlund.
a) Dok. ang. lokalplan 4.5 lyst den 25. maj. 1986.
b) Dok. ang. lokalplan 4.6 lyst den 12. juli 1988
¢) Dok. ang. beplantning lyst den 11. dec. 1901.
d) Dok. ang. ejerlejligheder lyst den 31. januar 1990.

Matr. nr. 7* Skoviund By, Skovlund.
a) Dok. ang. lokalplan 4.5 lyst den 25. maj. 1986.
b) Dok. ang. lokalplan 4.6 lyst den 12. juli 1988

Matr. nr. 7° Lerkeholt By, Skovlund.

b) Dok. ang. lokalplan 4.6 lyst den 12. juli 1988.

e) Dok. ang. kloakanlag lyst den 6. oktober 1975.

f) Dok. ang. evt. sammenlagning med landbrug, lyst den
7. maj 1975.

) Dok. ang. salg i ubebygget stand lyst den 9. maj 1988.

Matr. nr. 7° Skovlund By, Skovlund.
Ingen servitutter.

Matr. or. 7%, 7" | 7" 0g 7** Laerkeholt By, Skov-
lund.

b) Dok. ang. lokalplan 4.6 lyst den 12. juli 1988.

e) Dok. ang. kloakanlag lyst den 6. oktober 1975,

f) Dok. ang. evt. ssmmenlagning med landbrug, lyst den
7. maj 1975.

g) Dok. ang. salg i ubebygget stand lyst den 9. maj 1988.

Matr. nr. 7°* , 7%, 7" 7% 7 og 7" Leerkeholt
By, Skovlund.

b) Dok. ang. lokalplan 4.6 lyst den 12. juli 1988.

f) Dok. ang. evt. sammenl®gning med landbrug, lyst den
7. maj 1975,

Side 22



VEDTAGTSDEL
LOKALPLAN 4.10

13.5

g) Dok. ang. salg i ubebygget stand lyst den 9. maj 1988

Lokalplanen medferer at dok. ang. lokalplan 4.6 lyst den
12. juli 1988, bortfalder og aflyses fra tingbogen.
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14. VEDTAGELSESPATEGNINGER.

Siledes vedtaget af @lgod Byrad den 14. november
1995.

E;IZ :; ansen
gmester

I'henhold til planlovens kap. 6 vedtages foranstaende lo-
kalplan endeligt.

Olgod Byrad, den 12. marts 1996

P,
ity
H nsen
b ester

Narvarrende lokalplan begeres i henhold til planlovens
§31, stk. 2 tinglyst pa matr. nr, 7€, 7h_ 71, 7% 72 7ab,
7ac 7ad 7ae 7af 7ag 7ah 7ai 731: 7al 70 Laerkeholf
By, Skovlund.

Olgod Byrad, den 12. marts 1996

PR.v.

{arry Hangen
borgghester

Side 24



Ved Kort- og Matrikelstyrelsens skrivelse af 2. april 1996 er matr. nr.
Tac, 7Tad, 7ae, 7af, 7ag, 7ah og 7ai Lerkeholt by, Skovlund inddraget un-
der matr. nr. 7ab smst.

Nervarende lokalplan begares herefter tinglyst pad matr. nr. 7g, Th, 71,
7%, T2, 7e, 7ab, 7ak og 7al Lerkeholt by, Skovlund.

Varde, den 6. maj 1996

Nz Obilacr

Niels Kr. Nielsen
Landinspekter

Matr: 7 G .
Lzrkeholt By. Skovlund

Retten 1 : Varde
Indfert den :+ 07.05.1996

Lyst under nr.: 14474-%,/4 foyy
hort pa arr. 7143

R D

Ruth Olesan
ozss
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