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REDEGORELSESDEL

REDEGORELSESDEL.
1. BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN.

Narvarende lokalplan er udarbejdet med det formil, at
skabe det nedvendige grundlag for udvidelse af eksisterende
virksomhed, der producerer levnedsmidler.

Lokalplanens omrdde er beliggende i det &bne land -
landzone - uden direkte tilknytning til byomrider med
forureningsfelsom arealanvendelse.

Omréadet omfatter dels et eksisterende erhvervsomride I pi
ca. 11 ha og dels et nyt omrdde IT pi ca. 1,2 ha. Omride I
(det eksisterende erhvervsomrdde) rummer en levneds-
middelfabrik, mens omrdde II (det nye omride) hidtil er
anvendt til landbrug.

2, LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVERORDNEDE
PLANLAEGNING.

Omradet er i henhold til kommuneplanen beliggende i "Det
dbne land" under kategorien "sarligt jordbrugsomride",
hvilket er i overensstemmelse med regionplanen.

Den eksisterende virksomhed ligger i et omride med
rammebetegnelsen J1 (omrdde I), medens den sydestlige del
(omrade II) er dbent land.

Den eksisterende virksomhed er beliggende i landzone og

hidtil reguleret ved zonetilladelser. I kommuneplanens

rammedel for Skovlund-omrddet er virksomhedens grund

identisk med omrdde J1, der udlagger omridet til
levnedsmiddelvirksomhed med tilhorende administration og

evt. bolig for ejer, portner o.lign. Det nye omride II der
tillegges J1, er ikke omfattet af rammeme.

Ved kommuneplantillzg nr. 9, der offentliggeres sammen
med narvarende lokalplan, overfores omrade II til omride I.

Rammebestemmelserne er wuzndrede. Omrddet som

nzrvarende lokalplan vedrerer overfores fra landzone til

byzone, hvilket bl.a. medferer at virksomheden ikke fremover
skal reguleres ved zonetilladelser fra amtet.

Vejadgang finder sted fra (kommunevej 005) Adelve;j.
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REDEG@RELSESDEL

3. BEBYGGELSENS OG OMRADETS UDFORMNING.

Ved bebyggelse i omradet skal der ved byggeriets udformning
og anvendelse af byggematerialer tages hensyn til
omgivelserne, ligesom der fasts@ttes bestemmelser om
beplantningsbazlte og indretning af ubebyggede arealer.

4, MILJOFORHOLD.

Af regionplanens retningslinier om stejbeskyttelse (§32)
fremgdr det, at ved industri- og hindvaerksarealer skal
stojomrdder afgrenses svarende til de i den nedenstiende
tabel anferte grensevardier.

Tabellens stojgre@nseverdier angiver det maksimalt
tilladelige stejniveau, malt som det zkvivalente, konstante
korrigerede lydniveau i dB(A) ved skel til bebyggelse eller
anden stgjfolsom arealanvendelse i forbindelse med

omriderne.
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Spildevand fra omradet afledes til en pumpestation og derfra
gennem spildevandssystemet i Skovlund by til Skovlund
centralrenseanlzg.

Overfladevand (sdvel tagvand som vand fra befzstede
arealer) udledes gennem mergelgrave, delvis beliggende pi
grundens nordvestligste del, direkte til recipienten
"Sigerbazk", hvilket krzver en udledningstilladelse fra Ribe
Amt.
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REDEGORELSESDEL

3. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

5.1. Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggorelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifolge
kommuneplanlovens § 31, jvf. planlovens § 18, kun udstykkes,
bebygges eller iovrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortszttes som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg, der er indeholdt i
planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning
af, at det ikke zndrer ved den szrlige karakter af det omrade
der soges skabt (eller fastholdt ved lokalplanen).

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

5.2. I henhold til § 34 i kommuneplanloven jvf. planlovens §47,
kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme og
rettigheder, ndr ekspropriationen vil vare af vasentlig
betydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

5.3. Lokalplanforslaget indeholder i afsnit 2.1 bestemmelse om, at
det af planen omfattede omrdde overfores til byzone.
Retsvirkningerne heraf fremgdr blandt andet af lov om
frigorelsesafgift. (Finansministeriets bekendtgerelse nr. 441 af
26. september 1985 om frigorelsesafgift) samt lov nr. 328 af
18. juni 1969 om tilbudspligt.

5.4. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortrznges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nir det vil vare
af vasentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jvf.
ovenfor under pkt. 2.
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REDEGORELSESDEL

6. LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETS-
VIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byridet mi de

ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes pa en

mdde, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der

gelder efter kommuneplanlovens § 22, jvf. planlovens §17 et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring
af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendomme kan forts@tte som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsforslag
er udlebet (d.v.s. fra den 7. juli 1992) kan Byridet give
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

En forudsztning herfor er, at kommuneplanlovens be-
stemmelser om mindste grundsterrelse, om max. bebyg-
gelsesprocent og etageantal overholdes.,

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra den 12, maj 1992
og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog l&ngst indtil 12,
maj 1993,
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VEDTAGTSDEL

VEDT £A£GTSDEL.

I henhold til kommuneplanloven (Miljeministeriets lovbekendtgarelse
nr. 391 af 22. juli 1985 med senere @ndringer og planlovens § 66)
fastseettes herved folgende bestemmelser for det i afsnit 2 angivne
omrdde.

1 LOKALPLANENS FORMAL.

l.1.  Nearvarende lokalplan er udarbejdet for at fastszite
nzrmere bestemmelser for omridets anvendelse og
bebyggelse. Lokalplanen har til formal at sikre, at omradet,
som er anfort i afsnit 2, udlegges til erhvervsformal.

2. OMRADE- OG ZONESTATUS.

2.1. Lokalplanens omride afgrenses som vist pA kortbilag nr. 1
(matr.kort 1:4000) og omfatter folgende matrikelnumre, der
alle er af Skovlund by, Skovlund:

del af 19, hele 4 og 4*

samt alle parceller, der efter den 1. maj 1992 udstykkes fra de
navnte matrikelnumre.

2.2, Med Byridets offentlige bekendtgorelse af den vedtagne
lokalplan overfores omrddet, som vist med skravering pi
kortbilag 2, fra landzone til byzone. Arealet udlzgges til
erhvervsformal. Overferslen til byzone omfatter hele matr. nr.
4% og 4* (ca. 11,6 ha.) samt del af matr. nr. 1¢ (ca. 1,2 ha.),
hvilket giver et samlet areal pa ca. 12,8 ha.

2.3.  Matr. nr., 49 og 4* er beliggende i landzone og uden notering.

2.4, Matr. nr. 19 er beliggende i landzone og noteret som
landbrug. Den del af matr. nr. 19 der ikke inddrages i byzone,
drives fortsat jordbrugsmassigt.
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VEDTAGTSDEL

3L,

3.2,

8.3,

3.4,

4.1.

- A

3.2

3.3.

OMRADETS ANVENDELSE.

Omradet md kun anvendes til levnedsmiddelfabrik og til
bolig for indehaver, bestyrer, portner eller tilsvarende person.

Byrddet kan dog give sarlig tilladelse til, at omridet
anvendes til andet erhvervsformal.

Omradets anvendelse fastlzgges til erhvervsformal i kategori
I som industri-, hindvark-, engros-, transport-, service-og
lignende virksomheder.

Der mé ikke udeves detailhandel 1 omridet.

UDSTYKNINGER.

Arealet md ikke udstykkes, med mindre byrddet tillader
dette.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.

Der udlzgges ikke veje eller stier inden for planens omride.

Ved vejtilslutninger skal hjernerne af de tilstedende ejen-
domme afskzres efter reglerne herom i lov om offentlige
veje.

Der skal opretholdes fri oversigt over hjernearealer ved
tilslutning af den private adgangsvej til Adelvej (kom.vej 005),
i overensstemmelse med gzldende vejregler og Byrddets evt.
vilkdr,
Der skal pd disse arealer til enhver tid opretholdes fri
oversigt. Indenfor oversigtsarealerne ma der hverken varigt
eller midlertidigt anbringes genstande med en sterre hajde
end 1,00 m over en flade gennem de tilstedende vejes
midtlinier.
Bestemmelsen gzlder ikke sne og landbrugsafgreder p4 rod.
side 6



VEDTAGTSDEL

5.4.

3.5,

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

1.1,

1.2,

Nye adgange mid kun anlazgges med vejbestyrelsens
(Byrédets) tilladelse.

Der skal etableres p-pladser efter bygningsreglementets be-
stemmelser.

LEDNINGSANLAEG.

Produktionsspildevand og sanitert spildevand m.v. ledes til
kommunalt rensningsanlag.

Overfladevand af enhver art afledes seperat gennem eks.
mergelgrav til off. vandleb (Sigerbzk). Udledningen skal
godkendes af amtet efter miljelovgivningens regler. Evt.
nedsivning af tagvand skal ske efter bestemmelserne herom i
miljelovgivningen.

Nye elledninger skal fremfores som jordkabler,

Der skal etableres de til arealernes udnyttelse fornadne led-
ningsanleg, herunder kloakledninger med evt. udlig-
ningsforanstaltninger, efter Byradets n@rmere godkendelse i
det enkelte tilfzlde.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Bygningers rumfang md for den enkelte ejendom ikke
overstige 3 m*/m? grundareal, og det bebyggede areal mi
ikke overstige 50% af grundarealet. Rumfanget beregnes af
hele den del af bygningen, som er over fardigt terrzn,
herunder eventuelle kviste, fremspring, skorstene m.v.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade mé gives en
hejde der overstiger 8'4 m over terrzn malt efter reglerne i
bygningsreglementet.
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8.1.

8.2

8.3.

8.4,

9.1,

9.2

9.3,

Byrddet kan dog tillade, at en bygning opferes med en storre
hojde end 8%2 m, sifremt s@rlige hensyn til en virksomheds
indretning eller drift nedvendigger det.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/EDEN.

Bygninger skal gives et udseende, der kan godkendes af
Byradet. Ved bebyggelsens udformning skal der soges opniet
en god helhedsvirkning, der harmonerer bedst muligt med
landskabet i omradet. Byradet kan gore en tilladelse betinget

af, at der etableres en afskzrmende beplantning og kan

bestemme, hvorledes denne skal udformes.

Blanke og/eller reflekterende materialer m3 ikke anvendes
til udvendige bygningssider eller tagflader uden Byradets
s@rlige tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

Til udvendige bygningssider samt tagflader m4 der iovrigt
ikke anvendes materialer, som efter Byridets sken virker
skzmmende.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Byridets
godkendelse i det enkelte tilfzlde.

UBEBYGGEDE AREALER.

Der skal mindst etableres et ca. 6 m bredt beplantningsbzlte
i ost- og vestskel. Udformning og plantevalg skal godkendes
af Byradet.

Beplantningen skal udformes pA en sidan made, at det
danner en passende overgang mellem erhvervsomridet og
"Det &bne land".

Arealer, der ikke anvendes til bebyggelse og ikke er
befestede skal henligge som grenne friarealer med gras,
spredte trzer, buske og lignende.

Ubebyggede, beplantede og befestede arealer skal gives et
side 8
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9.4,

10.

10.1.

11.

11.1.

1l.2,

11:%

11.4.

11.5.

efter Byrddets skon ordentligt udseende. Byrddet kan med-
dele pabud til sikring af disse bestemmelser.

Udenders oplag ma kun finde sted med Byridets tilladelse i
det enkelte tilfzlde. En tilladelse kan geres afhangig af, at
der udferes supplerende hegning, plantning eller anden
afskzrmning efter Byridets nermere bestemmelser.

MILJOBESKYTTELSE.,

Der henvises til de i lokalplanens redegerelsesdel side 2
anforte stejgransevardier, idet disse graznsevardier skal
overholdes ved udnyttelsen af det areal lokalplanen omfatter.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER.

Den #zndrede anvendelse af omride II til erhvervsformal
forudsetter, at Landbrugsministeriet oph&ver landbrugs-
pligten pd den del af matr. nr. 1¢ af Skovlund By, Skovlund,
der omfattes af lokalplanen.

Adelvej (kommunevej nr. 005) er ikke adgangsbegrznset.
Nye overkersler skal dog godkendes af wvejbestyrelsen
(Byrédet).

Omride II, som i narvarende lokalplan overforer fra
landzone til byzone, er ikke omfattet af den nugzldende § 21
spildevandsplans omrade,

Planomrédet forudsattes inddraget i den reviderede spilde-

vandsplan, der er endelig vedtaget af Byridet den 10. marts
1992, .

Amtet skal sarskilt godkende udledning af regnvand til off.
vandleb.

Forinden Byrddet kan endeligt vedtage lokalplanen skal
kommuneplantillzg nr. 9 vare endelig vedtaget.
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12. VEDTAGELSESPATEGNING.

Saledes vedtaget af @lgod Byrad den 12. maj 1992.

P.b.v.

/-r_:'r -_-I_- T i.'.r..,'li _f‘ __-' !.I'I ; Lo
Harry Hansen
hﬂ{gm’ester

I henhold til kommuneplanlovens § 27, jvf. tillige over-
gangsbestemmelserne i planlovens § 66, vedtages foran-
stdende lokalplan endeligt.

Olgod Byrdd, den 14. juli 1992,
P.b.v.

/’-{/ZJ 2. )’/{/; {LAAE
Harry Hansen
/' borgmeSter

Narverende lokalplan begares i henhold til kommune-
planlovens § 30, stk. 3, jvf. tillige planlovens §§ 31, stk. 2 og
66, tinglyst pd den i afsnit 2.1 nzvnte ejendom.

@lgod Byrdd, den 14. juli 1992,

P.b.v.

/? f ;'x(.’ Lt £rv
Harry Hansen
/' borgmester

Foranstéende lokalplan nr. 4.8 begeres tinglyst pa matr,

side 1':'
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og 4s Skovlund by, Skovlund
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