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REDEGORELSESDEL

REDEGORELSESDEL.

BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN.

Nzrvarende lokalplan er udarbejdet for at fastsztte nzar-
mere bestemmelser for omridernes anvendelse og
bebyggelse. Lokalplanen har til formal at:

* dabne mulighed for bolighebyggelse ved Skovlund By pi et
omrdde syd for Borgergade (den sydligste og sterste del af
det nuvzrende lystanlzg).

* abne mulighed for et nyt omrade til nerrekreative formal
st for Skovlund By og syd for Lundvej. Omridet granser
mod syd op til et tilplantet skovareal og der er via stier god
adgang til at benytte omridets faciliteter,

Hovedidéen er at udforme omridet siledes, at der dannes
en sammenhzngende bypark (med forbindelse til
idrztsanlzgget). Omridet sammen med skovarealet kan
blive et vasentligt rekreativt tilbud for byens borgere m.fl.,
idet der med bl.a. fellesareal til parkering, og en god
beplantning, som bidrager til at yde omridet et varieret og
oplevelsesrigt helhedsindtryk, gives brugeme et naturligt
udgangspunkt for aktiv anvendelse af omradet. I det nye
omride ibnes der siledes mulighed for indretning af
legeplads, balplads, crocketbaner m.v.

* tilpasse afgrensningeme af erhvervsomridet ved matr. nr.
11 mod ost, siledes at der skabes harmoni ved overgangen
fra erhverv til det nye, narrekreative omride samtidig
med, at eksisterende virksomheds tarv tilgodeses.

2 LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVERORDNEDE
PLANL/AEGNING.
I Olgod Kommunes hidtidige rammer for lokalplanlzgning
har delomriderne flg. rammebetegnelse:
* Delomride I har rammebetegnelsen G1 og en del af B3.
* Delomrdde II har rammebetegnelsen E1 for si vidt angir

den vestlige del, medens resten ‘er 4bent land (alm.
landbrugsomride).
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REDEGORELSESDEL

* Delomrdde III er identisk med en del af det tidligere
omride El, der er reduceret ved kommuneplantillzg nr. 8.

Ved kommuneplantilleg nr. 8, der offentliggeres sammen
med nzrverende lokalplan, ®ndres rammebestemmelserne
til at vaere felgende:

* Delomrdde I betegnes som B8 og bliver ved den endelige
vedtagelse af lokalplanen overfert fra landzone til byzone.

* Delomrdde II betegnes som G2 og inddrager dels en del af
omride El, dels en del af en landbrugsejendom, der ikke
tidligere har varet i rammeme. Delomridet har hidtil
varet beliggende i landzone. Denne zonestatus @ndres
ikke ved nzrvarende lokalplan.

* Rammeomrdde El reduceres en del. Ved lokalplanens
endelige vedtagelse overferes arealet til byzone.

Den foreliggende lokalplan fastholder hovedprincipperne i
Kommuneplanlovens udbygningsplan for Skovlund By og
felger, efter vedtagelsen af kommuneplantillzg nr. 8, de
fastlagte bestemmelser i rammeme for lokalplanlzgningen.

3. OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRORER.

Lokalplanomridet er delt op i 3 delomrdder hvoraf:

* delomrdde I er beliggende ved Skoviund By (den
sydvestlige og sterste del af det nuverende lystanlzg) pi
matr. nr, 7* Larkeholt By, Skoviund. Omridet er pi ca.
11000 m? og inddrages i byzone.

* delomrdde II er beliggende syd for Lundvej i den estlige
del af Skovlund By pi en del af matr. nr. 1**. Omridet er
pa ca. 20.000 m? og forbliver i landzone. Vejadgang finder
sted fra Lundve;j.

* delomrade III, er en udvidelse mod est af det hidtidige
erhvervsomride pd matr. nr. 11 m.fl. af Skovlund By.
Delomridet overfores til byzone.
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REDEGORELSESDEL

6.1.

BEBYGGELSENS OG OMRADETS UDFORMNING.

Ved bebyggelse i omridde I skal der ved byggeriets ud-
formning og anvendelse af byggematerialer tages hensyn til
omgivelsemne.

Evt. bebyggelse i omrade II (mindre bygninger i forbindelse
med den rekreative anvendelse) skal opferes i materialer, der

harmonerer med det rekreative sigte og beplantningen.

Udnyttelsen af omrdde IT skal ske pid en made, der kan

godkendes af Byradet.

Bebyggelse i omridde III skal ske under hensyntagen til
nzrheden til det rekreative omrdde lige som der fastszttes
bestemmelser om beplantningsbzlte og indretning af
ubebyggede arealer.

TEKNISK FORSYNING.

Vand- og varmeforsyningen skal ske fra henholdsvis Skovlund
Vandvark og Skovlund Varmevark.

Elforsyningen skal ske fra Sydvestjyllands Andels El-forsyning
(SAEPF).

Kloaktilslutningen skal ske i henhold til gzldende regler for
@lgod Kommune.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggorelse af
lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen, ifolge
kommuneplanlovens § 31, jvf. planlovens § 18, kun udstykkes,
bebygges eller ievrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortszttes som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg, der er indeholdt i
planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning
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REDEG@RELSESDEL

6.2.

6.3.

6.4.

af, at det ikke @ndrer ved den s@rlige karakter af det omride
der soges skabt (eller fastholdt ved lokalplanen).

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

[ henhold til § 34 i kommuneplanloven, jvf. planlovens §47,
kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme og
rettigheder, ndr ekspropriationen vil vare af vasentlig
betydning for virke-liggerelsen af lokalplanen.

Lokalplanforslaget indeholder i afsnit 2.2 bestemmelse om, at
dele af det af planen omfattede omride overfares til byzone.
Retsvirkningerne heraf fremgir blandt andet af lov om
frigorelsesafgift. (Finansministeriets bekendtgarelse nr. 441 af
26. september 1985 om frigerelsesafgift) samt lov nr. 328 af
18. juni 1969 om tilbudspligt.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortrznges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nir det vil vere
af vasentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jvf.
ovenfor under pkt. 6.2.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETS-
VIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byridet mi de
ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes pa en
méde, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
gzlder efter kommuneplanlovens § 22, jvf. planlovens § 17, et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring
af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendomme kan fortsztte som hidtil. -

Nir fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsforslag
er udlebet (d.v.s. fra den 10. marts 1992) kan Byridet give
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

En forudsztning herfor er, at kommuneplanlovens be-
stemmelser om mindste grundsterrelse, om max. bebyg-
side 4



REDEGORELSESDEL

gelsesprocent og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra den 14. januar
1992 og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog lengst indtil
14. januar 1993,
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VEDT ZAGTSDEL.

I henhold til kommuneplanloven (Miljeministeriets lovbekendtgarelse
nr. 918 af 22. dec. 1989 med senere @ndringer, jvf. planiovens § 66)
Jastseettes herved folgende bestemmelser for de i afsnit 2 angivne
omrdder.

1 LOKALPLANENS FORMAL.

1.1. Nearvarende lokalplan er udarbejdet for at fastsztte nar-
mere bestemmelser for omridernes anvendelse og bebyg-
gelse.

2 OMRADE- OG ZONESTATUS.

2.1. Lokalplanens omride afgrznses som vist p4 bilag 1 og
omfatter felgende matrikelnumre:

* 7", Larkeholt By, Skoviund
* del af matr. nr. 1**, Skovlund By, Skovlund.

samt alle parceller, der efter den 1. januar 1992 udstykkes fra
de nzvnte matrikelnumre.

2.2. Med Byridets bekendtgorelse af vedtagne lokalplan
overfores omridet som vist med skravering pi bilag 1,
matrikelkort 1:4000, fra landzone til byzone. Overforslen til
byzone omfatter hele matr. nr. 7, Lzrkeholt By, Skovlund
(ca. 11.000 m? og en del af matr. nr. 1*, Skoviund By,
Skovlund (ca. 6.500 m?).

2.3. Matr. nr. 1* er beliggende i landzone og noteret som
landbrug. Den del af matr. nr. 1%, som inddrages til
narrekreativt omride, (ca. 20.000 m?) forbliver i landzone,
medens den del, der inddrages til erhvervsformil, overfores
til byzone.

2.4. Lokalplanens omride opdeles i delomriderne I, IT og III. Se
bilag 1. ;
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3.1.

3.1.1,

3.1.2.

3.2.

3.2.1.

3.3,

33.L

3.3.2.

3.4,

34.1.

Omride I : Arealet udlzgges til boligformal.

Omréde II: Arealet udlzgges til off. tilgengeligt gront
(rekreativt) omride.

Omrade IIT: Arealet udlzgges til erhvervsformal.

DELOMRADE I.

OMRADETS ANVENDELSE.

Omradet ma kun anvendes til boligformal.
P4 ejendommen mi kun opferes eller indrettes een bolig,
med mindre Byrddet i det enkelte tilfzlde tillader andet.

UDSTYKNINGER.

Arealet md ikke udstykkes med mindre Byridet szrskilt
tillader dette.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.

Omrddet grenser op til Borgergade og har vejadgang herfra
ad en eksisterende overkorsel. Anlzg af evt. nye overkersler
forudsatter szrskilt godkendelse fra vejbestyrelsen.

Ved bebyggelse skal der anlzgges p-pladser efter Byrddets
nzrmere bestemmelser. Der skal dog mindst anlzgges

parkeringsarealer som, sammen med evt. garageareal, skal
udgere mindst 2 bilpladser pr. bolig.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Bebyggelsesprocenten mi ikke overstige 30.
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3.4.2.

3.4.3.

3.4.4.

3.4.5.

3.4.6.

3.4.7.

3.4.8.

3.5.

3.35.1.

3.5.2.

R 2

3.3.4.

Bygningen md ikke opfores med mere end 1'% etage med
mindre Byradet i det enkelte tilfzlde tillader andet.

Tage skal, med mindre Byrddet i det enkelte tilflde tillader
andet, udformes som sadeltage. Tagfladernes vinkel med det
vandrette plan skal vere 15°-45°,

Garager, carporte og lignende mindre bygninger skal udferes
med tagbekledning og ydervazgge som hovedbygning og
taghzldning mellem 15° og 45°.

Der md ikke uden Byrddets sazrskilte tilladelse etableres
nogen form for udenders antenner.

Der mi kun opferes bebyggelse med omfang og beliggenhed
pa grundlag af en forud af Byradet godkendt bebyggelsesplan.

Ved placering af bebyggelsen skal den den 6. oktober 1975
tinglyste deklaration, der sikrer en hovedkloakledning
gennem omradet, respekteres. Deklaration med kortbilag er
vedhaftet som bilag nr. 2.

Beliggenheden af andre forsyningsledninger gennem omridet
skal ligeledes respekteres. Nazrmere oplysninger mi
indhentes hos de respektive ledningsejere (vand, varme, el,
tlf., antenne og lignende).

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/EDEN.

Ved udformning af bebyggelse skal der tilstrzbes opniet en
efter Byrddets skon god helhedsvirkning. Udformningen skal
godkendes af Byrddet i det enkelte tilflde.

Skiltning og reklamering md kun finde sted med Byridets
godkendelse.

Tage skal fremtrade i teglsten i dempede rede farver eller i
skifer. Blanke og reflekterende byggematerialer ma ikke
anvendes.

Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes materialer, der
efter Byrddets sken virker skzmmende.

Ydervagge skal fremstd som blanke teglstensmure, med
mindre Byradet tillader andet.
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3.6. LEDNINGSANLAEG.

3.6.1. Alle ledningsanlzg udferes med ledninger i jord.
3.6.2. Til forsyning af omridet etableres folgende ledninger:

* Interne kloakledninger ved bygherrens egen foranstaltning.
Ledningemne skal tilsluttes den ved den 6. oktober 1975
tinglyste deklaration sikrede hovedkloakledning, se pkt.
3.4.7. Tilslutninger skal szrskilt godkendes af Byridet.

* Eventuelle elledninger ved SAEF's foranstaltning.

* Eventuelle vandledninger ved Skovlund Vandvarks foran-
staltning.

* Eventuelle fjernvarmeledninger ved Skovlund Varme-
vearks foranstaltning.

3.6.3. Alle de under pkt. 3.6.2. anferte ledningsanlzg udformes

efter @lgod Kommunes forudgiende godkendelse og efter
forudgdende forhandling med ledningsejere.

3.7. UBEBYGGEDE AREALER.

3.7.1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befzstelse eller
lignende give et efter Byradets sken ordentligt udseende.

3.7.2. Udenders oplag mi kun finde sted, sifremt Byrddet
forudgdende har tilladt dette.
4. DELOMRADEII.

4.1. OMRADETS ANVENDELSE.

4.1.1. Omridets anvendelse fastlzgges til offentligt tilgzngeligt
gront omrade med dertil herende anlzg og stier.
Omradet skal anlzgges efter en af Byrddet s@rskilt godkendt
plan.
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4.1.2. Byridet kan i hvert enkelt tilfzlde give tilladelse til, at der
opfores enkelte mindre bygninger sisom legehuse,
redskabsrum og lignende bygninger, der herer naturligt til i
omrédet.

4.2. UDSTYKNINGER.

4.2.1. Omridet mi ikke udstykkes med mindre Byridet i det
enkelte tilfzlde tillader andet.

4.3. VEJ-STI- OG PARKERINGSFORHOLD.

4.3.1. Vejadgang sker fra Lundvej. Anlzg af evt. nye overkersler
forudsatter szrskilt godkendelse af vejbestyrelsen.

4.3.2. Der skal udlzgges et fzlles parkeringsareal for omridet efter
Byridets nzrmere godkendelse.

4.3.3. Der ma ikke indrettes parkeringspladser for lastbiler i om-
radet.

4.4. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

4.4.1. Bebyggelsesprocenten mi ikke overstige 5.
4.4.2. Bygninger md ikke opferes med mere end 1 etage.

4.4.3. Bygninger skal udfares i tr2 med ydervagge og tage i morke
dempede jordfarver, med mindre Byridet i det enkelte
tilfzlde tillader andet.

4.4.4. Bebyggelsesplaner skal godkendes af Byridet sivel hvad
angir storrelse, placering og udformning af bebyggelse, som
dennes udseende, herunder materialevalg.

4.4.5. Ved placering af bebyggelse m.v. skal den den 6. oktober
1975 tinglyste deklaration, der sikrer en hovedkloakledning
gennem omradet, respekteres. Deklarationen med kortbilag
er vedhftet som bilag nr. 2. Endvidere skal stikledninger fra
denne hovedkloakledning til erhvervsomridet vest herfor
respekteres.

side lﬂ



VEDTAGTSDEL

4.4.6. Beliggenheden af andre forsyningsledninger gennem omridet
skal ligeledes respekteres. Nzrmere oplysninger mi
indhentes hos de respektive ledningsejere (vand, varme, el,
tif., antenne og lignende).

4.5. LEDNINGSANLAZEG.
4.5.1. Alle ledningsanlzg udfores med ledninger i jord.
4.5.2. Til forsyning af omridet etableres folgende ledninger:
* Vedr. kloakledninger bemarkes, at de hovedledninger der
er sikret ved den den 6. oktober 1975 tinglyste deklaration

skal respekteres, se pkt. 4.4.5. Eventuelle tilslutninger
hertil skal szrskilt godkendes af Byradet.

* Eventuelle elledninger ved SAEF’s foranstaltning,

* Eventuelle vandledninger ved Skovlund Vandvarks foran-
staltning.

* Eventuelle flernvarmeledninger ved Skovlund Varme-
varks foranstaltning.

For samtlige ledningsanleg, bortset fra kloakanlag gelder, at
de fortrinsvist skal placeres i stiarealerne.

4.5.3. Alle de under pkt. 4.5.2. anfoerte ledningsanleg udformes
efter @lgod Kommunes forudgdende godkendelse og efter
forudgdende forhandling med ledningsejere.

4.6. UBEBYGGEDE AREALER.

4.6.1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befzstelse eller
lignende give et efter Byridets sken ordentligt udseende.

4.6.2. Oplag mi kun finde sted, sifremt Byridet forudgdende har
tilladt dette. Sidanne tilladelser kan kun forventes til helt
midlertidige oplag.

4.6.3. Vasentlige terrenreguleringer i omridet krzver Byridets
godkendelse i det enkelte tilfzlde.

4.6.4. Der md kun foretages beplantning pAd grundlag af en af
Byridet godkendt beplantningsplan.
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« 5

3.2

b .

3.4,

5.4.1.

5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

DELOMRADE III.

OMRADETS ANVENDELSE,

Omrédets anvendelse fastlegges til erhvervsformidl som
industri-, transport-, engros og lignende virksomhed. Der ma
ikke indrettes boliger i omridet. Omriddet mi kun anvendes

sammen med det tilgrensende matr. nr. 11 af Skovlund By,

UDSTYKNINGER.

Omradet ma ikke udstykkes szrskilt med mindre Byridet
serskilt tillader dette, men skal tillzgges det tilgrnsende
matr. nr. 11.

VE]J-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.

Omradet skal vejforsynes som en del af matr. nr. 11, Skovlund
By. Der anlzgges eller udlzgges ikke szrskilt vej, sti eller
parkeringsplads til omridet.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Der gzlder samme regel for bebyggelse som for matr. nr. 11,
Skovilund By, det vil sige byggelovens almindelige

bebyggelsesregulerende regler.

Bebyggelse mi ikke anbringes skellet til delomride II
nzrmere end 15 m med mindre Byridet sarskilt tillader
andet.

Bebyggelse i omrddet skal igvrigt udformes og placeres pa en
made, der szrskilt kan godkendes af Byrddet. Ved
godkendelse vil der blive lagt vagt pA nazrheden til det
rekreative omrade.

Der md ikke uden Byridets sazrlige tilladelse etableres
udenders antenner,
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5.5. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAEDEN.

5.5.1. Ved udformning af bebyggelse skal der tilstrzbes en rimelig
harmoni med omgivelserne og enhver bebyggelse skal ske p4
en made, der kan godkendes af Byrddet.

5.5.2. Skiltning og reklamering m4 kun ske med Byridets szrlige
godkendelse.

5.5.3. Til tage og udvendige bygningssider md der ikke anvendes
materialer, der efter Byrddets sken virker skzmmende,
herunder isr ikke blanke/og eller reflekterende materialer.

5.5.4. Det skal tilstrzbes, at bygningshajden ikke overstiger 4 m
facadehgjde mod est.

5.6. LEDNINGSANLZEG.

5.6.1. Alle ledningsanl®g udferes med ledninger i jord.

5.6.2. Der etableres kloakstik fra eksisterende hovedledning til
omradets sydlige del.

5.6.3. Der etableres iovrigt ikke sarskilte forsyningsanlzg til
omradet.

5.7. UBEBYGGEDE AREALER,

5.7.1. Der skal etableres et beplantningsbzlite pd mindst 6 m
bredde mod nord (skel til matr. nr. 1°, Skovlund) og mod
delomréde II. Beplantningsbzltet skal udformes p4 en mide,
der kan godkendes af Byridet, og stedse vedligeholdes p4 en
efter Byrddets sken forsvarlig mide, siledes at det danner en
passende overgang mellem erhvervsomridet og det
narrekreative omride II.

5.7.2. Den del af omridet, der ikke omfattes af beplantningsbzltet
og som ikke udnyttes til bebyggelse, befzstede arealer og
lignende skal tilsies og/eller beplantes, s4 det efter Byradets
skon fremtreder som tiltalende friareal til den samlede
bebyggelse pa matr. nr. 11 af Skovlund By.

side 13



VEDTAGTSDEL

5.7.3. Udenders oplag i omridet md kun indrettes med Byrddets
szrskilte godkendelse.

5.7.4. De under 5.7.1 og 5.7.2 omhandlede foranstaltninger pihviler
det den til enhver tid varende ejer af arealet at tilvejebringe
og bekoste og foranstaltningerne skal vare tilvejebragt senest
6 mdr. efter at Byridet skriftligt har fremsat krav herom.
Indtil et sddant krav er fremsat skal omradet holdes i en efter
Byrddets skon semmelig stand.

5.7.5. Med Byrddets sarskilte godkendelse kan der indrettes
udligningsbassin og lignende aflebstekniske foranstaltninger
pa arealet, dog ikke nzrmere skellet til omride IT end 7 m.

6. FALLESBESTEMMELSER.

6.1. TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER.

6.1.1. Den @®ndrede anvendelse af omride I til byformil
forudsatter ikke godkendelse af Landbrugsministeriet, idet
arealet er uden landbrugsnotering.

6.1.2. Den ®ndrede anvendelse af omrdde II til grent omride og
omride IO 6l erhvervsformdl forudsztter, at
Landbrugsministeriet ophaver landbrugspligten p4 den del af
matr. nr. 1* af Skovlund By, Skovlund, der omfattes af
lokalplanen.

6.1.3. Forinden Byridet kan endelig vedtage narvarende lokal-
plan, skal kommuneplantillzg nr. 8 vare endelig vedtaget.
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7.

VEDTAGELSESPATEGNING.

Sdledes vedtaget af Glgod Byrid den 14. januar 1992,
P.b.v.

Ve
ﬁpzf /ﬁ%ﬁ&*wf :
arry sen

borgmester

I henhold til kommuneplanlovens § 27, jvf. tillige over-
gangsbestemmelserne i planlovens § 66, vedtages foran-
staende lokalplan endeligt. Det bemarkes, at der er foretaget

visse mindre justeringer i forhold til det oprindelige
planforslag.

@lgod Byrdd, den 10. marts 1992,

P.b.v.

o /W-r :
H;gl—zl sen

mester

Narverende lokalplan begzres i henhold til kommune-
planlovens § 30, stk. 3, jvf. tillige planlovens § 31, stk. 2 og §
66, tinglyst pa de i afsnit 2.1 nzvnte ejendomme.

@lgod Byrad, den 10. marts 1992

P.b.v.

borgimester

Foranstaende lokalplan nr. 4.7 begeres tinglyst

side 15
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pa matr. nr. 7u Lerkeholt by, Skovlund og matr. nr. lae Skov-
lund by, Skovlund.

Varde, den 9. juni 1992.
O it Of i

Niels Kr, Nielsen
Landinspekter.
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