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Omradet, som lokalplanen vedrerer.
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OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDR@RER

Lokalplanen vedrprer et omradde i Skovlund vest for Mark-
vangen. Omradet er pid ca. 1,4 ha og er ubebygget.

OMRADETS ANVENDELSE OG UDFORMNING

Det er byridets hensigt at omrddet, som lokalplanen ved-
rerer, skal anvendes til boligformil og der skal gives
mulighed for at opfgre savel dben - lav bolighebyggelse
som tet - lav boligbebyggelse.

T&t - lav boligbebyggelse skal fortrinsvist placeres i
samlede grupper inden for to delomrdder - 1 nord for den
planlagte adgangsvej og 1 i den sydvestlige del af lokal-
planomridet.

Herudover udl®gges et mindre areal til erhvervsformal.
Arealet skal "afrunde" den erhvervsmessige anvendelse af
matr. nr. 6ad - "Skovlund Maskinhandel” - i forhold til
de omkringliggende arealer, som med denne lokalplan ud-
lzgges til boligformil. Omridet md ikke bebygges, men ma
kun anvendes til udendgrs oplag m.v., og der md kun udg-
ves virksomhed, som ikke eller kun i ubetydelig grad med-
forer gener i form af stej, luftforurening eller lugt.
Byrddet har ogsd mulighed for at bestemme at arealet i
stedet skal anvendes til boligformdl. Dette kan bl.a.
blive aktuelt i tilfalde af at erhvervsudgvelsen pd matr.
nr. 6ad e#ndres eller ophprer.

Jordbundsforhold. Der er foretaget 4 prévegravninger i
omradet, hvor der blev pivist varierende bundforheold i
form af ler, sand og silt. Grundvandsspejlet varierede
fra 1,00 m til 2,20 m under terren.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVERORDNEDE PLANLEGNING

Byriadet har vedtaget et forslag til kommuneplan. I det-
te forslag er omrddet, som lokalplanen vedrgrer, udlagt
som boligomrdde, hvor der kan gives tilladelse til mindre
fremstillings- og servicevirksomhed.

Da kommuneplanen ikke er vedtaget endeligt kan byridet
ikke vedtage lokalplanen endeligt, fpr Planstyrelsen har
godkendt tilleg nr. 15 til kommunens § 15-rammer. Dette
tilleg omfatter det samme areal som lokalplanen. Tillzg-
gets bestemmelser er beskrevet i bilag 1.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Med hensyn til sével de midlertidige som de permanente
retsvirkninger henvises til bilag 2.



1. LOKALPLANENS FORMAL

Formilet med denne lokalplan er at give mulighed for bo-
ligbebyggelse i omriddet, som lokalplanen vedrgrer, at
afrunde Skovlund Maskinhandels arealer i forhold til det
planlagte boligomride, og at fastlzgge bestemmelser, som
har til hensigt at begrznse evt. gener fra Skovlund Ma-
skinhandel i forhold til kommende boliger.

2. OMRADEAFGRENSNING OG ZONESTATUS

2.1. Lokalplanen afgr@nses som vist pé bilag 3 og omfat-
ter
- hele matr. nr. &éba, Skovlund by, Skovlund, og
= dele af matr. nr.e. ém, 6ad og 6a, Skovlund by,

Skovlund.

samt alle parceller, der efter den 2. maj 1985 ud-
stykkes fra de navnte ejendomme.
Lokalplanen omfatter et areal pd ialt ca. 1.4 ha.

2.2. Lokalplanens omrdde opdeles i delomraderne I, II og
ITI som vist pd bilag 4.

2.3. Med byrddets offentlige bekendtggrelse af den ende-
ligt vedtagne 1lokalplan overfpres det under pkt.
2.1. navnte omridde fra landzone til byzone.

3. OMRADETS ANVENDELSE

3.1. Anvendelsen af delomriderne I og ITI fastlagges til
boligformal med tilhprende fallesfaciliteter.

3.2. T delomrdde I md der kun opfgres tat - lav boligbe-
byggelse (dobbelthuse, razkkehuse, kadehuse o.lign.).
Byradet kan dog tillade, at der opfgres Aben - lav
boligbebyggelse, forudsat at dette igvrigt findes
foreneligt med omridets ¢vrige udnyttelse.

3.3. I delomrdde II miA der kun opferes &ben - lav bolig-
bebyggelse (fritliggende eenfamilieboliger). Byra-
det kan dog tillade, at der opfpres tet - lav bo-
ligbebyggelse, nir dette igvrigt findes foreneligt
med omridets gvrige udnyttelse.

3.4. Enhver form for tat - lav bebyggelse skal opfgres
pa grundlag af en udstyknings- og bebyggelsesplan
for et passende omride, ©g udstyknings- og bebyg-
gelsesplanen skal godkendes af byrddet.

3.5. Byradet kan give tilladelse til at der etableres
mindre institutioner og mindre erhvervsvirksomheder
(butikker, fremstillings- og servicevirksomheder
0.lign.) under forudsztning af
at dette kan ske uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne,

at omradets karakter af boligomride ikke brydes,

at parkering kan ske pd eller i umiddelbar tilknyt-
ning til den pdgazldende ejendom, og

at erhvervsvirksomheden drives af den der beboer
ejendommen.




3.6,

Anvendelsen af delomrdde III fastlagges til er-
hvervsformdl. Omrddet md ikke bebygges men md kun
anvendes til udendgrs oplag o.lign., og der m& kun
udgves wvirksomhed, som ikke eller kun i ubetydelig
grad medfgrer gener i form af stgd, luftforurening
eller lugt. Omrddet m& kun anvendes erhvervsmessigt
i sammenhezng med erhvervsudegvelse pd matr. nr. 6ad.
Byridet kan give tilladelse til at der opfgres bo-
liger i omrddet, sdfremt dette ske¢nnes foreneligt
med anvendelsen af matr. nr. 6ad, og de omkring-
liggende arealers anvendelse til boligformil.

De under 3.2, 3.3, 3.5 og 3.6 anferte afvigelser
fra hovedretningslinierne kan kun ske efter byréa-
dets nermere bestemmelse i hvert enkelt tilfzlde.

4. UDSTYENINGER

Udstykninger skal ske i overensstemmelse med den
retningsgivende udstykningsplan vist pa bilag 4 med
mindre byrddet i det enkelte tilfszlde tillader an-
det.

Udstykninger til t@t - lav bebyggelse skal ske in-
denfor rammerne af den retningsgivende udstyknings-
plan vist pa bilag 4. Byrddet kan tillade yderlige-
re udstykninger, sifremt dette sker p& grundlag af
en udstyknings- og bebyggelsesplan som nevnt i
punkt 3.4., og sifremt der ikke Eil fremkomme grun-
de med et mindre areal end 200 m".

5. VEJ- OG PARKERINGSFORHOLD,

5.1.

5.2,

Der udlzgges areal til vej A-E i en bredde af 10 m
samt vendeplads og til vej C-D i en bredde af & m
som vist pd bilag 4.

Ved tilslutningen af vejene A-B og C-D til kommune-
vejen "Markvangen" skal hjprnerne af de tilstgdende
ejendomme afskares som vist pd bilag 4.

Der skal ved tilslutningen af vejene A-BE og C-D til
kommunevejen "Markvangen" sikres fri oversigt pa 7
m x 60 m over hjgrnearealerne som vist pa bilag 4.
Der skal pd& disse arealer til enhver tid oprethol-
des fri oversigt efter de herom i vejlovgivningen
indeholdte regler p.t. siledes, at der hverken va-
rigt eller midlertidigt mi& anbringes noget, der
rager mere end 1,00 m op over en flade gennem de
tilstpdende vejes midtlinier. Bestemmelsen gelder
ikke sne og landbrugsafgrg¢der pa rod.

Pataleretten tilkommer byridet.

Der mad ikke etableres direkte adgang til kommuneve-
jen Markvangen fra de tilgraznsende ejendomme.



5.6,

5.8.

5.9,

5.10.

5.11.

5,13,

Der ma ikke etableres direkte adgang fra delomrade
IT til vej C-D (Rolighedsvej) med mindre byrddet i
hvert enkelt tilfelde giver tilladelse dertil.

Der md ikke etableres direkte adgang fra delomride
IITI til vej A-P med mindre byridet i hvert enkelt
tilfelde giver tilladelse dertil.

Der m& kun etableres &n overkersel til vej A-B for
hver selvstzndig ejendom med mindre byradet i hvert
enkelt tilfelde tillader andet.

Langs kommunevejen Markvangen og den nye vej A-B
pdlazgges der byggelinier i en afstand af 5,0 m fra
vejskel. Mellem byggelinien og vejskel md der ikke
opfgres nogen form for bebyggelse.

Langs vej C-D (Rolighedsvej) palzgges byggelinier i
en afstand af 2} m fra vejskel. Mellem byggelinien
og vejskel mi der ikke opfgres nogen form for be-
byggelse.

Ved énfamiliehuse (herunder dobbelthuse, rekkehuse,
kadehuse, gruppehuse og lign.), som opféres pd eget
grundstykke, skal der udlzgges parkeringsareal til
mindst 2 biler for hver boligenhed. Er der garage-
areal til é&n eller flere hiler, nedsattes kravet
til 1 parkeringsplads for hver boligenhed.

Ved boligbebyggelse ipvrigt skal der udlzgges et
parkeringsareal, som sammen med evt. garageareal
mindst skal udggre 1} bilplads for hver boligenhed.

Der mé ikke indrettes parkeringspladser for lastbi-
ler i omriddet.

Der md jkke indrettes parkeringspladser pd arealet
mellem byggelinie og vejskel uden byridets szrlige
tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

6. SPOR 0OG LEDNINGSANLEG

Der ma ikke placeres bygninger nezrmere det lodrette

plan gennem el-ledningen E-F vist pa& bilag 4 end 5 m.

El-ledningen G-H vist pAd bilag 4 skal flyttes eller
kabellzgges inden ejendommene, som ledningen gen-
nemskzrer, udnyttes til bebyggelse.

7. BEBYGGELSEN OMFANG OG PLACERING

Ted

7.2,

Bebyggelsesprocenten md for delomriderne T og II
under &t ikke overstige 30,

I delomrade I1T kan byrddet i hvert enkelt tilfzlde
give tilladelse til at der opfegres boliger, 4fr.
pkt. 3.6. Evt. boligbebyggelse i omridet skal ske i
overensstemmelse med bestemmelserne i pkt. 7.3, 7.4
eg 7.5.



7.3,

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md
ikke overstige

- 25 for aben - lav bebyggelse.

= 35 for te#t - lav bebyggelse.

Intet punkt i en bygnings ydervag eller tagflade mé
overstige 84 m.

Bygningerne mi& ikke opfe¢res med mere end 1 etage
foruden udnyttelig tagetage og lav kalder.

Bygninger, der opfgres i omradets vestlige del,
skal funderes efter narmere underspgelse af og
overvejelse om bundforholdene. Det antages, at di-
rekte fundering af almindeligt byggeri er umiddel-
bart muligt.

8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

B.1.

8.2,

8.4,

8.5,

Skiltning og reklamering md kun finde sted med by-
ridets tilladelse i det enkelte tilfzlde.

Blanke og reflekterende tagmaterialer mi ikke an-
vendes.

Til udvendige bygningssider samt tagflader mi ikke
anvendes materialer, der efter byridets ske¢n virker
skemmende. Med mindre andet tillades af byradet
skal ydervegge opfpres af mursten, bortset fra
fritliggende garager, og udhuse o.lign. der kan
opfgres i tre.

Byggeriet skal igvrigt gives et udseende og en ud-
formning, si der efter byriddets sken opnies en god
helhedsvirkning.

Der md ikke etableres nogen form for udendgrs an-
tenner.

9. UBEBYGGEDE AREALER

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befzstelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, lige-
som en passende orden skal cverholdes.

Udendgrs oplagring i delomrdderne I og II m& kun
indrettes med byrddets sarlige tilladelse. Bestem-
melsen galder ogsd for delomride III, sifremt der
gives tilladelse til opfgrelse af boliger i omréa-
det, jfr. pkt. 3.6 og 7.2.

Ubebyggede grunde skal holdes i en efter byréadets
ske¢n passende stand under hensyntagen til de omlig-
gende grundes udnyttelse.

I delomrdde III mi& udende¢rs oplag kun finde sted
sifremt der forud er etableret tilfredsstillende
afskermende foranstaltning i henhold til pkt. 9.5.



9.5.

I delomridde III udl®gges areal til et 6 m bredt
beplantningsbzlte som vist pd bilag 4. Arealet ma
kun anvendes til beplantning med mindre byradet
tillader boliger i omraddet <§fr. pkt. 3.6 og 7.2
eller giver tilladelse i henhold til pkt. 5.6.
Baltet skal bestd af fglgende beplantning:

Rekke 1: 4/5 prydbuske og 1/5 dunbirk.

Rekke 2: 1/2 japansk lark og 1/2 omorika.

Rekke 3: 3/4 rgdeg og 1/4 redel.
Bzkke 1 skal plantes i en afstand af 1,00 m fra
skellinierne mod delomrade I, vej A-B samt delomri-
de II. Ipvrigt skal afstanden mellem rzkkerne vare
2,00 m og afstanden mellem planterne i den enkelte
rekke skal vare 1,25 m. Ved plantningen skal der
tages hensyn til at lzrkene og r¢dellen primert er
ammetrzer, der senere skal udtyndes, hverfor plant-
ningen skal ske, s& der ikke herved opsta&r huller i
beplantningen.
Arealet og planterne skal stedse ren- og vedlige-
holdes pd en forstmessig forsvarlig mdde efter by-
radets anvisninger. Der md ikke foretages hugst i,
fornyelse eller #ndring af beplantningen uden forud
indhentet tilladelse fra byridet, dog skal evt. ud-
giede planter straks udskiftes, i videst mulig om-
fang med planter af samme alder som de udglede.
Samtlige omkostninger og foranstaltninger vedrg-
rende beplantningens etablering og vedligeholdelse
péhviler den til enhver tid varende grundejer.

10. FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

10.1.

10.,2.

10.3.

Ny bebyggelse skal vare tilsluttet Skovlund Fiern-
varmeselskabs ledningsnet f¢r ibrugtagen.

P4 de 3 vestligste grunde p& sydsiden af vejen A-B
kan byrddet dog tillade at kravet i 10.1. fraviges
til fordel for alternative opvarmningsmetoder.

Foranstdende bestemmelse er ikke til hinder for
etablering af supplerende varmekilder pad de enkelte
ejendomme. Uoverensstemmelse mellem varmeverk og
grundejere om denne bestemmelse afggres af byridet.

11. SERVITUTTER

Der henvises til den som bilag 5 vedhzftede servi-
tutundersggelse, idet der vedr. de enkelte servi-
tutter bemzrkes fglgende:

6a og 6m : Dokument nr. 1 bibeholdes uendret.

6ad : Dokument nr. 1 bibeholdes uzndret.
Deckument nr. 2 skal fremover ikke bersre
den del af matr. nr. 6ad, som lokalplanen
vedr¢rer, idet forholdet requleres af
bestemmelsen i pkt. 9.4 og 9.5, Endringen
sker efter nzrmere aftale med den pitale-
berettigede.



6ba : Dokument nr. 1 bibeholdes uzndret.
Dokument nr. 2, der er en riddighedsser-
vitut, bergres ikke af lokalplanen.

12. TILLADELSE OG DISPENSATION FRA ANDRE MYNDIGHEDER

12.1.

12,2,

12.3.

Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen forud-
sztter at Planstyrelsen godkender tillag nr. 15 til
kommunens § 15-rammer.

Etablering af kloakanl®g forudsztter at lckalplanens
omriade inddrages i § 2l1-spildevandsplanens omride,
hvilket kraver Ribe amtsrads gndkepdelse.

"

Inddragelse til byform&l forudsztter, at Landbrugs-
ministeriet oph®ver landbrugspligten pid den del af

. lokalplangns: romrade, der er undergivet landbrugs-

pligt, nemlig dele af matr. nr. 6a og 6ém, Skovliund
by, Skovlund.

13, VEDTAGELSESPATEGNINGER

Séledes vedtaget af Plgod Byrdd den 11. juni 1985,

e
ENSEn

ter

I henhold til kommuneplanlovens § 27 vedtages foranstiende
lokalplan endeligt med forbehold af Planstyrelsens godken-
delse af till®g nr. 15 til kommunens § 15-rammer.

Plged Byradd, den 8. oktober 1985,

Efter at Planstyrelsen den 25/10-1985 har godkendt tillag
nr. 15 til kommunens § 15-rammer begzres n@rverende lokal-
plan i henhold til kommuneplanlovens § 30, stk. 3 tinglyst
pa de i afsnit 2.1. nevnte ejendomme.

Plgod Byradd, den 7. november 1985,

VEND



'}
Nerverende lokalplan nr. 4.4, begeres tinglyst pd matr. nr, 6a, 6m, 6ad
og 6ba Skovlund by, Skovlund.

Varde, den 5. december 1985.

{.« ‘J'f"_.":""-_'.f{r. [ ."‘ = {1,

Niels Kr. Nielsen

Landinspekteor.
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§ 15-RAMMER FOR @LGOD KCOMMUNE

TILLEG NR. 15,

Tilleg nr. 15 til kommunens §15-rammer vedrgrer et
omride - nr. 411 - i Skovlund.

Omrade 411 har ikke hidtil veret omfattet af § 15
rammerne.

En lokalplan, som treffer bestemmelser for omrade
411 eller dele deraf skal sikre:

A,

B.

At omradet overféres fra landzone til byzone.

At omrddet anvendes til boligformidl med til-
hg¢rende kollektive anlag og institutioner.

Byradet kan give tilladelse til indpasning af
mindre butikker og mindre fremstillings- og

servicevirksomhed nar dette kan ske uden ge-
nevirkninger i forhold til omgivelserne.

At bebyggelsens art fastlegges til &ben - lav
og tat - lav boligbebyggelse.

At bebyggelsesprocenten for omridet under &t
ikke overstiger 30.

At bebyggelsen ikke md opfpres med mere end
11 etage.

Bilag 1.
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Lokalplanens retsvirkninger.

Ls

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig-
gerelse af lokalplanen mia ejendomme, der er om-
fattet af planen, ifglge kommuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i
cverensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortszttes som hidtil. Lokalplanen med-
ferer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anlag, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsztning af, at det ikke andrer den
se2rlige karakter af det omrade, der sgges skabt
(eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfpres wved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der
foretages ekspropriation af privates ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspro-
priationen wvil vere af wvesentlig betydning for
virkeliggprelsen af lokalplanen.

Lokalplanforslaget indeholder i afsnit 2.3. be-
stemmelse om, at det af planen omfattede omride
overfgres til byzone. Retsvirkningerne heraf
fremgdr blandt andet af lov om frigprelsesaf-
gift. (Finansministeriets bekendtggrelse nr, 301
af 12. juni 1970 om friggrelsesafgift) samt lov
nr. 328 af 18, juni 1969 om tilbudspligt.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortra#nges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar
det vil vere af vasentlig betydning for virke-
liguprelsen af planen, jfr. ovenfor.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

4.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byriddet
mi: de ejendomme, der er omfattet af forslaget
ikke udnyttes pd en miAde, der kan foregribe ind-
holdet af den endelige plan. Der gzlder efter
kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og ®ndring af anven-
delsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendomme kan fortsztte som hidtil.

Nar fristen for fremsettelse af indsigelser og
#ndringsforslag er udlgbet (d.v.s. fra den 20.
august 1985 kan byradet give tilladelse til ud-
nyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Bilag 2.

1/2



En forudsztning herfor er, at kommuneplanlovens
bestemmelser om mindste grundst¢rrelse, om max.
bebyggelsesprocent og om max. bebyggelseshgjde
0g etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra den
20. juni 1985, og indtil forslaget er endeligt
vedtaget, dog langst indtil den 20. juni 1986.

Bilag 2.

2/2



Justisminisishiels genpartpapsr 'I|H.n!|
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Akt: Skab

nr.

udiykdas &l dommearkoniorel)

Kortblad 11
Skoviund By

omradet som lokalplanen vedrerer.
omradet overferes fra landzone

tul byzone. s

Del af

@lgod kommune.,
Udferdiget 1 dec. 1985 til brug ved tinglysning af lokalplan nr. 4.4.

AR A
(2 Fee s o (b,

Malforheld l:4oco Landinspektor.

Elgktra AS, Kabanhawn
Dan dansss Landinspehinnomnings Foragavirkaomied

Bilag 3.
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A Forelagt | udvalget Bilag nr. 5.
GUNMAR JESSEN . NIELS KR NIELSEN . HERMAN HANSEN ., MOGEMNS VEND POULSEN ;
for tekniske anliggender

toosears > | ANDINSPEKT@RGARDEN "o gy o=\ o 5™ it T

Tt (05) 22 01 #4

Giro 7007802 T, (07 37 2043

X 7 Den 21. maj 1985
@Plged Kommune Joumnal ot pans oy
Att. Bach-Andersen gj/ikl
6870 @lgod

L A

INDGAET
2 3MAJ 1985

@LE0D KOMMUNE
TEKNISK FORVALTNING
oot

Pd given foranledning og efter foretagen servitutundersggelse kan oplyses
felgende:

Matr.nr. Skovlund By, Skovlund Servitutter

6a, 6m = 1) Dok., lyst 6/10 1975, i h.t. landvesenskommissionskendelse
ang. kloakanlzg, pa 6m.

Gad == 1) Dok., lyst 6/10 1975, i h.t. landvasenskommissionskendelse
ang. kloakanl®g, pd 6ad.

2) Dok., lyst 9/3 1978, i h.t. § 10 i lov am by- og landzoner
ang. afskarmende foranstaltninger, pd 6bl nu 6ad.

Bha = 1) Dok., lyst 6/10 1975, i h.t. landvasenskommissionskendelse
ang. kloakanlag.

2) Dok. i skgde, lyst 15/1 1979, ang. fardselsret for Niels
Agner Nielsen og evt. efterlevende agtefzlle i disses ejer-
tid af matr.nr. 6bl Skovlund pa ca. 4,8 m bred vej pd 6ba




LANDINSPEKT@RERNE

GUNNABRJESSEN . NIELSKR. MIELSEN . HERMANHANSEN . MOGENSVEN@POULSEN
Mdr, Boulevard 93 Foppelve] 11
™™ LANDINSPEKT@RGARDEN S
TIf. (O6) 22 01 44 fi
Giro 700 78 92 TIf. (O7) 37 20 46
i Den
Journal nr.

Plgod kommune
att. B, Bach-Andersen
6870 Plgod.

Det meddeles herved, at arealerne der i lokalplan
nr.4.4, overfgres fra landzone til byzone udger fra:
matr, nr. 6a Skovlund by: 590 ne

matr, nr, ﬁm smst. : 11950 -~
matr. nr. Qgg smst. : 310 -
matr. nr, ﬁga_smst. : 1787 =

Uarde, den 13 jan. 1986.
 /

) le Tl acn

Landlnspektwr.

t,. ﬂ‘:



