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REDEGORELSE

OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDR@®RER

Denne lokalplan vedrgrer to grunde i udstykningen ved
¥ornvangen i Skovlund. Grundene, som er ubebyggede, er
de to sydligste beliggende i razkken ud mod Ansagervej.

BYRADETS HENSIGT MED LOKALPLANEN

Hensigten med lckalplanen er alene at skabe mulighed
for at opfere tat-lav boligbebyggelse p& de to grunde,
som planen vedrgrer, og at fastsastte retningslinier
for hvordan dette skal ske,

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVERORDMEDE PLANLEGNING

De to grunde er i kommuneplanen, som udgg¢r grundlaget
for lokalplanlagningen udlagt til boligformil i form
af aben-lav og tat-lav bebyggelse. Grundene er omfat-
tet af lokalplan nr. 4.2. og udlegges heri til &ben-
lav boligbebyggelse. Dette ®ndres med denne lokalplan,
saledes at det bliver muligt at opfgre tat-lav bolig-
bebyggelse p& grundene. Med den endelige vedtagelse
trader denne lokalplan i stedet for lokalplan nr. 4.2,
Ophavelsen af lokalplan nr. 4.2, gslder kun de to
grunde, som denne lokalplan vedrgrer. Lokalplan nr.
4.2. er fortsat fuldt ud gyldig i resten af dens omra-
de.




LOKALPLAN 4.2.1.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

1. Med Byradets endelige vedtagelse og offentlige bekendt-
ge¢relse af denne lokalplan er lokalplan nr. 4.2. ikke
mere gzldende i omrddet som denne lokalplan vedrgrer.

2. Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen mid ejendomme, der er omfattet af planen
ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges
eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortszttes som hidtil. lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anleg, der er inde-
holdt i planen.

Byriadet kan meddele dispensatien til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke andrer den s#rlige karakter af det
omrade, der sgges skabt (eller fastholdt) ved lokalpla-
nen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan,

3. I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen wil vere af va-
sentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

4. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortrenges af pla-
nen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nir det
vil vare af vasentlig betydning for virkeligggrelsen af
planen, jfr. ovenover.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

5. Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet mid de
ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes
pPé en made, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan. Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22 et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og andring
af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendommen kan fortssztte som hidtil,

Wér fristen for fremsattelse af indsigelser og =n-
dringsforslag er udlgbet (d.v.s. fra den 6. november
1986), kan Byraddet give tilladelse til udnvttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsatning herfor er, at kommuneplanlovens bestem-
melser om mindste grundstgrrelse, om max. bebyggelses-
procent og om max. bebyggelseshgjde og etageantal over-
holdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra den 11.
september 1986, og indtil forslaget er endeligt vedta-
get, dog langst indtil den 11. september 1987.



BESTEMMELSER

1.

LOKALPLANENS FORMAL,

Formdlet med denne lokalplan er alene at zndre bestemmel-
serne 1 lokalplan nr. 4.2. sdledes at det bliver muligt at
ovpfpre tet-lav boligbebygoelse i omridet som denne lokal-
plan vedrgrer.

. OMRADE OG ZONESTATUS.

2.1. Lokalplanen afgrznses som vist pd bilag 1 og omfatter
matr. nr. 2ca og 2cg, Skovlund by, Skovlund samt alle
parceller, der efter den B. september 1986 udstykkes
indenfor leckalplanens omride.

2.2. Omradet, som lokalplanen vedrgrer, er beliggende i
byzone.

OMRADETS ANVENDELSE.

3.1. Omradets anvendelse fastlagges til tat - lav boligbe-
byggelse (dobbelthuse, rekkehuse, kadehuse o.lign.)
med tilhgrende fallesfaciliteter. Byriddet kan dog
give tilladelse til, at der opfgres &ben - lav bo-
ligbebyggelse.

3.2. Enhver form for bebyggelse skal opfpres pd grundlag
af en af Byrddet godkendt bebyggelsesplan.

UDSTYENINGER.

4.1. Udstykninger md kun finde sted med Byridets tilladel-
se i hvert enkelt tilfzlde.

4.2. Byradet kan i hvert enkelt tilfalde give tilladelse
til udstykninger, hvorved der vil fremkomme ejendomme
med et mindre areal end 700 m".

VEJFORHOLD.

5.1. Den allerede tinglyste oversigt pid 15 m x 90 m ved
tilslutningen af Kornvangen til ldv. 542 opretholdes
uzndret.

5.2. Langs ldv. 542 er der i henhold til lov om offentlige
veje af Ribe amtsrad pilagt byggelinier, der fastsat-
ter at bebyggelse skal holdes i en afstand fra vesi-
midte pd 20m + 2 gange en evt. hgjdeforskel + 1 m.
Denne byggelinie opretholdes usndret og den omtrent-
lige beliggenhed er vist pa bilag 2.

Opmerksomheden henledes pd, at der pd arealerne langs
landevejen er ret vasentlige hgjdeforskelle, der gpr
at hpjdetill=zggene vil blive effektive.



LOKALPLAN 4.2.1.

5.3.

5.4.

ved eenfamiliehuse (herunder dobbelthuse, rzkkehuse,
kedehuse o.lign.) som opfgres pa eget grundstykke
skal der udlegges (reserveres) parkeringsareal til
mindst 2 biler for hver boligenhed. Er der garage-
areal til een eller flere biler, nedszttes kravet til
1 parkeringsplads for hver boligenhed.

Ved boligbebyggelse igvrigt skal der udlzgges (reser-
veres) et parkeringsareal, som sammen med evt, gara-
geareal skal uvdggre mindst 13 bilplads pr. boligen-
hed.

Der m& ikke etableres parkeringspladser mellem bygge-
linien og ldv. 542 med mindre amtsridet i hvert en-
kelt tilfelde giver tilladelse dertil.

Parkeringspladser for lastbiler m& ikke etableres.

Bestemmelser vedrgrende adgangen til ejendommene er
fastlagt i tinglyst deklaration, se bilag 3.

6. LEDNINGSANLEG.

6.1.

I skellet mellem matr. nr. 2cz og 2c¢ findes en fal-
les stikledning afsluttet i en fazlles bregnd i den
pstlige ende af den 5 m brede felles private vej.
Ledningen er etableret som en del af det offentlige
kloakarnleg og sikres med fglgende bestemmelser:

Uden forud indhentet tilladelse fraz Byridet er det
forbudt pd et areal i 2 m bredde til begge sider fra
ledningernes midtlinie at bygge, foretage stgrre tra-
plantninger eller overhovedet iverksztte noget, der
kun kan vere til hinder for adgangen til anlzgget
eller for dets bestien eller til hinder eller skade
for eftersyn, reparaticns— eller vedligeholdelsesar-
bejder.

Ejeren af matr. nr. 2cp foranstalter ren- og vedlige-
holdelse af ledningen helt ud til hovedledningen i
Kornvangen og afhclder forskudsvis udgifterne herved.
Ejeren af matr. nr. 2cz skal ved pakrav refundere
ejeren af matr. nr. 2cg 50% af udgifterne ved den af
denne sdledes udfgrte ren- og vedligeholdelse.

7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Te1l.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige

- 25 for &ben-lav bebyggelse,

- 35 for tat-lav bebyggelse.

Intet punkt i en bygnings yderveg eller tagflade ma
overstige 84 meter.

Bygninger m& ikke opfgres med mere end 1 etage for-
uden udnyttelig tagetage.

I beboelsesbygninger skal Hfgenes{}vinkel med det
vandrette plan vere mellem 30 og 45 .



BESTEMMELSER

7.5. Bebyggelsens placering skal godkendes af Byradet i
hvert enkelt tilfzlde. Placeringen skal fremga af
bebyggelsesplanen, jfr. pkt. 3.2.

8. BEBYGGELSENS YDEE FREMTREDEN.

8.1 Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Byra-
dets tilladelse i det enkelte tilfzlde.

8.2, Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anven-
des.

8.4. Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke
anvendes materialer, som efter Byridets sken virker
skammende. Beboelsesbygningers yderveoge skal opferes
af tegl, med mindre Byrddet i hvert enkelt tilfalde
tillader andet.

B.5. Der md ikke etableres nogen form for udendegrs anten-
ner. Byradet kan dog i hvert enkelt tilfazlde tillade,
at der opsattes smd parabolantenner pa terren, sa-
fremt det efter Byradets sk¢n ikke virker skammende,
eller medfgrer gener i forhold til omgivelserne.

9. UBEBYGGEDE AREALER M.V.

9.1. Langs vejskel og oversigtslinier ved landevej 542
skal der etableres & m brede beplantningsbzlter som
nedenfor anfgrt.

9.1.1. Beplantningen skal ske saledes, idet 1. rzkke
plantes i en afstand af 1,00 m fra wvejskel/-
oversigtslinie, afstanden mellem rakkerne skal
vere 2,00 m og afstanden mellem planterne i
den enkelte rakke skal vere 1,25 m:

1. rzkke: Rosa Ragusa.

2. rekke: { (hveranden) Rgdeg (Quercus Rubra) og
4 Dunbirk (Betula Pubescens).

3. rekke: 1/3 (hver tredie) Barmispel (Amelan-
chier Spicata), 1/3 Syren (Syringa
Vulgaris) og 1/3 Sargentszble (Malus
Sargentii).

9,1.2. Beplantningen skal foretages inden ibrugtagen
af den enkelte bebyggelse ved ejerens foran-
staltning og bekostning., Der md ikke foretages
hugst i eller fornyelse af beplantningen uden
forudgiende tilladelse fra Byradet, idet dog
evt, udgiede planter straks skal udskiftes, sa
vidt muligt med planter af samme alder som de
udgiede. Arealerne og bevoksningen skal stedse
ren- og vedligeholdes pa en forstmzssig for-
svarlig miade efter byridets anvisninger ved
den til enhver tid wverende ejers foranstalt-
ning og bekostning.

9.2. Ubebyggede arealer skal wved beplantning, befastelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom
en passende orden skal overholdes.



LOKALPLAN 4.2.1.

9.3. Udendprs oplagring, som efter Byridets ske¢n virker
skemmende, mé& ikke finde sted.

9.4. Hg¢nse- og duehold ma kun finde sted, sdfremt Byridet
meddeler tilladelse hertil i det enkelte tilfalde.

Der henvises igvrigt til milj¢reglementets bestem-
melser om dyrehold.

10.FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE,
10.1. Beplantningen som er fastsat i afsnit 9.1. skal
vere etableret fg¢r ibrugtagning af ny bebyggelse.
11. TILLADELSER QG DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER.
11.1. Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen for-

udsztter ikke tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

12, VEDTAGELSESPATEGNINGER,
Saledes vedtaget af @lgod Byrad den 9. september 1986.
P. b. v.

ifarr {gnsen =

gmester
I henhold til kommuneplanlovens § 27 vedtages foranstd-
ende lokalplan endeligt.
#lgod Byrad, den 9. december 1986

P. b. v.
,?ﬁzii/ sen .
Bo ster

Nervazrende lokalplan begzres i henhold til kommuneplan-
lovens § 30, stk. 3 tinglyst pd de i afsnit 2.1 navnte
ejendomme

@lgod Byrad, den 9. december 1986
P. h. v.

TR
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Borgmester

Nerverende lokalplan nr, 4.2.1 begsres tinglyst pa matr.

Ta
VEND
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2cz, 2ce og 2cg Bilag 3.
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DEXLAFATION

I anledning af, at Byradet i nedf¢gr af komsuneplanlovens § 47
stk. 3 har meddelt ejeren af matr. nr. 2cz af Skovlund by,
Skovlund, dispensation fra leckalplan nr. 4.2, afsnit 5.14, si-
ledes at ejeren af 2cz tillegges vejret pa lige vilkar sammen
med ejerne af matr. nre. 2ce og 2c¢ ad den som fzlles privat
vej udlagte del af matr. nr. 2cz og 2c¢, sialedes som vist med
r¢d skravering pa vedlagte rids, begeres fglogende bestemmelser
tinglyst servitutstiftende pa matr. nre. 2cz, 2c& og 2cg¢, alle
af Skovlund by, Skovlund, til aflgsning af bestemmelserne i
lokalplan 4.2, afsnit 5.14:

l. Den 2,50 m brede del af matr. nr. 2cz og 2cg med
tilleg af 2,50 x 5 m stort areal inde pad selve
grundene, alt som vist med re¢d skravering pa
vedhzftede rids, skal stedse anvendes sem en ialt
5,00 m bred fzlles adgangsvej for matr. nre. 2¢cz,
2ce og 2c¢ af Skovlund by, Skovlund.

2. Vejen befastes og vedligeholdes efter aftale mel-
lem ejerne af de 3 ejendomme og for disses be-
kostning. Safremt enighed om en sddan aftale ikke
kan opnaes gelder fglgende bestemmelser:

2.1. Vejen befestes i 4,00 m bredde med 2 m pa
hver af grundene matr. nr. 2ca og 2c¢, reg-
net fra det falles skel mellem disse ejen-
domme, med 10 cm stabilt grus (fast mdl) i
kvalitet I oven pa& evt. fornpden bundsikrings-
sand, hvis tykkelse og kvalitet i twvivlstil-
felde fastlegges af Byradet. Profilet er al-
mindeligt tagformet profil med 20 o/foo side-
hazldning. Evt. fornedne afvandingsforanstalt-
ninger skal etableres gennem szdvanlige vej-
nedlgbsbro¢nde med tilhgrende riste og Byrddet
afggr i tvivlstilfzlde om og i hvilket omfang
sadanne afvandingsforanstaltninger skal etab-
leres.

2.2. Alle omkostninger ved vejens anlag og fremti-
dig vedligeholdelse afholdes af de til enhver
tid verende ejere af matr. nre. 2cz, 2cz og
2cg¢ efter fplgende partsfordeling:

2cz 3 parter
dcg 4 parter
2ce 4 parter



2.3. Vejens anleg og vedligeholdelse foranstaltes,
med mindre anden aftale opndes mellem de for-
pligtede 3 parter, udfert af ejeren af matr.
nr. 2cz, der ligeledes forskudsvis afholder
udgifterne. Han har ved pdkrav ret til, inden
14 dage efter kravets fremszttelse, refusion
af den del af uvdgifterne, der i h.t. bestem-
melserne under pkt. 2.2 pahviler ejerne af
2ce og 2co.
Salznge @lgod kommune ejer eet eller flere af i?"-”?‘n
de bergrte matrikelnumre udgir den/disse o
grund(e) af vedligeholdelses- og anlzgsfor-
pligtelsen, dersdledes alene pahviler den/de
gvrige grunde, indtil den/de af kommunen eje-
de grund(e) overgir til anden ejer.

3. Ejeren af matr. nr. 2cz skal tidle, at de forngdne
forsyningsledninger af enhver art til matr. nre.
2ce og 2cg etableres i det som ve) udlagte areal
uden at kunne kreve erstatning herfor. Vejarealet
skal dog retableres til mindst samme stand som f@r
etableringen af den,der etablerer ledningen.

Pataleretten tilkommer ejerne af matr. nre. 2cz, 2ca
og 2cg¢ af Skovlund by, Skovlund, samt @lgod kommune
hver for sig.

Foranstdende bestemmelser begeres som foran anfgrt
tinglyst servitutstiftende pd matr. nre. 2cz, 2c¢ og

2cz af Skovlund by, Skovlund, idet lysningen med hjem-
mel i kommuneplanlovens § 47 stk. 7 begeres foretaget
med prioritet forud for pantegzld, servitutter og an-
dre haftelser pa ejendommene.

¥lgod Byrad
pen ¥ /2 1981
P. b. v.

{fr /Zz /“‘“”‘

Chr. Rotv g Jensen

Borgmester o 4
/ & 5
Ole Nielsen
Kommunaldirektgr
Foranstaende deklaration tiltrades som ejer af matr. nr.
2cz af Skovlund by, Skovlund.
o SEULY

Skovlund, den 4/;’,.2,'_ 1981

ﬁé@?/ .aé’.‘_i?_"f:.-,._ ~. Thote- Todeiiin
{(Peter Hahr Larsen) b-t,tti.l he

Foranstfende deklaration tiltrades i h.t. kommuneplanlovens

§ 36 med bemerkning, at tilvejebringelse af lokalplan ikke

er forngden.

ﬁlgad Byrad .
Den 1931 |
}/ﬂﬁ' /f m{;m( &ﬂi‘m&- Qw—‘-—-
Chr. Rot Jensen / E. Bach-Andersen

Bevmmoctar Kommuneingeniar



