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REDEGOYRELSESDEL.
1. BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN .

Nervarende lokalplan er udarbejdet med det formil, at
skabe det nadvendige grundlag for udvidelse af eksisterende
virksomhed, der producerer plast af genbrugsmaterialer.

Den omhandlede virksomhed er beliggende i en landsby, hvor
det ofte i forvejen er svert at fi virksomheder til at lokalisere

sig.

Det er af stor betydning at virksomheden trives godt og
dermed fir den nedvendige mulighed for udvidelse, idet dette
er med til at opretholde byens eksistensgrundlag og
derigennem opretholde serviceniveauet i landsbyen.

Lokalplanens omride er beliggende i en landsby i det abne
land - landzone - uden direkte tilknytning til byomrader med
forureningsfelsomme arealer.

Omrédet udlegger et erthvervsomréde pi ialt ca. 1,72 ha.
Omrédet omfatter:

* En eks. virksomhed som fremstiller plast af gen-
brugsmateriale.

* Bt areal uden s@rlig notering. Arealet er tilplantet.

* Et areal fra DSB’s arealer. Arealet er tilplantet og belagt
med fredskovspligt (endnu ej noteret),

2. LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVERORDNEDE
PLANLAIGNING.

Omridet er i henhold til kommuneplan og regionplan
beliggende i "Det &bne land" under kategorien “"sarligt
jordbrugsomride".

Omridet er i henhold til kommuneplanens rammebe-
stemmelser beliggende i et omrade med rammetegnelsen L1,
der udlezgger arealet til bl.a. fremstillingsvirksomheder, nar
dette kan ske uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.
Den eks. virksomhed er beliggende i landzone og derigennem
hidtil reguleret ved zonetilladelser.
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REDEGYRELSESDEL

DSB-arealet er i folge skovlovens §3, stk. 1 fredskovspligtig,
hvilket indebarer, at arealet ikke uden sarlig tilladelse ma
overgi til anden anvendelse end skovbrugsformal. Ophzvelse
af fredskovspligten skal seges hos skovmyndighederne.

P4 DSB-arealet forefindes et jorddige som er omfattet af
naturbeskyttelseslovens bestemmelser. Jorddiget kan i
forbindelse med byggeriet pA arealet ikke forventes bevaret
uzndret. Dispensationsansegning skal siledes fremsendes til
Ribe Amt, og en realisering af lokalplanen er betinget af, at
de fornedne tilladelser meddeles.

Ved kommuneplantilleg nr. 10, der offentliggeres sammen
med narverende lokalplan, udlzgges omradet il
erhvervsomride. Det bestemmes tillige, at lokalplanen inden-
for tillzggets omride skal overfore de omfattede arealer fra
landzone til byzone, hvilket bl.a. vil medfere, at
virk-somheden ikke fremover skal reguleres ved zonetil-
ladelser fra amtet.

Vejadgang finder sted fra kommunevej nr. 7140, den estlige
del af Stationsbakken.

OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRORER.

Lokalplanomridet er beliggende i Girde by mellem DSB’s
baneareal og den estlige del af Stationsbakken.

MILJOFORHOLD.

Af regionplanens retningslinier om stejbeskyttelse (§32)
fremgér det, at ved industri-, hindvearks-, engros, transport-,
service og lignende virksomheder skal stejomréder afgrenses
svarende til de i den nedenstiende tabel anferte
greznseverdier.

Tabellens stojgrensevardier angiver det maksimalt tillade-
lige stojniveau, malt som det =kvivalente, konstante
korrigerede lydniveau i dB(A) ved skel til bebyggelse eller
anden stojfelsom arealanvendelse i forbindelse med
omriderne.
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REDEGORELSESDEL

Tligreansende omrade Dag Aften Nat
kl. 07-18 Kkl, 18-22 kl. 22-07
son- og helligdage
. kL. 07-18
samt lordag
ki. 14-18
1. Erhvervsomrider 70 70 70
2. Erhvervsomrader
med forbud mod
generende virksom-
hed 60 60 60

3. Oinrader for blan-

det bolig- og er-
hvervsbebyggelse 55 45 40
4. FElageboligomrader 50 45 40

5. Qmrader for &ben
og lav bolighe-
byggelse 45 40 35

6. Sommerhus-
omrider 40 35 35

DSB forudsztter, at foranstaltninger til sikring af nybyggeri
mod stej og vibrationer fra jernbanen i planomréidet ikke

medferer udgifter for DSB. Der henvises til Miljestyrelsens
vejledning nr. 6/1985 - “Stgj og vibrationer fra jernbaner®,
som giver retningslinier med hensyn til afstandsforhold ved
nybebyggelse, siledes at gener fra stej/rystelser kan
minimeres. I alle tilfzlde ber der overholdes en
mindsteafstand p4 25 meter fra spormidte. Det mi samtidig

anbefales, at det ved planlegning af nybyggeri ved malinger
eftervises, at den vejledende grenseverdi  for
vibrationsniveauet pi 75 dB kan forventes overholdt. Pa
baggrund heraf vil DSB tage forbehold for mulige
setningsskader som felge af vibrationer fra togdriften.

TEKNISK FORSYNING.
Vandforsyningen skal ske fra Garde vandveark.

Elforsyningen skal ske fra Sydvestjyllands Andels El-forsyning
(SAEF).

Kloaktilslutning skal ske i henhold til gzldende regler for
@lgod Kommune.

Opmarksomheden henledes pé en tinglyst deklaration af 6.
november 1989 vedr. naturgasledning pd matr. nr. 4*" Gérde
By, Tistrup, som skal respekteres. Se bilag nr. 2.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter byridets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge
planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller ievrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsettes som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg, der er indeholdt i
planen.

Byridet kan meddele dispensation til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning
af, at det ikke 2ndrer ved den s®rlige karakter af det omréde
der soges skabt (eller fastholdt ved lokalplanen).

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til planlovens §47 kan der foretages ekspropriation
af privates ejendomme og rettigheder, nir ekspropriationen
vil vere af vasentlig betydning for virkeliggerelsen af
lokalplanen.

Lokalplanforslaget indeholder i afsnit 2.1 bestemmelse om, at

det af planen omfattede omrdde overferes til byzone.

Retsvirkningerne heraf fremgir blandt andet af lov om

frigerelsesafgift. (Finansministeriets bekendtgorelse nr. 441 af
26. september 1985 om frigorelsesafgift).

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der ex
uforenelige med lokalplanen, fortrznges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nér det vil vare
af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jvf.
ovenfor under pkt. 6.2.

side 4
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LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETS-
VIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byridet mi de
ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes pa en
méide, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
gzlder efter planlovens §17 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og ®ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsatte
som hidtil.

Nér fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsforslag
er udlebet (d.v.s. fra den 10. marts 1993) kan Byridet give
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

En foruds®ztning herfor er, at kommuneplanlovens be-
stemmelser om mindste grundsterrelse, om max. bebyggel-
sesprocent og etageantal overholdes. Endvidere er det en
forudsetning for anvendelsen af det, areal der er pélagt
fredskovspligt, at de kompetente myndigheder har meddelt
samtykke til oph@velse af fredskovspligten.

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra den 12. januar
1993 og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog leengst indtil
12. januar 1994,

li.ﬂl:S



VEDTAGTSDEL

VEDT AGTSDEL.

I henhold til Lov om planlegning (Miljeministeriets lovbekendigorelse
nr. 388 af 6. juni 1991) fastscettes herved folgende bestemmelser for det
i afsnit 2 angivne omrdde.

1 LOKALPLANENS FORMAL.

1.1. Nzrvarende lokalplan er udarbejdet for at fastsatte
nzrmere bestemmelser for omridets anvendelse og
bebyggelse. Lokalplanen har til formal at sikre, at omradet,
som er anfart i afsnit 2, udlzgges til erhvervsformél.

2. OMRADE- OG ZONESTATUS.

2.1. Lokalplanens omride afgrnses som vist p4 kortbilag nr. 1
(matr.kort 1:4000) og omfatter folgende matrikelnumre, der
alle er af Garde by, Tistrup:

13, 4%, en del af 4*®, 4°3 og en del af 16

samt alle parceller, der efter den 1. januar 1993 udstykkes fra
de nzvnte matrikelnumre og dele heraf,

2.2. Med Byridets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne
lokalplan overferes omridet, som er vist med skravering pa
kortbilag 2, fra landzone til byzone. Arealet udlzgges til
erhvervsformal. Overferslen til byzone omfatter hele matr. nr.
13, 4%¢, en del af 4** og 4°9 (ca. 1,51 ha.) samt en del af matr.
nr. 16 (ca. 0,21 ha.), hvilket giver et samlet areal pi ca. 1,72
ha.

2.3. De arealer, der er nzvnt under 2.2., er beliggende i landzone
og uden notenng.

l'nd¢6
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3.1.

s

4.1.

3.1

5.2

5.3.

5.4,

5.5.

OMRADETS ANVENDELSE.

Omrédets anvendelse fastlegges til erhvervsformal i kategori
I som industri-, hindverk-, engros-, transport-, service- og
lignende virksomheder.

TUTINTN
ng A LA%LYELY GE.“\‘

Arealet mi ikke udstykkes, med mindre byridet tillader
dette.

VEJ-, STI- 0G PARKERINGSFORHOLD.
Der udlegges ikke veje eller stier inden for planens omrade.

Ved vejtilslutninger skal hjernemne af de tilstedende ejen-
domme afskzres efter reglerne herom i lov om offentlige
veje.

Der skal opretholdes fri oversigt over det nordlige
hjorneareal ved tilslutning af den private adgangsvej, til
Stationsbakken (kommunevej 4710), der er beliggende
umiddelbart syd for lokalplanomridet, i overensstemmelse

med gazldende vejregler, p.t. siledes, at der pd
oversigtsarealet hverken varigt eller midlertidigt ma
anbringes genstande med en sterre hejde end 1,00 m over en

flade gennem de tilstedende vejes midtlinier.

Bestemmelsen galder ikke sne og landbrugsafgreder pa rod.

Nye adgange m& kun anlmgges med vejbestyrelsens
(Byradets) tilladelse.

Der skal etableres p-pladser efter bygningsreglementets be-
stemmelser.
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6.1,

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

7.3,

LEDNINGSANLAG.
Alle ledninger skal udferes som jordledninger.

Produktionsspildevand og sanitzrt spildevand m.v. ledes til
kommunalt spildevandsanizg.

Elledninger skal fremfores som jordkabler.

Der skal etableres de til arealernes udnyttelse forngdne led-
ningsanlzg, herunder kloakledninger med evt. udlig-
ningsforanstaltninger, efter Byradets nermere godkendelse 1
det enkelte tilfzlde.

Der etableres iovrigt ikke szrskilte forsyningsanleg til
omradet.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Bygningers rumfang m ikke overstige 3 m*/m* grundareal,
og det bebyggede areal mé ikke overstige 50% af
grundarealet. Rumfanget beregnes af hele den del af
bygningen, som er over ferdigt terren, herunder eventuelle
kviste, fremspring, skorstene m.v.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade mé gives en
hejde der overstiger 8% m over terren malt efter regleme i
bygningsreglementet.

Byradet kan dog tillade, at en bygning opferes med en storre
hgjde end 8% m, sifremt szrlige hensyn til en virksomheds
indretning eller drift nedvendiggeor det.

Bebyggeisen skal placeres siledes at den tinglyste deklaration
af 6. november 1989 pi matr. nr. 4 Garde By, Tistrup vedr.
naturgasledning respekteres. Se bilag 2.



VEDTAGTSDEL

8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTR£EDEN.

8.1. Bygninger skal gives et udseende, der kan godkendes af
Byridet. Ved bebyggelsens udformning skal der soges opnéet
en god helhedsvirkning, der harmonerer bedst muligt med
landskabet i omradet. Byridet kan gere en tilladelse betinget
af, at der etableres en afskeermende beplantning og kan
bestemme, hvorledes denne skal udformes.

8.2. Blanke og/eller reflekterende materialer ma ikke anvendes
til udvendige bygningssider eller tagflader uden Byrddets
seerlige tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

8.3. Til udvendige bygningssider samt tagflader ma der ievrigt
ikke anvendes materialer, som efter Byrddets sken virker
skeemmende.

8.4, Skiltning og reklamering md kun finde sted med Byradets
godkendelse i det enkelte tilfelde.

0. UBEBYGGEDE AREALER.

9.1, Ubebyggede, beplantede og befastede arealer skal gives et
efter Byridets skon ordentligt udseende. Byridet kan med-
dele pabud til sikring af disse bestemmelser.

9.2. Udendors oplag m4 kun finde sted med Byrddets tilladelse i
det enkelte tilfzlde. En tilladelse kan geres afh@ngig af, at
der udferes supplerende hegning, plantning eller anden
afskzrmning efter Byrddets nermere bestemmelser.

10. MILJ@BESKYTTELSE OG VARMEFORSYNING.

10.1. Der henvises til de i lokalplanens redegerelsesdel side 2
anforte stejgrenseverdier, idet disse gransevardier skal
overholdes ved udnyttelsen af det areal lokalplanen omfatter,

10.2. Virksomheden skal ievrigt drives under overholdelse af
miljelovgivningen og de i medfer af denne fastsatte regler.

10.3. En del af omridet er i varmeforsyningsplanen udlagt til
naturgasforsyning.

side 9
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VEDTAGTSDEL

I1.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

Fremtidig bebyggelse skal op\}armes med naturgas og skal
tilstuttes og forblive tilsluttet naturgasnettet. Andre
opvarmningsformer mé ikke anvendes.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER.

Den =®ndrede anvendelse af det fredskovspligtige areal (del
af matr. nr. 16 af Garde by) foruds=tter at fredskovspligten
ophaves.

Det eksisterende jorddige pi den del af matr. nr. 16, der
omfattes af lokalplanen, er omfattet af naturbeskyttelses-
lovens beskyttelsesbestemmelser og den &ndrede anvendelse

forudsatter godkendelse fra Ribe Amt.

Stationsbakken (kommunevej nr. 4710) er ikke adgangs-
begrznset. Nye overkersler skal dog godkendes af
vejbestyrelsen (Byridet). :

Det omrdde, som i n®rverende lokalplan overferes fra
landzone til byzone, er omfattet af @lgod Kommunes
spildevandsplan (1991-2000), bortset fra den inddragne del af
matr. nr. 16. Dette areal vil blive inddraget ved
ferstkommende revision af planen.

Forinden Byrddet kan endeligt vedtage lokalplanen skal
kommuneplantillzg nr. 10 vare endelig vedtaget.

side 10
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12. VEDTAGELSESPATEGNING.

Saledes vedtaget af @lgod Byrad den 12, januar 1993.

P.b.v.

Dt L g -
arry sen
borgmester

I henhold til planlovens § 27, vedtages foranstiende lokaiplan
endeligt.

@lgod Byrad, den 9. marts 1993.

P.b.v.

Harry sen
borgmniester

Nzrvarende lokalplan begares i henhold til planlovens § 31,
stk. 2, tinglyst pa de i afsnit 2.1 nzvnte ejendomme.

@lgod Byrad, den 9. marts 1993.

P.b.v.
borgipester
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I henhold til planlovens § 27, vedtages foranstiende lokalplan
endeligt.

@lgod Byrid, den 13. april 1993,

P.b.v.

borg

Nazrverende lokalplan begeres i henhold til planlovens § i1,
stk. 2, tinglyst p& de i afsnit 2.1 nzvnte ejendomme.

@lgod Byrid, den 13. april 1993.
P.b.v.

/

arry
bor

Foranstaende lokalplan nr. 5.1 begeres tinglyst pa matr.
nr. 4ag, 4ah, 4cg, 13 og 16 Garde by, Tistrup.
varde, den 18. maj 1993,
Vs o)
ns Veng Poulsen
Landinspektar. die 17
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