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REDEGORELSESDEL
BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN.

Hensigten med denne lokalplan er at kunne opfgre 54 nye
attraktive fritidshuse i et omride gst for Kvie S¢ — nord for
det eksisterende sommerhusomride.

Lokalplanen er udarbejdet pi baggrund af et felles gnske
fra ejeren af jorden og Bjerg Byg ApS, som i fellesskab pa-
tzznker at udstykke og byggemodne omridet. Derefter for-
ventes grundene solgt og bebygget enkeltvis.

Det vurderes, at projektet vil vare et godt tiltag for kommu-
nen. Det vil styrke det eksisterende fritidsomride ved Kvie
S¢ og vere en yderligere medvirkende faktor til at sikre
fortsat turisme i omridet; resulterende i en mere baredygtig
udvikling for omridet.

Det er lokalplanens formal:

at gore det muligt, at anvende omridet til sommerhusomri-
de,

at sikre, at nye sommerhuse (fritidshuse) opfgres under hen-
syntagen til de naturmassige og landskabelige omgivelser
med mindst mulig genevirkninger og i et godt visuelt sam-
spil med Kvie Sg,

at sikre, at omréidet via indretning, beplantning og stiforbin-
delse m.v. indpasses i sammenhzng med det eksisterende
sommerhusomride, og

at sikre, at et areal pd 100 m fra sgen (malt fra vandkanten)
friholdes for bebyggelse og henligger som et naturomride,
for at imgdekomme slidskader pé det sirbare naturareal.

Eksisterende sti langs Kvie Sg, der fortsat vil veere offentligt tilgengelig,
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVER-
ORDNEDE PLANLAEGNING.

Omrédet er i henhold til kommuneplan og regionplan belig-
gende i landzone.

Forholdet til Regionplan 2012

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med retningslini-
erne i Regionplan 2012, som fastlegger, at Sommerhusom-
ridet ved Kvie Sg, @lgod Kommune kan udvides med ca. 7
ha nord for det nuvarende omride. En udvidelse af som-
merhusomrddet forudsztter, at der er gget opmarksomhed
pd de sirbare naturarealer, der grenser op til sgen, for at
impdekomme eventuelle slidskader.

Forholdet til Kommuneplan 1995-2006

Ifglge Kommuneplan 1995-2006 for @lgod Kommune er
arealet beliggende indenfor rammeomréide A 1, hvis anven-
delse er fastlagt til jordbrugsformil (landbrug og skovbrug)
med tilhgrende bebyggelse og anleg samt til ristofudnyttel-
se. Der kan opfgres lav og fritliggende bebyggelse.

For at overfgre omridet til sommerhusomride er der paral-
lelt med nervarende lokalplan udarbejdet et tilleg tl gal-
dende Kommuneplan 1995 — 2006 for @lgod Kommune.

Da omridet er udlagt til sommerhusomride i Regionplan
2012 vurderes, at der er tale om en mindre @ndring i ram-
medelen, som ikke strider mod kommuneplanens hoved-
struktur. Derfor indkaldes jf. Planlovens § 23 ¢ ikke forud-
giende ideer og forslag. Forslaget til kommuneplantilleg
offentliggeres i stedet sammen med nzrverende lokalplan-
forslag.

Nyt rammeomriade

Ved Kommuneplantillag nr. 19 vil rammebetegnelsen blive
F 2 med fglgende rammebestemmelser:

Omridet fir fremover status som dben/lav og tet/lav som-
merhusbebyggelse.

Anvendelsen fastlzgges til ferie- og fritidsformil i form af
sommerhusbebyggelse med tilhgrende kollektive anleg og
bygninger. Der kan ikke gives tilladelse til etablering af
mindre butikker.

Bebyggelsesprocenten for omridet under ét mi ikke over-
stige 12.

Bebyggelse mi ikke opfgres med mere end 1% etage og ik-
ke hgjere end 6,5 m.

Bebyggelse skal udformes under hensyntagen til omridets
landskabelige og naturmassige vardier.
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Zonestatus
Lokalplanomridet er beliggende i landzone og vil efter ved-
tagelsen af nzrvarende lokalplan blive overfgrt til sommer-
husomride.
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OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRGRER.

Omridets beliggenhed
Lokalplanomridet udggr et areal pa ca. 77.000 m? og er be-
liggende nordgst for Kvie Sg langs med Kvie Sgve;.

Anvendelse
Omradet har hidtil varet anvendt til jordbrugsformél — se-
nest har det vaeret braklagt.

Landskabsmzessige forhold

Omridet ligger i umiddelbar forlzngelse af et eksisterende
sommerhusomrade pé ca. 24 ha, som er udstykket i 1974, og
som rummer omkring 170 sommerhuse. Inden for det omri-
de er der mellem bebyggelsen og det fredede areal omkring
spen etableret et 30 m bredt plantebalte bestiende af bear-
mispel, seljergn og skovfyr,

Naturmsessige forhold

Kvie Sg blev i november 1946 fredet af sivel landskabelig-
®stetiske som videnskabelige grunde. Sgens omliggende
areal er tillige fredet indtil en afstand af 100 m fra sgbred-
den, hvor der ikke ma bebygges eller beplantes. Der mi hel-
ler ikke anbringes master, boder, skure, beboelsesvogne, ba-
dehuse eller andre indretninger, der kan virke skemmende.

I lighed med det eksisterende sommerhusomride tages ved
udstykningen hensyn til denne fredning. Omridet indrettes,
si de enkelte matrikelgrenser holder sig i en afstand af 50 m
fra sgen og selv husene i en afstand af 100 m fra sgen.

I fplge Naturbeskyttelsesloven er sgens omliggende areal
desuden omfattet af en 150 m sgbeskyttelseslinie. Opferelse
af bebyggelse indenfor 150 m fra sgen forudsetter, at Amtet
meddeler dispensation fra linien.

I forbindelse med den offentlige hgring om lokalplanforsla-
get har Amtet tilkendegivet, at anbefale, at beskyttelseslinien
reduceres til at fglge fredningsgrensen, dvs ca. 100 m fra
spbredden, sdledes at der meddeles dispensation fra Natur-
beskyttelseslovens § 16 til opfgrelse af bebyggelse i en af-
stand af indtil 100 m fra sgbredden.
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Trafik.

Det nye sommerhusomride fir vejadgang via Kvie Sgvej,
hvorfra der kan etableres 2 overkgrsler til lokalplanomradet.
Der etableres stiadgang til det eksisterende sommerhusom-
rade samt til den offentlige sti, som lgber hele vejen rundt
om Kvie Sg.

4.0 BEBYGGELSENS OG OMRADETS
UDFORMNING.

Lokalplanens idé,

Den overordnede ide er at skabe et nyt og spzndende fritids-
husomréde ved Kvie Sg. En mindre del af omradet vil kunne
bebygges med ferieboliger i smé reekkehuse,

Det er tanken, at opfgre et varieret byggeri med forskellige
grundstgrrelser, alle over 850 m? og med udgangspunkt i om-
ridets spendende muligheder for udsigt over sgen og land-
skabet. Det er endvidere tanken, at bebyggelse opfares med
respekt for de eksisterende omgivelser — herunder f.eks,
"Ege-lunden” — et tilplantet areal langs lokalplanens sydlige
afgreensning, men f.eks. ogsd sgbreddens varierende forlgb.
Narmest Kvie Sg udlegges et fallesareal pi 737 1m?.

Det er et gnske, at fi integreret lokalplanomridet med det
cksisterende sommerhusomride, hvor grundstgrrelserne
overvejende er mellem 700 — 1000 m?, enkelte op til 2500
m?, men ogsd med andre tilstgdende bebyggelser, sa ferie- og
fritidsomradet ved Kvie Sg i sin helhed bliver sammenh:en-
gende - herunder f.eks. med hensyn til indretning, beplant-
ning og interne stiforbindelser. For at omridet fremtreeder vi-
suelt sammenh&ngende etableres et skaermende beplant-
ningsbzlte mod Kvie Sgvej, som samtidig modvirker vejstg)
og indbliksgener,

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Fritidshusene opfgres som spredt bebyggelse. Inden for et
mindre omréde kan fritidshusene opfgres sammenbygget.
Bebyggelsen forventes opfart i hgjest 1% plan og max 45"
tagheldning.
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Maksimal hgjde for ny bebyggelse er 6,50 m.

Bebyggelsen ma udfgres i tegl eller tre med tag af tagsten
eller tagpap med listedzekning og vinduer i tre, aluminium
eller plast.

Her ud over kan i overensstemmelse med bygningsregle-
mentet for smahuse opfares 2 x 10 m? udhuse og 35 m? ga-
rage/carport. Med lokalplanen stilles krav om at evt. gara-
ge/carport og udhuse skal opfares sammenbygget. Det vur-
deres at, der i omridet ved Kvie Sg er starst efterspargsel
pa fritidsboliger pd mellem 80 — 100 m2. Det er grundster-
relserne udformet efter. Der er dog ogsa grunde pd op til
1700 m?, hvor der vil kunne opfgres store sommerhuse, Der
er ikke planlagt grunde over 1700 m? for at undgd proble-
matikker med efterfglgende udstykningsmuligheder.

Byggeriet skal forinden opferelse godkendes af bygnings-
myndigheden (kommunen).

Luftfoto af Kvie So. Nord for det eksisterende sommerhusomrade pd-
taznkes opfart 54 nye fritidshuse.

Veje og stier.

Inden for omriidet skal boligveje, vendepladser og stier an-
legges grusbelagt.

Der skal udlazgges areal til 2 p-pladser pr. fritidsbolig.
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Beplantning.

Der etableres et beplantningsbelte langs Kvie Spvej med
blandede stedsegrenne og lgvfxldende buske og traer -
gerne bar- og frugtbarende. 1 beplantningen skal indgd
gran, fyr, pil, bermispel og seljergn, som i det tilstgdende
sommerhusomride. Beplantningen skal udfgres varieret i 3
reekker med 1,25 m planteafstand og kan f.eks. ogsd bestd
af syren, engriflet hvidtjgrn, mirabel, rgd kornel, californisk
gedeblad, slden, vintereg, skovfyr, radel og fuglekirsebzr.

Der etableres et beplantningsbalte inden for det fredede
areal og bebyggelsen, i en bredde pi 10 m, under forudsat-
ning af Fredningsn®vnets godkendelse.

Mod syd er der et areal, som overvejende bestir af ca. 70 ir
gamle egetreer. Arealet kan, inden omrédet udstykkes, ud-
tyndes, sa treeerne fir bedre vaekstbetingelser.

Efter udstykningen skal den resterende beplantningen beva-
res og sammen med de nye plantebzlier vedligeholdes
forstmassigt korrekt. For at kunne placere et hus optimalt
pé grunden kan enkelte treer — som en undtagelse - inden-
for et byggefelt tillades fjernet.

Flantebalter udger en del af de enkelte grunde og vedlige-
holdes derfor i princippet af den enkelte ejer. Plantebalter
pi fellesareal og vejareal vedligeholdes af grundejerfore-
ningen.

I lokalplanomridets afgreesning mod @st kan der i skel
plantes en reekke, som en del af et plantebalte, der etable-
res pi ejendommen @st for lokalplanomridet.

Inden for 100 m fra sgbredden skal arealet i princippet hen-
ligge som ubergrt natur (eng) med grasbevoksning og bu-
ske eller anden beplantning, der ikke ma blive hgjere end 1
m. Der mi ikke etableres plantebalte. Arealet skal vedlige-
holdes skidnsomt - f.eks. med nedklipning ved le én gang
drligt, sd omridet ikke vokser til med buske og trzer.

Beplantningen langs lokalplanomridets sydlige afgrensning.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJ@ET.

Drikkevandsinteresser.

Lokalplanens omride ligger uden for de zoner, der er udpe-
get som verende af "sarlig interesse for drikkevandet”. Det
ligger dog indenfor et omrdde med “drikkevandsinteres-
ser’, og lengst mod @st ligger en mindre del af lokalplan-
omradet indenfor et nitratfglsomt indvindingsopland.

Forhold til grundvand.

I konsekvens af ovenstiende bgr etablering af aktiviteter el-
ler anleeg, der medfarer serlig risiko for grundvandet si
vidt muligt undgis. Der md ikke foregi aktiviteter, der kan
give anledning til forurening af jord og grundvand.

Det sikres gennem en pi ejendommen tinglyst deklaration,
at der indenfor lokalplanomrédet ikke mi bruges kunstggd-
ning og sprdjte- og ukrudtsmidler.

Forhold til stgj.
Der etableres et 3 m bredt beplantningsbalte mod Kvie Sg-
vej for at afskerme omridet visuelt.

Spildevand.

Der udarbejdes et tillzg til @lgod Kommunes spildevands-
plan. Heraf fremgir, at al spildevand skal ledes til offentlig
kloak og regnvandet nedsives ved faskiner pd grundene el-
ler afledes til overfladen. Der vil ikke blive givet tilladelse
til at tillede overfladevand fra sommerhusbebyggelsen til
Kvie Sg.

Dlgod Kommune er myndighed for regulering af spilde-
vand.

Indtil 50 - 100 m fra sebredden har omridet karakter af naturomride.
Liengere veek fra spen bestir omridet af braklagt landbrugsjord.
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Miljevurdering af lokalplanen

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer (lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal der i forbindelse med
tilvejebringelsen af et lokalplanforslag efter den 21. juli
2004 foretages en vurdering af, om planen mé antages at
kunne fi vasentlig indvirkning pa miljget.

Vurderingen skal foretages af den myndighed, som udar-
bejder planforslaget, efter forudgdende hgring af andre
myndigheder hvis omride bergres.

Hvis planforslaget antages at kunne f4 vaesentlig indvirk-
ning pa miljget, skal der udarbejdes en miljgvurdering, som
kan indgd i planens redeggrelse.

Hvis planforslaget antages ikke at kunne fa vaesentlig ind-
virkning pd miljget, skal afggrelsen med begrundelsen her
for offentligg@res med oplysning om, at afggrelsen kan
paklages (jf. planlovens bestemmelser inden 4 uger).

Kvie Sg er ikke udpeget som Internationalt beskyttelsesom-
ride, men udggr sammen med de omliggende arealer dog
if. Regionplan 2012, et naturomride.

Byriidet vurderer, at lokalplanforslaget ikke vil fi vasentlig
indvirkning pa miljget — hverken pi det internationale na-
turbeskyttelsesomréide eller miljget i gvrigt. Set i sammen-
hzng med det eksisterende sommerhusomride er der tale
om en mindre udvidelse, og udvidelsen er i overensstem-
melse med den fredning, der er nedlagt for at varetage sdvel
landskabelige-zstetiske som videnskabelige (naturmasssi-
ge) hensyn.

Byradet har tillige vurderet, at forslaget ikke udover Ribe
Amt bergrer andre myndigheders omride pi en sidan ma-
de, at denne afggrelse forudsatter en hgring.

Ribe Amt har haft Byridets afggrelse til gennemsyn sam-
men med et forelgbigt udkast til lokalplanforslaget, og har
tilkendegivet, at de deler Byridets ovenstiende antagelse
af, at forslaget ikke vil kunne fi vaesentlig indvirkning pd
miljget.

11
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TEKNISK FORSYNING.
Vandforsyning sker fra Ansager Vandvark,
Elforsyning sker via Sydvest Energi’s ledningsnet.

Kloaktilslutning sker iht. geeldende regler for @lgod Kom-
mune.

Omridet forsynes ikke med fjernvarme.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter Byridets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifgl-
ge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsttes som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlag, der er indeholdt i
planen.

Byridet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudset-
ning af, at det ikke ®ndrer ved den s®rlige karakter af det
omride, der spges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere veasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til planlovens §47 kan der foretages ekspropriati-
on af private ejendomme og rettigheder, nir ekspropriatio-
nen vil vere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufo-
renelige med lokalplanen, fortranges af planen.
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LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byridet, mi ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
gelder efter planlovens §17 et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og ®ndring af anvendelsen. Den eksi-
sterende lovlige anvendelse af lokalplanomridet kan fort-
sette som hidtil.

Nir fristen for fremszttelse af indsigelser og endringsfor-
slag er udlgbet (d.v.s. fra den 17. marts 2005) kan Byradet
give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstem-
melse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 19. januar
2005 til forslaget er endeligt vedtaget, dog senest ind til den
19. januar 2006.
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VEDTAGTSDEL.

I medfor af planioven (jfr. lovbekendtgorelse nr. 518 af 11. juni 2000) fast-

settes herved folgende bestemmelser for det i § 2 anforte omrdde.

1.0 LOKALPLANENS FORMAL.

L1

2.0

2.1

22

3.0

3.1

Det er lokalplanens formél:
* at ggre det muligt, at anvende omridet til sommerhusomride,

* at sikre, at nye sommerhuse (fritidshuse) opfgres under hen-
syntagen til de naturmassige og landskabelige omgivelser
med mindst mulig genevirkninger og i et godt visuelt samspil
med Kvie Sg,

* at sikre, at omradet via indretning, beplantning og stiforbin-
delse mv. indpasses i sammenh@ng med det eksisterende
sommerhusomride, og

 at sikre, at et areal pid 100 m fra sgen (mélt fra vandkanten)
friholdes for bebyggelse og henligger som et naturomride,
for at impdekomme slidskader pa det sérbare naturareal.
OMRADE- OG ZONESTATUS.

Lokalplanen afgranses som vist pi Kortbilag nr. 01 og omfatter
del af matrikelnummer:

* 25 b Kvie By, Ansager
Omridet ligger i landzone og vil blive overfgrt til Sommerhus-

omride ved lokalplanens endelige vedtagelse. Arealet er pé ca.
77.000 m? og er vist pé Kortbilag 01,

OMRADETS ANVENDELSE.

Omridets anvendelse fastlegges til sommerhusformal hvoraf
hovedparten af parcellerne opfgres som fritliggende fritidshuse i
en ctage og en mindre del i 1'% etage uden trempel.

14
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3.2 Parcel 38 - 49 kan opfres i 1% etage uden trempel, og som vist

33

4.0

4.1

4.2

43

45

4.6

4.7

pi vedhzftede udstykningsplan, Kortbilag 02, kan alternativt
anvendes til opforelse af sammenbyggede ferieboliger i 1% eta-
ge uden trempel. Det kan veere i form af 4 reekkehuse med hver
3 boliger. Opfares rekkehuse skal det ske efter en samlet plan
(bebyggelsesplan, udstykningsplan, planteplan mv.) for parcel
38-49, som forinden skal godkendes af Byridet.

Omridet mé ikke benyttes til andre forml end nzvnt ovenfor.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.

Omridet vejbetjenes fra Kvie Sovej.

Sti- og vejarealer overdrages til grundejerforeningen herunder
ogsd vedligeholdelsen, nir anleggene er godkendte af sivel
vejmyndigheden som grundejerforeningen.

Der skal etableres stiforbindelse til den offentlige sti omkring
Kvie Sg¢, og til det eksisterende sommerhusomride.

Der skal etableres 2 p-pladser pr. bolig incl. eventuel gara-
ge/carport.

Der kan hgjest etableres 2 overkgrsler til/fra Kvie Sevej. Hjgr-
nerne skal ved overkgrslerne afskares efter reglerne om veijtil-
slutning i lov om offentlige veje.

Inden for lokalplanomrédet udlegges veje og stier, som private
fellesveje i princippet, som vist pi vedhaftede udstykningsplan,
Kortbilag 02. Projekter for vej- og stianleg skal forud godken-
des af Plgod Kommune efter lov om private feellesveje. Over-
fladebel@gningerne kan vere stabilgrus, stenmel el. lign.

Veje inden for lokalplanomridet udlzgges, med bredde pi hen-
holdsvis 8 m og 6 m. De skal anlagges med mindste bredde pis
og4 m.

Stier inden for lokalplanomriidet udlzgges med en bredde pia3
m. De skal anlegges med mindste bredde pi 1,80 m. Overflade-
belegningen kan vare stabilgrus, stenmel el. lign.
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BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Indenfor omridet ma der, dog jf. § 3.2, pa hver selvstzndig

grund opferes:

* Et sommerhus (fritidshus).

* Etanneks til overnatning uden kgkken og bad.

* En garage/carport pi max 35 m’, uden at denne bebyggelse
teller med i bebyggelsesprocenten.

* 2 smihuse (max hgjde 2,5 m) pi hver max 10 m?, uden at
bebyggelsen tzller med i bebyggelsesprocenten.

Garager/carporte og sméihuse mi ikke opfgres fritliggende.

Bebyggelsesprocenten mi ikke overstige 12 % for den enkelte
grund.

Bebyggelsen mé hgjest udnyttes i 1% etage uden trempel.

Bygningshgjden (hgjden til udvendig kip) mi ikke overstige

e 5 m for bebyggelse i 1 etage og

* 6,5 m for bebyggelse i 1%4 etage

Bygningshgjden er milt fra det hgjeste punkt af det naturlige
terren pa den del af grunden, hvorpd bygningen gnskes placeret:

Tage pi alle bygninger skal vaere med en heldning p4 15° - max
45°,

Inden for parcel 1-8 ma bebyggelse ikke opfgres narmere sgen
end 100 m. 100 m linien er vist pA vedhaftede udstykningsplan,
Kortbilag 02.

Inden for omradet skal bebyggelse opfgres i en afstand af mindst
5 m fra adgangsgivende vej og i en afstand af mindst 2,5 m fra
naboskel og skel mod sti.

Inden for parcel 1-8 skal bebyggelse dog opferes i en afstand af
mindst 5 m fra naboskel og skel mod sti (for at sikre udsigtsmu-
lighed fra de umiddelbart bagvedliggende boliger).

Inden for parcel 38-49 kan al bebyggelse dog opfores i skel, hvis
der opferes reekkehuse.

Afstand fra vejmidten af Kvie Sevej til facadeflugt skal vere
mindst 10 m.

Der mé etableres udendgrs antenner og/eller paraboler. Parabo-
ler skal placeres, sé de ikke er synlige fra vej og nabo.
Paraboler kan placeres max 1 m over terrzn.
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BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/EDEN.

Bebyggelsen skal ved materialevalg og gennem sin arkitektoni-
ske udformning afspejle et nutidigt, moderne udseende Og sam-
tidig tilpasses omridets natur og miljg, si der opnis et harmo-
nisk samspil med omgivelserne.

Ydervaegge skal opfares som blank mur i tegl eller tre.
Mindre bygningsdele kan desuden udfgres i tree, zink, glas eller
andet materiale.

Vinduer og dgre skal udfgres i tree, aluminium eller plast.

Blanke og/eller reflekterende materialer ma ikke anvendes uden
Byridets godkendelse.

Tage skal udfgres med tagsten eller tagpap med listedaekning.

Tage kan forsynes med vinduer og eller solenergianlag til ener-
giforsyning af bygningen.

SKILTNING.

Skiltning og lysinstallationer skal alene have til formil at orien-
tere i omridet. Al anden skiltning og reklame skal forlods god-
kendes af Byridet.

UBEBYGGEDE AREALER.

Ubebyggede arealer inden for de enkelte parceller mi kun an-
vendes som parkering, opholdsarealer, girdsplads, terrasse eller
have.

Arealer, der ikke bebygges, skal tilsdes, beplantes eller befastes
sd de fir et ordentligt udseende.

Udendgrs oplagring mé ikke finde sted.

Langs sgen udlzgges fellesareal, som vist pi vedhaftede ud-
stykningsplan, Kortbilag 02.

Indenfor en afstand af 100 m fra sgbredden, mi der ikke bebyg-
ges eller beplantes (jf. dog § 14.2). Desuden mé der ikke anbrin-
ges master, boder, skure, beboelsesvogne, badehuse eller andre
indretninger, der kan virke skemmende.

Inden for fzllesarealet kan opstilles enkelte legeredskaber, bord
og banke samt indrettes bilplads under forudsining af Fred-
ningsnevnets godkendelse jf. § 14.2,
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Det 100 m brede areal mod sgbredden skal bevares og vedlige-
holdes si arealets karakter af naturomriide med grasbevoksning
bevares bide indenfor de enkelte grunde og pé fellesarealet.

Arealet skal vedligeholdes skdnsomt, si omridet ikke vokser til
med buske og trzzer.

Det eksisterende hegn mod lokalplanomridets sydlige skel be-
stdr overvejende af egetraer. Inden omradet udstykkes kan area-
let udtyndes i samrdd med kommunens skovfoged/teknisk for-
valtning, si de tilbageblevne trzer gives bedre vakstbetingelser.

Nir udstykningen er foretaget skal den resterende beplantning
bevares som en del af den enkelte grund - og en for en mindre
del, som en del af fallesarealet.

For at kunne placere et hus optimalt p4 grunden kan enkelte tre-
er — som en undtagelse - indenfor et byggefelt tillades fiernet.

Enhver form for udtynding, bide for og efter udstykning af lo-
kalplanomradet, skal ske i samarbejde med kommunens skovfo-
ged/tekniske forvaltning.
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Der skal etableres et 5 m bredt beplantningsbelte langs Kvie
Sevej, som en del af de enkelte grunde, som vist pd vedhaftede
udstykningsplan, Kortbilag 02. Plantningen skal etableres med
de nedennavnte arter, med en afstand mellem planterne i reek-
ken pé 1,25 m og mellem rakkerne pi 1,5 m. Den yderste rakke
plantes 2,0 m fra vejskel.

Plantebzltet bestir af nedenstiende arter, hvor hver art udger
den samme andel i den enkelte reekke:

Placering Art
Yder- og inder-| Syren
rekke Engriflet hvidtjgrn
(rk. 1 0g 3) Mirabel
Rpd kornel
Californisk gedeblad
Slien
Midterrekke Vintereg
(rk. 2) Skovfyr
Rpdel
Fuglekirsebar

Plantebzltet skal renholdes indtil det er endelig etableret (ind
til en hgjde pa ca. 1,5 m. er opndet). Der skal fortrinsvis an-
vendes plantemateriale af dansk oprindelse.

Beplantningsbaltet langs Kvie Sgvej skal etableres senest 1 ar
efter vedtagelse af nerveerende lokalplan,

Under forudseting af Fredningsnavnets godkendelse, jf. §
14.2, skal der etableres et plantebalte mod Kvie Sg, inden for
omridet mellem bebyggelsen og det fredede areal - i lighed med
plantebaltet i det eksisterende sommerhusomride.

@lgod Kommune udarbejder en beplantningsplan, hvoraf det
bl.a. vil fremgd hvilke arter plantebaltet skal besti af samt pla-
cering af planteba]tet.

Beplantningsbaltet skal etableres senest 1 ir efter vedtagelse af
nerverende lokalplan.

Som en del af et plantebzlte, der etableres pi den gst for lokal-
planomradet beliggende ejendom, kan én rakke plantes i nabo-
skel.
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Samtlige plantebeelter i lokalplanomridet skal vedligeholdes af
den enkelte grundejer, hvilket skal ske i samarbejde med kom-
munens skovfoged/tekniske forvaltning.

Alle hegn i nabo-, vej- og stiskel skal etableres som levende
hegn i overensstemmelse med hegnslovgivningens bestemmel-
ser.

I lokalplanomridets sydskel forefindes et dige. Der mi ikke ske
nyplantning pé selve diget, og stgd mé ikke fjernes i forbindelse
med rydning af treer.

LEDNINGSANLAEG.
Alle forsyningsledninger skal udfgres som ledninger i jord.

Hver enkelt grundejer er pligtig til, at acceptere eller underskri-
ve deklarationer, med eller uden pant til tinglysning pa de ud-
stykkede grunde, sifremt dette forlanges af forsyningsselskaber-
ne, kommunen eller grundejerforeningen, i forbindelse med an-
lzg og vedligeholdelse af ledninger af enhver art.

Vandforsynings- og aflgbsforhold indrettes i overensstemmelse
med miljglovgivningen og skal ligesom renovation i gvrigt etab-
leres efter kommunens forskrifter og galdende vedtzgter.

Der gives ikke tilladelse til at tillede overfladevand til Kvie Sg,
jf. administrationsgrundlaget vedtaget 1997.

STAJFORHOLD.

Der etableres et 5 meter bredt beplantningsbzlte mod Kvie Sg-
vej. Det medvirker til at mindske stgjen fra vejen.
UDSTYKNINGER.

Udstykning indenfor omriidet skal i princippet ske som vist pi
vedhzftede udstykningsplan, Kortbilag 02.

Ingen grund ma udstykkes mindre end 850 m2.

Parcel 38-49, som vist pi den vedhaftede udstykningsplan,
Kortbilag 02, kan dog udstykkes som én ejendom eller udstyk-
kes/opdeles i mindre grundstykker med et tilhgrende fellesareal,
hvis der opferes rekkehusbebyggelser.
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114 Vej- og stiarealer samt feellesarealer skal tilskgdes grundejerfor-
eningen, vederlagsfrit.

120 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE.

12.1 Lokalplanomridet kan forst bebygges efter, at tilladelsen til op-
havelse af landbrugspligten er givet af jordbrugskommissionen
for Ribe Amt.

122 Lokalplanomridet mi ikke tages i brug fer der er etableret vej-
adgang og parkeringspladser i overensstemmelse med
bestemmelserne i § 4.

12.3  Lokalplanomriadet mi ikke tages i brug, fer der foreligger et
godkendt tilleg til @lgod Kommunens spildevandsplan.

124 Lokalplanomridet ma ikke tages i brug fgrend beplantningshal-
tet mod Kvie Sgvej er etableret jf. § 8.8.
13.0°  GRUNDEJERFORENING.
13.01  Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere indenfor lokalplanens omréde, nér 25 % af grun-
dene er bebygget.

13.02  Grundejerforeningen skal efter krav fra Byridet optage medlem-
mer fra tilgrensende omrider.

13.03  Grundejerforeningens vedtzgter skal godkendes af Byridet.
13.04  Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af de i

lokalplanomridet varende veje, stier, fellesanleg og fellesarea-
ler.
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TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRF
MYNDIGHEDER.

Vedrgrende servitutter bemarkes, at der efter undersggelse af
tingbogen den 15. november 2004 er tinglyst fglgende servitut-
ter, der vedrgrer lokalplanomridet:

Matr. nr, 25b, Kvie By, Ansager.

1.) 09/10 1889 Dok. om vandingskanaler.

2.) 28/11 1946 Dok.om fredning

3.) 26/07 1967 Dok. om oversigt mv.

4.) 16/11 1987 Dok. om forsynings-/ aflgbsledninger mv.
5.) 24/06 1988 Dok. om sgbredder ang. Beplantning m.m.
6.) 25/11 1994 Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.

Fplgende anleg forudsatter dispensation fra Fredningsmyndig-

hederne ved Ribe Amt:

® Anleg af en sti og eventuelt opstilling af legeredskaber og
lign. inden for det fredede omrade omkring Kvie S¢.

¢ Etablering af et plantebzlte mod Kvie Sg, inden for det om-
ride der er mellem bebyggelsen og det fredede areal - i lig-
hed med plantebltet i det eksisterende sommerhusomride.

Bebyggelse inden for sgbeskyttelseslinien (150 m) forudsatter
dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 16 i hvert enkelt til-
faelde, og skal meddeles af Ribe Amt. Alternativt kan Skov- og
Naturstyrelsen anmodes om at reducere spbeskyttelseslinien,
som er 150 m, til at fplge fredningsgraensen som er 100 m fra
spbredden.

En mindre del af lokalplanomriidet er registreret som he-
de/hedemose, der er beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3.
/ndring af tilstanden pd heden/hedemosen forudsatter dispen-
sation fra naturbeskyttelseslovens § 3 og skal meddeles af Ribe
Amt.

OPHAEVELSE AF SERVITUTTER.

Felgende servitutter/deklarationer spges ophevet i forbindelse
med lokalplanens endelige vedtagelse:

Matr. nr. 25b, Kvie By, Ansager.
4.) 16/11 1987 Dok. om forsynings-/ aflgbsledninger mv.

For sé vidt angir det omriide, som omfattes af nerverende lo-
kalplan.
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16,0 VEDTAGELSESPATEGNINGER.

Siledes vedtaget af @lgod Byrid den 11. januar 2005.

P.b.v. Y4
y o / _
: /i > (.
A =N
Erik Buhl Nielsen / Bjdme Fly /

Borgmester Fotvaltningsdirekter (

[ henhold til planlovens kap. 6 vedtages foranstiende lokalplan

endeligt,
Olgod Byrad, den 10. maj 2005. A\
P.b.v. N /
/ < /
’W W -'I'\.-"”—\..r\.,--\h ||- __H (I
Erik Buhl Nielsen " Bjhme Fly 3
Borgmester rvaltningsdirekter

Nearvarende lokalplan begzres i henhold til planlovens §31, stk.
2 tinglyst pa matr. nr. 25b Kvie By, Ansager

Qlgod Byrad, den 10. maj 2005,

P.h.\". 1

,{/ 4
Erik Buhl Nielsen / e Fly 1
Borgmester ltru ngsdirektor
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