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1.0.

2.0.

REDEGORELSESDEL.

BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN.

Hensigten med denne plan er at skabe det planmessige
grundlag, for udbygning af en eksisterende virksomhed
til produktudviklingsformél med dertil horende beboelse.

Der vil ikke paga nogen egentlig produktion i omradet,
men alene udvikling af teknisk udstyr og administration.

Lokalplanens omride er beliggende i det abne land -
landzone- uden tilknytning til bymassig bebyggelse. Ved
planlegning af omradet er der lagt vagt pa, at omradets
landskabelige kvalitet sikres og bevares, men ogsa at ste-
dets sarlige muligheder udnyttes til at skabe en attraktiv
og spandende helhed.

Lokalplanen omfatter en eksisterende virksomhed i det
abne land, som rummer en produktudviklingsafdeling.
Hele arealet er beliggende i landzone. Planen medforer
@ndring af den eksisterende arealanvendelse (fra land-
brugsmessig anvendelse til blandet bolig- og erhvervs-
formal).

Lokalplanen har til formal at:

e fastlegge nwrmere bestemmelser for byggeriets ud-
Jormning og placering.

e fastiegge nwrmere bestemmelser om restarealernes
udformning.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVER-
ORDNEDE PLANL/AEGNING.

Lokalplanens retningslinier og bestemmelser er i over-
ensstemmelse med rammerne for omradet i Kommune-
plan 1995-2006 for @lgod Kommune. Rammebetegnel-
senerJl.

For rammebestemmelsen gelder folgende anvendelses-
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3.0.

4.0.

bestemmelser:

e Privat servicevirksomhed som udviklingscenter. Byra-
det kan tillade, at der opfores eller indrettes yderlige-
re boliger, som er nedvendige af hensyn til virksom-
hedens drift.

Vejadgang finder sted ad privat fellesvej fra Gradevej
(kommunevej nr, 1960),

En mindre del af omradet er omfattet af 150 m abygge-
linie ved Varde A i henhold til §16 i lov om naturbeskyt-
telse. Opferelse af bebyggelse inden for beskyttelseslini-
en vil saledes krve en dispensation.

OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRORER.

Lokalplanomradet er beliggende pa et omrade vest for
Ansager by mellem Karlsgarde Kanal og Gradevej. Om-
ridet omfatter en del af matr. nr, 1* Ansager By, Ansa-
ger.

BEBYGGELSENS OG OMRADETS UDFORM-
NING.

Omradet rummer en eksisterende virksomhed for pro-
duktudvikling. Bebyggelsen bestir af administrations-,
produktions- og lagerbygning.

Bygninger er opfort med facademure i brune teglsten
med eternit tagbekladning.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJOET.

Al kommuneplanens retningslinier om stojbeskyttelse
fremgér det, at den udenders stojbelastning fra virksom-
heder maksimalt ma veare folgende, malt som det akvi-
valente, konstante korrigerede lydniveau i dB(A) ved
skel til bebyggelse eller anden stajfolsom arealanvendel-
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6.0.

7.0.

LOKALPLAN 39
se 1 forbindelse med omraderne.
Dag Aften Nat
kl.O7-18 kl.18-22 kl. 22-
sen- og hellig- o7
dage
kl.O7-18
samt lardag
kl.14-18
Omrader for blan- 55 45 40
del bolig og er-
hvervsbebyggelse

Virksomheden er beliggende udenfor godkendt kloako-
pland. Spildevand fra virksomheden bestir alene af sani-
ter spildevand som renses mekanisk inden udlebet til
Varde A. @lgod Kommune er myndighed for regulering
af spildevand.

Overfladevand fra eksisterende bygninger og befmstede
arealer nedsives.

TEKNISK FORSYNING.
Vandforsyning sker fra egen boring.

Elforsyning sker fra Sydvestjyllands Andels El-forsyning
(SAEF).

FORUDS/ATNINGER FOR REALISERING AF
PLANEN.

Lokalplanen erstatter landzonetilladelser, der er nedven-
dige for lokalplanens virkeliggorelse.
Lokalplanens realisering kraever folgende tilladelser:

Side 3
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Tels Tilladelse efter landbrugsloven.
Efter landbrugsloven kraeves tilladelse fra Jordbrugs-
kommissionen til ophavelse af landbrugspligten.

7.2. Tilladelse efter lov om naturbeskyttelse.
Den nordlige del af planomradet er beliggende inden for
abeskyttelseslinien ved Varde A. Der kraeves dispensati-
on 1 henhold til lov om naturbeskyttelse, safremt der skal
opferes bebyggelse inden for dette omride.

8.0. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggorelse af
lokalplanen mé ejendomme, der er omfattet af planen,
ifolge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller i
ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den cksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsettes som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlaeg, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke @ndrer ved den sarlige karakter af det
omrade, der soges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

8.1. I henhold til planlovens §47 kan der foretages ekspro-
priation af privat ejendomme og rettigheder, nar ekspro-
priationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggo-
relsen af lokalplanen.

8.2 Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nir det vil
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9.0.

vare af vaesentlig betydning for virkeliggorelsen af pla-
nen.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der gaelder efter planlovens §17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af lokalplanomradet
kan fortsztte som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og andrings-
forslag er udlebet (d.v.s. fra den 2. februar 1999) kan
Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

En forudseting herfor er, at byggelovens almindelige
bestemmelser om mindste grundsterrelse. om max. be-
byggelsesprocent og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 9. de-
cember 1998 og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog
lengst indtil 9. december 1999,
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VEDT/AEGTSDEL.
I medfor af planloven (Miljoministeriets lovbekendtgorelse nr. 563 af

30. juni 1997) fastseettes herved folgende bestemmelser for det i afsnit
2 anforte omrdde.

2.0.

2.1

2.2

23

LOKALPLANENS FORMAL.

Narvaerende lokalplan er udarbejdet for at fastlegge
nermere bestemmelser for anvendelse, udformning og
bebyggelse af det af planen omfattede omrade herunder
at:

* give omradet mulighed for en positiv erhvervsudvik-
ling.

e skabe en tiltalende og attraktiv helhed.

OMRADE- OG ZONESTATUS.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1 og
omfatter folgende matr. nr.:

e del af 1", Ansager By, Ansager

samt parceller, der efter den 1. september 1998 udstyk-
kes, arealoverfores eller matrikuleres fra disse ejendom-
me inden for lokalplanens omride.

Matr. nr. 1* er undergivet landbrugspligt.
Omridet ligger i landzone og forbliver i landzone.

Lokalplanen erstatter landzonetilladelser for opforelse af
bebyggelse og anvendelse til produktudviklingsformal
med dertil herende beboelse,som er beskrevet i nerve-
rende lokalplan (jvf. planlovens §36 stk. 1, pkt. 5). Om-
radet er vist pa kortbilag 1 og er pa ca. 1.6 ha.

Side 6



N

VEDT/EGTSDEL
LOKALPLAN 3.9

3.0.

3.1.

4.0.

4.1.

4.2.

5.0.

S5.1.

un
]

5.3.

6.0.

6.1

6.2

OMRADETS ANVENDELSE.

Omridets anvendelse fastlegges til produktudviklings-
formal med dertil horende administration og beboelse.

VEJ- OG STIFORHOLD.
Vejadgang skal ske ad privat fallesvej fra Grodevej.
Der udlzgges ikke veje inden for planens omrade.

Der skal etableres p-pladser efter bygningsreglementets
bestemmelser.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Det bebyggede areal ma ikke overstige 25% af grund-
arealet, og skal placeres inden for det pa bilag 1 viste
byggefelt.

Med mindre Byrédet serskilt tillader andet, ma byg-
ningshojden ikke overstige 16 m over terreen malt efter
reglerne i bygningsreglementet dog med undtagelse af
enkelte bygningsdele sasom tirne og spir.

Bebyggelsen ma ikke opfores med mere end 1% etage.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/AEDEN.

Mod est kan bygninger opfores med gavl mod naboskel,
indenfor det pa kortbilag 1 angivne omrade “a”. Denne
bestemmelse galder frem for bestemmelserne i BR-95
Bygningsreglementet kapitel 3.3 vedrerende det skra
hejdegranseplan.

Ved bebyggelsens udformning skal der soges opnéet en
god helhedsvirkning, der harmonerer bedst muligt med
landskabet i omridet og den eksisterende bebyggelse in-
denfor omradet.
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6.3. Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Byri-
dets tilladelse i hver enkelt tilfelde. Skiltene ma ikke
virke dominerende i landskabet og heller ikke vare syn-
lige over store afstande. De enkelte skilte skal tilpasses
bygningens arkitektoniske helhed, og ma ikke helt eller
delvis deekke gesimser, band, indfatninger og lign.

Udformningen skal godkendes af Byradet.

7.0. UBEBYGGEDE AREALER.

7.1. Arealer der ikke anvendes til bebyggelse og ikke er be-
faestede, skal henligge som gronne friarealer med gres,
treer, buske og lignende.

7.2 Udenders opleeg mé kun finde sted under forudswtning

af, at der udfores supplerende hegning, plantning eller
anden afskarmning.

8.0. LEDNINGSANL/EG.

8.1. Alle ledninger udfores som ledninger i jord.
8.2 Ejendommen er beliggende udenfor oplandet for offent-
lig kloak.

8.3. Der etableres ikke serlige ledningsanleg til forsyning af
omradet, idet det paregnes forsynet fra eksisterende led-
ningsanleg

8.4 Evt. nedsivning af tagvand skal ske efter bestemmelserne
herom i miljelovgivningen.

9.0. STOJFORHOLD.

9.1. Der henvises til de i lokalplanens redegerelsesdel side
3 anforte stojgreenseveerdier, idet disse grensevardier
skal overholdes ved udnyttelsen af det areal lokalplanen
omfatter.
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10.0. UDSTYKNINGER.

10.1. Arealet kan udstykkes til anvendelse i overensstemmelse
med lokalplanens formal.

11.0.  TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER.

11.1.  Landbrugspligten kan ophaves pé lokalplanomradet.

11.2.  Safremt der sker @ndringer omkring ejendommens klo-
akforhold, krzves godkendelse i henhold til Bek. om
spildevandstilladelser m.v. efter Miljobeskyttelseslovens
kap. 3 og 4, Miljoministeriets bek. nr. 31 af 25. april
1994,

11.3. Vedrerende servitutter bemarkes, at der efter underse-
gelse af tingbogen den 30. juli 1998 tinglyst folgende
servitutter, der vedrerer lokalplanomradet:

’ &
Matr. or. 1* Ansager By, Ansager.
Ejer:. Grethe Hansen og Keld Otting Hundebeol,

Gredevej 14, 6823 Ansager.

1.) 21/01 1891 Dok. vedr. Hoddeskov Engvandings-

kanal.

2.) 23/02 1942 Dok. vedr. vandkraftanlag ved Karls

garde.

3.) 10.12.1952 Dok. vedr. fortidsminder.

4.) 06/04 1979 Dok. vedr. evt. tilbageforelse som

drifisbygninger for landbruget, reklamer og oplaeg.

5.) 25/06 1968 Dok. vedr. master.

6.) 27/06 1988 Dok. vedr. vejret.

12.0. OPHAVELSE AF SERVITUTTER

12.1. Flg. servitutter soges ophaevet i forbindelse med lokal-
planens endelige vedtagelse.

Matr. nr. 1" Ansager By, Ansager.
Ejer:. Grethe Hansen og Keld Otting Hundebol,
Grodevej 14, 6823 Ansager.
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4.) 06/04 1979 Dok. vedr. vilkar vedr. evt. tilbagefo
relse som driftsbygninger for landbruget, reklamer
og oplag.

5ide 10)
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13.0.

VEDTAGELSESPATEGNINGER.
Siledes vedtaget af @lgod Byrad den 8. december 1998

P.b.v.

FRNAle. o et

Erik Buhl Nielsen /  (_“Sieen B. L{uféen
Borgmester Teknisk chef

I henhold til planlovens kap. 6 vedtages foranstéende lo-
kalplan endeligt.

Olgod Byrad, den 9. februar 1999

P.b.v.

e 7 )
Erik Buhl Nielsen /' —Steen B. Lalrsen
borgmester teknisk chef

Narveerende lokalplan begaeres i henhold til planlovens
§31, stk. 2 tinglyst pa matr. nr. 1X  Ansager by, Ansager.

Olgod Byrad, den 9. februar 1999

P.b.v.

;fM - Y A=
Erik Buhl Nielsen /[ ~"Steen B. Laursen
borgmester teknisk chef
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LA * Retten i Varde Akt .nr.:
*# e%% #x+ Tinglysningsafdelingen 2 531

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1 K m.fl., Ansager By, Ansager
Ejendomsejer: Grethe Hansen m.fl.

Lyst ferste gang den: 11.02.1999 under nr. 503585
Senest andret den : 11.02,1%99 under nr. S03G85

Kort pa akten

Retten 1 Varde den 01.03.1999
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Ruth Olesen



