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REDEGORELSESDEL

REDEGOURELSESDEL.
1.  BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN.

Nerverende lokalplan er udarbejdet med det formal at

fastlegge enkle bebyggelsesregulerende bestemmelser for
nogle xidre byzoneomrider i Ansager By. Omriderne er
gamle bygningsvedtzgtomrader, og er alle byzone, hvorfor
der ikke sker zonegransemndringer i forbindelse med
lokalplanen.

Lokalplanens omrade er beliggende i den nordvestlige del af
Ansager By, og granser mod syd op til lokalplanerne 3.1 og
3.2;

2. LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVERORDNEDE
PLANLAEGNING.

Lokalplanens omrade er i sin helhed beliggende inden for
kommuneplanens rammeomrider. Delomriderne [ og I
omfatter hele omride B4 og en del af omriade BY9. Delomride
III er identisk med omrade E2.

For rammeomriderne galder folgende anvendelsesbestem-
melser:

Omride B4.

Boligformil med tilherende kollektive anleg og institutioner.
Byradet kan give tilladelse til indpasning af mindre butikker
og mindre fremstillings- og servicevirksomhed, nir dette kan
ske uden genevirkning i forhold til omgivelserne. Der mi ikke
foretages yderligere udstykninger, og der mi kun indrettes én
bolig pa hver ejendom.

Omriade BY9.

Bestemmelserne er identiske med de ovenfor for omride B4
anforte, bortset fra, at der ikke er forbud mod yderligere
udstykninger.

Omriade E2.

Erhvervsformél i kategori H som handvark, let industri,
service- og engrosvirksomhed o.lign. ikke generende
virksomhed. Der kan i tilknytning til den enkelte virksomhed
etableres bolig for indehaver, bestyrer, portner eller
tilsvarende person. Byrddet kan give tilladelse til detailhandel

i forbindelse med den enkelte virksomhed.
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Vejadgang finder sted fra eks. veje i omridet. Der udlzgges
ikke nye veje eller &ndres pa disses nuvarende status.

OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRORER.

Lokalplanomradet er, som for nawvnt, beliggende i den
nordvestlige del af Ansager By. Den narmere afgransning
fremgdr af kortbilagene nr. 1 og 2.

BEBYGGELSENS OG OMRADETS UDFORMNING.

Ved ny bebyggelse 1 omriadet skal der ved byggeriets
udformning og anvendelse af byggematerialer tages hensyn til
omgivelserne, siledes at der opndes en efter byradets skon

pan helhedsvirkning.

MILJOFORHOLD.

Af regionplanens retningslinier om stejbeskyttelse (§32)
fremgar det, at ved industri- og handverksarealer skal
stojomrader afgrznses svarende til de | den nedenstiende
tabel anferte gransevardier.

Tabellens stojgrensevardier angiver det maksimalt tilla-
delige stajniveau, malt som det mkvivalente, konstante
korrigerede lydniveau i dB(A) ved skel til bebyggelse eller
anden stgjfelsom arealanvendelse 1 forbindelse med om-
raderne.

Tilgreensende omrader Dag Aften Mat
kl.O7-18 kl.18-22 kl. 22-07
sen- og helligdage
klLO7-18
samt lerdag
kl.14-18

1. Erhvervsomrader 70 70 70

2. Erhvervsomrader
med forbud mod
generende virksom-
hed 60 60 60

3. Omrader for blan-
det bolig og er-
hvervshebyggelse 55 45 40

4. Etageboligomrader 50 45 40

5. Omrader for dben

og lav boligbe-
byggelse 45 40 35

omrader 40 35 35

. Sommerhus- side 2
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Spildevand samt overfladevand (sivel tagvand som vand fra
befestede arealer) fra omridet afledes gennem kloaksyste-

met i Ansager by. Spildevandet fores til Skovlund central-
renseanlag.

TEKNISK FORSYNING.
Vandforsyningen skal ske fra Ansager Vandvark,

Energiforsyningen til rumvarme og varmt vand i bygninger i
lokalplanomradet sker hovedsageligt i form af fjernvarme fra
Ansager Fjernvarmevark i overensstemmelse med kommu-
nens varmeplanlegning.

Elforsyningen sker fra Sydvestjyllands Andels El-forsyning
(SAEF).

Kloaktilslutninger skal ske i henhold til galdende regler for
kloakforsyningen i @lgod Kommune.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifolge
planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller iavrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den cksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortszettes som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anl®g, der er indeholdt i
planen.

Byridet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning
af, at det ikke ®ndrer ved den serlige karakter af det omride
der soges skabt (eller fastholdt ved lokalplanen).

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til planlovens §47, kan der foretages ekspropriation
af privates ejendomme og rettigheder, nar ekspropriationen
vil veere af vasentlig betydning for virkeliggorelsen af
lokalplanen,

side 3
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7.3.

7.4.

Lokalplanforslaget indeholder ikke bestemmelser om a@n-
dringer af den nuvarende zoneafgransning, idet hele
lokalplanenes omride er byzone.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vere
af vasentlig betydning for virkeliggorelsen af planen, Jvf.
ovenfor under pkt. 7.2.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETS-
VIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byridet mi de

ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes pa en

mide, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der

gelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsatte

som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsforslag
er udlebet (d.v.s. fra den 8. nov. 1994) kan Byridet give
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

En forudsztning herfor er, at kommuneplanlovens bestem-
melser om mindste grundsterrelse, om max. bebyggelses- pro-
cent og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 13. sept.
1994 og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog lengst indtil
13. sept. 1995.
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VEDT/AGTSDEL.

I henhold til Lov om planlegning (Lov nr. 388 af 6. juni 1991 med

senere @ndringer) fastsettes herved falgende bestemmelser for det i

afsnit 2.1 anforte omride.

L1

2.1,

2.2.

LOKALPLANENS FORMAL.

Narvarende lokalplan er udarbejdet for at fastsaztte ner-
mere bestemmelser for omradets anvendelse og bebyggelse.
OMRADE- OG ZONESTATUS.

Lokalplanens omridde afgranses som vist pa bilag 1 (matr.
kort 1:4000) og omfatter folgende matrikelnumre, der alle er
af Ansager by, Ansager:

9c¢, ag, ah, au, ax, ay, bb, be, bd, bs, bt, bu, bv, by, bz, og bz.

10n, 0, p, x, v, 2, &, @, aa, ao og ay.

13a, cn, co, cp, cv, cy, cz, da, ef, eu, ev, ex, ey, ez, ez, eo, fa,

fb, fc, fd, fe, ff, fg, fi, fl, fn, fo, fr, fs, fi, fu, fv, fx, fy, fz, fa, fo,

ga, gb, gc, gd, ge, gf, ge gi og hf.
14a (en mindre del af), 14ci, ck, ¢s og cx.
2lmogn

samt alle parceller, der efter den 13. sept. 1994 udstykkes fra
de nzvnte matrikelnumre og dele heraf.

Der sker ingen zonegrense®ndringer i forbindelse med ved-
tagelse af lokalplanen. Hele lokalplanomridet er i forvejen
byzone og forbliver i byzone.
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3.2.

OMRADETS ANVENDELSE.

Lokalplanomradet opdeles i 3} delomrader, for hvilke der
fastszttes folgende anvendelsesbestemmelser:

Delomrade 1.

Omridets anvendelse fastlegees til boligformal 1 form af
eenfamilieboliger. Der md ikke uden byridets sarlige
tilladelse i det enkelte tilfaelde indrettes mere end 1 bolig pa
hver selvstendig grund.

Der ma ikke drives erhverv 1 omradet. Byridet kan dog
tillade, at mindre erhverv, som sadvanligvis udoves i
forbindelse med boliger, udoves | omradet, nir dette vurderes
at  kunne ske wuden wvasentlige genevirkninger for
omgivelserne. Trafikforholdene 1 omriadet skal 1 denne
forbindelse vurderes og der kan stilles vilkdr i forbindelse
med tilladelser, herunder kan disse tidsbegranses.

Delomride I1.

Anvendelsen fastlegges til offentligt ulgengeligt gront
omrade, herunder legeplads. Der ma kun opfores bebyggelse
i forbindelse med denne anvendelse.

Delomrade I11.

Omradets anvendelse fastlegges til erhvervsformdl i kategori

I som industri-, handverk-, engros-, transport-, service- og
lignende virksomheder,

Byradet kan tillade opforelse at | ejer-, portner- eller
opsynsbolig 1 forbindelse med hver enkelt virksomhed.
Byradets szrlige godkendelse skal indhentes 1 det enkelte
tilfelde.

Byradet kan ullade, at der udoves detailhandel 1 forbindelse
med den enkelte virksomhed 1 omriadet.
UDSTYKNINGER.

Der ma ikke foretages udstykninger 1 omradet med mindre
byridet serskilt tillader dette i det enkelte tilfzlde.
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5. VE]-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.

5.1.  Indenfor lokalplanens omride udlegges de pa bilag 2 viste

offentlige veje sdledes:

A-B, del af Laerkevej samt hele Fuglebakken
C-D-E, Solsortevej og Mejseve] med vendepladser.
F-G, del af Vibevej

H-1, del af Kelbanken.

5.2.  Inden for lokalplanens omrade udlegges de pa bilag 2 viste
private fallesveje siledes:

K-L, H.C.Eskildsensvej.
M-N, ikke sarskilt navngiven vej.
O-P, wvej il Kalbanken 12A og 12B.

5.3.  Inden for lokalplanens omride udlmegges de pa bilag 2 viste
offentlige gangstier siledes:

a-b og c-d, adgangsstier til legeplads m.v.

5.4. De foran nzvnte offentlige veje og stier samt private
fellesveje udlegges med den bredde og beliggenhed,
hvormed de ved lokalplanens vediagelse forefindes.

Med hensyn til hjorneafskaringer, oversigter, overkerseler
m.v. henvises til vejlovgivningens regler herom.

5.5.  Der skal etableres 2 p-pladser efter bygningsreglementets be-
stemmelser pa een grund, hvoraf den ene p-plads ma vare
carport/garage.

6. LEDNINGSANL/EG.

6.1.  Spildevand og overfladevand ledes til eksisterende lednings-
anleg under Ansager Kloak. Tilslutningssteder og
stiketablering skal ske efter de til enhver tid geldende regler

for kloakforsyningen i @lgod Kommune.

6.2.  Nye elledninger skal fremfores som jordkabler.
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1. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING,
7.1. Delomrade 1.

7.1.1.  Bebyggelsesprocenten (b%) ma for den enkelte ejendom
ikke overstige 25, med udnytiehg tagetage 35.

7.1.2.  Ingen del af bebyggelsen ma opfores nermere vejskel end
5,00 m. Byridet kan tillade at garage og carporte opferes
nzrmere vejskel end 5 m for ejendomme med udkersel til
Solsortevej, Mejseve) og H.C. Eskildsensve).

1.3 Beboelsesbygninger skal, med mindre andet smrskilt
tillades af byridet, opfores med symmetriske saddeltage,
med eller uden valme.

7.1.4.  Beboelsesbygninger ma maximalt opfores i 1'2 etage.
Andre bygninger ma kun oplores 1 | etage.

1.2, Delomriade I1.

Omridet skal principielt friholdes for bebyggelse. Tillader
Byradet bebyggelse opfort i medfor af afsnit 3.2, skal savel
omfanget som placeringen og den ydre udformning
serskilt godkendes forinden tilladelse meddeles.

Delomriade T11.

Teds

7.3.1.  Erhvervsbygningers rumfang md for den enkelte ejendom
ikke overstige 3 m*/m* grundareal, og det bebyggede areal
ma ikke overstige 50% af grundarealet. Rumfanget
beregnes af hele den del af bygningen, som er over fardigt
terren, herunder eventuelle kviste. fremspring, skorstene
m.v.

Safremt der pa en ejendom tillige opfores bolig udregnes
den del af boligens etagearcal. der efter reglerne i
bygningreglementet skal medregnes ved beregning af b%.
Dette areal ganges med 2 og fratrarkkes hele grundarealet,
hvorefter b% for erhvervsdelen beregnes i forhold til det
resterende areal som ovenstaende anfort.

7.3.2.  Intet punkt af en bygnings ydervae eller tagflade ma gives
en hejde der overstiger 8'2 m over terren mélt efter
reglerne i bygningsreglementet.
side 8
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Byradet kan dog tillade, at en bygning opferes med en
storre hejde end 8'2 m, sdlfremt serlige hensyn til en
virksomheds indretning eller drift nedvendiggor det.

7.3.3.  Beboelsesbygninger mid maximalt opfores i 1% etage.
Andre bygninger ma kun opfores 1 | etage.

8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/EDEN.

8.1.  Bygninger skal gives et udseende, der efter byridets skon ikke
bryder med omridets karakter. Ved bebyggelsens udformning
skal der soges opndet en god helhedsvirkning, der
harmonerer med den omliggende bebyggelse. Byradet kan
gore en tlladelse betinget af, at bebyggelsen udformes
siledes, at disse bestemmelser efter byridets sken
overholdes, og kan modsatte sig opforelse af og @ndringer i
bebyggelse, som efter byradets skon strider mod bestem-
melserne.

8.2.  Blanke og/eller reflekterende materialer ma ikke anvendes
til udvendige bygningssider eller 1agilader uden byradets sar-
lige tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

Til udvendige bygningssider samt tagflader mi der iovrigt
ikke anvendes materialer, som efter byradets skon virker
skemmende.

8.3.  Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Byradets
godkendelse i det enkelte tilfelde.

8.4, Der mi ikke etableres udendors antenner i form af
tagantenner eller antennemaster uden byridets smrskilte
tilladelse i det enkelte til{zlde.

9. UBEBYGGEDE AREALER.,

9.1.  Arealer i delomriderne 1 og III, der ikke anvendes til
bebyggelse og ikke er befestede. skal anlzgges have- eller
havelignende og stedse vedligeholdes siledes, at de efter
byrddets skon ikke virker skemmende eller medforer gener
for de omboende.

9.2.  De ubebyggede arealer i delomrade I skal vare anlagt og
vedligeholdes pd en sadan made, at de efter byridets skon
opfylder normale krav til de i afsnit 3.2 fastlagte funktioner.

side 9
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9.3.

9.4,

10.

10.1.

10.2.

11.

12.

13.

Udenders oplag i delomraderne | og I1 er ikke tilladt, med
mindre byridets sarskilte tilladelse opndes i1 det enkelte
tilfelde.

I delomride III md udenders oplag finde sted, forudsat at der
opretholdes en efter byradets skon rimelig orden. Oplaget ma
efter byridets skon ikke virke skemmende i omradet eller
vere til gene for naboer og omboende.

FORUDS/ATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE M.M.

Ny bebyggelse skal tilsluttes (og forblive tilsluttet) Ansager
Fjernvarmes forsyningsnet. For erhversbebyggelse galder
dette dog kun til bygningers rumopvarmning og forsyning
med varmt brugsvand.

Ny bebyggelse skal tilsluttes (og forblive tilsluttet) Ansager
Vandverks forsyningsnet.

MILJOBESKYTTELSE.

Der henvises til de 1 lokalplanens redegerelsesdel afsnit 5
anforte stojgrensevardier, idet disse gransevardier skal
overholdes ved udnyttelsen af det areal lokalplanen omfatter.

SERVITUTTER.

Tilstandsservitutter, der er i strid med lokalplanens bestem-
melser, bortfalder i medfer at planlovens §18, jevnfor tillige
redegorelsessdelens afsnit 7.4. Med hensyn til servitutter
henvises iovrigt til ejendommenes blade i tingbogen.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER.

Lokalplanens vedtagelse forudsatter ikke godkendelser eller
tilladelser fra andre myndigheder.

sude “}
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14.  VEDTAGELSESPATEGNINGER.
14.1. Siledes vedtaget af @lgod Byrdd den 13. september 1994,

P.b.v.

rray? en
borgfester

14.2. Thenhold til planlovens § 27, vedtages foranstiende lokalplan
endeligt.

@lgod Byrdd, den 13. december 1994,

P.b.v.
arry Héangen
borgester

15. TINGLYSNING.

Nearvarende lokalplan begares i henhold til planlovens § 31,
stk. 2, tinglyst pa de i afsnit 10.1 nzvnte ejendomme.

Dlgod Byrdd, den 13, december 1994,

P.b.v.

arry en
borgghester

£

Foranstaende lokalplan nr. 3.8 begeres tinglyst pa matr. nr. 9c,
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9ag, 9ah, 9au, 9ax, Yay, 9bb, 9bc, 9bd, 9bs, 9bt, 9bu, 9bv, by, Obw, O
9z, lon, 100, 10p, 10x, 10y, 10z, 10%, 10, 10aa, 100, 10ay, 13a, 13crf,
13co, 13cp, 13cv, l3cy, 13cz, 13da, 136f, 13ed, 13ev, 13ex, lley, 13ez,
13ex, 13es, 13fa, 13fb, 13fc, 13fd, 13fe, 13ff, 13fg, 13fi, 13£1, 13fn;
13fo, 13fr, 13fs, 13ft, 13fu, 13fv, 13fx, 13fy, 13fz, 13fe, 13fo, 13ga,
13gb, 13ge, 13gd, 13ge, 13gf 13gg, 13gi, 13nf, 144, ldci, ldck, ldcs,
14cx, 21m og 21n alle af Ansager by, Ansager

Varde, den 3. juli 1996.
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Herman Hansen
Landinspektar

Matr: 9 C .
Ansager By. Ansager
EKetten 1 : Varde

Inafert den : 04,.07.189896
Lvst under nr.: EIUEB—{3}
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Anne Niglsen
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