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REDEGORELSESDEL

REDEGORELSESDEL.

1.

BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN.

Lokalplanen vedrerer et areal mellem Sendergade, Gradevej,
det gamle baneareal med offentlig sti og Ansager A, samt den
ostlige del af anlzgget ved stadion.

Turismen er efterhAnden ved at udvikle sig til et hoveder-
hverv i Danmark. Som folge heraf er presset pA de mest
attraktive turistomrdder starkt stigende, hvilket blandt andet

i udprzget grad gor sig gzldende pi de mest kystnzre
omréder. I Ribe Amt er dette siledes markant tilfzldet pa
Vestkyststrekningen, fra grensen til Ringkebing Amt i nord
til Skallingen i syd samt p Fang. Dette pres har pa landsplan
givet sig udtryk i bl.a. landsplantilkendegivelser og centralt
fastsatte bestemmelser, som begranser en udvidet anven-
delse af vestkystomriderne til ferie- og fritidsformal.
Samtidigt er det tilkendegivet, at man skal soge at styrke
indlandsturismen, sdvel for at lette presset pi de kystnazre
omrader som for at styrke erhvervslivet (handel og service) i
indlandskommunerne.

I @lgod kommune findes der flere steder muligheder for at
dyrke fritids- og ferieinteresser som f.eks. sportsfiskeri,
vandreture med naturoplevelser, camping m.m., og i denne
forbindelse md Ansager-omrddet karakteriseres som en ab-
solut "perle" i naturmassig henseende. Endvidere er omri-
det velbeliggende i forhold til sterre, regionale turistmil som
f.eks. vestkystens badestrande, Esbjerg og Ribes turistattrak-
tioner, sommerland i Varde, Legoland og Loveparken, idet
alle disse mal ligger inden for ca. I times bilkersel. Endelig
byder kommunen ogs4 p4 kulturelle institutioner som f.eks.
museer og kunstudstillinger, samt muligheder for aktiv
idretsudovelse,

Baggrunden for lokalplanen er sdledes et enske om at styrke
indlandsturismen ved at skabe mulighed for at etablere et
omrade, hvor der er mulighed for en relativ billig, alternativ
overnatningsform, nzrmest mellem traditionelle hoteller og
se&dvanlige campingpladser, bynazrt beliggende med gode
indkebsmuligheder, men samtidig naturnaert og smukt, ner
ved Ansager A.

Ved fastleggelse af bestemmelser om bebyggelsens udform-
ning og placering tilstrzbes det, at bebyggelsen vil falde bedst
muligt ind i omradet.
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REDEGORELSESDEL

2.1.

2.2

Omradets centrale beliggenhed muligger tilslutning til det

offentlige kloaksystem, lige som der er umiddelbare
muligheder for evrige "normale” byforsyninger og direkte
adgang fra kommuneveje.

Det bemarkes, at et tidligere lokalplanforslag, som udlagde
delomride I til delvis bebyggelse og delvist grent omride, er
bortfaldet, idet arealet viste sig helt uegnet til bebyggelse p4
grund af bundforholdene.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVERORDNEDE
PLANL/EGNING.

Regionplanlzgningen.
I den gzldende regionplan er det her omhandlede omrade en
del af "eksisterende byomrade".

Kommuneplanlzgningen.
I @lgod Kommunes galdende rammer for lokalplanlagning
har delomrademne felgende rammebestemmelse:

* Anvendelsen af den sterste del af delomride I er reguleret
efter bestemmelserne for omride F7, nemlig til ferie- og
fritidsformdl med mulighed for bebyggelse til over-
natningsformal. En mindre (nordlig) del af omridet (mod
Ansager A) er omfattet af G4, hvori omridets anvendelse
fastlzgges til offentligt tilg@ngeligt gront omride. For hele
omradet galder, at det er beliggende i landzone.

* Delomride IT er identisk med den ostlige del af omride
AS, som fastlegger omridets anvendelse til rekreative
formal i form af offentligt anlzg. I anlzgget kan placeres
en mindre legeplads.

Ved kommuneplantillzg nr. 12, der offentliggores sammen
med nzrverende lokalplan, @ndres rammebestemmelserne
til at vaere folgede:

* Delomride I indrages i G4, (se bilag 1) som fastlegger
omradets anvendelse til offentligt tilgzngeligt gront
omrade. Det areal, som nzrvarende lokalplan omhandler,
overglr til byzone. Den resterende del af omride G4
forbliver i landzone.
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REDEGORELSESDEL

* Delomrdde II betegnes som F8. Omridets anvendelse
fastlegges til ferie- og fritidsformidl med overnat-
ningsmuligheder i hotelform. Delomradet har hidtil varet
beliggende i landzone. Ved lokalplanens endelige
vedtagelse overfores arealet til byzone.

En forudsztning for den endelige vedtagelse af lokalplanen
vil siledes vare, at kommuneplanens rammer ved et kom-
muneplantillzg @ndres, siledes at omradet udlzgges til den
ved lokalplanen tilsigtede anvendelse. Dette kommune-
plantilleg skal vere endeligt vedtaget for byridet endeligt
kan vedtage lokalplanen.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING.

Delomride I i lokalplanen omfatter ogsi vidomrider, der er
omfattet af beskyttelsen i lov om naturbeskyttelse. Det er
Byradets opfattelse at lokalplanen ikke medferer vasentlige
@ndringer i de bestiende forhold i delomride I.

I delomride II er placeringen af fremtidig bebyggelse pa
forhdnd dreftet med amtet, der ved sin gennemgang af
lokalplanforslaget vil pise, at der er taget rimelige hensyn til
lovgivningen, henset til placeringen, den tilsigtede udnyttelse
og den bynare placering. Det er Byridets hensigt at meddele
forneden tilladelse til udnyttelsen i overensstemmelse med
lokalplanen inden for byggelinien pA 150 m fra Ansager A.

[ delomride II er tinglyst en bestemmelse i skodet ved
overdragelse af matr, nr. 14** Ansager By til den davarende
Ansager Kommune. Bestemmelsen  fastlzgger, at
ejendommen ikke uden Ansager Plantages samtykke mi
anvendes til andet end idrats- og lystanlzg, og at den ikke
md afhzndes. Ophavelse af den del af de tinglyste
bestemmelser, der ikke har karakter af en tilstandsservitut
(forbuddet mod salg), skal tiltrdes af Ansager Plantage.

Hjemmelen til en ophavelse af tilstandsservitutter er
indeholdt i lov om planlzgning §15, stk. 2, nr. 16.
OMRADET, SOM LOKALPLANEN VEDRORER.
Lokalplanomridet er delt op i 2 delomrader hvoraf:

* Delomride I er beliggende i den sydlige del af Ansager By
mellem Sendergade, Grodevej, stien pi det gamle
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baneareal, og Ansager A. Matrikulert omfatter omradet
folgende matr.nre. af Ansager By, Ansager:

14, hele arealet, exclusive vejarealet (del af
kommunevejen Sendergade). Arealet under
lokalplanen udger ca. 3200 m?, der er landzone.

8, hele arealet pd ca. 3400 m®. Arealet er landzone.
47, et delareal pd ca. 1000 m2. Arealet er landzone.

* Delomride II er ligeledes beliggende i et omride i den
sydlige del af Ansager By mellem Grodevej og Kanalvej.
Matrikulert omfatter omridet folgende matr. nr. af
Ansager By, Ansager:

142k et delareal pd ca. 7000 m2. Arealet er i landzone.

Alle arealerne er ved lokalplanens endelige vedtagelse
forudsat at blive overfort til byzone.

Vejadgangen til den fremtidige bebyggelse vil ske fra
kommunevejene Sendergade og Kanalvej. Den giende
adgang til det offentlige omrade langs &en vil ske fra hhv.
Sendergade og den offentlige sti pA det gamle baneareal.

3. MILJOFORHOLD.

Spildevandet fra den fremtidige bebyggelse i lokalplan-
omridet pdregnes tilsluttet det offentlige kloaksystem,
medens overfladevandet enten afledes til terr@n, nedsives
eller udledes direkte til Ansager A. Overfladevandsaflednin-
gen skal serskilt godkendes af den kompetente myndighed
(kommune/amtsrdd). levrigt vil den tilladte udnyttelse af
arealet ikke kreve forudgdende godkendelse efter
miljolovens kap. 5.

6. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.,

6.1. Efter byridets endelige vedtagelse og offentliggorelse af
lokalplanen mé ejendomme, der er omfattet af planen, ifolge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller ievrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsettes som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg, der er indeholdt i
planen.
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Byridet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning
af, at det ikke ®ndrer ved den s@rlige karakter af det omride
der soges skabt (eller fastholdt ved lokalplanen).

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

6.2. I henhold til planlovens §47 kan der foretages ekspropriation
af privates ejendomme og rettigheder, nir ekspropriationen
vil vare af vasentlig betydning for virkeliggerelsen af
lokalplanen.

6.3. Lokalplanforslaget indeholder i afsnit 2.1 bestemmelse om, at
det af planen omfattede omride overfores til byzone.
Retsvirkningerne heraf fremgir blandt andet af lov om
frigerelsesafgift. (Finansministeriets bekendtgarelse nr. 441 af
26. september 1985 om frigerelsesafgift).

6.4. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortranges af planen.
Andre private servitutter kan eksproprieres, nir det vil vare
af vasentlig betydning for virkeliggorelsen af planen, jvf.
ovenfor under pkt. 6.2.

7 5 LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETS-
VIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byridet mi de
ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes pA en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
gelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsztte
som hidtil.

Nér fristen for fremszttelse af indsigelser og @ndringsforslag
er udlebet (d.v.s. fra den 8. sept. 1993) kan Byridet give
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

En forudsztning herfor er, at kommuneplanlovens be-
stemmelser om mindste grundsterrelse, om max. bebyg-
gelsesprocent og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 13. juli 1993
og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog lzngst indtil 13.
juli 1994,

side 5



VEDT/AGTSDEL

VEDT AGTSDEL.

I henhold til Lov om planlegning (lov nr. 388 af 6. Juni 1991)
Jastscettes herved folgende bestemmelser for det i afsnit 2 angivne
omrdde.

1 LOKALPLANENS FORMAL.

Narvaerende lokalplan er udarbejdet for at fastsztte nzr-
mere bestemmelser for omridets anvendelse og bebyggelse.
Lokalplanens formal er at sikre, at det omride, der er anfort i
afsnit 2, udlagges til anvendelse til ferie- og fritidsformal med
overnatningsmuligheder i hotelform samt offentlig tilgznge-
ligt grent omréde.

2. OMRADE- OG ZONESTATUS.

2.1.  Lokalplanens omride afgrznses som vist pa bilag 2 og
omfatter folgende matrikelnumre og dele heraf:

14**,  hele arealet, exclusive vejarealet (del af kommune-
vejen Sendergade). Arealet under lokalplanen udger
ca. 3200 m?, der er landzone.

8, hele arealet pad ca. 3400 m2, Arealet er landzone.

47, et delareal pd ca. 1000 m?. Arealet er landzone.

14*, et delareal pd ca. 7000 m?. Arealet er landzone,

Alle n@vnte matrikelnumre er af Ansager By, Ansager.

2.2. Med byrddets offentlige bekendtgorelse af den endelig
vedtagne lokalplan overferes de arealer, som er vist med
skravering pd bilag 1, matrikelkort 1:4000, fra landzone til
byzone.

4. OMRADETS ANVENDELSE.

3.1. Omridet opdeles i delomriderne I og II, siledes som det
nzrmere fremgdr af bilag 2.
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0

3.2,

3.3.

4.1.

1.

32

3,3,

Omride I udlzgges som offentligt tilgzngeligt grent omride.
Den nuvarende karakter af naturomride i en del af omradet
skal bevares. Arealet md ikke bebygges, men der kan
etableres gangstier i omridet samt p-plads, som principielt
vist pd bilag 3.

Omride IT mi kun anvendes til ferie- og fritidsformal med
overnatningsmuligheder i hotellignende form. Der mi kun
etableres bebyggelse i omrddet til overnatningsformil samt
fellesfaciliteter i forbindelse hermed. Bebyggelsens nzrmere
placering skal ske pd grundlag af en forud af byridet
godkendt plan, idet princippeme skal vere i over-
ensstemmelse med den som bilag 3 vedhaftede illustrations-
plan.

UDSTYKNINGER.

Efter byrddets n®rmere bestemmelser skal delomrdde IT
fraskilles det evrige omride. Andre udstykninger mi ikke
foretages med mindre byridet sarskilt tillader dette.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.

I delomréde I udlzgges der areal til en indtil 2 m bred gangsti
langs med Zen.

Stien skal vare en grussti og anlegges p4 en sidan made, at
aens brinker ikke beskadiges. Stien skal vare tilgzngelig for
offentligheden, siledes at den i den ostlige ende tilsluttes
kommunevejen Sendergade og i den vestlige ende den
offentlige sti pd det gamle privatbaneareal. Der kan i
forbindelse med tilslutningen anl®gges de fornedne trapper,
og 1 forbindelse med krydsning af grofter skal der anlegges
de fornedne spange. Der kan endvidere med Byridets
tilladelse etableres de interne stiforbindelser som Byridet
skenner nedvendige til opfyldelse af anvendelsesbestem-
melserne. Sddanne stier skal anlzgges som naturstier, der
kan forsynes med grus i indtil 1,50 m bredde og i princippet
som vist pa bilag 3.

I delomride IT udlzgges ikke arealer til veje eller stier. Der
kan anlzgges de adgangsveje, p-pladser og stier, der er
fornadne til anvendelsen i overensstemmelse med afsnit 3.

[ delomrdade I kan der indrettes p-pladser, som principielt vist
pA bilag 3.
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5.4,

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1,

1.2,

I delomride II skal der indrettes mindst 1 p-plads pr.
overnatningsenhed og her udover mindst 10 ekstra pladser.
Pladsernes placering og indretning skal forud godkendes af
byridet.

LEDNINGSANLAG, MILJOFORHOLD OG OPVARM-

NING.

Alt egentligt spildevand skal afledes til det offentlige
kloaksystem i Ansager. De nzrmere vilkir for tilslutningen
fastszttes af byridet. Der mi ikke tilledes spilde-
vandssystemet overflade- eller tagvand.

Overflade og tagvand skal enten afledes til overfladen ved
nedsivning, eller ved direkte udledning til Ansager A,
alternativt tilsluttes det offentlige overfladevandssystem,
safremt dette er praktisk muligt.

Afledningsmaden skal forud godkendes af den kompetente
myndighed (kommune/amt).

Bebyggelsen kan opvarmes med elvarme, idet den ikke vil
vaere beregnet til opvarmning hele &ret. Sifremt der valges
anden opvarmningsform skal denne serskilt godkendes af
byradet. Ved valg af vandbaseret opvarmningssystem skal der
ske tilslutning til Ansager Fjernvarmevarks forsyningsnet.

Der kan etableres alle de til omridets udnyttelse i henhold til
lokalplanen fornedne forsyningsledninger. Samtlige lednin-
ger, kabler m.v. skal etableres nedgravede.
BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.
DELOMRADE I.

Omride I mi ikke bebygges.

DELOMRADE ILI.

I delomrédde IT mi bebyggelsesprocenten ikke overstige 20.
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7.3.

7.4,

T.9.

7.6.

7.7.

8.1.

8.2.

8.3.

Ingen del af en bygning ma gives en sterre hajde end 6,50 m
over terren eller gzldende niveauplan, hvor et sidant mitte
vare fastlagt. Hejden males efter reglerne i det gzldende
bygningsreglement, p.t. BR-82.

Bebyggelsen mi ikke placeres nermere end
a. 15,00 m fra vejmidten pA Grodevej.
b. 25,00 m fra vejmidten p4 Kanalvej.

Bebyggelsen skal udformes og placeres pA en sidan mide, at
der skabes et efter byridets skon tiltalende helhedsindtryk,
hvor der ogsd tages hensyn til terrenforholdene og naturen i
omridet. Bebyggelse ma ikke pibegyndes, for byridet har
fiet forelagt en samlet plan for bebyggelse og
udenomsarealer og godkendt denne. Bilag 3, illustrationsplan,
angiver en bebyggelse, der efter byridets opfattelse tilgodeser
disse hensyn.

Forinden en endelig bebyggelsesplan udarbejdes skal
bundforholdene nzrmere undersoges. Bebyggelsen skal
funderes efter gzldende regelsat.

Udendors antenner mi kun etableres efter byridets
forudgéende godkendelse i det enkelte tilfzlde. En sidan
tilladelse kan normalt ikke forventes meddelt.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR.AEDEN.
DELOMRADE II.

Bebyggelsen skal udfores med facader og tage i dempede
farver, der skal afpasses efter naturen pa stedet. Farvevalget
skal serskilt godkendes af byridet inden bebyggelse
padbegyndes.

Facader skal primart udferes af trz. Anvendelse af andre
materialer forudsaztter Byridets serlige godkendelse og kan
ikke forventes godkendt, bortset fra mindre partier, der ikke
bryder helheden.

Tagdakningsmaterialet skal godkendes sarskilt af byridet
forud for byggeriets pAbegyndelse.
-Ed:g
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8.4.

8.5.

8.6.

9.1.

9.2.

Bygninger skal udferes med sadeltage med taghzldning
mellem 25° og 35°. Alle bygninger skal have samme
tagh®ldning og samme facadehojde.

Ved szrlige tagkonstruktioner, f.eks. tage med grasterv eller
lignende, kan byrédet tillade, at taghzldningen er lavere end
257 og at der ikke anvendes saddeltage.

Byggeriet md ikke igangsattes for en samlet bebyggelsesplan
for hele den fremtidige bebyggelse er godkendt af byrédet.
Planen skal omfatte hele byggeriets udformning og placering,
anleg af veje, stier og parkeringsanleg m.v. samt
bebyggelsens ydre fremtraden.

Skiltning og reklamering m4 kun finde sted med byradets
godkendelse i det enkelte tilfelde. Der vil ved ansogning
herom blive lagt vagt pa at skiltning/reklamering ikke virker
skzmmende og ikke bryder den tilstrebte helhed.

UBEBYGGEDE AREALER, TERR/£ENREGULERINGER
M.V.

Den nuvarende del af delomride I, der har karakter af et
naturligt engareal, mé ikke @ndres bortset fra de p bilag 3 i
princippet viste stianleg. En evt. beplantning i dette omrade
skal ske pd en mide, der kan godkendes af byradet og amtet.

[ delomride II skal de ubebyggede dele af lokalplanens
omrade anlzgges og beplantes efter en forud for byggeriets
igangsattelse af Byradet godkendt samlet plan. Omrédet skal
stedse fremtrede pA en sidan made, at der opnfes et efter
Byradets sken tiltalende helhedsindtryk. Specielt bemarkes,
at den eksisterende beplantning med store trzer er forudsat
bibeholdt stort set uzndret. Den skazrmende effekt skal
under alle omstzndigheder bibeholdes. Byridet kan meddele
pabud om, at ejeren skal foretage de efter byridets sken
fornadne foranstaltninger for at tilgodese dette.
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10.

13 1

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

SERVITUTTER.

I en den 31. august 1956 tinglyst servitut er blandt andet
indeholdt et forbud mod at anvende arealet i delomrade IT til
andet end til idretsformidl og off. anleg. Denne
tilstandsservitut ophaves ved lokalplanens endelige
vedtagelse, jvf. planlovens §15, stk. 2. nr. 16 og §18.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER.

Amtsridet skal kunne acceptere planen i relation til de
bestemmelser i naturbeskyttelsesloven, der i dag gelder for
omrédet, og som administreres af amtsridet.

Eventuelle fornedne tilladelser til anvendelsen af det ved

lokalplanen tilladte byggeri i forhold til sommerhus-
lovgivningen (udlejningstilladelse m.v.) skal foreligge for
byggeriet mi igangsattes.

Det nodvendige tilleg til den geldende kommuneplan, der
skal skabe det nodvendige grundlag for lokalplanen, skal
vare endelig vedtaget af byradet for lokalplanen kan endelig
vedtages.

Den del af planens omridde, som ikke allerede mitte vare
inddraget i spildevandsplanen, skal inddrages for tilslutning
til det offentlige kloaksystem kan tillades.

De fornedne godkendelser til afledning af overfladevand, skal
foreligge for byggeriet kan ivarksattes (se afsnit 6.2).

Ansager Plantage skal tiltrede aflysning af den den 31. august
1956 tinglyste bestemmelse pd matr, nr. 14** af Ansager By
om forbud for salg.
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12. VEDTAGELSESPATEGNINGER.

Nearvarende lokalplan er siledes vedtaget af @lgod Byrdd i
medfer af planlovens §22 den 13. juli 1993.

P.b.v.

rgmester

I medfor af planlovens §27, vedtages narvarende lokalplan
endeligt.

@lgod Byrad, den 14. september 1993,

P.b.v.

Harry sen
borgmester

I medfor af planlovens §31 stk. 2 begares nervaerende
lokalplan tinglyst pd de i afsnit 2.1 anforte matrikelnumre.

Olgod Byrid, den 14. september 1993,

.b.v.

s€n
rgmester

Narmerﬁe{lnkalplan nr. 3.7 begeres tinglyst pa matr. nr. 8a,
l4ak, l4an og 47 Ansager by, Ansager,

-

Varde,den 29. september 1993,

e b oheis

Niels Kr. Nielsen
Landinspektar.
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