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KOMITUNEPLANENS  UDBYGCNINGSMODEL
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HVAD SIGER KOMMUNEPLANEN?

Ansager udpeges i kommuneplanen som lokal-
center. Det er bl.a. planens mdl, at kommu-
nens centerbyer sikres gode udviklingsmu-
ligheder for handverks- eog industrivirksom-
heder. Udl®g af nye erhvervsomrider skal
ske inden for en ramme pd 8 ha, som skal
dakke perioden 1984-92.

Det er planen, at byudviklingen skal ske
sydest for det nuvarende byomrdde. Hoved-
idéen er, at en ny forbindelsesvej fra
Krogagerve] via Starupve] og Rugvanget til
Sgnderbro skal dbne mulighed for byudvik-

2

Fremtidice boligonsidar

evcige byomrider, =ksizrecende

El=

Centoccardisr

£ [ Fremuicigt for'ie- o fritidscsmcddn

ling syd for Ansager A.

I planen indgdr bl.a. et nyt erhvervsomride
som udlezgges syd for Starupvej. Omridet
granser bl.a. op til det eksisterende sr-
hvarvsomrdde ved Rugvenget.

Lokalplanen fastholder hovedprincipperne 1
kommuneplanens udbygningsmodel.

Omridet udlzgges i kommuneplanen til er-
hvervsformil i kategori I, hvilket omfatter
industri-, hindverks-, engros-, transpert-,
sarvice- o.lign. virksomheder.

Der skal ved den deltaljerede planlzgning
af det nye omridde tages hensyn til det plan-
lagte boligomrdde nord for Starupvej.



EKSISTERENDE FORHOLD
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EKSISTERENDE FORHOLD

Landskabs- og fredningsforhold

Omrddets laveste del findes ved Rugvangets
udmunding i Starupvej. Herfra stiger terrzn-
et svagt mod @st og syd. Den stgrste hgjde-

forskel er ca. 4 m.
Vest for Rugvenget findes et meget bakket

areal bevokset med naletraer.

Umiddelbart nord for Starupvej findes to
gravhgje - den ene med navnet Smarhej.
Inden for en afstand af 100 m fra gravhpje-
ne forudsatter opfgrelse af bebyggelse m.v.
tilladelse fra fredningsmyndighederne.

Eksisterende hebyvggelse og arealanvendelse

Lokalplanen omfatter det eksisterende er-
hvervsomrdde ved Rugvanget, som rummer virk-
somheden Ansager Mgbler, et gartneri og et
par mindre hidndvarksvirksomheder. Lokalplan-
en udlrgger ogsd et nyt erhvervsomride.
Dette areal anvendes 1 dag landbrugsmassigt
og rummer en enkelt bebyggelse,

Ejendomsforhold

@lgod kommune ejer hovedparten af de arealer,
hvor planen medfgrer #ndring af den eksiste-
rende arealanvendelse (fra landbrugsmessig
anvendelse til erhvervsomride).



OVERORDNEDE VEJANLEG

Lokalplanen udlagger strazkningen fra Starup-
ve]j til S¢gnderbro af den nye forbindelses-
vej.

Formilet med forbindelsesvejen ar:

- at give adgang til de eksisterende og
planlagte byomrdder syd for Ansager A.
Dette indebarar bl.a., at trafikken mel-
lem disse omrdder og landevejen kan ske
mere direkte og udenom bymidten,

= a2t byomrdderne nord og syd for &en for-
bindes wvia byens interne vejnet. Dette
opndes ved at @Pstergade tilsluttes for-
bindelsesvejen,

= at der bliver mulighed for at aflaste hy-
midten for gennemkgrende trafik.

ERHVERVSOMRADET

Hovedidéen med planen er

= at skabe gode muligheder for erhvervsud-
vikling i byen,

= at skabe gode adgangsforhold til erhvervs-
omraderne,

- at skabe en tiltalende og attraktiv hel-
hed ,

- at modvirke indkapsling af nye og eksiste-
rende virksomheder,

- at modvirke gener i forhold til omgivel-
sarne.

Arealanvendelse

Der udlagges i alt ca. 7 ha som nyt er-
hvervsomride. Arealerne n®rmest Starupvej
udlzgges til "H-erhverv" med 1ille miljp-
pdvirkning, som £.eks. hindverk, let indu-
stri og servicevirksomheder. Hensigten er,
at "H-omrddet" skal danne overgangszone
mellem kommende boliger nord for Starupvej
og tungere virksomheder lzngere mod syd.
Omrddet til "H-erhverv" udger ca. 2 ha.

Arealerne syd for H-omrddet udlagges til

"I-arhverv”, Herudover udlzgges et omrdde
helt ud til Starupvej til I-erhverv, som
udvidelsesmuligheder for Ansager Mebler.

Der kan § I-omrddet etableres f.eks. indu-
stri=-, transport-, engros- og servicevirk-
somheder.

Der gives ogsd mulighed for at etablere de-
tailhandelsforretninger, som efter bvridets
sken hgrer naturligt til i omrddet. Der kun-
ne f.eks. vare tale om forhandlere af biler
aller landbrugsmaskiner, som ville ligge
godt placeret pd facadegrundene langs for-
bindelsesvejen eller Starupvej.

Der md ikke etableres nogen form for detail-
handel med dagligvarer i omrddet.

Af hensyn til virksomhedernes muligheder
for at overholde miljgkravens, skal om-
rddet helt friholdes for boliger.

Omrddets udformning

Omrddet udstykkes efter et modulsystem,
som har til hensigt at skabe fleksible ud-
bygningsmuligheder. Omrddet inddeles i
ialt 34 moduler, hvoraf 7 rummer eksiste-
rende virksomheder. Modulerne varierer

i sterrelse fra ca. 1500 m2 til ca 4000
m2. De mindste moduler er placeret mod
Starupvej i omrddet, som udlagpes til H-
erhverv. Modulerne skal opfattes som "byg-
geklodser", som kan lagges sammen og kom-
bineres til sterre og sterre enheder.

Virksomhedernes placering og udformning og
anvendelsen af ubebyggede arealer skal hol-
des inden for bestemte rammer. PA facade-
grunde langs forbindelsesvejen og Starup-
vaj skal virksomhederne eksempelvis place-
re salgs-, repra@sentations- eller admini-
strative lokaler og bygninger ud med vejen,
og forarealet skal framtrzde som et sammen-—
hengende parkbalte med gras og spredt be-
plantning.



Mili¢forhold

Opdelingen af omrddet i zoner til H- og I-
virksomheder og forbudet mod nye boliger i
omrddet har bl.a. til formdl at ggre det
nemmere for virksomhederne at overholde

miljglovens bestemmelsar,

Miljestyrelsens vejledning om ekstern staj

fra virksomheder foreskriver granseverdier
for det maksimalt tilladelige stgjniveau.
Grznseverdierne fremgir af skemaet:

Tilgrensende omrdde dag kl. aften kl. nat kl.
07 - 18 18 - 22, 22 - 07
sgn- og hel-
ligdage kl.
07 - 18 samt
lgrdag kl.
14 - 18
1. Erhvervsomrdder 70 70 70
2. Erhvervsomrider med
forbud mod generen-
de virksomhed 60 60 60
3. Omrdder for blandet
bolig- og erhvervsbe-
byggelse 55 45 40
4. Etageboligomrdder 50 45 40
5. Omrdder for dben og
lav boligbebyggelse 45 40 35
6. Sommerhusomrader 40 35 35

Alle vardier er i1 dB(A).




LOKALPLANENS RETSVIRENINGER

. Efter byrédets endelige vedtagelse og

offentligggrelse af lckalplanen, md ejen-
domme, der er omfattet af planen ifglge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, be-
bygges eller i gvrigt anvendas i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejeandom kan fortsattes som hideil,
Lokalplanen medf#rer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg, der
er indeholdt i planen.

Byridet kan meddele dispensation til
mindre vasentlige lempelser af lokalplan-
ens bestemmelser under forudsztning af,
at det ikke #ndrer den sarlige karakter
af det omride, der s#ges skabt (eller
fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalpla-
nen kan kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven

kan der foretages ekspropriation af pri-
vates ejendomme eller rettigheder over
ajendomme, nidr ekspropriationen vil vare
af vasentlig betydning for virkeliggprel-
sen af lokalplanen.

. Lokalplanforslaget indeholder L afsnit

dele af
planens omrdde overferes til byzone. Rets-
virkningerne heraf fremgdr blandt andet
af lov om frigerelsesafgift. (Finansmini-
steriets bekendtggrelsa nr. 301 af 12.

2.3 bestemmelse om, at

juni 1970 om frigerelsesafgift) samt lov
nr. 328 af 18. juni 1969 om tilbudspligt.

4. Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortranges af planen.
Andre private servitutter kan ekspro-
prieres, ndr det vil vere af vasentlig
betydning for virkeligggrelsen af plan-

en, jfr. ovenfor.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirk-
ninger
5. Indtil forslaget er endeligt vedtaget af

byrddet md de ejendomma, der er omfattet
af forslaget, ikke udnyttes pi en mida,
der kan foregribe indholdet af den ende-
lige plan. Der galder efter kommuneplan-
lovens § 22 et midlertidigt forbud med
udstykning, bebyggelse og andring af an-
vendelsen. Den eksisterende lovlige an-
vendelse af ejendommen kan fortsztte som
hidtil.

Nir fristen for fremsattelse af indsigel-
ser og andringsforslag er udlgbet (d.v.s.
fra den 12. februar 1987), kan byridet
give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsetning herfor er, at kommuneplan-
lovens bestemmelser om mindste grundstor-
relse, om max. bebyggelsesprocent og am
max. bebyggelseshg¢jde og etageantal cver-
holdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder
fra den 18. december 1986, og indtil den
endeligt vedtagne lokalplan er offentlig-
gjort, dog hejst indtil den 18. decamber
1987.
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@lgod kommune.
LOKALPLAN NR. 3.5 FOR ET ERHVERVSOMRADE VED STARUP-
VEJ 1 ANSAGER.

I henhold til lov om kommuneplanl=gning (lovbe-
kendtgerelse nr. 391 af 22. juli 1985) fastsettes
herved folgende bestemmelser for det i §2 navnte

omrade:

1.  LOKALPLANENS FORMAL

Formalet med denne lokalplan er
- at skabe gode muligheder for erhvervsudvikling

i byen,

- at udlezgge en del af den nye forbindelsesvej,
som vil skabe gode adgangsforhold til omraddet,

- at skabe en tiltalende og attraktiv helhed,

- at give virksomhederne mulighed for at undgd ind-
kapsling,

— at modvirke gener i forhold til omgivelserne.

2. OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanens omriade afgranses som vist pd bi-
lag 1 og omfatter matr. nr.:
jam jaq jar gas gax eg

h

1&1. lel1I

QEC

i
3.3% g2 59¢ Wéle df matr. nr: I8
Qg, Gx, lul. 11h og lﬁam, Ansager by, Ansager,

samt alle parceller, der efter den 13. novem-

ber 1986 udstykkes inden for planens omrade.

2.2 Lokalplanens omrade opdeles i delomrdderne I,

IT, I1I og IV som vist pd bilag 2.

2.3 Med byradets offentlige bekendtgerelse af
den endeligt vedtagne plan overferes omridet

vist pd bilag 1 fra landzone til byzone.

lo



3.

OMRADETS ANVENDELSE

Delomrade I

3.1

Omradet md kan anvendes til overordnet vej og
hovedsti.

Delomraderne I og III

3.2

33

3.4

3.5

3.6

Omradets anvendelse fastszttes til erhvervs-
formal i kategori H, hvilket omfatter lettere
industri- og verkstedsvirksomheder, samt
udstillings-, service-, lager-, engros- og

lignende virksomheder.

Der ma inden for omrddet ikke udeves nogen

art af virksomhed, som ved stev, reg, lugt,
stej eller pa anden mide efter byrddets sken
er til ulempe for de omliggende kvarterers be-

boere.

Byradet kan i hvert enkelt tilfalde give
tilladelse til detailhandel, som har forbin-
delse til de pageldende erhverv, eller som ef-
ter byrddets sken herer naturligt til i omra-
det. Herudover md der ikke drives detailhan-

del i omradet.

Der md ikke drives handel med dagligvarer i

omradet .,

Der md ikke indrettes eller opferes yderlige-
re boliger i omradet.

Delomrade IV

3.7

3.8

Omradets anvendelse fastszttes til erhvervs-
formil i kategori I, hvilket omfatter indu-
stri-, varksteds-, engros-, lager-, service-,
udstillings-, transport- og lignende virksom-

heder.

Byrddet kan i hvert enkelt tilfalde give til-
ladelse til detailhandel, som har forbindelse
til de pageldende erhverv, eller som efter by-
radets sken heorer naturligt til i omradet.
Herudover mid der ikke drives detailhandel i

omradet .,

11



3.9

3.1o

4.1

4.2

4.3

s 1 |

3.2

33

12

Der mid ikke drives handel med dagligvarer i

omradet.

Der ma ikke indrettes eller opferes yderlige-

re boliger i omrddet.

UDSTYKNINGER

Udstykninger, sammenl=gninger m.v. skal vare

i overensstemmelse med lokalplanens formal.

Udstykninger, sammenlagning m.v. md kun ske

efter principperne som vist pd bilag 3. Byra-
det kan tillade afvigelser i det omfang dette
ikke skennes at bryde med principperne i pla-

nen.

Parceller, som gr&nser op til Starupvej,
Rugvanget og vej nr. 1 skal have en facade-
lengde pad mindst 4o m, til een af de navnte

veje.

VEJ- OG PARKERINGSFORHOLD

Der udlegges areal til felgende veje med
beliggenhed som vist pa bilag 4:

Vej nr. 1 i en bredde af mindst 15 m.
Rugvaenget i en bredde af 12 m.

Der reserveres areal til vejene nr, 2, 3, 4,
5, 6 og 7 i en bredde af 9,00 m og med belig-
genhed som vist pa bilag 4. Byradet kan i
hvert enkelt tilfelde oph®zve en reservation,
sdfremt arealerne, som vejen skal give adgang
til, er sammenlagt med tilgr=nsende ejendom
med vejadgang.

Der md ikke etableres parkeringspladser mel-
lem byggelinie, jfr. 7.3 og skel mod Starup-
vej, Rugvenget og vej nr. 1.



5.4

5.5

5.6

= 1

6.1

6.2

7ol

7.2

Der md kun etableres én overkersel fra hver
selvstiendig ejendom med mindre byradet i

det enkelte tilfelde tillader andet. Byradet
skal i hvert enkelt tilfmlde godkende over-

kerslens placering.

Ved vejtilslutninger skal hjernerne af de til-
stedende ejendomme afskzres efter reglerne

herom i vejlovgivningen.

Der skal etableres fri oversigt over hjernea-

realer efter reglerne herom i vejlovgivningen.

Vej a-b vist pa bilag 5 forudsazttes nedlagt.
Nedlzggelsen vil finde sted efter reglerne

herom i vejlovgivningen.

LEDNINGSANLEG

Alle ledningsanlzg skal udferes som jordled-

ninger.

Etablering og sikring af kloakanlag sker ef-
ter byradets nzrmere bestemmelse,

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bygningernes rumfang md for den enkelte ejen-
dom ikke overstige 3 mafmz, og det bebyggede

areal md ikke overstige 50% af grundarealet.

Rumfanget beregnes af hele den del af bygnin-
gen, som er over faerdigt terrazn, herunder

evt., kviste, fremspring, skorstene m.v.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller
tagflade md overstige 8% m. Byradet kan dog

i hvert enkelt tilfalde tillade, at en byg-
ning opferes med en sterre hejde, sifremt sar-
lige hensyn til virksomhedens indretning

og drift nedvendigger det.

13



7.3

7.4

B,

8.1

8.2

14

Bebyggelsen ma ikke placeres skel mod

- Starupvej og vej nr. 1 n@zrmere end lo m,
- Rugvanget nzrmere end 5 m,
- Vejene nr. 2, 3, 4, 5, 6 og 7 nermere end
5 m. Safremt reservation af areal til veje-

ne oph®ves, bortfalder bestemmelsen.

P4 ejendomme, som grenser op til Starupvej og
vej nr. 1, skal administrations- og evt.
udstillings- eller salgslokaler placeres

ud mod de n®vnte veje. Safremt ganske sarlige
forhold taler afgerende herfor, kan byradet

tillade afvigelser herfra.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

Ved udformningen af nybyggeri og ved ombygnin-
ger skal der l=gges vegt pé, at der opndes en

god helhedsvirkning.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted ef-

ter felgende retningslinier, jvf. tillige bi-
lag 6 om beskyttelseszoner omkring gravheje:

Skilte mA ikke vere til gene for fri oversigt
pver hijernearealer, jvf, 5.6.

Ved hovedindgangen til en ejendom mid anbrin-
ges et skilt pd max. 2 m2 og med skiltets
everste kant placeret max. 2 m over det omgiv-

ne terr®n.

Herudover ma der pad den del af bygningsfaca-
den, der vender mod vej, skiltes med firma-
navn og eventuelle produktnavne i hele faca-
dens lengde og indtil 2 m"s hejde over det
omgivne terr®n.

Byradet kan i hvert enkelt tilfalde give
tilladelse til, at der ved tilslutning af ad-
gangsvejene nr. 2-7 til overordnet vej anbrin-
ges et skilt med en samlet oversigt over
virksomheder, som vejen giver adgang til. Der
mad kun skiltes med firmanavn. Skiltets hejde



8.3

B.4

9.1

9.2

lo.

lo.l

lo.2

over terr®#n ma ikke overstige 25 cm x antal

virksomheder + 2o cm.

Blanke eller reflekterende tagmaterialer ma
ikke anvendes, medmindre byradet i hvert

enkelt tilfslde tillader andet.

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma
ikke anvendes materialer, som efter byradets
skon virker skemmende.

UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
btefestelse el. lign. gives et ordentligt ud-
seende, ligesom en passende orden ved oplag-
ring af materialer, affald o. lign. skal
overholdes. Byradet kan meddele pabud til sik-
ring af overholdelse af bestemmelserne i

dette afsnit ndr disse skennes overtradt, her—
under pabud om hegning efter anvisning fra by-
radet.

Arealet mellem byggelinien, jfr. 7.3 og skel
mod Starupvej og vej nr. 1 skal fremtrade som
et sammenhzngende parkbazlte med gras og spredt
beplantning.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE MYN-
DIGHEDER

Etablering af bebyggelse inden for en afstand
af loo m fra gravhejene pd det tilgraznsende
matr. nr. 9°% forudsetter tilladelse fra

fredningsmyndighederne.

Omrédets anvendelse til byformdl foruds=atter,
at landbrugsministeriet ophaver landbrugs-
pligten m.v. pa den del af omridet, der er un-

dergivet landbrugspligt, nemlig dele af

1>



matr. nr. la. Qat, 93. Qx, lnl, llh og 1427,

lo.3 Virkeliggerelsen af lokalplanen i omrader,
som ikke er omfattet af § 21 - Spildevandspla-
nen forudsetter, at disse omrdder inddrages

i spildevandsplanens omrade.

11. VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af @lgod byrad, den 9. december
1986.

p.byx. .
ﬁarrﬁ i e

borgmester

I henhold til kommuneplanlovens § 27 vedtages
foranstdende lokalplan endeligt.

@lgod byrdd, den JZ..mal. 1987

p.b.v.

lar ansen

borgmester

Foranstidende lokalplan begeres tinglyst pa de i af-
snit 2.1 anferte ejendomme i henhold til § 3o,

stk. 3 i lov om kommuneplanl®gning af 26. juni 1976
@lgod byrad, den 17:.72].1987

pabya, ;

arry sen -

borgmester

16
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Foranstéende lokalplan nr. 3.5 begmres tinglyst pd matr, nr. lam, laq, lar,

las, lax, l_g, leh lei, lel, les, 31, 3h 9%, 9x, Eac, 9ae, loh, 1r::~i OE
ltn_a_mi_ alle af Ansager by, Ansager.

Varde, den 23. september 1987,

f;,r//}{/ Jj’f.r-‘

Niels Kr. Nielsen
Landinspekter.

Ih._[ﬂﬂT 18996
UOaT Ameagpe T - Lam. m el
. AKT. Z 555
 Genpart af vedhaflede kot
M?x ’.95 il
(. cMorlenagn,

Britta Mortensan
RS\,
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Foranstdende lokalplan nr. 3.5 begeres aflyst for sd vidt angir matr. nr.

loh Ansager by, Ansager, og samtidig tinglyst pd matr. nr. 1lh Ansager by,
Ansager.

Endringen skyldes, at lokalplanen vedre¢rer matr. nr. 11h 1 stedet for matr.
nr. loh Ansager by.

Varde, den lﬁ Januar 1989,
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Udferdiget i sep. 1987 til brug ved tinglysning af lo- ™~
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== BESTEMMELSER OM BESKYTTELSES-
ZONER OMKRING GRAVHOUE,
Beskyttelseszoner skal udlaeg-
ges som vist pa kortet,

Mindsteafstand fra foden af
gravhej til sti md ikke vare
Jx’#ﬂﬂ#ff under 10 m.

= 4 Mindsteafstand fra foden af

N gravhej til stejvold md ikke

;;m“ omedga b vare under 15 m.
‘Hh'H;/f,_—a="'“”#fffr_k‘J #“’Li# Indenfor beskyttelseszonerne
/ md der ikke opferes bygninger

—— yed NE* 5 /f eller opstilles skilte uden
- vy forudgdende tilladelse fra
e ol ,1 hi Fredningsnavnet i Ribe Amt.
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Tinglyst 6. oktober 2010
Dato/lebenummer: 06.10.2010-1001087236

Anmelder:

Varde Kommune
Team Plan

Bytoften 2
6800 Varde

telf. 7994 6800

I henhold til § 45 i Lov om planlaegning tilbagefgres dele af matr.nr. 1 es, 9 g, 9 x,
101, 11 h og 14 am alle Ansager By, Ansager fra byzone til landzone. Arealet, der
tilbagefares er markeret med bla skravering pa skitsen.

Arealet er i "Kommuneplan 2010-2022, Varde Kommune” sendret fra erhvervsom-
rade til abent land og tilbagefert til landzone. Kommuneplanen er endeligt vedtaget

den 21. december 2009.

Som falge af ovennaevnte aendring udgar det skraverede omrade af lokalplan nr.
3.5 erhvervsomrade i Ansager, vedtaget den 12. maj 1987.

Pataleberettiget er Varde Kommune.
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Varde Byrad, den 6. september 2010
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