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OLGOD KOMMUNE.

Lokalplan nr. 3.2.

for et omrade i den nordvestlige del af Ansager by.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26.
juni 1975) fastszttes herved felgende bestemmelser
for det i afsnit 2 nevnte omréide:

l. Lokalplanens formal m.v.

1.2

I forbindelse med kommuneplanloven gennem-
fortes bl.a. en decentralisering af plan-
lzgningsbefejelserne, siledes at disse
fremover i princippet alene ligger hos by-
réddet i stedet for som fer at ligge hos mi-
nisteriet. Det er sdledes nu muligt for by-
radet selv at vedtage en plan med bindende
virkning for grundejerne, medens en sadan
plan tidligere skulle stadfzstes af ministe-
riet.

Det er dog naturligvis en foruds=ztning, at
planlzgningen er i overensstemmelse med den
overordnede planlagning, hvilket vil sige
kommuneplanen og, indtil denne foreligger,
de midlertidige §l5-rammer, der er udarbej-
dede i henhold til §15 i kommuneplanloven.

Det er hensigten med denne lokalplan at fast-
lzgge ret detaljerede rammer for den fremti-
dige anvendelse af omradet, der hidtil i det
vasentligste har veret anvendt landbrugsmas-
sigt. Det fastlagges i planen, hvorledes de
af planen omfattede arealer skal opdeles ef-
ter anvendelse, nemlig sdledes at omraderne
I og II udl®gges til aben og lav boligbebyg-
byggelse, dog saledes at byradet i omrade II
kan tillade t=t, lav bebyggelse, medens om-
rade IITI udl®gges til "grent omrade" for den
omliggende og planlagte bebyggelse. Planen
indeholder saledes bestemmelser om, hvilke
omrader der kan udstykkes og bebygges, hvor-
ledes dette skal ske, hvilke arealer der
skal anvendes til vej- og stiformdl samt til
"grenne formal". Her ud over er der i planen
optaget andre bestemmelser om regulering af
den fremtidige anvendelse af arealerne samt
bestemmelser om overfersel af arealer fra
landzone til byzone.

Det omrade, der omfattes af planen, er i
kommunens dispositionsplan udpeget til dels
boligomradde, dels blandet bolig og erhverv
og dels erhvervsomrade. De midlertidige §15-
rammer er i det vaesentligste udarbejdet i o-
verensstemmelse med dispositionsplanen og det



af planen omfattede omrade er en del af om-
rade 214, for hvilket $§l15-rammerne indehol-
der felgende rammebestemmelser for anvendel-
sSens:

a. Omradets anvendelse fastlagges til bolig-
formal og nzrmere angivne erhvervstyper,
der kan indpasses i omradet uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne.

b. Bebyggelsesprocenten for omradet under eet
ma ikke overstige 25.

c. Bebyggelse ma ikke opfores med sterre hoj-
de end 8% m og med mere end 1% etage.

d. Mindst 15% af det samlede areal skal anven-
des til friarealer i form af dels beplante-
de omrader, dels &bne arealer, fazlles for
omradet,

Med hensyn til savel de midlertidige som de per-
manente retsvirkninger af planen henvises til
bilag 1.

2. Omrade og zonestatus.

2.1.

Lokalplanen afgrznses som vist pa bilag 2, ma-
trikelkort 1:4000, og omfatter felgende matri-
kelnumre eller dele deraf samt alle parceller,
der efter den 5. marts 1979 udstykkes fra de
navnte ejendomme:

Ansager by_og sogn.

142, en del af.
1581

Lokalplanens omrade opdeles i omraderne I, II
og III som vist pa bilag 2, matrikulart over-
sigtskort 1:4000 og bilag 3, plan 1:1000.

Med byradets offentlige bekendtgerelse af den
endeligt vedtagne lokalplan overferes det pa
bilag 2 med skravering viste omrade fra land-
zone til byzone.

Overferselen til byzone omfatter felgende matr.
nre. af Ansager by og sogn:

152l

3. Omradets anvendelse.

3.1s

3.1.1. Omradet md kun anvendes til boligformal.
Bebyggelsen skal udformes som aben og
lav boligbebyggelse.

3.1.2. Transformatorstationer kan opferes som
anfert i 3,2,2.
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2.4

Cmradet ma kun anvendes til boligfor-
mal i form af &ben og lav bebyggelse.
Byradet kan dog tillade omradet an-
vendt til tet, lav boligbebyggelse
(rakke-, kade-, klyngehuse eller til-
svarende) .

Inden for omradet kan opferes transfor-
merstationer til kvarterets forsyning,
nar de ikke har mere end 30m* bebygget
areal og ikke gives en hojde pd mere
end 3 m over terr®n, og nar de ievrigt
udformes i overensstemmelse med den
evrige bebyggelse.

de3.2,

Omradet md& kun anvendes til offentligt
tilg®ngelige friarealer ("grenne omra-
der") med dertil herende beplantning,
stianlag m.v. Den endelige udformning
sker efter en af byradet senere god-
kendt detailplan.

Der md i omradet ikke opferes bebyggel-
ser. Omradets beplantning skal udferes
efter en plan, der kan godkendes af
fredningsn®vnet f.s.v.a. den vestlige
del, jvfr. tillige 9.4.

4, Udstvkninger.

4.1. Evt. udstykninger i omrade II skal ske efter
byradets godkendelse i det enkelte tilfalde
under hensyntagen til den udnyttelse, der til-
lades af omradet jvfr. 3.2.1.

4.2. Udstykninger i omrade I skal ske i overensstem-
melse med den pa bilag 3, kort 1:1000, viste
retningsgivende udstykningsplan.

4.3. Udstykninger i omrade III md ikke finde sted.

5. Vej-og stiforhold.

5.1. Inden for planens omrade udlagges der areal til
felgende veje og stier, jvfr. bilag 3, kort

1:1000:

Vej nr. 2 i en bredde af 10,00 m

Vej nr. 3 i en bredde af 10.00 m, afsluttet med
de viste wvendepladser.

Stierne fra vendepladserne pa vej nr. 3 udlag-

ges 1 4,00 m bredde. (sti nr. 1 og 2).

Stier i omrade III anl®gges i 2 m bredde, bort-

set fra sti nr. 3 der er identisk med en mark-

vej, udlagt i 4,00 m bredde. Denne vej oprethol-
des uandret.



Dele

Ved vejtilslutninger skal hjernerne af de til-
stedende ejendomme afska&res som vist pd bilag
3, og der skal sikres de pa bilaget viste over-
sigter. Dette vil ske ved tinglysning pa den
enkelte ejendom.

Der pal®gges byggelinier langs veje og stier
saledes:

Vej nr. 2 i en afstand af 5 m fra vejskel
Vej nr. 3 i en afstand af 5 m fra vejskel

Stierne fra vendepladserne pa vej nr. 3 i en
afstand af 2,50 m fra stiskel, idet de i byg-
ningsreglementet omhandlede garager, udhuse og
lignende mindre bygninger dog kan opferes i en
afstand af indtil 1,00 m fra stiskel.

Arealet mellem byggelinie og vej- og stiskel
ma ikke anvendes til nogen form for bebyggelse.

Der skal etableres parkeringspladser efter byg-
ningsreglementets bestemmelser.

Der ma ikke indrettes parkeringspladser pa are-
alet mellem byggelinie og vejskel uden vejbesty-
relsens szrlige tilladelse i hvert enkelt til-
felde.

og ledningsanlzg.

Der fastlagges de pa bilag 3 viste bygvarker og
kloakledninger til omradets detailkloakering. I
det omfang ledningerne ligger uden for offent-
ligt vejareal eller stiareal, eller ligger vej
og stiskel nzrmere end 2,00 m, sikres ledninger-
ne herved med felgende bestemmelser:

De viste bygvarker og ledninger skal henligge
uforstyrrede, og der skal gives de til enhver
tid berettigede adgang til eftersyns- og vedli-
geholdelsesarbejder i det omfang, byradet sken-
ner det nedvendigt.

Uden forud indhentet tilladelse fra byradet er
det forbudt pa et belte i en bredde af 2 meter
til hver side af et lodret plan gennem lednin-
gernes midtlinie at bygge, foretage traplantnin-
ger eller overhovedet ivarksztte noget, der kan
viere til hinder for adgangen til anlazgget eller
for dets bestden eller til hinder eller skade
for eftersyn, reparations- eller vedligeholdel-
sesarbejder. De ulemper, der kan vare forbundet
med evt, eftersyn- og/eller reparationsarbeijder,
skal tales til enhver tid. Erstatning for even-
tuel herved forvoldt skade fastsattes i mangel
af mindelig overenskomst af de i h.t. lov om
mark- og vejfred udmeldte vurderingsmand.

Det bemarkes, at kloakledningerne ievrigt wvil
blive etableret under iagttagelse af de relevan-
te bestemmelser i miljelovgivningen.



6.2. Tevrigt kan de til omradets byggemodning for-
nedne forsyningsledninger fremferes i omradet,
idet byradet skal godkende ledningernes place-
ring. Luftledninger ma ikke anvendes.

7. Bebyggelsens omfang og placering.
Omrade TI.

Tala

Tade

Omrade

Bebyggelsesprocenten for den enkelte e-
jendom ma ikke overstige 25.

Intet punkt af en bygnings yvdervagge el-
ler tagflade ma gives en hejde der over-
stiger 8% m over terr®n eller galdende
niveauplan, hvor et sadant mitte blive
fastlagt.

Bygninger ma ikke opferes med mere end 1
etage med udnyttelig tagetage.

Der ma ikke etableres nogen form for u-
denders antenner.

Specielt for de grunde der steder op til
den vestligste del af omrade III (pd bi-
lag 3 markeret med F) fastsattes felgen-
de supplerende bestemmelser der, i det om-
fang de strider mod foranstdende, galder
frem for disse:

7.1.5.1. Der ma ikke opferes nogen form
for bebyggelse vest for en linie
parallel med skellet mod omrade
ITTI og i 10 m afstand fra dette
som vist pa bilag 3, plan 1:1000.

7.1.5.1. Bebyggelsen ma ikke opferes med
mere end 1 etage uden tagetage.
Der ma ikke anvendes sterre tag-
heldning end 309,

7.1.5.3. Bebyggelsen ma ikke opferes med
gulve i stueetagen beliggende me-
re end 0,40 m over terresn eller
gezldende niveauplan, hvor et si-
dant matte blive fastlagt. Endvi-
dere ma der fra terran eller gal-
dende niveauplan til skzring mel-
lem tagflade og ydermur hejst vare
3,50 m.

7.1.5.4. Tegninger med beliggenhedsplan og
beskrivelse skal forelagges fred-
ningsnavnet til godkendelse i god
tid fer byggeriet agtes pabegyndt.

Aben_og lav boligbebyggelse.

Der henvises til bestemmelserne i afsnit
7.1., der galder fuldt ud.



7.2.2. Tet, lav_boligbebyggelse.

7.2.2.1. Bebyggelsesprocenten ma for
omradet under eet ikke over-
stige 30.

7.2.2.2. Bebyggelsen skal opferes efter
en samlet bebyggelsesplan, der
skal godkendes af byradet.

7.2.2.3. Der henvises ievrigt til be-
stemmelserne i 7.1.4, 7.1.5,
todls8.1, Til.5.2, 7.1.5.3 og
7.1.5.4, der gelder fuldt ud.

7.3. Omrade III.

Som anfert i 3.3. er omradet udlagt til "grent"
omriade og ma derfor ikke bebygges i det hele ta-
get.

8. Bebyggelsens ydre fremtraden.

8.1. Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
byradets tilladelse i det enkelte tilfalde.

8.2. Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke an-
vendes.

8.3. Til udvendige bygningssider samt tagdekning ma ik-
ke anvendes materialer, der efter byradets sken
virker skemmende.

Med mindre byradets samtykke til andet opndes i
det enkelte tilfezlde skal ydervagge udferes af
mursten, herunder kalksandsten, i blank mur og
tagbekladningen skal vare i merke, desmpede farver.

8.4. Byggeriet i omradet skal ievrigt gives et udseende
og en udformning, sa der efter byridets sken op-
naes en god helhedsvirkning.

8.5. Opmzrksomheden henledes ievrigt p3 forbuddet mod
udenders antenner, jvfr. afsnit 7.

9. Ubebvyggede arealer.

9.1. Udenders oplag er forbudt i sdvel omrade I og II
som ITI.

9.2. Ubebyggede arealer i omraderne I og II md& kun an-
vendes som havearealer.

9.3. I de fzlles skel mellem omrade IT og IIT og mellem
omrade I og III mad kun anvendes levende hegn.

9.4. Omrade III kan beplantes efter byridets narmere be-
stemmelser herom, idet det dog er en forudsatning,
at fredningsnavnet kan godkende beplantningsplanen
for den del af omrédet, der steder op til de med F
merkede grunde pa bllag 3, plan 1:1000.

Iavrigt kan der i omrdadet anlzgges stier efter by-
radets narmere bestemmelser herom, fortrinsvis som
vist pa bilag 3.

10. Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.
Byrddet kan forlange, at udenders arealer ved en bebyg-
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Patten i Varde

gelse er anlagt og/eller beplantet pid en af byradet

godkendt made i overenstemmelse med foranstaende be-
stemmelser forinden tilladelse til ibrugtagning med-
deles.

Tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

11.1. Som det fremgdr af bilag 2, kort 1:4000, er en
vasentlig del af planens omrdde omfattet af
byggelinier i h.t. naturfredningslovens §53 om
jordfaste fortidsminder. Ved skrivelse af 21.2.79
fra fredningsnavnet for Ribe amt i sag nr. 536/
1978 har navnet pd grundlag af en besigtelse
med deltagelse af en reprasentant fra rigsanti-
kvaren godkendt den i lokalplanen indeholdte ud-
stykningsplan pa visse vilkar, der er indarbejde-
de i lokalplanens bestemmelser om bebyggelse m.v.
Under overholdelse af planens bestemmelser er sam-
tykke fra fredningsmyndighederne ievrigt siledes
uforneden.

11.2. Kloakanlzgget er omfattet af kommunens godkendte
$21-spildevandsplan og yderligere godkendelse er
saledes uforneden.

Vedtagelsespategninger.
Saledes vedtaget af @lgod Byrad den 10. april 1979.

P, b, v.

4}, ol fusuee

Chr. Rotvieg Jensen

Borgmester

I henhold til §27 i lov om kommuneplaner vedtages
foranstdende lokalplan endeligt.

Olgod Byrad den 12 / 6 1979

P. b, V.
& ) s
Chr. Ratv;é;iensen

Borgmester

I medfer af $30 stk. 3 i lov nr. 286 af 26. juni 1975
med senere @ndringer om kommuneplanl®zgning begares

nazrverende lokalplan tinglyst pd de i afsnit 2.1 nEvn-
te ejendomme.

@lgod Byrad, den 12 / 6 1979

4 Tl o

Chr. Rotvi ensen

Borgmester

THEQ
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1. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse
og offentliggerelse af lokalplanen md ejendom-
me, der er omfattet af planen, ifelge kommune-
planlovens §31 kun udstykkes, bebygges eller
ievrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.,

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen med-

forer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anl®g, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til
mindre vasentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsztning af, at det ikke
@#ndrer den sarlige karakter af det omrdade, der
seges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.
Dette galder dog ikke forhold, der i h.t. planen
skal godkendes af fredningsnavnet.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

2. I henhold til §34 i kommuneplanloven kan der fo-
retages ekspropriation af privates ejendomme el-
ler rettigheder over ejendomme, nir ekspropriati-
onen vil vere af vesentlig betydning for virke-
liggerelsen af lokalplanen.

3. Lokalplanforslaget indeholder i afsnit 2.3. be-—
stemmelse om, at dele af det af planen omfattede
omriade overferes til byzone. Retsvirkningerne

heraf fremgar blandt andet af lov om frigerelsesaf-

gift. (Finansministeriets bekendtgerelse nr. 301
af 12. juni 1970 om frigerelsesafgift) samt lov
nr. 328 af 18. juni 1969 om tilbudspligt.

4. Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
trenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar
det vil vere af vasentlig betydning for virkelig-
gerelsen af planen, jvfr. ovenfor.

5. Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommu-
nalbestyrelsen, ma de ejendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan



foregribe indholdet af den endelige plan. Der
galder efter kommuneplanlovens §22 et midler-
tidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
#ndring af anvendelsen. Den eksisterende lov-
lige anvendelse af ejendommene kan fortsatte
som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og
@#ndringsforslag er udlebet (dvs. fra den 11.
juni 1979) kan kommunalbestyrelsen give tilla-
delse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at kommuneplanlovens
bestemmelser om mindste grundsterrelse, om mak-
simal bebyggelseshejde og etageareal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gezlder fra
den 11. april 1979, og indtil forslaget er en-
deligt vedtaget, dog hejst indtil den 11. april
1980.
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