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1.0 BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN,

Formilet med denne lokalplan er at kunne opfare nye bo-
liger i tilknytning til det nuvrende parcelhusomride,
samt nedrive den eksisterende erhvervsbygning pd grun-
den.

Den nuvierende erhvervsejendom,opfert til et byggefirma,
er med tiden blevet et fremmedelement i gadebilledet,
idet den omgivende parcelhusstruktur her midt i byen er
naturlig og veltilpasset i bystrukturen. En ny boligbebyg-
gelse vil siledes vaere med til at ferdiggore og afslutte
omradet samt ikke mindst gadebilledet mod Bagevej.

Lokalplanens formdl er:

- at muliggere en nedrivning af eksisterende in-
dustrihal med tilherende kontor- og personalefaci-
liteter.

At beskrive udformning af en ny boligbebyggelse
i sin helhed for at sikre et integreret og nutidigt
udtryk i samklang med omgivelserne.




tad
=

REDEGORELSESDELEN

LOKALPLAN 2,17

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVER-
ORDNEDE PLANLAEGNING.

Omradet er i henhold til kommuneplan og regionplan belig-
gende i byzone uden serlige bestemmelser.

Forhold til Regionplan 2008

I Regionplan 2008 for Ribe amt henstilles det til kommu-
nerne, at man i sin planlegning inddrager verdifulde og ka-
rakteristiske kulturspor og kulturlandskabelige traek. Sadan-
ne historiske triek bor ifolge regionplanen spges bevaret og
om nadvendigt plejet. Blandt disse kulturhistoriske elemen-
ter skal man tage hensyn til landsbymiljger.

I Ribe Amtskommunes fredningsplanlagning, maj 1985,
har man understreget betydningen af jernbanen som en vie-
sentlig forklaringsfaktor for stationsbyernes udvikling pa
egnen. Tistrup og @lgod nevnes direkte som interessante
eksempler for denne byudvikling, der fandt sted omkring
1875-1900.

Forholdet til Kommuneplan 1995-2006

Arealet er beliggende indenfor rammeomriadet BL 4, hvis
fremtidige anvendelse er fastlagt til bl.a. institutioner og
boligformal med tilhgrende kollektive anleg.

Der er ikke nogen bestemmelser i kommuneplanen, der for-
hindrer gennemforelsen af en lokalplan, som den nerve-
rende. Lokalplanforslaget er siledes fuldt og helt i overens-
stemmelse med geldende kommuneplan.

Zonestatus.
Lokalplanomridet er beliggende i byzone og forbliver som
sadan.

OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRORER.

Omridets beliggenhed.
Lokalplanomridet udger et areal pd ca. 2960 m2 og er belig-
gende med facade mod Bogevej.

Anvendelse.
Omridet benyttes i dag som boligomrade med mindre liberal
erhverv.
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Bymzessige forhold.

Omradet er beliggende i overgangen mellem det gamle Ti-
strup og de forste parcelhusomrader.,der var starten pé sta-
tionsbyens udvikling med nye boligkvarterer i form af par-
celhuse og grenne haver.

Trafik.

Den nye boligbebyggelse far adgang fra Bagevej, hvor der
kan etableres | indkorsel felles for lokalplanomridet.

Der vil ogsd vaere mulighed for at etablere stiadgang til
bebyggelsen fra fortovet mod Bogevej.

BEBYGGELSENS OG OMRADETS
UDFORMNING.

Omriidet og gadebilledet i Bpgevej er et homogent parcel-
huskvarter,der fremstir med forskellige huse og varierede
haveanlag.

Lokalplanens idé.

Den overordnede ide er at fi integreret lokalplanomridet
med det omgivende parcelhuskvarter, sa det i sin helhed
bliver et sammenhangende og velfungerende boligomri-
de.der i fellesskab styrker bymidten med flere nye boli-
ger.

Bebyggelsens arkitektur skal i sin udformning og materia-
levalg tilpasses byens skala, men md samtidig gerne ud-
trykke en nutidig boform hvor boliger og haveanleg er
planlagt efter onsket om at tilfere nye arkitektoniske kvali-
teter med gode og spendende boligkvaliteter.

Bebyggelsens ydre fremtraeden.

Bebyggelsen skal opferes i | etage og med en taghzeldning
mellem 25 og 45 grader.

Maksimal hgjde for ny bebyggelse er 6,50 m.

Husene skal opfores med facader i tegl og med mulighed
for facadepartier som lette facader i form af tra og facade-
plader. Tagbelaegning kan udfores som tegl eller tegllig-
nende tagsten, skifer eller tagplader i ikke reflekterende
materialer.

Tagrender og nedleb udferes i zink eller lignende metal.
Carporte, redskabsrum m.v. kan opferes i tr& og med fladt
tag som tagpap. Synligt paptag med haldning skal udfgres
med listedekning.
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Hlustration af bebyggelsesplan

Veje og stier.

Keorende adgang til lokalplanomridet vil som nu viere
med indkersel fra Bagevej.

Boligveje og parkering skal udferes i betonsten eller as-
falt. Stier skal udformes i betonsten.

Ved alle vaesentlige overgange mellem belegninger skal
det sikres at der overalt er udfprt handicap / ldrevenligt.
Til bebyggelsen udformes der minimum | p-plads inklu-

siv carport pr. bolig.

Beplantning.

Der skal til bebyggelsen udformes en felles haveplan.

Det skal vaere muligt at udlegge alle boliger i en stor felles
have med graesplene og treer.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJOET.

Drikkevandsinteresser.,
Lokalplanens omride ligger uden for de zoner, der er udpe-
get som vaerende af serlig interesse for drikkevandet.
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Forhold til grundvand.

I konsekvens af ovenstiende giver lokalplanens omride ej
heller problemer i forhold til beskyttelse af grundvandet, al
den stund at planen ikke beskriver en arealanvendelse, der
er mere miljgbelastende end den nuvarende, tvaertimod.

Forhold til staj.
Med wndring fra erhverv til boligomrade bliver der ikke
problemer med omridets status.

Spildevand.

Lokalplanomridet ligger inden for @lgod Kommunes spil-
devandsplan 2002. Heraf fremgar, at al spildevand og over-
fladevand skal ledes til offentlig kloak inden for byomri-
det.

Dlgod Kommune er myndighed for regulering af spilde-
vand.

TEKNISK FORSYNING.
Vandforsyning sker fra Tistrup Vandvark.
Elforsyning skal ske fra Vestenergi.

Kloaktilslutning sker iht. geldende regler for @lgod Kom-
mune.

Omriidet skal forsynes med fjernvarme fra Tistrup Fjern-
varmevierk.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER,

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggorelse af
lokalplanen mi ejendomme, der er omfattet af planen, ifol-
ge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
forts@ttes som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlaeg, der er indeholdt i
planen.

Byridet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke @ndrer ved den serlige karakter af det
omrade, der sgges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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I henhold til planlovens §47 kan der foretages ekspropriati-
on af privat ejendomme og rettigheder, nir ekspropriatio-
nen vil vere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af
lokalplanen.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufo-
renelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vediaget af Byridet, mi ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyites pa en
mide, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
galder efter planlovens §17 et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den eksi-
sterende lovlige anvendelse af lokalplanomridet kan
fortsatte som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsfor-
slag er udlpbet (d.v.s. fra den 13. januar 2004) kan Byridet
give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstem-
melse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 19. no-
vember 2003 til forslaget er endeligt vedtaget, dog senest
indtil den 19. november 2004.
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VEDTAGTSDEL.
I medfor af planloven (jfr. lovbekendigorelse nr. 518 af 11. juni 2000)
fastseettes herved folgende bestemmelser for det i § 2 anforte omrdde.

1.0 LOKALPLANENS FORMAL.
1.1  Det er lokalplanens formal;
* at gore det muligt at nedrive den oprindelige bebyggelse pi
matr. nr. 2r indenfor lokalplangrensen.
* at opfere nye tidssvarende wldrevenlige boliger i Tistrups
centrale bydel.

20 OMRADE- OG ZONESTATUS.

2.1  Lokalplanen afgreenses som vist pi kortbilag nr. 01 og omfatter
folgende matrikelnumre:

¢  |5bn og 2r Tistrup By, Tistrup.

2.2 Omridet ligger i byzone og forbliver som sadan.

3.0 OMRADETS ANVENDELSE.

3.1 Omridets anvendelse fastlegges til boligformil, hvor der er
taget ®ldrevenlig funktionshensyn til sivel bolig som omride.

3.2 Omridet mi ikke benyttes til andre formdl end nzvnt ovenfor.

4.0  VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.
4.1  Omridet vejbetjenes fra Bageve;.

4.2  Der sikres felles stiadgang fra Bogevej til bebyggelsens fal-
lesstier.

4.3 Der skal etableres | p-plads pr. bolig incl. carport,

4.4 Ved udformning af indkersel fra Bogevej skal dette ske iht. si-
tuationsplan. (Kortbilag nr. 02).
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BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Indenfor omridet ma der opferes bebyggelse, som det i prin-
cippet fremgr af situationsplan. (Kortbilag nr. 02).
Grundens storrelse er ca. 2960 m2.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30.

Tage pi beboelsesbygninger skal viere sadeltage med en heeld-
ning pi mellem 25" og 45" og dekkes med teglsten, tegllig-
nende tagsten, skifer eller tagplader i ikke reflekterende
materialer.

Inden for omridet kan opstilles carporte, redskabsrum, affalds-
rum, pavilloner m.v. i lette materialer. Tage kan udformes som
flade tage med tagpap. Synlige tagpaptage skal udferes med li-
stedekning.

Bygningsreglementets bestemmelse om max hgjde pi garage
og carporte pi 2,5 m inden for 2,5 m fra skel, geelder ikke for
tagfladernes hajde safremt bygningen udferes med sadeltag.
Det er dog en forudsetning, at skaeringspunktet mellem tagfla-
de og ydervag ikke er mere end 2,5 m over terren mélt efter
bestemmelserne i bygningsreglementet, og at taghaldningen er
max 40",

Bebyggelsen ma kun udnyttes i | etage.

Afstand fra vejskel mod Bogevej til facadeflugt ma min. viere
4 m.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/ADEN.

Bebyggelsens arkitektur tilpasses byen og gadebilledets skala,
og sikrer et harmonisk samspil med omgivelserne.

Husfacader skal udformes i tegl, men med mulighed for partier
som lette facader i tra: eller facadeplader i ikke reflekterende
materialer.

Tagrender og nedlob skal udfores i zink eller lignende metal.
Carporte, redskabsrum mv kan udfgres med facadebekledning
i tree eller facadeplader.

Blanke og reflekterende materialer ma ikke anvendes.

SKILTNING.

10



VEDTAEGTSDELEN

LOKALPLAN 217

7.1  Skiltning og lysinstallationer skal alene have til formal at ori-
entere i omridet. Al anden skiltning og reklame skal forlods
godkendes af Byridet.

8.0 UBEBYGGEDE AREALER.

8.1  Areal der ikke indgir til bebyggelse, vej og sti skal anlzgges
efter en feelles haveplan der sikrer at alle huse kan indgd i en
fielles have, dog med mulighed for at etablere en mindre privat
have ved boligen.

8.2 Typen af hegn mod naboer indarbejdes i en flles haveplan.

8.3  Udendors oplag ma ikke finde sted.

9.0 LEDNINGSANLAEG.

9.1  Alle forsyningsledninger skal udfares som ledninger i jord.

9.2 Der etableres ikke serlige ledningsanleg til forsyning af om-
radet, idet det piregnes forsynet fra eksisterende hovedled-
ningsanleg.

9.3 Evi. nedsivning af tagvand skal ske efter bestemmelserne her-
om i miljglovgivningen. Dette vil altid vaere en kommunal af-
gorelse iht. pigzldende lovgivning.

10.0 UDSTYKNING.

Der mi ikke uden Byridets serlige godkendelse foretages ud-

stykning indenfor lokalplanomridet, bortset fra mindre skelre-
guleringer, som mitte vaere gnskeligt.

1.0 FORUDSAETNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE.

I1.1 Ny bebyggelse, skal vaere tilsluttet Tistrup Fjernvarmeselskabs
ledningsnet for ibrugtagning, og forblive tilsluttet.

120 TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER.
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Vedrorende servitutter bemaerkes, at der efter underspgelse
af tingbogen den 20. november 2001 er tinglyst folgende
servitutter, der vedrorer lokalplanomridet:

Matr. nr. 2° Tistrup By, Tistrup.
l.) 23/08 1905 Dok. om vej.
2.) 08/06 1921 Vedtegter m. ptg. for Tistrup sogns an-
dels transformatorforening m.v.
V
Matr. nr. 15"" Tistrup By, Tistrup.
3.) 08/06 1921 Veduegter m. ptg. for Tistrup sogns an-
dels transformatorforening m.v.

13.0 OPHAEVELSE AF SERVITUTTER.

13.1

Flg. servitutter/deklaretioner spges ophavet i forbindelse med
lokalplanens endelige vediagelse:

Matr. nr. 2° Tistrup By, Tistrup.
1.} 23/08 1905 Dok. om vej.
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VEDTAGELSESPATEGNINGER.,

Séledes vedtaget af @lgod Byrdd den 1 1. november 2003.

%um %

Borgmester

I henhold til planlovens kap. 6 vedtages foranstiende lokalplan
endeligt.

Olgod Byrad, den 13. januar 2004,

P.b.v. ) /

Bnrgmester

Narvaerende lokalplan begares i henhold til planlovens §31,
stk. 2 tinglyst pd matr. nr. 15bn og 2r af Tistrup By, Tistrup.

@lgod Byrad, den 13. januar 2004.
P.b.v.

’%n

Borgmester Fa altningsdirektor
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Ejendomsejer: Linda Meyer Madsen
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Graense for lokalplan

@lgod Kommune
Byg og Milje

Vestangade 10, 6AT0 Sgod
T, 7524 T8 58 Fax. TR 24 7T 20

Lokalplan 2.17, almen. bolig
Bagevej Tistrup

J.Nr.

Maiforhold: 1:2000

Dato: 06.11.2003 /

Init.: kg




Fii-1s

151

SITUATIONSPLAN

B@GEVEJ

15m

1:500

15n

B&[@ 02

2q

15bg

150



