Landinspektergarden
Anmelder:  Ndr. Boulevard 93

Arkitektladen 6800 Varde
T1£.75 220144

Matr, Nr. 7ay, Taz og The
Tistrup by Tistrup

MAK.

Jour. Nr.

Lokalplan nr. 2.16

Mellem Storegade og Sendergade

Radhuset - Vestergade 10 - 8870 igod - Tolalon 75 24 44 00 - telalax 75 24 77 20
E-post: taadhussi@ogigod.dk -Hjsmmeside www.oalgod.dk



REDEGORELSESDEL

Ik

S R

Baggrunden for lokalplanen
Lokalplanens forhold til den overordnede
planlzgning

Omradet som lokalplanen vedrorer
Bebyggelsens og omridets udformning
Lokalplanens forhold til miljget

Teknisk Forsyning

Lokalplanens retsvirkninger
Lokalplanens midlertidig retsvirkninger

VEDTEGTSDEL

- R R P

_....
[ —_ o

=

Lokalplanens formdil

Omrade- og zonestatus

Omradets anvendelse

Vej-, sti- og parkeringsforhold
Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsens ydre fremtreden

Skiltning

Ubebyggede arealer

Ledningsanleg

Udstykning

Forudsetning for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse

Ejerforening

Tilladelser og dispensationer fra andre myn-
digheder

Vedtagelsespitegninger

BILAG

01
02

Matrikelkort 1:2.000
Situationsplan 1:500

Side

o

00 00 =1 =1 th



REDEGORELSESDEL

LOKALFLAN 2 16

REDEGORELSESDEL
BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN,

Hensigten med detie forslag til lokalplan er at gore det mu-
ligt at foretage en nedrivning af ekst. bebyegelse indenfor
lokalplangrensen med det formal at opfore nye tidssvarende
landsbytypiske boliger i den gamle del af Tistrups bymidte.

Den afgrensede bydel i Tistrup horer til den ®ldre del af
byen, hvor boligrenoveringer og fornyelser formentlig vil
ske lpbende de kommende dr.

Det skennes med baggrund heri vigtigt, at udnytte mulighe-
den for en lidt storre boligplan i det pigeldende bymidie-
omride tet pi omridecenteret, hvor lokalplanen vil dbne
mulighed for en boligbebyggelse, der er tilpasset landsby-
miljeet.

Lokalplanen har siledes til formal:

* at gere det muligt at gennemfpre en nedrivning af
den bestiende bebyggelse indenfor lokalplangran-
sen.

* at redegore for udformningen af den nye bebyggel-
ses ydre fremtreden, siledes at bebygeelsen frem-
treeder som en intergreret del af bybilleder.

* atsikre at denne ®ldre del af Tistrups bymidte gen-
nemgir tidssvarende boligrenovering og dermed
medvirkende til at fastholde en vis udvikling i om-
ridet.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVER-
ORDNEDE PLANL/EGNING.

Omridet er i henhold til kommuneplan og regionplan belig-
gende i byzone uden sarlige bestemmelser.

Forhold til Regionplan 2008

I Regionplan 2008 for Ribe amt henstilles det til kommu-
nerne, at man i sin planlegning inddrager vierdifulde og ka-
rakteristiske kulturspor og kulturlandskabelige traek, Sadan-
ne historiske trek bor ifolge regionplanen seges bevaret og
om nadvendigt plejet. Blandt disse kulturhistoriske elemen-
ter skal man tage hensyn til landsbymiljoer.

I Ribe Amtskommunes fredningsplanlegning, maj 1985,
har man understreget betydningen af jernbanen som en ve-
sentlig forklaringsfaktor for stationsbyernes udvikling pa
egnen. Tistrup og @lgod nevnes direkte som interessante
eksempler for denne byudvikling, der fandt sted omkring
1875-1900.

Forholdet til Kommuneplan 1995-2006

Arealet er beliggende indenfor rammeomridet BLI, hvis
fremtidige anvendelse er fastlagt til bl.a. institutioner og
boligformil med tilhgrende kollektive anlaeg.

Der er ikke nogen bestemmelser i kommuneplanen, der for-
hindrer gennemforelsen af en lokalplan, som den narva-
rende. Lokalplanforslaget er saledes fuldt og helt i overens-
stemmelse med geldende kommuneplan.

Zonestatus.
Lokalplanomridet er beliggende i byzone og forbliver som
sadan.

OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRORER.

Omradets beliggenhed.

Lokalplanomradet udger et beskedent areal pa 2800 m2 og
er beliggende mellem Storegade og Sendergade tzt op af
omradecenteret.

Anvendelse.
Omridet benyttes i dag som boligomride med mindre liberal
erhverv.
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Bymassige forhold,
Omriidet er beliggende pi grensen til den @ldste del af Ti-

strup by, men er med byens udvikling i dag placeret i den
miderste del af bykernen, hvor det skennes vigtigt, at hol-
de omgivelserne og bebyggelserne i tidssvarende stand, si-
ledes at der fortsat er "liv" i gadebilleder.

Trafik.

Bebyggelsen vil fii en udkersel til Sendergade og dermed
stort set ikke belaste trafikken pd Sondergade i hojere grad
end det er tilfeldet i dag. Husene langs gaden vil fi ad-
gangsstier fra Sendergades fortov.

4.0 BEBYGGELSENS OG OMRADETS
UDFORMNING.

Omridets ekst. 2 bebyggelser er typiske udbygninger for
byen og uden bygningskulturel bevaringsveerdi.

Lokalplanens idé.

Det er hensigten gennem nedrivning af bestiende bygnin-
ger, at give plads / mulighed for en boligudbygning og
dermed en forbedret boligsituation i Tistrups bymidte.
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Bolighebyggelsen skal gennem sit materialevalg og ydre ar-
kitektoniske fremueden udirykke et bovenligl, trygt og
landsbyagtigt miljo, hvor kombinationen mellem adgangs-
forhold, parkering, gront omride og tethed til byen afspej-
ler dagligdagen.

Det er vigtigt at husene ud mod Sendergade ligeer som ty-
piske gadehuse med adgang fra Sendergades fortov.

Bebyggelsens ydre fremtraeden,

Bebyggelsen skal opferes som grundmuret byggeri, med en
maximal hgjde pi 6,5 m. hvor det er tanken at landsbyhuse-
ne fremireder som | etages huse med min. 40 gr. sadeltag,
og gesimser langs stern og vindskede. Tagbelagningen skal
viere i tegl med tagrender og nedlob i zink.

Bebyggelsens carporte, redskabsrum, affaldsrum, havepavil-
lonner m.v. skal opferes i lette trebekledninger med paptag
og listediekning eller sorte diagonalskifer.

Veje og stier.

Adgangen til omridet for kgrende trafik sker som nu fra
Sendergade.

Veje og stier skal beliegges med asfalt eller betonsten. Ved
udlagning af asfaltveje skal der udferes kantbegreensning i
beton eller granitsten.

Der udfores min. 8 p-pladser i omridet incl. carporte.

Alle overgange mellem forskellige belzgningsmaterialer og
tilgang til ekst. fortov/vej skal udferes hadicap/weldrevenligt.
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Beplantning.

Der skal ved fgrstkommende planteszson efter byggeriets
afslutning min. plantes 2 stk. 2,5 m hoje traer pr. bolig i
omradet.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJOET.

Drikkevandsinteresser.
Lokalplanens omride ligger uden for de zoner, der er udpe-
get som varende af sarlig interesse for drikkevandet.

Forhold til grundvand.

I kansekvens af ovenstiende giver lokalplanens omride ej
heller problemer i forhold til beskyttelse af grundvandet, al
den stund at planen ikke beskriver en arealanvendelse, der
er mere miljpbelastende end den nuvarende, t(vertimod.

Forhold til staj.
Med den nye udformning af lokalplanomridet forventes det
samlede stojbillede ikke at ndres vesentligt.

Spildevand.

Lokalplanomriadet ligger inden for @lgod Kommunes spil-
devandsplan 2002. Heraf fremgér, at al spildevand og over-
fladevand skal ledes til offentlig kloak inden for byomridet.
Olgod Kommune er myndighed for regulering af spilde-
vand.

TEKNISK FORSYNING.
Vandforsyning sker fra Tistrup Vandvark.
Elforsyning skal ske fra Vestenergi.

Kloaktilslutning sker iht. geldende regler for @lgod Kom-
mune.

Omridet skal forsynes med fjernvarme fra Tistrup Fjern-
varmevierk.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter Byridets endelige vedtagelse og offentliggorelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifol-
ge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller i pvrigt
anvendes | overensstemmelse med planens bestemmelser,

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseettes som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlag, der er indeholdt i pla-
nen.

Byridet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning
af, at det ikke ®ndrer ved den sarlige karakter af det omri-
de, der spges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til planlovens §47 kan der foretages ekspropriati-
on af privat ejendomme og rettigheder, nir ekspropriationen
vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af lo-
kalplanen.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufore-
nelige med lokalplanen, fortrienges af planen.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byrddet, ma ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pi en
mide, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
galder efter planlovens §17 et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og ®ndring af anvendelsen. Den eksi-
sterende lovlige anvendelse af lokalplanomridet kan fort-
sxtte som hidril.

Nir fristen for fremsettelse af indsigelser og @ndringsfor-
slag er udlebet (d.v.s. fra den 9. december 2003) kan Byri-
det give tilladelse til udnytielse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 7. okiober
2003 il forslaget er endeligt vedtaget, dog senest indtil den
7. oktober 2004,
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VEDT/AEGTSDEL.
I medfor af planloven (jfr. lovbekendtgorelse nr. 518 af 11, Juni 20000)
fastsanies herved folgende bestemmelser for det i § 2 anforte omrade.

L0

1.1

2.0

2.1

2.2

3.0

31

3.2

4.0

4.1

4.2

4.3

LOKALPLANENS FORMAL.

Det er lokalplanens formal:

* at gore det muligt at nedrive den oprindelige bebyggelse pa
matr. nr. 7ay, 7az og 7be indenfor lokalplangrensen mellem

Storegade og Sendergade.

* at opfore nye tidssvarende zldrevenlige boliger i Tistrups
bymidte.

OMRADE- OG ZONESTATLUS.

Lokalplanen afgranses som vist pi kortbilag nr. 01 og omfatter
fulgende matrikelnumre:

*  Tay, Taz og Tbe Tistrup By, Tistrup.

Omradet ligger i byzone og forbliver som sadan.

OMRADETS ANVENDELSE.

Omradets anvendelse fastlzgges til boligformdl, hvor der er
taget @ldrevenlig fuktionshensyn til sivel bolig som omride.

Omridet mi ikke benyttes til andre formil end n@vnt ovenfor.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.
Omridet vejbetjenes fra Sendergade.

Gadehusene mod Sendergade fir stiforbindelse til Sendergades
fortov,

Der etableres 1 p-plads pr. bolig incl. carporte.
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Ved udformning af tilkersel til Sendergade skal dette ske iht.
situationsplan. (Kortbilag nr. 02).

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Indenfor omradet md der opferes bebyggelse, som det i prin-
cippet fremgar af situationsplan. (Kortbilag nr. 02).
Grundens storrelse er ca. 2.800 m2.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30. Den gennemsnit-
lige grundsterrelse er max. 350 m2.

Tage pid beboelsesbygni ngr:r skal vere sadeltage med en held-
ning pa mellem 30 og 40° og dekkes med rode eglsten.

Inden for omradet kan opstilles carporte, redskabsrum, affalds-
rum, pavilloner m.v. i lette materialer. Ta age skal vere sadelta-
ge med en heldning pd mellem 30 og 40°. Farver pi lette ma-
terialer skal holdes i jordfarver.

Bygningsreglementets bestemmelse om max hajde pi garage
og carporte pa 2,5 m inden for 2,5 m fra skel, gelder ikke for
tagfladernes hejde sifremt bygningen udfores med sadeltag.
Det er dog en forudsztning, at skeringspunktet mellem tagfla-
de og ydervag ikke er mere end 2,5 m over terren milt efter
beatemmclqcme i bygningsreglementet, og at tagheldningen er
max 40",

Bebyggelsen ma kun udnyttes i | etage.

Afstand fra vejskel mod Sendergade til facadeflugt skal viere 4
m.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/EDEN.

Ved bebyggelsens ydre fremireeden skal soges opniet en god
helhedsvirkning, der harmonerer bedst muligt med stationsby-
en Tistrup. Bebyggelsen skal fra start fremtrede som en inte-
greret del af bybilleder.

Udvendige bygningsdele skal primart fremstd i tegl. Husene
udferes med gesimser i stern og vindskede.

Tagrender og nedleb skal fremsta i Zink.

Udhuse som carporte, redskabsrum, affaldsrum, havepavilloner
mv. skal friholdes fra boligens gavl og skal fremstd i lette trae-
bekledninger med paptag som listediekning eller diagonalski-
fer.
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6.3  Blanke og reflekterende materialer ma ikke anvendes.

7.0  SKILTNING.
7.1  Skiltning og lysinstallationer skal alene have til formél at ori-

entere i omridet. Al anden skiltning og reklame skal forlods
godkendes af Byradet.

8.0 UBEBYGGEDE AREALER.

8.1  Arealer der ikke anvendes til bebyggelse, haver og ikke er be-
festede, skal henligge som grenne friarealer med gres, trecer,
buske og lignende. Der kan evt. induenkes falles Petangue-
bane eller lignende.

8.2  Hegn mod vest skal etableres som et levende hegn samt evt.
hegn inden for hele lokalplanomradet.

8.3  Udenders oplag mi ikke finde sted.

9.0 LEDNINGSANLAEG.

9.1  Alle forsyningsledninger skal udferes som ledninger i jord.

9.2 Der etableres ikke serlige ledningsanleg til forsyning af om-
ridet, idet det piregnes forsynet fra eksisterende hovedled-
ningsanleg.

9.3 Evt. nedsivning af tagvand skal ske efter bestemmelserne her-

om i miljelovgivningen. Dette vil altid vere en kommunal af-
gorelse iht. pigeldende lovgivning.

10.0 UDSTYKNING.

Der mé ikke uden Byridets serlige godkendelse foretages ud-
stykning indenfor lokalplanomridet, bortset fra mindre skelre-
guleringer, som matte vare enskeligt.

1§
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FORUDS/AETNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE.

Ny bebyggelse, skal vaere tilsluttet Tistrup Fjernvarmeselskabs
ledningsnet for ibrugtagning, og forblive tilsluuet.

EJERFORENING.

Der skal oprettes en ejerforening med medlemspligt for samt-
lige ejere indenfor lokalplanens omrade.

Ejerforeningen skal oprettes for pibegyndelse af byggeri.
Ejerforeningens veduegter skal godkendes af Byradet.

Ejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af de i lo-
kalplanomradet verende fellesanleg og fzllesarealer.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER.

Vedrorende servitutter bemzrkes, at der efter undersogelse af
tingbogen den 02. sept. 2003 er tinglyst folgende servitutter,
der vedrarer lokalplanomridet:

Matr. Nr. 7 ay Tistrup By, Tistrup.
27/08 1952 dok. om en mur med raglasvinduer.

Flg. Servitutter/deklarationer sages ophavet i forbindelse med
lokalplanens endelige vedtagelse:

Matr. Nr. 7ay Tistrup By Tistrup.
27/08 1952 dok. om en mur med riglasvinduer.
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14.0  VEDTAGELSESPATEGNINGER.
Sdledes vedtaget af @lgod Byrid den 7. oktober 2003.
P.b.v.

Tn .

Erik Buhl Nielsen /
Borgmester Fprvaltningsdirekior

I henhold til planlovens kap. 6 vedtages foranstiende lokalplan
endeligt.

@lgod Byrid, den 13. januar 2004,

P.b.v.
%uhl bﬁ{ en /  BjmeFy / \
Borgmester Fprvaltningsdirektor

Nearverende lokalplan begaeres i henhold til planlovens §31,
stk. 2 tinglyst pi matr. nr.7ay, 7az og Tbe af Tistrup By, Ti-
strup.

@lgod Byrad, den 13. januar 2004,
P.b.v.

rik Buhl Nielsen /

Borgmester
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