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2.0

REDEGORELSESDEL

BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN.

Hensigten med dette forslag til lokalplan er at gore det
muligt at foretage en nedrivning af den oprindelige stati-
onsbygning pa Tistrup station og samtidig foretage en
omlagning af stationsforpladsen med det formél at mo-
dernisere stationsomradet.

Tistrup station er blot en af en raekke stationer pd bane-
streekningen fra Esbjerg Nord til Hjerm, der skal omleg-
ges og moderniseres. Det er DSB der star som bygherre
for disse ombygningsprojekter, der i alt omfatter 21 stati-
oner pa strzkningen. Det er derimod kommunen, som
planmyndighed, der skal give den fornedne tilladelse til,
at stationsbygningen evt. kan nedrives og erstattes med
en ny forplads. Denne nye situation for stationsomradet
onsker Byradet at formidle via dette forslag til lokalplan.

Lokalplanen har saledes til formal:

e at gore det muligt at gennemflre en nedrivning af
den oprindelige stationsbygning,

e at redegore for udformningen af den nye stations-
forplads, saledes at den kan omdannes til en sd-
kaldt “minimalstation” med det nedvendige selv-
betjeningsinventar, og

e at overfore den fulde landzonekompetence inden
for lokalplanomrédet til byradet.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVER-
ORDNEDE PLANL/EGNING.

Omradet er i henhold til kommuneplan og regionplan be-
liggende i landzone uden szrlige bestemmelser.

Forhold til Regionplan 2008
I Regionplan 2008 for Ribe amt henstilles det til kommu-
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nerne, at man i sin planlegning inddrager vaerdifulde og
karakteristiske kulturspor og kulturlandskabelige trak.
Sadanne historiske traek bor ifolge regionplanen soges be-
varet og om nadvendigt plejet. Blandt disse kulturhistori-
ske elementer navnes eksplicit jernbaner, hvor man bade
skal se pd stationsanl®ggene, bygningerne og straeknin-
gerne i det abne land.

I Ribe Amtskommunes fredningsplanlegning, maj 1985,
har man understreget betydningen af jernbanen som en
vasentlig forklaringsfaktor for stationsbyernes udvikling
pa egnen. Tistrup og Olgod naevnes direkte som interes-
sante eksempler for denne byudvikling, der fandt sted
omkring 1875-1900.

I et nyligt afsluttet pilotprojekt udfort af Skov- og Natur-
styrelsen 1998, vurderes kulturmiljeet pd egnen, i dette
tilfelde med Bramminge som eksempel. Bramminge vur-
deres som varende et kulturmilje af stor autenticitet. En
analog slutning kunne maske drages til Tistrup.

Forhold til Kommuneplan 1995-2006.

Ovennzvnte kulturhistoriske trak omfattende jernbanen
som generator for den historiske udvikling af Tistrup er
ikke sarskilt behandlet i geldende kommuneplanen.

Omradet omkring stationen er derimod medtaget i tilleg
nr 1 til kommuneplan 1995-2006 og benzvnt D 1.

Omradet er fastlagt til offentlige formil, i dette tilfelde
jernbane, station, vejanlag og planlagt vejbro. Der er ikke
nogen bestemmelser i kommuneplanen, der forhindrer
gennemforelsen af en lokalplan, som den nzrvarende.
Lokalplanforslaget er siledes fuldt og helt i overens-
stemmelse med gzldende kommuneplan.

Zonestatus.
Lokalplanomradet er beliggende i landzone og forbliver
som sadan
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3.0 OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRORER.

Omradets beliggenhed.

Lokalplanomradet udger kun et beskedent areal af det
samlede baneareal. Det maler godt 1600 m2 og har en
udstrekning pa 65 x 25 m.

Anvendelse.

Omradet benyttes i dag som stationsforplads med undta-
gelse af stationsbygning og sideliggende pakhus, der star
ubenyttede hen.

I Landskabsforhold.
] Omradet ligger, som typisk er for mindre stationsbyer,
I pracist pa overgangen mellem by og det abne land, idet
jernbanen med sin barrierevirkning, som oftest forirsage-
o+ P[ de, at byen ikke udviklede sig pa banens modsatte side.
Og efterhinden som stationen mistede i betydning kom
| bytilvaeksten snarere langs indfaldsvejene. Derfor marke-

T‘Wf rer jernbanen med stationen i dag en klar greense mellem
by og land. Kun en lille udstykning slorer dette typiske
( by-land forhold en smule. Jernbanen trakker siledes

{ gransen mellem by og land skarpt op.

Trafik.

Omradet ligger for enden af Storegade som via Jernbane-
gade giver adgang til den lille udstykning pd jernbanens
modsatte side. Passage af banestrakningen sker i dag ved
overskearing, som i givet fald kan ombygges til vejbro.

Jernbanegades storrelse i relation til den forventede tra-
fikmangde giver ikke anledning til trafikale gener, hver-
ken for kerende eller gaende.

1 forbindelse med udformningen af forpladsen soges af-
setningsforholdene (kiss&ride) og buslommen forbedret.

4. BEBYGGELSENS OG OMRADETS
UDFORMNING.
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Stationsomradet indeholder i dag den oprindelige stati-
onsbygning opfert 1 1875 som et lengehus med symme-
trisk saddeltag og stort udhang, hvilket var typisk for den
tids byggeskik. Bygningen er i karakter ikke unik eller
specielt bevaringsvardig, men dog ganske typisk for en
offentlig bygning pa den tid. Placeringen for enden af
Skolegade vidner naturligvis ogsa herom

Ved siden af stationsbygningen ligger et mindre pakhus,
opfort i samme stil, og er dermed ogsa med til at forankre
stationen i byen.

Begge bygninger er opfort i blank mur med rede sten og
skifer pa tag. Den bygningsmassige tilstand er middel-
madig og bygningerne star ubenyttede hen, og har gjort
det siden posthuset forlod stationsbygningen for nogle ar
siden.

Lokalplanens ide.

Det er hensigten gennem nedrivning af stationsbygningen
at give plads til en ny og forbedret forplads, der udformes
efter de samme retningslinier, som gelder for de ovrige
stationsforpladser langs denne banestrakning.

Stationsforpladsen skal gennem sit materialevalg og apte-
ring med leskarme, servicevag og belysning signalere et
venligt, trygt og “tranparent” milje, hvorved menes, at
der ikke ma vare dunkle zoner pa stationsomradet og ved
perronen. Stationsmiljeet skal virke trygt, enkelt og uhej-
tideligt.

Stationsbygningen samt pakhuset enskes nedrevet, fordi
hverken DSB som ejer eller kommunen ensker at bevare
den, 1det man pt ikke kan finde anden anvendelse for byg-
ningen.

For at kompensere for nedrivningen af stationsbygningen
foreslar lokalplanen en opstammet beplantning omkring
forpladsen, saledes at der sammen med den eksisterende
beplantning kan dannes et rum til afslutning af Storegade.
Dette for at undga at der bliver "gennemtrak™ i byen ad
Storegade.
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Pa modsatte side af banesporene foreslds pa sigt etableret
en lasere hegnsplantning, der med tiden vil kunne danne
en gron ska&rm mellem by og landskab. Denne hegns-
plantning ligger dog uden for dette lokalplanforslags
rammer, men indgdr som en intention i udformningen af
forpladsen.

Bebyggelsens ydre fremtraeden.

Omridet vil efter lokalplanens forskrifter i al vasentlighed
vare domineret af belzgning, belysning og beplantning,
Bygningsinventaret begraenser sig til den tidligere nzvnte
serviceveg, leskarm, cykelparkering, banke o lign. Dis-
se installationer vil i hoj grad vare praget af glas og vil
derfor pa ingen made virker dominerende, men snarere
underordne sig omgivelserne.

Veje og stier.
Adgangen til omradet for kerende trafik sker som nu fra
Jernbanegade, der samler trafikken fra tveergaderne op.

Langs begge sider af Jernbanegade forer fortov frem til
stationsforpladsen.

| tiIslﬁlm’ng til forpladsen er der 20-25 langtidsparke-
ringspladsen og umiddelbart foran forpladsen er der plads
til 17 korttids-pladser.

Busstop og kiss&ride har afsatningslomme ved forplad-
sen.

Beplantning. .
Beplantningsforslaget i lokalplanen har som navnt til
formal rumligt at “erstatte” stationsbygningen som for-
ventes nedrevet. Generelt skal beplantningen i stations-
omradet holdes velplejet.

Eksisterende beplantning anfegtes ikke af lokalplanfor-
slaget.

5.0 LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJOET.
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Drikkevandsinteresser.
Lokalplanens omrade ligger uden for de zoner, der er ud-
peget som verende af sarlig interesse for drikkevandet.

Forhold til grundvand.

I konsekvens af ovenstaende giver lokalplanens omrade ej
heller problemer i forhold til beskyttelse af grundvandet,
al den stund at planen ikke beskriver en arealanvendelse,
der er mere miljobelastende end den nuvarende, tvarti-
mod.

Forhold til stej.

Med den nye udformning af lokalplanomradet forventes
det samlede stejbillede ikke at @ndres vesentligt. Den
vasentlige stojkilde er togdriften og med en fortsat mo-
dernisering af’ togmateriellet ma det antages, at stejni-
veauet pa sigt langsomt reduceres i forhold til dagens ni-
veau.

Med nedrivningen af de to stationsbygninger kan stojni-
veauet maske opfattes som blivende en smule sterre, dels
fordi bygningerne i sig selv tager af for stejen, dels fordi
stojen. fornemmes sterkere, nir man kan se stejkilden,
dvs. det forbipasserende tog. Dette er en situation, der
alene vedrerer bygningerne omkring krydset ved Store-

gade.

Beplantningen vil visuel bidrage til en vis stejafdempning,
men beplantningen har ingen indflydelse pad det faktiske
stojniveau. For at mindske stejniveauet opstilles stej-
skaerm udfort i glas i en hejde af ca. 2,20m, som illustre-
ret ved kortbilag 5.

Kommuneplanen indeholder ikke retningslinier for stejbe-
gransningen fra tog. Det skyldes bl.a., at der ikke er lov-
krav om stejgrenser til forbipasserende tog, herunder
tog, der skal standse og s®tte i gang.

Spildevand.

Lokalplanomradet ligger inden for @lgod Kommunes
spildevandsplan 1991, Heraf fremgar, at al spildevand og
overfladevand skal ledes til offentlig kloak inden for by-
omradet.

Olgod Kommune er myndighed for regulering af spilde-
vand.
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6.0

7.0

TEKNISK FORSYNING.
Omradet skal ikke forsynes med vand og varme.
Elforsyning skal ske fra Vestenergi.

Lokalplanens anvendelse medfarer ikke processpildevand.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplanen mi ejendomme, der er omfattet af planen,
ifelge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller i av-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortszttes som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlzg, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke @ndrer ved den s@rlige karakter af det
omréde, der seges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gén-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til planlovens §47 kan der foretages ekspropria-
tion af privat ejendomme og rettigheder, nir ekspropria-
tionen vil vaere af vasentlig betydning for virkeliggerelsen
af lokalplanen.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraznges af planen.
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8.0

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet. ma ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der galder efter planlovens §17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af lokalplanomridet
Kan fortsetie som hidtil.

Nar fristen for fremsettelse af indsigelser og @ndrings-
forslag er udlobet (d.v.s. fra den 12.juni 2002) kan Byra-
det give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 9. april
2002 til forslaget er endeligt vedtaget, dog lengst indtil
9. april 2003,

Side 9
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VEDTAGTSDEL.

I medfor af planioven (jfr. lovbekendigorelse nr. 518 af 11. juni
2000) fastseettes herved folgende bestemmelser for det i § 2 anforte
omrade.

1.0

2.0

2.1

2.2

3.0

3.1

LOKALPLANENS FORMAL.

Det er lokalplanens formal:

e at gore det muligt at nedrive den oprindelige stationsbygning
I Tistrup by, der ligger ved banelinien Esbjerg Nord-Hjerm,

samt

e at renovere stationsomradet med en ny stationsforplads og
tilherende parkering.

OMRADE- OG ZONESTATUS.

Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter
folgende matrikelnumre:

3%

e deleaf”a" og7

alle af Agerkrog By, Tistrup, samt alle parceller, der efter den
1. marts 2002 udstykkes, arealoverfores eller matrikuleres fra
ejendommen inden for lokalplanens omrade.

Ingen af ovennavnte ejendomme er undergivet landbrugspligt.

Omradet ligger i landzone og forbliver som sadan.

OMRADETS ANVENDELSE.

Omradets anvendelse fastleegges til offentlig formil, narmere
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3.2

4.0

4.1

4.2

4.3

4.4

5.0

5.1

5.2

5.3

6.0

6.1

betegnet stationsforplads med tilherende trafikanlzg og indgar
som del af det samlede stationsomride.

Omradet ma ikke benyttes til andre formal end navnt ovenfor.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.
Omradet vejbetjenes fra Jernbanegade.

Stationsforpladsen ma kun anl®gges med en udstrekning som
vist pa kortbilag 3.

Der ma kun etableres p-pladser saledes som angivet pa kortbi-
lag 3.

Ved udformning af den del af Jernbanegade der er omfattet af
nerverende lokalplan skal dette ske under hensyntagen til illu-
strationsplan kortbilag nr. 3.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.
Indenfor omradet ma der ikke opfores ny bebyggelse.

Eksisterende bebyggelse, i form af oprindelig stationsbygning
samt pakhus (kortbilag nr. 2), kan nedrives og arealet indga i
den samlede stationsforplads. Kortbilag nr. 3.

Inden for omradet ma der opstilles det stationsinventar, som er
nadvendigt for stationens kundebetjening. Venterum, leskarm,
cykelparkering, banke, servicevag m.v. skal i princippet opstil-
les saledes som angivet pa kortbilag nr. 3.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/EDEN.

Installationer i form af servicevag, leskarme og cykelparkering
skal gives et let og transparent udseende, siledes at de ikke
blokerer for den visuelle kontakt mellem Jernbanegade og per-
ron.
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6.2

7.0

7.1

7.2

7.3

8.0

8.1

8.2

Servicevaeg, belysning m.v. skal fremsta i en hej kvalitet og et
enkelt design, siledes som det fremgar af princip for forplads pa
kortbilag nr. 4.

SKILTNING.

Skiltning, reklamering og lysinstallationer skal alene have til
formal at gere opmarksom pé forpladsen som adgang til statio-
nen.

Skiltning og reklamering skal primart have karakter af informa-
tioner om togtrafikken samt informationer om byen og kommu-
nen.

Skiltning og reklamering for produkter/firmaer ma kun knyttes
direkte serviceveg, leskerm etc. Reklamer skal opszttes som
en integreret del af leeskarm, cykelparkering eller servicevag.

Al anden skiltning og reklame skal forlods godkendes af byra-
det.

Skilte skal ved farvevalg og udseende tilpasses det avrige stati-
onsinventar pa forpladsen.

Skilte, reklamer og andet belyst udstyr ma ikke opsattes sile-
des at det er til gene for naboer i omradet

UBEBYGGEDE AREALER.

Stationsforpladsen skal udformes med belegning, belysning og
beplantning som vist pa kortbilag 3.

Ved udformning af stationsforpladsen er det vasentligt at be-
lzgningen fremtrader pracis og veldefineret og dermed er med
til lede togpassagerer fra det offentlige fortov til perronomra-
det.

Der skal sa vidt muligt tages serligt hensyn til handicappedes
ferdsel pa forpladsomradet.
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8.3

9.0

9.1

9.2

9.3

10.0

10.1

11.0

11.1

De pa kortbilag 3 viste traeer skal have til formal at etablere nye
"vagge” omkring stationsforpladsen til erstatning for den stati-
onsbygning, som kan nedrives, jfr. § 5.2.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke forefindes udenders
oplag el. lign.

LEDNINGSANL/EG.
Alle forsyningsledninger skal udferes som ledninger i jord.

Der etableres ikke sarlige ledningsanl®g til forsyning af omré-
det, idet det paregnes forsynet fra eksisterende ledningsanlzg.

Evt. nedsivning af tagvand skal ske efter bestemmelserne herom
i miljelovgivningen

STOJFORHOLD.

Der henvises til de 1 lokalplanens redegerelsesdel anforte be-
tragtninger.

UDSTYKNINGER.
Der ma ikke foretages udstykning indenfor lokalplanomradet,

bortset fra mindre skelreguleringer, som maitte vare enskeligt
mellem DSB og Banestyrelsen.
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14.0  VEDTAGELSESPATEGNINGER.
Siledes vedtaget af @lgod Byrad den 9. april 2002.

Pb.wv

rikﬁé;n / @eﬂy i/{

Borgmester Forvaltningsdirekter

I henhold til planlovens kap. 6 vedtages foranstiende lokalplan
endeligt.

Olgod Byrad, den 13, august 2002

Pb.v.

V
Erik Buhl Nietsen / Bjarne Fly
Borgmester Forvaltningsdirekter

Narvaerende lokalplan begzres i henhold til planlovens §31,
stk. 2 tinglyst pa matr. nr. "% og 7 af Agerkrog By, Tistrup.

Olgod Byrad, den 13. august 2002

Pb.v.

Forvaltningsdirekter
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