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LOKALPLAN 2.14

1.0

REDEGORELSESDEL.

BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN.

Tistrup Menighedsrdd har erhvervet ejendommen Tistrup
Kirkevej 13, Tistrup. Ejendommen er en tidligere land-
brugsejendom uden landbrugspligt.

Der har ved kirkelige handlinger vist sig et behov for
udenomsarealer med efterfelgende omlagning af den
nuverende vejfering af Tistrup Kirkevej. Udover at an-
vende det nyerhvervede areal til vejforlegning, forventer
menighedsradet at opfere en prastebolig med dertil ho-
rende konfirmandstue.

Der har varet uformelle droftelser mellem menighedsra-
det og Teknisk Udvalg omkring vejfering, p-areal samt
placering af en prastebolig. Ud fra disse dreftelser blev
man enige om:

e at med den nuverende vejforing, har omradet et
landsbyagtigt prazg, som enskes bevaret og

e  at sikre, at Tistrup Kirke 1 videst muligt omfang be-
holder sin karakter som fritliggende landsbykirke.

Hensigten med denne plan er at skabe det planmassige
grundlag for en vejforlegning siledes at antallet af p-
pladser omkring Tistrup Kirke kan foreges, samt mulig-
gore opforelse af en prastebolig med dertilherende kon-
firmandstue i tilknytning til kirken.

Lokalplanen har til formal at:

o fastlegge nwrmere bestemmelser for hyggeriets
udformning og placering.

e clablere en p-plads i tilknyining til Tistrup Kirke.

e udfore en vejforlegning af Tistrup Kirkevej.

e fastlegge nermere bestemmelser for restarealernes
udformning og anvendelse.
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2.0

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVER-
ORDNEDE PLANL/AEGNING.

Forhold til Regionplan 2008.
Lokalplanomradet er omfattet indenfor flg. omrader i
Regionplan 2008:

o "Kulturhistoreien i landskabet”.

¢ “Omride med drikkevandsinteresser”, hvorfra der fo-
regar en ikke ubetydelig indvinding af vand til drikke-
vandsforsyning.

Lokalplanomradet granser op til Tistrup Kirke. Jf. Regi-
onplan 2008 pkt. 20.3 skal der tages hensyn til de kultur-
historiske vaerdier ved udlag af arealer til byggerier m.v.

Forhold til Kommuneplan 1995-2006.

Hovedparten af arealet er beliggende indenfor rammeom-
rade B11 hvis fremtidige anvendelse er fastlagt til bl.a.
boligformal med tilherende kollektive anleg, og en min-
dre del i rammeomride A4 med mulighed for anvendelse
til kirkelig formal.

Forhold til lokalplan 2.7,

En mindre del af ejendommen er omfattet af lokalplan
2.7 og udlagt til offentligt tilgaengeligt gront omrade G6,
der friholdes for bebyggelse.

Lokalplan 2.7 har til hensigt at:

* forbinde landsbybebyggelsen i Gl. Tistrup med de
eksisterende boligomrader og Tistrup bymidte pé en
naturlig made.

» fore Kastanievej op til Tistrup Kirkevej pi sadan en
made at der dannes en allé med allétrazer, som kan
vare med til at understrege kirkens beliggenhed i
landskabet.

e danne en lille grenning og rundkersel mellem kirke-
garden og bebyggelsen sidan at den nye bebyggelse
bliver holdt tilbage fra kirken og kirkegéirden. Dette
for i videst muligt omfang at bevare kirkens fritlig-
gende karakter og samtidig skabe et byelement i
landsbyen.
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3.0

4.0

Zonestatus.

Lokalplanomridet er. med undtagelse af en mindre ejen-
dom, beliggende i landzone og uden notering. Den del af
lokalpanomridet der ikke pa nuverende tidspunkt er be-
liggende i byzone, vil ved lokalplanens endelige vedta-
gelse blive averfort til byzone.

OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRORER.

Omradets beliggenhed.

Lokalplanen omfatter et areal beliggende syd for Tistup
Kirkevej 1 tilknytning til Tistrup Kirke, kroen samt boli-
ger som alle ligger i et landsby milje. Hovedparten af
arealet er beliggende i landzone.

Arcalet er beliggende i et omrade der indeholder en rack-
ke landskabelige kvaliteter. som wldre landsbvmiljoer
rummer.

Arealet udgor ¢a. 1 ha og rummer en tidligere land-
brugsejendom med stald, lade og beboelse. Samtlige
bygninger er udtjente, og skal nedrives.

Anvendelse.

Omradet anvendes hovedsageligt til udenomsarealer i
form af p-pladser i tilknytning Tistrup Kirke samt til bo-
ligformal.

Trafik (veje).
Tistrup Kirkevej forbinder den est/vest gaende trafik i
den nordlige del af Tistrup by.

BEBYGGELSENS OG OMRADETS UDFORM-
NING.

Lokalplanens ide.

Arealet udformes under hensyntagen til Tistrup Kirke og
harmonere med landsbybebyggelsen i Gammel Tistrup,
saledes at der dannes en naturlig overgang til det nye bo-
ligomrade mod vest som er under udbygning (lokalplan
2.7). Se illustrationsplan kortbilag nr. 4.

Side 3
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LOKALPLAN 214

6.0

Bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byggeriet kan ikke opfores med en storre hojde end 6.5
m og maximalt 12 etage, og vil efter lokalplanens be-
stemmelser kunne opfores af traditionelle byggemateria-
ler i form af teglsten, mens dele af facader, udhuse og
lignende kan udfores af et andet materiale.

Veje og stier.
Der vil ikke blive etableret yderligere veje og stier ud-
over den pi kortbilag nr. 3 viste vejforlaegning.

Kirkedige.

Omkring kirkegirden forefindes et kirkegardsdige. Her
har man ved opforelsen af diget anvendt myremalm og
slagger som erstatning for sten. I jernalderen blev myre-
malmen anvendt til at udvinde jern af. Slaggerne er fun-
det i jorden og stammer fra den omfangsrige jernudvin-
ding. der fandt sted i jernalderen, og som der er pavist
store mengder al' 1 blandt andet Snorup. Slaggerne er det
der bliver tilbage, ndar man har udvundet jern af myre-
malmen.

For at fastholde dette smukke dige bor beplantningen
omkring p-arealet besta af lav lovizldende trzer/buske
med evt. fritstdende lovireer.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJOET.
Spildevand.

Lokalplanomradet ligger indenfor Olgod Kommunes
spildevandsplan 1991,

TEKNISK FORSYNING.

Vandforsyningen skal ske fra Tistrup Vandveark.

Omradet skal forsynes med fjernvarme fra Tistrup Fjern-
varmevaerk.

Elforsyning skal ske fra Vestenergi.

Kloaktilslutningen skal ske i henhold til gazldende regler
for @lgod Kommune.

Side 4
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LOKALPLAN 214

7.0

8.0

FORUDS/ETNINGER FOR REALISERING AF
PLANEN.

Tilladelse efter lov om naturbeskyttelse.

Planens omride er omfattet af 300 m beskyttelsesli-
nie/kirkebyggelinie efter §19 i lov om naturbeskyttelse,
idet lokalplanomradet greenser op til den del af matr. nr.
I, som er kirkegardsareal. Opforelse af bebyggelse i om-
radet krazver at Amtsradet meddeler dispensation. jf. lov
om naturbeskyttelse § 63 stk. 2.

Omkring kirkegardsdiget forefindes en Exnerfredning
som bla. berorer matr. nr. 11" Tistrup By. Det er en
breemme i en bredde af 10 m langs vejen syd for kirke-
gérden.

Andret anvendelse af det pageldende fredede areal for-
udsatter tilladelse fra Fredningsnaevnet.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggorelse af

lokalplanen mi ¢jendomme, der er omfattet af planen,
ifolge planlovens §18 kun udstvkkes, bebvgges eller i
ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortszttes som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlaeg, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsmet-
ning af, at det ikke @ndrer ved den swrlige karakter af det
omride, der seges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til planlovens §47 kan der foretages ekspropri-
ation af private ejendomme og rettigheder, nar ekspropri-
ationen vil veere af vasentlig betydning for virkeliggorel-
sen af lokalplanen.

Side 3
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9.0

Private servitutter og andre tilstandsservitutter. der er
uforenelige med lokalplanen, fortranges af planen.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER.

[ndtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der gwelder efter planlovens §17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af lokalplanomradet
kan fortsatte som hidtil.

Nar fristen for fremsatielse af indsigelser og @ndrings-
forslag er udlobet (d.v.s. fra den 14, maj 2002) kan Byra-
det give tilladelse til udnyteelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget.

En forudsetning herfor er. at byggelovens almindelige
bestemmelser om mindste grundstorrelse, om  max.
bebyggelsesprocent og etageantal overholdes,

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 20,
marts 2002 til forslaget er endeligt vedtaget. dog leengst
indtil 20. marts 2003,

Side O
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VEDTAGTSDEL.
I medfor af planloven (Miljoministeriets lovbekendigorelse nr, 563 af
30. juni 1997) fastseettes herved folgende bestemmelser for det i afsnit
2 anfaorte omrade.

1.0

1.1

2.0

2.1

2.2

LOKALPLANENS FORMAL.

Nervarende lokalplan er udarbejdet for at fastlegge
nermere bestemmelser for anvendelse, udformning og
bebyggelse af det af planen omfattede omrade herunder
at:

o fastlegge nwermere bestemmelser for byggeriets
udformning og placering.

e ctablere en p-plads i tilknytning til Tistrup Kirke.

e udfore en vejforlegning af Tistrup Kirkevej.

e fastlegge narmere bestemmelser for restarealernes
udformning og anvendelse.

OMRADE- OG ZONESTATUS.

Lokalplanen afgraenses som vist pa korthilag 1 og omfat-
ter folgende matrikelnumre:

* hele 2" samt
e deleaf™0",2a0g 11"

saml alle parceller, der efier den 1. februar 2002 udstyk-
kes, arealoverfores eller matrikuleres fra ejendommen
inden for lokalplanens omride.

Alle matr. nr. er af Tistrup By, Tistrup og uden notering.
Matr. nr. 11a er beliggende i landzone. Med Byrédets of-
fentlige bekendtgerelse af den vedtagen lokalplan over-

fores areal fra landzone til byzone.

Arealet er pa ca. 10.000 m2.

Side 7
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3.0

4.0

4.1

4.3

4.4

5.0

OMRADETS ANVENDELSE,

Omradets anvendelse fastlegges til boligformal samt p-
areal 1 tilknytning til Tistrup Kirke.

Der ma ikke udoves detailhandel i omradet.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOL.D.

Der udlegges areal til vejforlegning i en bredde af 11 m
(Tistrup Kirkevej, kommunevej nr. 8230), som vist pa
kortbilag nr. 3.

Vejen udlaegges og tilsluttes Kirkeallé gennem en lille
rundkersel som vist pa kortbilag nr. 4. samt til lokalplan
2.7 afsnit 5.1.

De fornadne interne vejanleg etableres og anlegges efter
et al Byradet godkendt projekt.

Nve adgangsveje ma kun anlegges med vejhestyrelsens
{ Byradet) tilladelse.

Pa hver cjendom skal der udlegges parkerinesareal til
1] £k =
mindst 2 biler for hver boligenhed.

I tilknytning til Tistrup Kirke skal der etableres p-pladser
som vist pd illustrationsplan, kortbilag nr. 4.

Den endelige udformning, valg af belegning m.v, skal
serskilt godkendes af Byradet

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING,

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 23,

Ny bebyggelse skal respektere de pa kortbilag nr. 3 viste
byggelinier og -felter.

Bebyggelsen ma ikke placeres nermere skel mod:
e Tistrup Kirkevej end 5.00 m.
¢ Privat fellesvej end 3,00 m.

Side &
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5.3

54

5.5

6.0

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

*  Privat feellesvej end 3,00 m.

Tage pa beboelsesbygninger og garager skal udformes
som sadeltage eller med halvvalmede tage.

Tagfladens vinkel med det vandrette plan, skal vaere mel-
lem 25" og 45"

Bygningsreglementets bestemmelse om max hojde pa ga-
rager og carporte pa 2,5 m inden for 2.5 m fra skel, gazl-
der ikke for tagfladernes hejde sifremt bygningen udfe-
res med sadeltag. Det er dog en forudsatning, at ske-
ringspunktet mellem tagflade og ydervaeg ikke er mere
end 2,5 m over terren milt efter bestemmelserne i byg-
ningsreglementet, at taghaldningen er mellem 25° og
35° samt at eventuelle gavle mod skel afvalmes med
samme taghaldning som taget i evrigt.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gi-
ves en starre hajde end 6% m for bebyggelse i | etage
med udnyttelig tageteage.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/EDEN,

Ved bebyggelsens udformning skal der seges opndet en
god helhedsvirkning, der harmonerer bedst muligt, med
landsbyen Gammel Tistrup og Tistrup Kirke.

Tage skal dekkes med rede cement-/tegltagsten.

Tage pa garager, carporte, udhuse og lignende sma byg-
ninger skal veere af samme materiale som beboelsesbyg-
ningen.

Udvendige facader skal fremstd i blank teglmur, eller
vandskuret/pudset mur, der kalkes males eller indfarves i
en hvid farve. Mindre facadepartier kan fremstd i lettere
materialer.

Det er ikke tilladt at udfere gavitrekanter i lette konstruk-
tioner.

Garager, carporte, udhuse og lignende kan opfores som
lette treekonstruktioner.

Boliger i lokalplanomradet skal ved renovering tilbagefo-

Side 9
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6.6

7.0

7.1

7.2

73

8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

9.0

9.1

9.2

res til oprindelig stil.

Blanke og/eller reflekterende materialer ma ikke anven-
des til udvendige bygningssider eller tagflader.
SKILTNING.

Skiltning, reklamering og lysinstallationer af enhver art
pa de enkelte bygninger mé ikke vare til ulempe eller
virke skeemmende i forhold til omgivelserne.

Fritstdende skilte ma max vare 0,25 m’, og skiltets over-
kant ma ikke vare mere end 1,0 m over terren. Skiltet
mé ikke belyses eller udferes af reflekterende materiale.
Skilte skal ved farvevalg og udseende godkendes i hvert
enkelt tilfelde af Byradet.

UBEBYGGEDE AREALER.

Arealer der ikke anvendes til bebyggelse, have og ikke er
befastede, skal henligge som grenne friarealer med graes,

trzer, buske og lignende.

Pa ejendommen matr. nr. 11" skal bevaringsvardige tra-
er bevares.

Hegn i skel mod vej-, sti- og p-arealer skal etableres som
levende hegn med levfeldendetra- og buskarter.

Udenders oplag ma ikke finde sted.

LEDNINGSANLAEG.
Alle forsyningsledninger udferes som ledninger i jord.
Der etableres ikke szrlige ledningsanlag til forsyning af

omradet, idet det paregnes forsynet fra eksisterende led-
ningsanleg.

Side 10
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10.0

10.1

11.0

11.2

UDSTYKNINGER.

Der ma ikke foretages yderligere udstykning indenfor lo-
kalplanomradet som vist pa kortbilag nr. 3 med mindre
Byradet serskilt godkender dette.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER.

Planens omride er omfattet af 300 m kirkebyggelinie ef-
ter §19 i lov om naturbeskyttelse, idet lokalplanomradet
graenser op til den del af matr. nr. 1', som er kirkegérds-
areal. Opforelse af bebyggelse i omradet krever at Amts-
radet meddeler dispensation, jf. lov om naturbeskyttelse
§ 65 stk. 2.

Den ®ndrede anvendelse af det pa kortbilag nr. 3 viste
fredede areal, forudsaztter Fredningsnavnets og Provsti-
udvalgets godkendelse, efter udarbejdelse af et detaljeret
projekt med oplysninger om materialevalg, farver, valg
af beplantning m.v.

Vedrerende servitutter bemerkes, at der efter underso-
gelse af tingbogen den 20. november 2001 er tinglyst
felgende servitutter, der vedrerer lokalplanomridet:

Matr. nr. 2" Tistrup By, Tistrup.
Ejer:. Anita og Jonny K. Andersen
1.) 08/06 1921 Dok. om Andels-Transformatorfor.
4.) 16/04 1974 Dok. om forsynings- og aflebslednin-
ger

Matr. nr. 11* Tistrup By, Tistrup.

Ejer:. Tistrup Kirkekasse
1.) 08/06 1921 Dok. om Andels-Transformatorfor.
2.) 01/03 1952 Dok. om fredning. Exnerfredning
3.) 16/021972 Dok. om forsynings-/aflobsledn. m.v.
4.) 16/04 1974 Dok. om forsynings-/aflabsledn. m.v.
5.) 09/10 1987 Lokalplan 2.7.
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N

VEDTAGELSESPATEGNINGER.

Siledes vedtaget af @lgod Byrad den 12. marts 2002,

P.b.v. /)
7 7
- T +?
r | Nielsén / BJHTI."IE Fly

Borgmester Forvaltningsdirektor

I henhold til planlovens kap. 6 vedtages foranstaende lo-
kalplan endeligt.

Olgod Byrad, den 13. august 2002.

P.b.v.
'_r""\-ll
S/ i
Erik Buhl Nielsen / Bjarne Fly
Borgmester Forvaltningsdirektor

Narverende lokalplan begares i henhold til planlovens
§31, stk. 2 tinglyst pa matr. nr. 2a , 2m og 11a Tistrup
By, Tistrup

@lgod Byrad, den 13. august 2002,

P.b.v.

7,7/ 20

' / 74 s /Y.
Tl | Nielsen / Bjarne Fly
Borgmester Forvaltningsdirektor
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Pategning p& byrde

Vedrerende matr.nr. 2 A m.f1l., Tistrup By, Tistrup
Ejendomsejer: @lgod Kommune

Lyst forste gang den: 05.09.2002 under nr. 25065
Senest zndret den : 05.09.2002 under nr. 25065

Lyst pa de i Lokalplanen anferte matrikelnumre.

Retten i Varde den 06.09.2002

L Arbod

Kirsten Kelbzk

Side: 21

Akt.nr.:
K 135



