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OLGOD KOMMUNE

LOKALFLAN NR, 2.8, FOR ET NYT ERHVERVSOMRADE MELLEM JERNBANEGADE,
S@NDERGADE OG RENNEALLE I TISTRUP.

L. REDEGORELSESDEL
QMRADET SONM LOKALPLANEN VEDRORER

Lokalplanen omfatter et omrAde pA ialt 7302 m2 mellenm Jernbanegade, Sen-
dergade og Renneallé i Tistrup, matr. nre. 1@, lax og lay alle Agerkrog
by, Tistrup.

Beliggenheden er Jernbanegade nr. 5-7, der er privat ejet og Sondergade
nr, 3, der ejes af Q@lgod Kommune.

Matr. nr. lax og lay er bebygget med en temmerhandel og to parcelhuse.
Matr. nr. l® er ubebygget og udger et areal pA 2680 m2.

Omradet afgr=nses mod nord, syd og est af Aben lav parcelhushebyggelse
og mod vest af kommunevejen Jernbanegade, med ovennmvnte temmerhandel.

Det ubebyggede areal har et svagt fald 1 terrsmnnet fra gransen mellem
Sendergade nr. 1 og © (kt. 30.84) til det nordvestlige hjerne (kt.

30. 00).

Det bebyggede areal har jmvnt fladt terren (kt. 30.00).

LOKALFLANENS FORHOLD TIL DEN @VRIGE PLANLEGNING

1 @lgod kommunes rammer for lokalplanlszgningen er omrAdet beliggende i
en del af byzonen dels betegnet med Bl til boligformil og dels med C2
til centerformil, Se bilag 1.

Det er byrAdets hensigt, at sege omrAdets status mndret til erhvervsfor-
mal i kategori H 1 overensstemmelse med narverende lokalplan. Se bilag

35 8

Det betyder at omr&dets anvendelse fastlegges til hAndverk, let {ndu-
stri, service- og éngrosvirksomhed o, lign. ikke generende virksomhed,
samt boliger.

Byraddet kan give sarlig tilladelse til detailhandel i forbindelse med
den enkelte virksomhed.

[ henhold til ovenstdende arealanvendelse samt ievrigt kommuneplanens
rammer for lokalplanlagningen fraviges hovedprincipperne i den kommuna-
le udbygningsmodel for Tistrup i lettere grad, idet boliger fortrinsvis
skal placeres mod nord, centerfunktioner fortrinsvis i midten og er-
hvervsvirksomheder fortrinsvis mod syd.

Nerverende lokalplanomrdde nr. 2.8., gremser mod syd op til lokalplanom-
réde nr. 2.1., delomrAde II, der er udlagt til Aben lav bolig- og ar-
hvervsbebyggelse, herunder butikker, liberale erhverv samt { ringe om-
fang levrigt, mindre erhvervsvirksomheder uden genevirkning for omgivel-
serne.

Der er ikke andre tilgramsende lokalplanomréder.

I Regionplanen for Ribe Amt udpeges Tistrup til lokalcenter af regional
betydning. I medfer af den enskede centerstruktur skal der sikres serli-
ge vekstmuligheder, herunder muligheder for erhvervsudbygningen, for by-
er, som er velbeliggende i forhold til overordnede trafikirer. Tistrup
ar beliggende ved den vestjyske langdebane og hovedlandevei 370 (rute
125 fra Esbjerg til Viborg og Alborg.



Til fremme af reglonplanens retningslinier om centerstruktur Of er-
hvervsudvikling skal mindst 10 ha af kommunens arealrammer til erhvervs-
formdl udlegges { Tistrup i perioden 1982-96.

Kommuneplanen fastholder hovedprincipperne i den regionale udbygnings-
model.

I kommuneplanen er udleg af arealer til erhvervsformdl fastlagt til at
vaere indenfor en ramme af 10 ha indtil 1992, med mindre serlige forhold
begrunder afvigelser herfra,

Ved lokalplan nr, 2.6. for et nyt erhvervsomrdde 1 Tistrup samt nzrve
rende plan er der ialt udlagt 12,3 ha til erhvervsformil, herfa 0,6 ha
plantage. Afvigelsen fra arealrammen skyldes dels planlmgningsmessige
grunde og dels, for s vidt angAr nervarende plan, ensket om at skabe
rimelige forhold for en eksisterende erhvervsvirksomhed,

Nerverende lokalplan forudsastter en kommuneplansndring, som udarbejdes
og freml=gges parallelt med lokalplanen.

ADGANGSFORHOLD, VEJE
Adgangen til omrddet bliver primmrt ad den eksisterende tilkersel fra

Jernbanegade. Der kan etableres en sekundsr adgang fra Sendergade.

UMBADETS INDRETHING, BEPLANTHING

Langs naboskel til Sendergade nr. 1, 5 og 7, til Remnnealleée nr. 4, & og 8
samt til Storegade nr. 6 omfattende matr. nr. 1g, laa, 1dt, lds, las,
laz og lpp alle Agerkrog by, Tistrup, skal der udlagges et arsal til be-
plantning, som nermere angivet i vedtmgtsdelen til denne plan.

MILJ@FORHOLD

Ifelge regionplanens retningslinier § 32 om stejbeskyttelse skal stejom
rider ved industri- og hAndvarksarsaler afgrznses, som angivet i neden-
staends tabel.

Tabellen angiver stejgrenseverdier for det hejest tilladelige stejni-
veau, malt som det mkvivalente, konstante og korrigerede lydniveau i

dB(A) ved skel til bebyggede eller anden stejfelsom arealanvendelse {
forbindelse med tilgrensende onrédder.
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1. Ownrkdet for blande

m a3 43 &0
4. Erageholipome duber 0 45 £
5, Oy [or hen o

law bolgbctygpelse 45 A0 E
& Sommerbsomrider & I Eil

Regionplanens steojbestemmelser for de til enhver tid tilgrensende omra-
der skal overholdes ved lokalplanens realisering,.



TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning skal ske fra Tistrup Vandverk,

Varmeforsyning skal ske fra Tistrup Varmeverk. Bebyggelse, der skal op-
varmes md ikke tages ibrug fer den er tilsluttet varmeverket.

Vandforsyning til brandslukning tilvejebringes fra brandhaner p4 vajene
i omrédet.

Kloaktilslutning m.v. skal ske 1 henhold til geldende regler samt til
betalingsvedtegten for @lgod kommune.

Nye regn- og spildevandsledninger skal tilsluttes den eksisterende ho-
vedkloakledning i Sendergade eller Jernbanegade avt. via eksisterende
stik,

Nye. kloakanleg ber, s& vidt det er muligt, udferes som separat system.

LOKALPLANENS FETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen md
ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge kommuneplanlovens 5§ 31 kun
udstykkes, bebygges eller iovrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssttes som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anlzg, der er indeholdt i planen.

Byr&det kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser af lo-
kalplanens bestemmelser under forudsstning af, at det ikke sndrer den
sarlige karakter af det omraAde, der seges skabt (eller fastholdt) ved
lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved til-
velebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 { kommuneplanloven kan der foretages ekspropriation
af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, ndr ekspropria-
tionen vil vare af vmsentlig betydning for virkeliggerelsen af lokalpla-
nen,

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-
lige med lokalplanen, fortrmnges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nAr det vil vare af vesent-
lig betydning for virkeliggerelsen af planen, jvf. ovenover,



Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byraddet mA de ejendomme, der er
omfattet af forslaget ikke udnyttes pA en mAde, der kan foregribe ind-
holdet af den endelige plan. Der gslder efter kommuneplanlovens § 22 et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og &ndring af anvendel-
sen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortssztte som
hidtil.

Nar fristen for fremsmttelse af indsigelser og sndringsforslag er udle-
bet (d.v.s. fra den 17. august 1988) kan byradet give tilladelse til
udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsstning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser om mindste
grundsterrelse, om max. bebyggelsesprocent og om max. bebyggelseshejde
og etageareal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 14. juni 1988, og ind-
til forslaget er endeligt vedtaget, dog lengst indtil den 14. juni 1989.
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BILAG 1.1
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LOKALPLAN NR. 2.8. FOR ET NYT ERHVERVSOMRADE VED JERNBANE-
GADE, SONDERGADE OG RONNEALLE I TISTRUP.

L1, VEDTAGTSDEL.

1. FORMAL,

- at skabe mulighed for omriddets anvendelse til erhvervs-

formAl { kategori H.

2. OMRADE- QG ZONESTATUS.

2.1,

2.2,

2.3,

2.4.

Lokalplanens omréde afgrenses som vist pd matrikel-
kortet, bilag 2 og omfatter matr. nr. 1@ lax og lay
alle Agerkrog by, Tistrup samt alle parceller, der
efter den 25. maj 1988 udstykkes i lokalplanomradet,

Lokalplanomradet opdeles { delomrAderne I og II som
vist pA lokalplankortet, bilag 3.

Lokalplanomradet er byzone.

Ned byradets offentlige bekendtgerelse af den ende-
lige vedtagne lokalplan bortfalder bestemmelser i de-
klarationer og servitutter, der er i strid med denne
lokalplan f.s.v. bestemmelserne har karakter af til-
standsservitutter.

3. OMRADETS ANVENDELSE.

3.2,

3.3,

3.4.

Delomrdde ] udlegges til erhvervsformal i kategori H,
hvilket omfatter h&ndverk, let industri, service- og
engrovirksomhed o.lign. ikke generende virksomhed,
samt boliger. Etablering af nye boliger forudsetter
byradets samtykke i det enkelte tilfelde og kan nor-
malt ikke forventes tilladt,

Enhver form for nybyggeri { delomrdde I mA kun opfe-
res pA grundlag af en af byrAdet forud godkendt plan
for hele omré&dets udnyttelse.

Delomrdde ]I kan anvendes til privat adgangsvej i
forbindelse med delomrdde I. ByrAdet kan, sAfremt

dette findes hensigtsmessig, tillade delomride II
frastykket til boligformAl. Det vil { forbindelse med
en sidan ansegning blive vurderet hvorvidt anvendel-
sen af omrdde I efter byr&dets sken betinger en op-
retholdelse af omrdde 11 som adgangsmulighed og der
kan lkke stilles krav om udstykning.

Enhver form for nybyggeri i delomrAde II er ikke til-
ladt. SAfremt der meddeles tilladelse til udstykning
som anfert 1 3.3. kan byrAdet dog tillade omrAdet be-

bygget.



3.5.

Byradet kan i hvert enkelt t{lfmlde give tilladelse
til detailbandel, som har forbindelse med det erhverv
der udeves, eller som efter byrAdets sken herer na-
turligt til { lokalplanomrddet. Herudover md der ikke
drives detailbandel,

4. UDSTYKHNINGER,

4.1.

5-1.

802

Der m& ikke foretages udstykninger med mindre byradet,
1 det enkelte tilfalde tillader dette.

Anvendes delomradde IT til privat adgangsvej { forbin-
delse med delomrdde I kan der anlmgges en vej 1 en
bredde af indtil 6 m. Vejen placeres og tilsluttes
til kommunevejen Sendergade som vist pa lokalplankor-
tet, bilag 3.

Nye overkersler mA& kun anlsgges med byrAdets smrskil-
te godkendelse { det enkelte tilfmlde., ByrAdet kan
fastsette de vilkdr som findes nedvendige 1 det en-
kelte tilf=lde.

6. LEDNINGSANLAG

6.1,

6.2,

6.3,

Alle ledningsanlaeg skal udferes som jordledninger.

Nye regn- og spildevandsledninger skal udferss i o-
verensstemmelse med miljelovgivningen og tilsluttes
de eksisterende ledninger i Sendergade eller Jernba-
negade.

Til sikring af den eksisterende hovedkloakledning fra
Jernbanegade over matr. nre. lby, ls og lm, alle
Agerkrog by, Tistrup er tinglyst servitut ved dekla-
ration af 8. april 1974, der fortsat gelder fuldtud.

Det skal sikres, at forsyningsledninger, herunder
ledninger til fjernvarmeforsyning, kan fremferes til
alle bygninger.

7. BEEYGGELSENS OMFANG, PLACERING OG INDRETNING.

ok,

I delomrade J:

= vest for den pA lokalplankortet, bilag 3, med prik-
signatur viste linie, mA det samlede rumfang af
bygningerne pA den enkelte grund hejest vare 3 m3/
m2 og det bebyggede areal mAd hojest vere 50 % af
grundarealet.

- est for den p4 lokalplankortet, bilag 3 med prik-
signatur viste linie, m& det samlede rumfang af
bygningerne pA den enkelte grund hejest vare 2 m3/
m2 og det bebyggede areal m& hejest vere 30 % af
grundarealet.
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T.2:

7.3.

7.4,

7:5.

7.6,

T.7.

1 delomréde IT mA bebyggelsesprocenten, sAfremt be-
byggelse tillades, hejest vare 30 % ved boliger 1 et
Plan og 35 % ved boliger { 1k etage.

Evt.bebyggelse | delomrdde Il mA kun opferes { 1 eta-
ge med udnyttet tagetage. Kalder mA kun vare lav og
hejest vere 30 cm mAlt fra terrmn til overkant kal-
derloft.

Beboelsesbygningers tage skal udformes som saddel-
eller valmtage. Tagfladers vinkel med vandret plan
skal vere mindst 30° og mA hejest vare 45°,

Intet punkt af en bygning m& vare hejere end 8% m o-
ver naturligt terrem eller gezldende niveauplan. I om-
rdde I ¥an byrAdet dog { hvert enkelt tilfmlde tilla-
de, at en bygning opferes med en sterre hojde, nAr
det skennes nedvendigt af hensyn til en virksomheds
serlige indretning og drift.

Kviste md kun udfores med en samlet lmngde pA 1/5 af
tagets samlede lengde for een kvist og 1/3 for to el-
ler flere kviste pr. tagflade, med mindre byradet
tillader andet i hvert enkelt tilfslde. Kviste er kun
tilladte p& beboelsesbygninger.

[ oyt boligbyggeri mA beholdere, stativer og andet
til renovation m.v. ikke anbringes vden for bygning.

€. BEBYGGELSENS UDSEENDE.

Nybygger!l og ombygning skal udferes si der opnfies en
god helhedsvirkning med omgivelserne.

Tage skal dekkes med tegl- eller cementtagsten eller
anden tagbeklmdning, der er godkendt af byrAdet i
hvert enkelt tilfelde. Reflekterende og blanke tagbe-
kledninger mA ikke anvendes.

Tage pA garager, carporte, udhuse og lignende byg-
ninger med tagrejsning, skal daskkes med samme mate-
riale som beboelsesbygningen.

Beboelsesbygningers ydermure skal udferes som blank
mr.

Udvendige bygningssider samt tagflader mA ikke udfe-
res i materisler, der virker skemmende i det enkelte
tilfelde eller for helheden.

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygnin-
ger kan udfores som lette trskonstruktioner.

Opsmtning af reklameskilte med firma- og produktnavne
md kun finde sted efter byrAdets godkendelse i hvert
enkelt tilfalde.



8.8, Antenner af enhver art m4 lkke opsettes udenders uden

byr&dets tilladelse { hvert emkelt tilfslde. SAdanne
tilladelser kan normalt ikke forventes til TV-anten-
ner.,

9. UBEBYGGEDE AREALER.

9.3.

9.4.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom
en passende orden ved oplagring af materialer, affald
0. lign. skal overholdes. ByrAdet kan meddale pabud
til slkring af overholdelse af bestemmelssrne i dette
afsnit, nar dette skennes pAkrevet, herunder pabud om
hegning efter anvisning fra byradet.

I delomréde I udl=gges et 6 m bredt areal til be-
plantning langs naboskel til Sendergade nr. 5 og 7,
til Rennealle nr. 4, 6 og 8 samt til Storegade nr. 6
omfattende matr. nre. 1g, laa, 1ldt, 1ds, laz og laz
alle Agerkrog by, Tistrup.

Beplantningen udferes { 3 rakker med en indbyrdes af-
stand pA 2,00 m. Den 1. rmkke plantes 1 m fra nabo-
skel og afstanden mellem planterne i den enkelte rek-
ke skal vare 1,25 m.

Bevoksningen skal bestd af felgende:

Rmkke 1: 3/4 redeg og 1/4 redel.

Rekke 2: 1/2 japansk lsrk og 1/2 omorika.

Rekke 3: 4/5 prydbuske og 1/5 alm. birk.

Japansk lerk og redel er ammeplanter, der senere skal
paregnes feldet, hvorfor plantningen skal udferes, =i
der ikke senere ved fmldningen opstAr huller i be-
plantningen.

I delomréde II skal der, ved anvendelse til adgangs-
vel 1 h.t. afsnit 3.3, og 5.1., udlmgges et 4 m bredt
areal til beplantning p4 begge sider af vejen langs
naboskel til Sondergade nr. 1 og 5, hhv. matr. ure.
lbp og laz, begge Agerkrog by, Tistrup.

Beplantningen udferes i 2 rekker med en indbyrdes af-
stand pa 2m. Den 1. rmkke plantes 1 m fra naboskel og
afstanden mellem planterne i den enkelte rzkke skal
vare 1,25 m,

Bevoksningen skal bestd af felgende:

Rekke 1: 1/2 redeg ogl/2 redel.

Rekke 2: Spiraea.

Redel er ammeplanter, der senere skal pAregnes fel-
det, hvorfor plantningen skal udferes, s& der ikke
senere ved fsldningen opstadr huller i beplantningen.

Arealerne og bevoksningen skal etableres og stedse
ren- og vedligeholdes pA en forstmessig forsvarlig
mide efter byrddets anvisninger ved den til enhver
tid varende ejers foranstaltning og bekostning,

Der md kun foretages hugst i eller fornyelse af be-
plantningen efter forud fra byrAdet indhentet tilla-
delse. Byrddet kan ievrigt i forbindelse med tilla-
delser stille vilkAr om nyplantning.

11



9.5. Vesentlige reguleringer af eksisterende terrsnforhold
md kun finde sted med byrAdets godkendelse i hvert
enkelt tilfelde.

10. MILI@BESKYTTELSE.

10.1. I redegorelsen side 3 er de hejest tilladte uden- og
indenders stejniveauver anfert. Disse skal overholdes
ved udnyttelse af det areal lokalplanen amfatter.

11. FORUDSATHINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

11.1, I delomrade I est for den pA lokalplankortet med
priksignatur angivne linie samt { delomrade I1 maA
ingen ny bebyggelse ibrugtages og ingen ny erhvervs-
messig anvendelse af arealer igangssttes for den {
afsnittene 9.2. og 9.3. foreskrevne beplantning er
etableret ved ejerens foranstaltning og bekostning.

11.2. Ingen ny bebyggelse, der skal opvarmes, md tages 1
brug fer tilslutning til Tistrup Varmeverk har fundet
stad.

11.3. Tilslutningspligten jvf. stk. 11.1. udelukker ikke
supplerende varmekilder pA den enkelte ejendom. Ug-
verensstemmelse mellem forsyningsselskabet og grund-
ejerne om dette spergsmdl afgeres af byradet, Elvarme
betragtes ikke som supplerende varmekilde og md ikke
anvendes.

12. TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA AMDRE MYNDIGHEDER,
12.1. EByrAdets endelige vedtagelse af lokalplanen forudsst-

ter at tilleg nr. 4 til kommuneplanen for @lgod er
endsligt vedtaget.

13. VEDTAGELSESPATEGNINGER,

Séledes vedtaget af @lgod byrAd den 14. juni 1988,

F. b. w.
rr n
Bo ster
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I henhold ti} kommuneplanlovens § 27 vedtages foransta-
ende lokalplan nr. 2.8, endeligt.

Plgod ByrAd, den 6. september 1988

BE. b, w.

E.I'I'; kghE-Eﬂ g

Bofgmester

I henhold til lov om kommuneplaner af 26. juni 1976 med sene-
re sndringer, § 30, stk. 3, begeres lokalplanen tinglyst pé
.de 1 afsnit 2 stk. 2.1. anferte ejendomme tinglyst.

@lgod Byrad, den 6. september 1988

P. b. w.
arr nsen -
Borgmester

Foranstdende lokalplan nr. 2.8. begeres tinglyst pa matr. nr. le,
lax og lay Agerkrog by, Tistrup.

Varde, den 13. oktober 1988,
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Herman Hansen
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- 03 AUG. 2009

ORIGINAL

on __X022488

Lokalplan 2.8 begzeres aflyst fra matr. nr. 1% og 1% Agerkrog By, Tistrup.

Afgift: ingen (aflysning)

Anmelder:

Varde Kommune
Team Plan
Bytoften 2

6800 Varde

telf. 7994 6800
SE NR 29 18 98 11

Rl PN,

SPNDERGADE

Varde Byrad, den 27. juli 2009

Whr / Max Kruse

Borgmester Kommunaldirekter
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Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1 AY, Agerkrog By, Tistrup
Ejendomsejer: Christian Anneberg m.fl.

Lyst ferste gang den: 14.10.1988 under nr. 163963
Senest ®ndret den : 24.07.2009 under nr. 17394

Aflyst af Tingbogen den 24.07.2009
f.s.v.ang. 1 ay.

Retten i Varde den 28.07.2009
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Anne Nielsen

Akt .nr.:
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Side: 2
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Pdtegning pd byrde

Vedrerende matr.nr, 1 BP, Agerkrog By, Tistrup
Ejendomsejer: Karen Anneberg m.fl.

Lyst ferste gang den: 14.10.1988 under nr. 16963
Senest &ndret den : 24.07.2009 under nr., 17395

Aflyst af Tingbogen den 24.07.2009
f.s.v.ang. 1 bp.

Retten i Varde den 28.07.2009
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Anne Nielsen

Akt .nr.:
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