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PLGOD KOMMUNE.

Lokalplan nr. 2.5
for et omrade til erhvervsformil syd for Tistrup.

1. Lokalplanens formdl m.v.

1.1. Byradets intentioner med lokalplanen.

Det er Byrddets hensigt med denne lokalplan dels at
udle®gge et nyt omrade til erhvervsformidl, og dels at
skabe en tilfredsstillende og varig lgsning pd ad-
gangsforholdene fra eksisterende, "det nye" og frem-
tidige erhvervsomrader i Tistrup syd til hovedlande-
vejen.

Det nye erhvervsomrade udle:gges syd for det eksiste-
rende erhvervsomrade og er séledes placeret i bety-
delig afstand (mere end 200 m) fra byomrdder med
boliger og andre forureningsfglsomme funktioner.
Byradet finder derfor omridet velegnet til industri
og lignende sterre erhvervsvirksomheder.

Adgangen fra de sydlige erhvervsomrider til hoved-
landevejen forlgber i dag gennem bykernen - hovedsa-
geligt ad Sendergade. Byridet finder denne forbin-
delse utilstrzkkelig og har derfor planlagt en ny
"forbindelsesvej" syd om "det nye" erhvervsomrade.
Denne forbindelse vil give byradet mulighed for at
planlagge erhvervsudbygningen pd lazngere sigt. Des-
uden giver den nye forbindelsesvej direkte adgang
fra erhvervsomradet til hovedlandevejen, og erhvervs-
ke#rselen gennem bykernen flyttes.

Ud over umiddelbart at give bedre adgangsforhold til
erhvervsarealet fra hovedlandevejen og sidledes gpre
dette mere attraktivt for virksomhederne, er den nye
forbindelsesvej planlagt si3ledes, at den pA langere
sigt kan feres videre mod vest over jernsbanen i en
niveauskzring og videre til kommunevejen Yderikvej.
Herved dbnes mulighed for at den eks. underfgring af
Hornevej i Tistrup by kan aflastes for de meget lan-
ge og meget tunge transporter, idet viadukten ikke
er udformet sidledes, at den er hensigtsmessig til at
tage disse transporter. Meget hgje transporter kan
slet ikke passere, men mid ke¢re lange omveje. Der er
dog kun tale om en meget lille del af trafikken gen-
nem viadukten, der sdledes pdregnes flyttet, og man
finder det derfor forsvarligt med en niveauoverske-
ring, idet overskaringen vil blive meget 1idt bela-
stet, ogsad fordi transporterne til og fra erhvervs-
virksomhederne i alt vesentligt vil forega ad hoved-
landevej 370 og /eller jernbanen. Det wvil teknisk
vare muligt at forlznge den nye forbindelsesveij wi-
dere fra Yderikvej mod vest til Hornevej, men det
forventes ikke at dette vil blive aktuelt i over-
skuelig fremtid, idet trafikunderlaget ikke begrun-
der investeringer i den omhandlede stg¢rrelsescrden,
da der kun er tale om lokaltrafik pd Hornevej.
Endelig indeholder lokalplanen bestemmelser om ud-
stykning, bebyggelse, nye veje, spor- og lednings-
anl®g samt om overfgrsel af arealer fra landzone til
byzone.



1.2. Lokalplanens forhold til den overordnede planlzgning.

Regionplanen udpeger Tistrup by, som et af de lokal-
centre i amtet, der af hensyn til den ¢nskede cen-
terstruktur skal sikres szrlige vakstmuligheder -
herunder muligheder for erhvervsudbygning. Lokalpla-
nen har bl.a. til formal at sikre at erhvervsudvik-
lingen i Tistrup fortsat kan ske.

Det nye erhvervsomrade, som udlzgges i lokalplanen
fortsatter princippet i den gazldende dispositions-
plan, om at erhvervsudviklingen skal ske mod syd og
boligudbygningen mod nord.

Dispositionsplanen skal imidlertid aflgses af en
kommuneplan, som byrddet er i ferd med at udarbejde
forslag til. T forbindelse hermed har byradet vedta-
get et udkast vedr¢rende kommuneplanens "hovedstruk-
tur" for Tistrup by. I dette udkast viderefgres ho-
vedprincipperne fra dispositionsplanen, og udbygnin-
gen er planlagt saledes at de erhvervsomrader, tra-
fikanlag m.v., som lokalplanen udlagger, indgdr som
enkeltelementer i udkastet.

Men omrddet, som lokalplanen omfatter, er beliggende
udenfor de af Flanstyrelsen godkendte § 15-rammer.
Byradet kan derfor ikke vedtage lokalplanen endeligt
for Planstyrelsen har godkendt det forngdne tillag
til § 15-rammerne.

Tillegget til § 15-rammerne vedrgrer samme areal som
lckalplanen og indeholder f#lgende bestemmelser.

I den sydlige del af Tistrup udlzgges et nyt omride
pad ca. 10 ha. Omrddet omfatter dele af af fplgende
matrikelnumre, alle Tistrup by og sogn: 10c, 24, 11,
3c og 9ab.

En lokalplan, der trazffer bestemmelser for omradet
eller dele heraf skal sikre:

a. at det lodret skraverede areal vist pd bilag nr.
2 overfgres fra landzone til byzone.

b. at omrddet anvendes til erhvervsformal indenfor
f@lgende kategorier:

I: Industri o.lign., hvor Byrddet kan tillade, at
der i tilknytning til den enkelte virksomhed
opferes bolig for indehaver, portner, bestyrer
eller tilsvarende person.

F: Forurenende industri med "Serlige beliggen-
heds krav" i henhold til miljgbeskyttelseslo-
vens kapitel 9. Der ma ikke etableres boliger
i forbindelse med F-virksomhed.

c. at det samlede rumfang af bebygaelser indenfor et
delomrade ikke overstiger 2 m /m” grundareal.

d. at bebyggelsesprocenten for den enkelte grund
ikke overstiger 35.

e. at bygningshpjden ikke overstiger Bl m.

f. at der etableres de ngdvendige vej-, sti-, spor-,
spildevands-, og regnvandsanlazg.

Dette tillag til § 15-rammerne vil blive offentlig-
gjort og igvrigt behandlet parallelt med lokalplanen.



1.3.

Planens retsvirkninger.

Med hensyn til savel de midlertidige som de perma-
nente retsvirkninger af planen henvises til bilag 1.

2. Omradde og zonestatus.

2.1. Lokalplanen afgraznses som vist pid bilag nr. 2 og

2.3,

2.4.

25,

omfatter fplgende matrikelnumre eller dele deraf
samt alle parceller, der efter den 27/6-1984 udstyk-
kes fra de nzvnte ejendomme.

Tistrup by, Tistrup sogn

10c f.s.v.a. en lod pd ca. 0,3 ha beliggende gst for
matr. nr. 24

2d f.s.v.a. et areal pd ca. 8,4 ha.

11 f.s.v.a. et areal pad ca. 0,9 ha.

3c f.s.v.a. et areal til vejanleg.

9ab f.s.v.a. et areal til vejanlag.

Lokalplanens omradde opdeles i omrdderne I og II som
vist pa bilag 2.

Med byradets offentlige bekendtggrelse af den ved-
tagne lokalplan overfgres det pd bilag 2 med lodret
skravering viste omrdde fra landzone til byzone.
Overfgrslen til byzone omfatter dele af fglgende
matrikelsnumre, alle af Tistrup by og sogn:

2d f.s.v.a. et areal pd ca. 8,0 ha.

11 f.s.v.a. et areal pd ca. 0,3 ha.

Matr. nre. 10c, 24, 11, 3¢ og 9ab er undergivet
landbrugspligt. Landbrugspligten skal dog ikke wvere
til hinder for, at byrddet kan tillade, at arealet
tages i brug til det i lokalplanen angivne formil,
men indtil da skal arealet drives jerdbrugsmessigt
efter landbrugslovens regler (a).

Med Byrddets offentlige bekendtggrelse af den ende-
ligt vedtagne lokalplan overfpres zonelovsmyndighe-
den til byraddet f.s.v.a. de arealer, som er omfattet
af lokalplanen men ikke overfgres til byzone.

Ophzvelse af landbrugspligten sker i forbindelse med
Landbrugsministeriets godkendelse af udstykning,
Landbrugsministeriet kan i forbindelse med ophavelse
af landbrugspligten stille betingelser i medfer af
landbrugslovens § 4, stk. 2, vedrdrende jordens drift
og/eller stk. 3 om afh®ndelse af ejendommens gvrige
Jorder til sammenl®zgning med anden landbrugsejendom.



3. Omradets anvendelse.

3.1.

Omrade 1.

3.1.1. Omradet md kun anvendes til felgende kategori-
er af erhvervsformil:

I: Omrdde til industri, hdndverks-, engros-,
transport-, service-, o.lign. virkscomhe-
der, hvor beoliger og tilsvarende forure-
ningsfplsomme funktioner normalt ikke kan
etableres. Byradet kan dog tillade, at der
i tilknytning til den enkelte virksomhed
opfpres eller indrettes en enkelt eller i
serlige tilfzlde nogle enkelte boliger,
nar denne bolig anvendes som bolig for
indehaver, bestyrer, portner eller anden
person med lignende tilknytning til virk-
somheden.

F: Omrade, der forbeholdes forurenende wvirk-
somhed med "szrlige beliggenhedskrav" i
henhold til miljglovens kapitel 9. Der ma
ikke etableres boliger i forbindelse med
F-virksomhed.

3.1.2. Omrddets anvendelse til F-virksomheder wvil
blive overvejet af ByrAdet i det enkelte til-
felde under hensyn til wvirksomhedens art.
Virksomheder med serlig stor spildevandspro-
duktion vil ne#ppe egne sig til placering her,
idet alt spildevand skal pumpes mindst 2 gan-
ge.

Cmradet II.

Omrddet md kun anvendes til regnvandsbassin med der-
til h¢rende anl®zg og beplantninger. Afgrensningen af
omrddet md betragtes som omtrentligt, idet den ende-
lige stprrelse fastl®gges ud fra aflpbstekniske hen-
syn. Afvigelse forventes dog kun i nedadglende ret-
ning.

4. Udstykninger.

4.1.

4.2.

Udstykninger, sammenlzgninger m.v. i omrade I skal
ske i overensstemmelse med den pd bilag 3 viste ret-
ningsgivende udstykningsplan. Byrddet kan dog tilla-
de afvigelser herfra.

Udstykninger, sammenlagninger m.v. i omrider IT skal
ske i overensstemmelse med den pid bilag 3 retnings-
givende udstykningsplan.



5. Vej- og stiforhold,

Sl

5.2.

5.3.

5.5,

5.7.

5.8.

Inden for lokalplanens omrdde udlegges areal til
folgende veje:

Vej nr. 1 i en bredde som vist pd bilag 4.
Vej nr. 8 i en bredde som vist p& bilag 4.

Det bemerkes at den skitserede tilslutning af vej
nr. 8 til hovedlandevej nr. 370 forudsatter tilla-
delse fra vejbestyrelsen for hovedlandevejen.

Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstgdende
ejendomme afsk#res som vist pad bilag 4.

Der skal sikres fri oversigt over hjgrnearealer som
vist pA bilag 4. Der skal pAd disse arealer til en-
hver tid opretholdes fri oversigt efter de herom i
vejlovgivningen indeholdte regler p.t. séledes, at
der hverken varigt eller midlertidigt md anbringes
noget, der rager mere end 1,00 m op over en flade
gennem de tilstegdende vejes midtlinier. Bestemmelsen
gelder ikke sne og landbrugsafgrpder pd rod.
Pitaleretten tilhgrer vejbestyrelsen for tilstgdende
veje.

Tilslutninger af veje og stier til vejene nr. 1, 7
cg B md ikke etableres uden byradets tilladelse.
Tilslutninger til vej nr. 8 indenfor 100 m fra ho-
vedlandeve]j nr. 370 kraver samtykke fra bestyrelsen
for denne vej,.

Den pa bilag 2 viste private vej over matr. nr. 2d
vil blive nedlagt p& str#kningen fra vej nr. 7 til
vej nr. 8. Det skal igvrigt bemerkes at strzkningen
fra S¢ndergade til vej nr. 7 af den navnte private
vej vil blive nedlagt ifg¢lge bestemmelse g=ldende
lokalplan nr. 2.1.

Nedlaggelsen af vejen vil ske efter reglerne herom i
vejlovgivningen.

Der palzgges fglgende byggelinier langs veje

Vej nr. 1 i en afstand af 5 m fra vejskel.

Vej nr. 7 i en afstand af 5 m fra vejskel.

Vej nr. 8 i en afstand af 15 m fra vejmidte + 2 x
hgjdeforskellen + 1 m,

Der skal etableres parkeringspladser efter bygnings-
reglementets bestemmelser.

Der ma ikke indrettes parkeringspladser pd arealet
mellem byggelinie og vejskel uden byrddets sarlige
tilladelse i hvert enkelt tilf=zlde.

D4



6. Spor- og ledningsanlag,

6.1.

Der paregnes anlagt et jernbanespor i forlangelse af
det eksisterende industrispor. Det planlagte indu-
strispors principielle beliggenhed fremgdr af bilag
4. Anlzgget kan kun ske efter DSB's godkendelse af
projektet,

Der skal sikres mulighed for etablering af de p&
bilag 4 viste kloakledninger til omridets detailklo-
akering, omfattende regn- og spildevandsledninger
samt regnvandsbassin,

Ledninger og bygverker, som ligger udenfor offent-
ligt vejareal, sikres ved felgende bestemmelser:

De viste bygverker og ledninger skal henligge ufor-
styrrede, og der skal gives de til enhver tid beret-
tigede adgang til eftersyns- og vedligeholdelsesar-
bejder i det omfang, byradet skenner det ngdvendigt.
Uden forud indhentet tilladelse fra Byridet er det
forbudt at bygge, foretage trzplantning eller etab-
lere noget, som kan beskadige eller hindre adgangen
til anlagget.

Forbuddet galder i et bzlte med en bredde af 2 m til
hver side af den lodrette plan gennem ledningernes
midtlinie samt 2 m uden for bygverkers ydre begrens-
ning. De ulemper, der kan vere forbundet med evt.
eftersyns-, reparations- og vedligeholdelsesarbei-
der, skal tdles til enhver tid. Erstatning for even-
tuel skade forvoldt herved fasts®ttes i mangel af
mindelig overenskomst ved de i henhold til lev om
mark- og vejfred udmeldte vurderingsmend.

7. Bebyggelsens omfang og placering.

71

Omrade I.

7.1.1. Bygningernes rumfang m§ for den enkelte ejen-
dom ikke overstige 2 m /m” grundareal, og det
bebyggede areal md ikke overstige 35% af
grundarealet. Rumfanget beregnes af hele den
del af bygningen, som er over ferdigt terran,
herunder eventuelle kviste, fremspring, skor-
stene m,v,

7.1.2. Intet punkt af en bygnings yderveqg eller tag-

flade ma vere mere end 8% meter over terr=sn
eller gzldende niveauplan.
Byradet kan dog tillade, at en bygning opfg-
res med en stprre hejde end B} meter, sAfremt
serlige hensyn til en virksomheds indretning
eller drift ne¢dvendigger det.

7.1.3. Eventuelt bolig i henhold til afsnit 3.1.1 md
ikke opfpres eller indrettes med mere end 1
etage med udnytteliag tagetage.



Te2s

7.1.4. Udendprs antenner kraver byriadets godkendelse
i det enkelte tilfzlde.

Omrade II.

7.2.1, T omrdadet ma ikke opferes nogen form for be-
byggelse bortset fra ngdvendige bygvarker
o.lign. i forbindelse med anvendelsen som
regnvandsbassin.

8. Ubebyggede arealer.

8.1.

Ubebyggede, beplantede, befa@stede eller lignende
arealer skal gives et efter byrddets ske¢n ordentligt
udseende, ligesom en efter byrddets sk¢n passende
orden skal overholdes ved oplagring af materialer og
lignende. Til sikring af dette kan byradet meddele
paleag om at foretage hegning m.v. efter byrAdets
anvisninger.

9. Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder.

9.1,

Byradets endelige vedtagelse af lckalplanen forud-
setter at Planstyrelsen godkender det forngdne til-
l2g til kommunens § 15-rammer.

Lokalplanens virkeligggrelse forudsstter at Matri-
keldirektoratet tillader landbrugspligten pd de un-
der afsnit 2.4 navnte ejendomme ophavet.

Etableringen af vej nr. 8 med tilslutning til hoved-
landevej nr. 370 forudsztter at vejbestyrelsen for
hovedlandevejen meddeler tilladelse til tilslutnin-
gen.

Etableringen af det planlagte jernbanespor forudsst-
ter at der opnles enighed med DSBE herom.

Etableringen af kloakanlzgget, som navnt i afsnit
6.2, forudsztter at lokalplanomridet inddrages i §
2l-spildevandsplanens omrdde, hvilket krzver Ribe
amtsrads godkendelse.



10. Vedtagelsespategninger.
Sdledes vedtaget af @lgod Byradd den 10. juli 1984,

P, b. v.

Viceborgmester »

I henhold til kommuneplanlovens § 27 vedtages foran-
stdende lokalplan endeligt med forbehold af Planstyrelsens
godkendelse af tilleq nr. 12 til kommunens § 15-rammerne.

@lgod byradd, den 27. september 1984,

Efter at Planstyrelsen den 15/ 1o 1984 har godkendt
tilleg nr. 12 til kommunens § l5-rammer begares nerve-
rende lokalplan i henhold kommuneplanlovens § 30, stk. 3
tinglyst pd de i afsnit 2.1 navnte ejendomme.

@lged byrdd, den 31/1c 1984
P. b. v.

1, At

frdades 5
C'Br. Fot uf ngen C

Bor
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Hmrvmrande lokalplan nr. 2.5 begeres tinglyst pd matr., nr. 1, 2d,
3c, Eab og 1oc Tistrup by, Tistrup,

Varde, den 7. november 1984,
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Lokalplans retsvirkninger.

1. Efter byriddets endelige vedtagelse og offentlig-
gerelse af lokalplanen mda ejendomme, der er om-
fattet af planen ifplge kommuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i
cverensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortszttes som hidtil. Lokalplanen med-
forer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anlzg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre ve-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under foruds=ztning af, at det ikke =zndrer den
se2rlige karakter af det omrdde, der spges skabt
{eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfeéres ved tilvejebringelse af en ny
lekalplan.

2. I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der
foretages ekspropriation af privates ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, niAr ekspro-
priationen vil vere af vesentlig betydning for
virkeligagrelsen af lokalplanen.

3. Lokalplanforslaget indeholder i afsnit 2.3. be-
stemmelse om, at det af planen omfattede omride
overfgres til byzone. Retsvirkningerne heraf
fremgdr blandt andet af lov om friggrelsesaf-
gift. (Finansministeriets bekendtggrelse nr. 301
af 12, juni 1970 om frig@relsesafgift) samt lov
nr. 328 af 18. juni 1969 om tilbudspligt.

4. Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortrenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar

det vil vare af vesentlig betydning for wvirke-
liggerelsen af planen, jvfr. ovenover.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

5. Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet
mé de ejendomme, der er omfattet af forslaget
ikke udnyttes pd en midde, der kan foregribe ind-
holdet af den endelige plan. Der gelder efter
kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud
med udstykning, bebyggelse og 2ndring af anven-
delsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendommen kan fortsztte som hidtil.

Bilag 1/1



Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og
#ndringsforslag er udlebet (d.v.s. fra den 27.
september 1984) kan byrddet give tilladelse til
udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

En forudsatning herfor er, at kommuneplanlovens
bestemmelser om mindste grundstgrrelse, om max.
bebyggelsesprocent og om max. bebyagelseshgjde
o9 etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gazlder fra den
26. juli 1984, og indtil forslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjst indtil den 26. juli 1985.
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