Matr. nr, 2a m,fl,

x == STEMPELMARKE Anmelder:
Tistrup by,Tistrup
3 -3 - i
JH " LANDINSPEX T@RERNE
T T S A PETRREEG S GUNNAR JESSEN . NIELS KR, NIELSEN
T TRt aAT HERMAN HANSEN - MOGENS VEN@ POLILSEN
% 518080, -

Ve R R AR R |

@ @LGOD KOMMUNE

LOEATPLAN NR. 2.2.2.

Tet lav boligomrdde mellem Tistrup by og Gl. Tistrup

YARDE I"EJ

-

LEH&EK?@}



INDHOLDSFORTEGNELSE

L\Dkﬂ.lplanﬂns fﬂmél M.V, B AR R R BB R R R e E TR e

-

COXRde OF EONEEEREUS veesiiesnises s s ds e

OBEAAOES  ANVERBBLER o.caienanii voimnsnsnes bt ity iy s isis

UHBCYINIRGE o veiih asve s s e s b S T S e e v s s

Vej- o‘g Etifﬂrhﬂlﬁ BEEE S EE e A s R R E R RS EEEEEEEEEEE R

LAANINGBATIITG o iyv s e s vo o505 8 660 r 0080 e s en e st

-

Bebyggelsens omfang og PlacerinNg ..ueeeeecececeececeennss

Bebyggelsens ydre fremtr@den ....eeeeeeeccescsceesceeesas

O D o~ ;o B W Ry
.

UbebYGgede AXEALler ...sssssscesnsvsnsassosessssssssssasss

10. Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse ..........
11. Tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder ..

12, VedtagelsespAtegninger ....c..c.ccesescsscsccncanssensesesss

BILAGSFORTEGNETLSE

1. Beskrivelse af lokalplanens retsvirkninger.
2. Matrikulert oversigtskort, 1:4000.

3. Vejplan, 1:2000.

4. Kloakplan, 1:2000,

side
side
side
side
side
side
side
side
side
side
side
side



GLGOD KOMMUNE

LOLALPLAN NR, 2.2.2.
for et omrade mellem Tistrup by og Gl. Tistrup.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975 med
senere #ndringer) fastsettes herved fplgende bestemmelser for de
i afsnit 2 navnte omrader.

1. Lokalplanens formdl m.v.
1.1. Byradets intentioner med lokalplanen.
Det er byradets hensigt med denne lokalplan at udlzgge et
omrade til t#t-, lav boligbebyggelse. I denne forbindelse
skal der inddrages et omride til byzone, siledes at der
opnas mulighed for et sammenhzngende tet, lav boligomrade.
Der kan dog, hvis det findes mere hensigtsmessigt, tilla-
des dben, lav boligbebyggelse.

1.2. Lokalplanens forhold til den overordnede planl®zgning.
Bortset fra den nordligste del af lokalplanomradet, der
inddrages fra land- til byzone, omfatter lokalplanen et
omrade der tidligere har h¢rt under lokalplan nr. 2.2.
For dette omride erstatter bestemmelserne i denne lokal-
plan sdledes bestemmelserne i lokalplan nr. 2.2.

Det nordligste omride, der ligger uden for de af Plansty-

relsen godkendte § 15-rammer, skal inddrages til byzone

hvorved der opnds et sammenhangende omride for tat lav

boligbyggeri. En forudsztning for, at Byradet endeligt

kan vedtage planen er sdledes, at det forngdne tilleq til

§ 15-rammerne er godkendt af den kompetente myndighed,

hvilket her er Planstyrelsen.

Lokaplanens indhold er i overensstemmelse med de retnings-
linier, der er indeholdt i § 15-rammerne med till=zg.

1.3. Lokalplanens retsvirkninger.
Med hensyn til sdvel de midlertidige som de permanente
retsvirkninger henvises der til bilag 1, hvori disse for-
held er npjere beskrevet,

2. Omridde- og zonestatus.

2.1. Lokalplanen afgrznses som vist pd bilag 2, matrikelkort
1:4.000, og omfatter nedenn@vnte matr. nre. samt alle
parceller der efter den 9. maj 1984 fraskilles de nevnte
ejendomme,

Tistrup by, Tistrup

2au

2as

2c1

2cm

2am f.s.v.a. den del der tidligere var omfattet af lokal-
plan nr. 2.2. og beliggende i omride I,

2a f.s.v.a. de ¢stligste ca. 100 m.




2.2,

2.3,

Med byrddets offentliggprelse af den vedtagne lokalplan
overfgres det pa bilag 2 skraverede omrdde fra landzone
til byzone,

Matr. nr. 2cl og 2a er undergivet landbrugspligt. Land-
brugspligten skal dog ikke vere til hinder for, at kommu-
nen kan tillade, at arealet tages i brug til det i lokal-
planen angivne formal, men indtil da skal arealet drives
jordbrugsmessigt efter landbrugslovens regler. Ophzvelse
af landbrugspligten sker i forbindelse med landbrugsmini-
steriets godkendelse af udstykning.

3. Omrddets anvendelse.

3.1,

3.2,

Omrddet md kun anvendes til boligformal. Bebyggelsen ma
kun bestad af tat lav bebyggelse. Byridet kan dog tillade,
at der opfpres dben lav bebyggelse.

Det er en forudsetning, at et projekt forelegges byradet
0g godkendes af dette, sivel hvad angar sterrelse, place-
ring og planudformning af bebyggelsen samt dennes udseen-
de, herunder etagehpijde og materialevalg, idet bestemmel-
serne i de efterfplgende afsnit naturligvis tillige skal
overholdes.

Byrddet kan tillade, at der pid en ejendom drives en sidan

virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesom-
rader, under forudsztning af,

- at virksomheden drives af den, der bebor den pa-
gezldende ejendom.

- at virksomheden efter byradets sk¢n drives pa en
sddan midde, at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke herved forandres (herunder ved skilt-
ning eller lignende) og omriddets karakter af bo-
ligomrade ipvrigt ikke brydes.

- at virksomheden ikke medfprer ulempe for de ombo-
ende .

= at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til pad den p3geldende ejendom.

Ejendommene m& ipvrigt ikke benyttes til nogen form for
erhvervsvirksomhed.

Alle boligerne skal indrettes handicapvenlige. Dette gel-
der dog ikke i tilfslde af opfgrelse af Aben lav bolig-
byggeri,

4. Udstykninger.

4.1,

Udstykning m& kun foretages i overensstemmelse med den pa
bilag 3 viste retningsgivende udstykningsplan, idet den
viste inddeling af omriddet med stiplede linier kun finder
anvendelse ved udstykning til &ben lav beligbebyggelse.

Ved udstykning til tat lav boligbyggeri kan byridet til-
lade de forngdne @ndringer i udstykningsplanen, alt efter
bebyggelsens omfang og placering.



Vej-

Ved udstykning til d4ben lav boligbebyggelse m& ingen
qiund udstykkes med en stprrelse, der er mindre end 700
m .

og stiforhold.

5.1.

5i2

5.3.

5.4.

3.5.

5.6.

5.7.

Der udlzgges areal til fglgende vej med vendeplads og sti
med en beliggenhed som vist pd bilag 3:

Vej nr. 11 i en bredde af 10 m med vendeplads.

Sti nr. 1 i en bredde af 4 m.

Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstpdende
ejendomme afskeres som vist pd bilag 3.

Endvidere skal der sikres fri oversigt som vist pd bilag
3, sdledes at der hverken varigt eller midlertidigt ma
arbringes noget pd disse arealer, der rager mere end 1,00
m op over en flade gennem de tilstgdende vejes midtlinier.
Bestemmelserne galder dog ikke sne. Bestemmelserne wvil
blive tinglyst sazrskilt pd de bergrte ejendomme efter de
i vejlovgivningen indeholdte regler.

Ejendomme, der har facade til mere end 2n vej, skal have
adgang fra den mindst befzrdede vej. Sporgsmalet om,
hvilken vej der er mindst beferdet afggres af byridet.

Der m& kun etableres &n overkprsel til vej fra hver selv-
stzndig ejendom. Overkg¢rselen mi ikke placeres i over-
sigtsarealer. Ved lav, tat bebyggelse kan Byradet tillade
flere overke¢rsler.

Til stien er der kun adgang for gdende og cyklende fard-
sel.

Langs fplgende veje og stier pdlegges byggelinier som
nedenfor anfert:

Vej nr. 9 og 11: 5 m fra vejskel.

Sti nr. 1 :+ 2,50 m fra stiskel, idet garager, udhuse
og lignende mindre bygninger
dog kan opferes i en afstand af 1,00 m
fra stiskel.

Ved vendepladser kan byrddet tillade opfgrelse af bebyg-
gelse indtil 2,50 m fra vejskel. Garager og carporte skal
dog holdes 5 m fra veijskel.

Der skal til hver beboelse indrettes mindst 14 parke-
ringsplads, placeret samlet eller ved den enkelte bolig.
Ved &ben lav bebyggelse skal der indrettes mindst 2 par-
keringspladser foruden en eventuel garage eller carport.
Hgjst &n af parkeringspladserne mi regnes etableret i
tilkprselsarealerne til ejendommen.

Byrddet kan tillade anlzg af P-pladser pd arealet mellem
veiskel og byggelinie.

Sifremt der tillades erhverv, udgvet efter pkt. 3.2, kan
Byradet efter et konkret sken forlange yderligere P-plad-
ser indrettet.



6. Ledningsanleg.

6.1,

Til omrddets kloakforsyning etableres de pi bilag 4 viste
kloakledninger, omfattende savel spilde- som regnvands-
ledninger.

Kloakledningernes etablering vil igvrigt ske i overens-
stemmelse med miljglovgivningen.

For samtlige ledningers vedkommende fastlzgges fplgende
bestemmelser til anlzggets sikring:

De wviste regn- og spildevandsledninger skal henligge
uforstyrrede, og der skal gives de til enhver tid beret-
tigede adgang til eftersyn og rensning samt til at fore-
tage reparations- og vedligeholdelsesarbejder i det om-
fang, byriddet sk¢nner det ngdvendigt.

Uden forud indhentet tilladelse fra byrddet er det for-
budt pd et balte i en bredde af 2 m til hver side af et
ledret plan gennem ledningernes midtlinier at bkygge, fo-
retage stg¢rre treplantninger eller overhovedet iverksatte
noget, der kan vere til hinder for adgangen til anlzgget
eller for dets bestden eller til hinder eller skade for
eftersyn, reparations- eller vedligeholdelsesarbeijder.

De ulemper, der kan vere forbundet med eventuelle efter-
syns- og/eller reparationsarbejder, skal tdles til enhver
tid. Erstatning for eventuel herved forvoldt skade fast-
szttes i mangel af mindelig overenskomst af de i h.t. lov
om mark- og vejfred udmeldte vurderingsmend.

7. Bebyggelsens omfang og placering.

7.1,

7.4,

Bebyggelsesprocenten for omridet som helhed md ikke over-
stige 30. sdfremt bebyggelse sker i 14 etage, kan byridet
dog tillade en bebyggelsesprocent pa 35.

For aben lav boligbebyggelse mid bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom ikke overstige 25,

Bebyggelser md ikke opfgres med mere end 1} etage.
Intet punkt af en bygnings ydervaq eller tagflade md gi-
ves en hgjde, der overstiger 8,5 meter over terrzn eller

geldende niveauplan, hvor et sddant mitte blive fastlagt.

Der md ikke etableres nogen form for udende¢rs antenner.

8. Bebyggelsens ydre fremtraden.

8.1.

8.2.

B.3.

Skiltning og reklamering md kun finde sted med byridets
tilladelse i det enkelte tilfzlde.

Blanke og reflekterende tagmaterialer m& ikke anverndes.
Til udvendige bygningssider samt tagdekning md ikke an-

vendes materialer, der efter byrAdets sken virker skzm-
mende.



9. Ubebyggede arealer,

Hegn ma i sdvel naboskel som vejskel kun etableres som levende

hegn.

10. Ferudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

10.1.

10.2,

For en ny bebyggelse inden for omrddet tages i brug,
skal der vare etableret parkeringsarealer i overensstem-
melse med afsnit 5.7.

Fgr en ny bebyggelse inden for omrddet tages i brug,

skal den vere tilsluttet Tistrup Varmevark.

Bestemmelsen er dog ikke til hinder for, at boliger kan

forsynes med alternative varmekilder til supplering af

varmeforsyningen.

Sadanne supplerende varmekilder ma dog ikke indrettes,

safremt de strider mod de enkelte fjernvarmevarkers be-

stemmelser og etablering skal i givet fald ske i overens-
stemmelse med de evt. vilkdr, der midtte galde for det

enkelte fjernvarmevark.

11. Tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

11.1.

11,2

Lokalplanens endelige vedtagelse er afhengig af, at
Planstyrelsen godkender det forngdne tilleg til § 15-ram-
merne, jfr. afsnit 1.2,

Lokalplanens endelige vedtagelse er afh#ngig af Land-
brugsministeriets tilladelse i medfe¢r af landbrugsloven
angdende ophavelse af landbrugspligt pa matr. nr. 2cl og
den del af 2a der tilhgrer lokalplanomridet.

12. Vedtagelsespategninger.

Saledes vedtaget af @lgod Byrad den 12/6 1984

P. :zf?.
Tl e
ﬁ{'. Rﬂt?ﬁﬁ;f -
Borgmester £) :
/ UIL///CCW\-

0. Nielsen
kommunaldirekter

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlzgning er foranstiende
lokalplan endeligt vedtaget den 04.09.84 med forbehold af Flan-
styrelsens godkendelse af till®g nr. 11 til § 15-rammerne,

@lgod byradd, den

P. 'b. V.

0. Nielsen
kommunaldirektar



1 medfér af § 30 stk. 3 i lov nr. 286 af 26.06.75 med senere

#ndringer om kommuneplanlegning begzres foranstiende lokalplan

tinglyst pd de i afsnit 2.1 nevnte ejendomme, idet bemerkes,

at tilleg nr. 11 til kommunens § l5-rammer er godkendt af Plan-
styrelsen den 12. september 1984.

@lgod byrad, den 18. september 1984

P. . Ve
: | il
Chr. Rotvi ensen .
Borgmester £:7
1 Ut
0. Nielsen
kommunaldirekter

Nerverende lokalplan nr, 2.2.2. begeres tinglyst pd matr. nr.
2a, Egﬂ, 2as, 2at, 2au og 2cl Tistrup by, Tistrup.
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Beskrivelse af lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplanens retsvirkninger.

1.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen mé& ejendomme, der er om-
fattet af planen, ifplge kommuneplanlovens §31
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsatte som hidtil. Lekalplanen medfprer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anleg, der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre wve-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsetning af, at det ikke =ndrer den
serlige karakter af det omrdde, der sgges skabt
{eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra 1lokalplanen kan
kun gennemfg¢res ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

I henhold til §34 i kommuneplanloven kan der fo-
retages ekspropriation af privates ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, nir ekspropri-
ationen vil vere af vaesentlig betydning for wvir-
keliggprelsen af lokalplanen.

Lokalplanforslaget indeholder i afsnit 2.2. be-
stemmelser om, at det af planen omfattede omrade
overfgres til byzone. Retsvirkningerne heraf
fremgar blandt andet af lov om friggrelsesafgift.
(Finansministeriets bekendtggrelse nr. 301 af 12.
Juni 1970 om friggrelsesafgift) samt lov nr. 328
af 18. juni 1969 om tilbudspligt.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortrenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nir
det wvil wvere af vesentlig betydning for virke-
liggprelsen af planen, jfr. ovenfor.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

5.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet,
mé de ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke udnyttes pid en mide, der kan foregribe ind-
holdet af den endelige plan. Der gelder efter
kommuneplanlovens §22 et midlertidigt forbud med
udstykning, bebyggelse og #ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme-
ne kan forts®tte som hidtil,

Bilag 1.

1/2.



Nar fristen for fremszttelse af indsigelser og
#ndringsforslag er udlgbet (d.v.s. fra den 14.
august 1984) kan Byradet give tilladelse til ud-
nyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget,

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra den
14. juni 1984, og indtil forslaget er endeligt
vedtaget, dog langst indtil den 14. juni 1985.

Bilag 1.

2/2.
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