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BLGOD __ KOMMUNE .

Lokalplan nr, 2,.2.1,
for et omride mellem Tistrup by og Gl. Tistrup,

umiddelbart op til Vardeve].

1 hephold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26,
Juni 1975 med senere endringer) fastssttes herved
foelgende bestemmelser for de i afsnit 2 nevnte om—

rader:

l, Lokalplanens formdl m.v.

1.1,

1.2,

f R

Generelt,

I forbipdelse med kommuneplanloven gennem—
fertes bl. a. en decentralisering af plan-
legningsbestemmelserne sidledes, at disse
nu i princippet ligger hos de lokale myn—
digheder, d.v.s. byradet, Dette kan heref-
ter med bindende virkning for grundejerne
treffe bestemmelse om et omrédes anvendsl-
se gennem en lokalplan. En forudsetning
herfor er dog, at planen er i overensstem-—
melse med den overordnede planlegning, d.
Ve 8, kommuneplanloven, og indtil denne fo-
religger, med de midlertidige §15~-rammer,
der er godkendt af planstyrelsen i.h.t.
kommuneplanlovens §15.

Det er byrédets hensigt med denne lokalplan
at udlagge et omrdde til erhvervsformal,
nemliq opferelse af servicestation, auto-
handel og autoverksted, idet der samtidig
gennemferes nogle konsekvensendringer for
den nermest beliggende del af et til bolig-
formdl udlagt omréde,

Lokalplanens _forhold til den_overordnede_
planlegning, tidligere planer m.v._
Merverende lokalplan er udelukkende beling-
gende inden for det omréde, der er omfattet
af lokalplan 2.2. Ved planen reduceres det—
te omrddes rummelighed med 6 boliger. Byré-
det har ved planen bl. a. henset til, at
der nu skabes en mere hensigtsmessig over-—
gang mod tidligere til bl. a. D.l.G.-cen—
tret, der er nermeste nabo mod nord. Mod
syd er Tistrup Byskole nermeste nabo, idet
bygningerne her dog ikke ligager tet ved
gransen til omrédet.

Planen er ikke overensstemmende med §lS5-ram—
merne, idet omrddet heri er udlagt til bo-
ligformal, hvorfor planen enten skal god-
kendes af Planstyrelsen, eller ogs& skal
Planstyrelsen godkende den fornedne sndring
af §l5~rammerne, fer byrddet endeligt kan
vedtage planen, Byradet har valgt at sege
sidstnavnte lesning gennemfert og har samti-
dig med ferste vedtagelse af planen tillige
vedtaget de fornedne sndringer i rammerne
gennem tilleg 3 til disse,



1.4,

Dette tillzg er ievrigt i neje overensstem—
melse med dispositionsplanen for Tistrup by
sadledes, som denne senest er godkendt af
Planstyrelsens 10, kt. under j. nr. P.430/9/
l4=1 ved brev af 15. januar 1976,

Forudsat at dette tilleg 3 til §15~-rammerne
godkendes, vil det som delomrdde I1 betegne—
de omréde vere identisk med omrédde 320 1
rammerne, medens delomrdde I vil vere en del
af omréde 309, og der vil da i rammerne vere
Fastsat felgende bestemmelser om lokalplanen,
der tilvejebringes i disse omréder:

Det skal sikres,

a at omrddets anvendelse fastlegges til bo-
ligformél og nermere angivne erhvervstyper,
der kan indpasses i omradet uden genevirk-—
ninger i forhold til angivelserns,

b at bebyggelsesprocenten for omradet under
eet ikke overstiger 25.

c at bebyggelse ikke opferes med mere end 1%
etage og en max. bygningshejde pd B% meter.

d at mindst 10% af omréidet anvendes til fria-
realer i form af dels beplantede omréder,
dels a&bne arealer, fzlles for hele omradet,

Det skal sikres,

a at omrédet anvendes til transportformél
i form af servicestation, autohandel og
=yErksted,

b at bebyggelsesprocenten ikke overstiger 35,

c at bebyggelser ikke opferes med mere end 14
etage.

d at bygningshejden ikke overstiger 81 meter,
idet byrddet dog kan tillade, at enkelte
serlige bygningsdele, herunder tagryg pé
sterre bygninger, der opferes med sadeltag,
opferes med en hejde af indtil 10 meter,

Lokalplanens_retsvirkninger._

Med hensyn til sdvel de midlertidige som de
permanente retsvirkninger af planen henvises
til bilag 1, hvor disse forhold er neje be-

skrevet,

2, Omréde— og zonestatus,

2,1,

Omrade,
Lokalplanen afgrznses som vist pd bilag 2,
matrikulert oversigtskort 1:4000, og omfat-
ter nedennsvnte matrikelnumre samt alle par-—
celler, der efter den 23. juni 1978 udstykkes
fra de nevnte ejendomme

131, den sydlige del

2a, en mindre del ved det syd-estlige

hjarne.

Begge matrikelnumre er af Tistrup by og sogn,
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anvendelsesbestemmelserne mere detal jeret
fremgér af afsnit 1.3, samt det efterfelgen—
de afsnit 3, men i grove trak er hovedformi-
let felgende:
omréde I : Holigformdl,
omréde II: Servicestation, autohandel og
=verksted.

— o —

Oa omradet tidligere er henfert til byzone,
sker der ingen =ndring i zonestatus ved nar-
varende plan,

3. Omrédets anvendelse,
J.1. Omréde_ I,

Jel.l. Omrédet m& kun anvendes til boligfor-
mél, Bebyggelse mé& kun bestd af Aben
og lav behyggelse. Byrddet kan dog
tillade, at omrédet anvendes til tet,
lav bebyggelse,

3.1.2, P4 hver ejendom m& kun opferes eller
indrettes een bolig, jvfr, dog 3,1.1.

J.1.3. Byrédet kan tillade, at der pd en e-
jendom drives en sédan virksomhed,
som elmindeligvis kan udferes i bebo-
elsesomréder, under forudsztning af,
at

= virksomheden drives af dem, der be-
bor den pagzldende ejendom.

= virksomheden efter byrddets sken
drives pé en sddan made, at ejen—
dommens karakter af beboelsesejen—
dom ikke forandres (herunder ved
skiltning og lignende, jufr. ieu-
rigt afsnit 8), og omrddets karak=—
ter af boligomrdde ikke brydes.

- virksomheden ikke medferer ulemper
for de omboende.

= virksomheden ikke medferer behov
for parkering, der ikke er plads
til pd den pagaldende e jendom.

Ejendomme m& ievrigt ikke benyttes
til nogen form for erhvervsvirksomhed,

Jal.ds Inden for omrédet kan der opferes trans—
formatorstationer til omrédets fan%-
ning, nar de ikke har mere end 30 m< be—
bygget areal og ikke gives en hejde af
mere end 3 meter, og nadr de udformes i
overensstemmelse med den evrige bebyg-
gelse,



Omrédet md kun benyttes til bebyggelse til
erhvervsformdl i form af

= gervicestation

- autohandel

- autoverksted.
Byrddet kan tillade opferelse af en enkelt
bolig (ejer-, bestyrer-, portnerbolig eller
lignende) i tilknytning til virksomheden,
sifremt det findes, at forholdene taler her-
for. Opferelsen af en bolig vil under alle
omstendigheder vare betinget af, at beboeren
skal tdle de gener, der er fastsat som accep-
table i erhvervsomrader,

4, Udstxkningert

4.1,

dela

Omréde I,

4.,1.1. Safremt arealet anvendes til &ben og
lav boligbebyggelse, skal udstykning
ske 1 overensstemmelse med den pd bi-
lag 3 viste retningsgivende udstyk-—
ningsplan.

4.,1.2. Ingen grund m& gives en mindre ster-
relse end 800 m=, idet en mindre grund
dog kan tillades til opferelse af en
transformatorstation, jufr. 3.1.4.

4el.3, S&fremt byrfdet tillader omridet an—
vendt til t=t, lav bebyggelse, skal
en samlet bebyggelsesplan forelzgges
byrédet til godkendelse. Byrddet kan
da tillade udstykninger i overensstem—
melse med den sdledes godkendte bebyg-—
gelsesplan.

Omrade II._
4.2.1. Omradet skal forblive en samlet ejen—
dom, og udstykning kan sé@ledes ikke

finde sted.

4.2.,2, Byradet kan dog, safremt det findes, at
forholdene taler derfor, tillade, at
en bolig frastykkes pd vilkér, at det
ved tinglysning med prioritet forud for
pantegeld og andre hzftelser sikres,
at det af lokalplanen som omrdde II
betegnede areal forbliver en samlet
e jendam,

5. Vej og stiforhold,

5‘1‘

B5e2s

Der udlegges ved planen ikke nye veje eller
stier, men opmerksomheden henledes pd, at
den ved lokalplan 2,2, som vej nr., 10 udlag-
te boligvej bortfalder ved nerverende plan.

Grundene i omréde I skal udelukkende have
adgang ad den i lokalplan 2.2, udlagte vej
nrs 1l vest for omradet.



Bede

B.4.

5.5,

5.4,

5.7,

D.8.

9.9,

5.10,

5.11,

Omréde II skal alene have adgang fra den i lo-
kalplan 2.2, udlagte vej nr. 5 syd for omré-
det. Der vil ikke blive tilladt nogen form

for adoang overhovedet til hovedlandeve] 370
est for omrédet.

Det pd bilag 3 i omréde I's sydvestlige hjer-
ne viste oversigtsareal pd 15 x 60 meter vil
blive tinglyst p& den pig=zldende grund efter
de i vejlovgivningen indeholdte regler. P.t,
betyder dette, at der p& det pdgzldende are-
al hverken varigt eller midlertidigt md an=
bringes noget, der rager mere end 1,00 meter
op over et plan gennem de skarende vejes midt-
linier. Dette gelder dog ikke sne,

I omrade I md der kun etableres een overkarsel
til vej fra hver selvstendig ejendom.

Til omréde II m& der etableres 2 overkerseler
til vej nr. 5, jufr tillige 5.3, Ingen over=—
kersel md etableres nermere hovedlandevej

370 end 50 meter.

Den ved lokalplan 2.2. fastlagte byggelinie
pé& 40 meter fra vejmidte af hovedlandeve]
370 opretholdes uandret, cdog sdledes, at be-
byggelse ikke kan tillades overhovedet pa
byogeliniearealet, hvorimod dette mellem den
herved palagte byggelinie og vejbyggelinien
kan anvendes til under jordiske anleg som for
eksempel jordtanke for drivmidler. Det be-—
m=rkes, at Fredningsstyrelsen ved brev af 16.
august 1975, jour. nr, F245/9=-24, har ophz—
vet vejbyggelinien i naturfredningslovens
§47 stk. 1 nr. 2,

Der pdlzoges en byggelinie p& 25 meter fra
midte af vej nr, 5, geldende for omréde II,
og pd 174 meter fra vejmidte af vej nr. &
for omréde I.

Der paAla=gges en byggelinie p& 5 meter fra
ve jskel fra ve] nr, 11,

I omréde 1 skal der til hver beboelse anlzg-
ges mindst 2 parkeringspladser foruden en
evertuel carport eller garage. Hejst een af
pladserne m& regnes etableret i tilkersels-—
arealet til ejendommen, Ved opferelse af t=t,
lav bebyggelse kan byrédet tillade disse
parkeringspladser indrettet i et felles an—
l=zg.

Byradet kan tillade byggeliniearealerne an=-
vendt til parkeringspladser, dog ikke i over-—
sigtsarealer og ikke nzrmere hovedlandeve—
jen end byggelinien i henhold til vejlovgiv-
ningen,



5.12, 1 omréde II skal der anlegges de efter by-
rédets sken fornedne p=pladser.

5.13, I omréde I md der ikke indrettes p—pladser
for lastvogne,

Ledningsanle

Der fastlezgges ikke ved nerverende plan lednings—
anlzg, Opmazrksomheden henledes pa, at den ved lo-
kalplan 2.2, i vej nr. 10 fastlagte kloakplan
bortfalder ved nerverende plan, Omrdde I skal klo-
forsynes fra det i vej nr. 11 projekterede anlzg,
og omrdde II fra de umiddelbart nord for omradet
beliggende ledninger. 1 begge omrdéder skal bebyg-
gelse placeres i hejde og plan med hensyntagen
hertil séledes, at afvanding kan ske ved gravita—
tion, Begge omrdder kloakeres efter separatprin-
cippet. Sével etablering af hovedledningen som de-
tailkloak i omrédet skal ske i neje overensstem—
melse med sdvel miljelovgivning som evrig lovgiv-
ning, der er relevant i denne forbindelse.

7. Hebyggelsers omfang og placering,

7.1. Omrade 1,
7+1.1. Ved anvendelse som dben oglav bolig—
bebyggelse m& b for den enkelte ejen—
dom ikke overstige 25,

7ele2. Ved anvendelse som tet, lav boligbe-
byggelse md b¥ for omrfdet under eet
ikke overstige 30. Safremt bebyggel-
se sker i 1} etage, kan byrddet dog
tillade en b% pa& indtil 35,

7+1.3. Intet punkt af en bygnings ydervegge
eller tagflade md gives en hejde, der
overstiger B} meter over terren eller
geldende niveauplan, hvor et sédant
miétte vere fastlagt.

7s1.4, Bygninger m& ikke opferes med mere
end 1 etage med udnyttelig tagetage,

Tel.5. Der m& ikke etableres nogen form for
udendars antenner,

—— o — —

7.2.1. Bebyggelsesprocenten md ikke oversti-
ge 35.

7+2.2, Bebyggelse m& ikke opferes med mere
end 1 etage med udnyttelig tagetage,.

7+2.3. Ingen del af en bygnings ydervegge
eller tagflade m& gives en sterre hej-
de end 84 meter over terran eller gel-
dende niveauplan, hvor et sddant matte
blive fastlagt, Byrddet kan dog tilla-
de, at sarlige bygningsdele, hvor hen—
synet til virksomhedens drift taler
derfor, gives en sterre hejde. Dette
gelder ogsa for sterre bygninger, der
opferes med sadeltag, hvor en hejde pa
indtil 10 meter til tagryg kan tilla-
des,
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7.2.4, Bebyggelse mé ikke opferes nermere nord-
skel end 5 meter og ikke nzrmere vest—
skel end 10 meter,

7.2.5, Udenders antenner md kun etablerss med
byrddets tilladelse i hvert enkelt til-
felde og kun til erhvervsformél,

Te2ubs Autohandelen m& ikke orienteres mod ho=
vedlandevej 370,

8. Bebyggelsers ydre fremtrzden,

—— e — —

Bsl,1l, Skiltning og reklamering md kun finde
sted med byrédets tilladelse i det en-
kelte tilf=lde.

H.1.,2, Blanke og reflekterende tagmaterialer
ma ikke anvendes,

8.1.3. Til udvendige bygningssider samt tag-
dzkning m& ikke anvendes materialer,
der efter byrfdets sken virker skam—
mende .

8.1.4. Opmzrksomheden hernledes isvrigt p#
forbudet mod udenders antenner, jvfr,
afsnit 7,

8.2. Omréde II,_
B.2.1. Til udvendige bygningssider samt tag—
flader ma kun anvendes materialer, der
efter byraddets sken ikke virker sksm—

mende.

8.2.2. Blanke og reflekterende bygningsmate-
rialer ma kun anvendes med byrédets
tilladelse i det enkelte tilfelde.

8.2.3. Skiltning og reklamering skal godkendes
af byraddet. Skiltning og reklamering for
autohandelen md ikke orienteres mod ho—
vedlandevej 370.

8.2.4, Bebyggelse skal gives en udformning,
der efter byradets sken medferer, at
den falder naturligt ind i omrddet u-
den at virke skammende.

9. Ubebyggede arealer,
9.1. De pa bilag 3 viste beplantningsbmlter fast-

lzgges sdledes:

A=H i B m bredde.

B=C i 6 m bredde,

& m bmltet B=-C skal etableres i overensstem-
melse med bestemmelserne i afsnit 9,1, i lo=-
kalplan 2,2.,, hvortil henvises,

B m beltet skal beplantes séledes:

Rzkke 1: 4/5 prydbuske og 1/5 dunbirk.

Razkke 2: 1/2 japansk lark og 1/2 omorika.
Rzkke 3: 3/4 redeq og 1/4 redel.

Rakke 4: 4/5 prydbuske og 1/5 dunbirk,

Ferste rekke plantes 1 m fra arealets begrens=—
ning, og rzkkeafstanden skal vare 2 meter. Af-
standen mellem planterne i den enkelte rakke
skal vere 1,25 meter,



Upmerksomheden henledes p&, at de japanske lark
og radellen er ammeplarter, som senere skal pé-
regnes feldede, hvorfor plantning skal ske, s&
denne faeldning ikke senere medforer huller i be-—
plantningen, Beplantningen foretages og bekos-—
tes af kommunen, nAr bebyggelse er sket, fArea-
let skal ievrigt stedse ren~ og vedligeholdes,
herunder efterplantes, p4 en forstmessig for—
svarlig mAde ved der til enhver tid varende e~
Jers foranstaltning og bekostning,

Der ma ikke foretages hugst i eller fornyelse
af beplantningen uden forud indhentet tilladel-
se fra byrédet, idet dog udgdede planter straks
skal udskiftes, s& vidt muligt med planter af
samme alder som de udgfeds.

9.2. Ubebyggede arealer i omrdde T md kun anvendes
som have eller girdsplads. Udenders oplag af
nogen art er ikke tilladt,

9.3. 1 omrdde II1 mé udenders oplag kun finde sted
mecd byradets tilladelse, Byrddet kan stille
de vilkér, det mAtte finde fornedne om For ek—
sempel hegning, beplantning, afskermning og
lignende i forbindelse med en sédan tilladel-
set, Ubebyggede arealer skal i omréde II iev-
rigt ved beplantning, befestelse eller lignen—
de gives et efter byrddets sken ordentligt ud-
seende, Byrédet kan meddele pabud til sikring
af disse bestemmelser,

10, Forudsztninger for ibrugtagen af ny beb alse
1 omrade 1 skal beplantningsbzlte vere etableret
som anfert i afsnit 9.1.

11. Tilladelse og/eller dispersation fra andre myndig—

heder,

11.1. Som anfaert i afsnit 1.3, er planen ikke i o=
verensstemmelse med §15-rammerne for omrd-
det, hvorfor det er en forudsztning for by-
radets endelige vedtagelse af planen, at
Planstyrelsen godkender den fornedne @ndring
af rammerne.

Denne godkendelse er meddelt den 8, septem—
ber 1978,

11.2, Som tidligere anfert har Fredningsstyrelsen
tidligere oph=vet 150 m byggelinien fra ho-
vedlandevej 370, Ophzvelsen skete ganske
vist for et boligomrdde som vist i lokalplan
2.2,, og nzrvarende lokalplan vil derfor bli-
ve forelagt Fredningsstyrelsen, men det for—
ventes ikke, at en egentlig godkendelse er
forneden, men alene en tilkendegivelse af,
at Fredningsstyrelsen kan tiltrade den @n-
drede plan, hvilket er sket den 5., septem=—
ber 1978,

11.3. Vejdirektoratet har den 23. oktober 1978 med=
delt det fornedne samtykke i henhold til vej-
lovens §§ 70, 71 og 104 p& visse vilkar, der
er indarbe jdede i lokalplanen, jvfr., herom
ogsd afsnit 5.6,




9.

1l.4. Kloakeringen af omr&de I er omfattet af kom—
munens §2l-spildevandsplan, og dennes god=
kendelse forventes i nermeste fremtid., Cmré-
de 1I kloakeres derimod til ledninger, der
er etableret i henhold til en tidligere land=
vesenskommissionskendelse, der Portsat har
gyldighed.

11.5. Det bemerkes, at opferelse af servicestation
gamt skiltning og belysning ved samme skal
godkendes af politimesteren i Varde.

12, Vedtagelsespdtegninger,
Saledes vedtaget af Plgod Byrad den 11, juli 1978,

4 Tty

Chrs Rotvi
Borgmester,

I henhold til §27 i lov om kommuneplanlegning ved—
tages foranst@ende lokalplan endeligt.
#lgod Byréd, den 14. nov, 1978
P. Ve
4 .
Ehr: Fotvi nsen

Borgmester.

I medfer af §30 stk., 3 i lov nr, 287 af 26, juni
1975 om kommuneplanlegning begares nerverende lo-
kalplan tinglyst pA de i afsnit 2.1. navnte ejen-

damme .
é P. Va
-ﬁ .)éLﬂtL_
Chr, Rotvi nsen

Borgmester,

Ved landbrugsministeriet skrivelse af 17.auq. 1978 er de dele af
matr. nr. 2a og 131 Tistrup by og sogn, der bereres af narvarende
lokalplan udstykket som henholdsvis matr. nr. 2am og 13m Ved land-
brugsministeriets skrivelse af 15. nov. 1978 er navnte matr. nr.
13m udgaet af matriklen og inddraget under matr. nr. 2am.
Nerverende lokalplan begares herefter tinglyst pd matr. nr. 2am
Tistrup by og sogn.

Varde, den 27. november 13278

{;E{E;;E;éﬁfﬁr{}ﬂ%gat_t

Landinspekteor.



Hilag 1.

Heskrivelse al' lokalplaners roebuvickodnger,

Lokalplanens cotuvirkoingere,

1. Efter kommunal bestyrelsens endel ige vedtogel-
se g uffentligogerelse af lokalplanen md e—
Jundomme, der er omfattet af planen, ifelge
kommuneplanlovens §31 kun udstykkes, bebyg-
ges eller lewright anvendes i ovverensstemmel-
sa med planena bestemmulsor,

Den eksisterende lovlige anvendelse af en e—
Jjendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen
medforer heller ikke i sig selv krav om eta-
blering af de anlay, der er indeholdt i pla-
Nnisn.

Kommunalbesbtyrelsen kan meddele dispensalion
til mindre vesentlige lempelser at lokalpla-
nens bestemmelser under forudsatning af, at
det ikke ®ndrer den serlige karakter af det
omrade, der seges skabt (eller fastholdt) ved
lokalplanen.

Mere vasenllige afvigelser tra lokalplanen
kan kun gennemfueres ved tilvejebringelse af
@n ny lokalplan,

2. 1 henhold til §34 i kommuneplanloven kan der
furetages ekspropriation af privates ejendom—
me eller rettigheder over e jendomme, nadr eks—
propriationen vil waere af vesentlig betydning
fFor virkeliggerelsen af lokalplanen.

d. Private byygeservitutter og andre tilstands-—
servitutter, der er uforenelige med lokalpla=
nen, fortrenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieras,
nadr det vil vare af vesentlig betydning for
virkeliggerelsen af planen, jufr. ovenfuor,

Lokalplanforslagels midlertidige retsvirkninger,

4. Indtil Forslaget er endeligt vedlaget af kom—
munalbestyrelsen, md ejendomme, der er omfat—
tet af forslaget, ikke udnyttes pé& en mide,
der kan foregribe indholdet af den endelige
plan. Der galder efter kommuneplanlovens §22
et midlertidigt forbud mod wdstykning, bebyg-
gelae og endring af anvendelsen. Den eksiste=-
rende lovlige anvendelse af e jendommenes kan
Fortsette sam hidtil,

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser
og andringsforslag er udlebet (det vil sige
den 13, september 1978) kan kommunalbestyrel—
sen give tilladelse til udnyttelse af en e-
Jendom i overensstemmelse wed forslaget,

Fortsettes 2/2



P Foepdsabning herlor or, al Koomanepd anl o—
vens bestemmelser om mindsbe grundsterrelse,
um maksimal bebygoel sesprocenl vy om maksi-=
mal buobygoelsesha jlde oy etayeantal overhol-=
s,

Disse midlertidige retsvivkninger galder (ra
dite 18, juldi 1978, og indtil lorslagel er en—
deligl vedtaget, dog hejst indtil den 13, ju—
1i 1974,

Lot w?& f,a.‘ atoter,

2f2
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