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REDEGARELSE

OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDR@PRER

Lokalplanen vedrgrer et omrdde nord for Thorsvej i Tistrup.
Omrddet er pd ca. 1,5 ha og var pr. 24. marts 1986 i kommu-
nalt eje. Hele omradet er i byzone.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVERORDNEDE PLANLEGNING

I kommuneplanen, som udgg¢r grundlaget for lokalplanlagnin-
gen, udlzgges arealerne langs Thorsvej til erhvervsformil og
den nordlige del af lokalplanens omradde udlzgges til bolig-
formal.

Erhvervsarealerne ma kun anvendes til "lette erhverv" og til
boliger. Omradet til boligformdl kan anvendes til b&de &ben
lav og tzt lav bebyggelse.

OMRADETS UDFORMNING

Erhvervsomridet

Langs Thorsvej udlzgges et omrdde med en bredde pd 30 m til
erhvervsformal. Omridet mid kun anvendes til "lette erhverv",
d.v.s. erhverv som ikke eller kun i ubetydelig grad vil med-
fgre gener i forhold til omgivelserne. Der kan f.eks. blive
tale om visse hadndverkervirksomheder, engros- og service-
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TLLUSTRATIONSPLAN - EN MULIG UDFORMNING AF OMRADET.




LOKALPLAN 2.1.4.

virksomhed og liberale erhverv. P4 hver grund skal der nor-
malt opfe¢res en bolig for indehaver, bestyrer e.lign. sammen
med den enkelte virksomhed. Virksomheden skal placeres langs
Thorsvej og boligerne skal placeres langs de to veje, som
anlegges med adgang til Thorsvej. Herved vil Thorsvejs ka-
rakter af erhvervsomradde blive understreget, og boligerne
vil blive placeret i sammenhzng med det planlagte boligomra-
de, som graznser til omridet mod nord.

Boligomridet.

De to veje skal ogsid give adgang fra Thorsvej til den nord-
lige del af lokalplanomridet, som udlaegges til boligformal.
Der tages ikke stilling til, hvordan de interne veje og be-
byggelsen i dette omride skal udformes og placeres i detal-
jer. Etablering af bebygqgelse, veje, stier m.v. i omridet
kan kun ske pd grundlag af en bebyggelsesplanen og en plan
over udformningen af veje, stier og parkeringspladser. Pla-
nerne skal godkendes af byradet inden etableringen szttes
igang. skitsen pd side 2 giver et eksempel pi en mulig ud-
formning af omridet.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

1. Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen ifgl-
ge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller
igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortszttes som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlag, der er indeholdt
i planen.

Byrddet kan meddele dispensatiocn til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning
af, at det ikke ®ndrer den sarlige karakter af det omri-
de, der spges skabt (eller fastholdt) wved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen=-
nemfpres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

2. I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen vil vare af vasent-
lig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

3. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nir det vil
vare af vesentlig betydning for virkeligggrelsen af pla-
nen, jfr. ovencover.



REDEG@RELSE

Lokalplanforslagets midlertidige retgsvirkninger.

4. Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet mi de
ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes pa
en made, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan. Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22 et midler=-
tidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og #ndring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-
dommen kan fortsatte som hidtil.

Nir fristen for fremsattelse af indsigelser og #ndrings-
forslag er udlgbet (d.v.s. fra den 12. juni 1986), kan
Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at kommuneplanlovens bestem-
melser om mindste grundstgrrelse, om max. bebyggelsespro-
cent og om max. bebyggelseshpjde og etageantal overhol-
des.

Disse midlertidige retsvirkninger gezlder fra den 17.
april 1986, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog
lengst indtil den 17. april 1987.
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BESTEMMELSER

1. LOKALPLANENS FORMAL.,

Formalet med denne lokalplan er

- at

zndre bestemmelserne i lokalplan nr. 2.1. sdledes, at

det bliver muligt at opfgre boliger i den nordlige del
af omradet, som denne lokalplan vedrgrer.

= at

fastsztte rammer for omréadets anvendelse, bebyggel-

ses- og trafikforholdene m.v.

OMRADE 0OG ZONESTATUS.

2.1.

Lokalplanens omrdde afgrznses som vist pd bilag 1 og
omfatter dele af matr. nr. lab, 3aa og 3b, Tistrup
by, Tistrup samt alle parceller, der efter den 4.
marts 1986 udstykkes fra de nzvnte ejendomme.

Lokalplanens omrdde opdeles i delomraderne I og II
som vist pd bilag 2.

Omradet som lokalplanen vedrgrer, er beliggende i
byzone.

OMRADETS ANVENDELSE.

Delomrade I,

3.1,

Omradets anvendelse fastlagges til tat - lav bolig-
bebyggelse til boligbebyggelse (dobbelthuse, razkke-
huse, kadehuse o.lign.) med tilhgrende fellesfacili-
teter. Byrddet kan dog give tilladelse til, at der
cpfgres aben - lav boligbebyggelse.

Enhver form for bebyggelse skal opfpres pi grundlag
af en af byrddet godkendt udstyknings- og bebyggel-

L

sesplan. t

Delomrade II

3.3.

3.4.

Omrddets anvendelse fastlzgges til erhvervsformal
(visse handvarksvirksomheder, service- og engros-
virksomheder, 1liberale erhverv o.lign.), som ikke
eller kun i ubetydelig grad medfprer gener i forhold
til omgivelserne. Erhvervets art skal godkendes af
byradet i hvert enkelt tilfzlde. Der skal i forbin-
delse med den enkelte virksomhed etableres belig for
indehaver, bestyrer, portner eller tilsvarende per-
son, med mindre andet tillades af byraddet i hvert
enkelt tilf=zlde,

Der md normalt ikke udgves detailhandel i omradet,
men byrddet kan i hvert enkelt tilfalde give tilla-
delse til detailhandel, som har tilknytning til den
enkelte virksomhed, og til detailhandel, som efter
byrddets sken hgrer naturligt til i omradet. Daglig-
varebutikker ma ikke etableres i omradet.



LOKALPLAN 2.1.4.

4. UDSTYENINGER.

4.1. Udstykninger mid kun finde sted med byradets sarlige
tilladelse,

5. VEJ- OG STI- OG PARKERINGSFORHOLD.

5.1. Der udlagges areal til fplgende veje og stier:
Vej nr. A-B i en bredde af 9,00 m.
Vej nr. C-D i en bredde af 9,00 m
Sti a-b i en bredde af 5,00 m.
Beliggenheden af vejene og stien fremgar af bilag 2.

5.2. T delomridde I kan anlag af interne veje, stier og
parkeringspladser kun ske pa grundlag af en af byra-
det godkendt plan over omrddets veje, stier og par-
keringspladser. De interne veje skal tilsluttes ve-
jene A-B og C-D, og der skal via interne veje eller
stier skabes adgang til sti a-b, jfr. bilag 2.

5.3. Der skal wved tilslutningen af vejene a-B og C-D til
Thorsvej sikres fri oversigt pd 2,50 m x 140 m over
hjgrnearealerne. Afstanden miles fra k¢rebanekant.
Der skal pd disse arealer til enhver tid epretholdes
fri oversigt efter reglerne herom i vejlovgivningen.

5.4. Ved tilslutningen af vejene A-B og C-D til Thorsvej
skal hjgrnerne af de tilstgdende ejendomme afskzres
efter reglerne herom i lov om offentlige veje.

5.5. Parkeringspladser skal etableres efter bygningsreg-
lementets bestemmelser herom,

5.6. Der ma ikke indrettes parkeringspladser for lastbi-
ler i delomride I.
6. LEDNINGSANLEG.
6.1. Alle ledningsanlazg skal udfpres som jordledninger,
6.2. De ngdvendige kloakledninger etableres efter byra-
dets nzrmere bestemmelser herom.
7. BEBYGGELSENS OMFANG, PLACERING OG UDFORMNING,

7.1. Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade mi
overstiger 84 meter.

7.2. Bygninger ma ikke opfgres med mere end 1 etage for-
uden udnyttelig tagetage og lav kalder.

7.3. I beboelsesbygninger skal tagenes vinkelnmed
det vandrette plan vere mellem 30 og 45 .



BESTEMMELSER

B.

Delomrade I

7.4.

T+9.

Bebyggelsesprocenten for omrddet som helhed mid ikke
overstige 30.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige

- 25 for &ben - lav bebyggelse

= 35 for t#t - lav bebyggelse

Bebyggelsens placering skal godkendes af byradet i
hvert enkelt tilfezlde. Placeringen skal fremgd af
bebyggelsesplanen, jfr. pkt. 3.2.

Delomrade II.

TTa

7.8.

7.10.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 40,

Erhvervsvirksomheder skal placeres langs Thorsve]
og boliger skal placeres langs vejene A-B og C-D,
jfr. bilag 2. Bebyggelsens placering skal fremgd af
en bebyggelsesplan som skal godkendes af byradet i
hvert enkelt tilfa=lde.

Bebyggelsen md ikke placeres nzrmere vejskel langs

= Thorsvej end 5,00 m. Boligbebyggelse mia dog ikke
placeres nermere vejskel langs Thorsvej end 13 m.

- vejene A-B og C-D end 3,50 m, garager og carporte
dog ikke nzrmere vejskel end 5,00 m.

Den del af en bebyggelses etageareal, der er ind-
rettet til erhvervsformal ved opfgrelsen (og dermed
godkendt af byrédet) md ikke uden byridets godken-
delse i det enkelte tilfazlde inddrages til andet
formal.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.

8.1.

Skiltning og reklamering mad kun finde sted med Byri-
dets tilladelse i det enkelte tilfalde.

Blanke og reflekterende tagmaterialer mi ikke anven-
des.

Byggeriet skal igvrigt gives et udseende og en ud-
formning, s& der efter byrddets sk¢n kan opndes en
god helhedsvirkning,

Der mé ikke etableres nogen form for udendgrs anten—
ner.

Delomrade I,

8.5,

Til udvendige bygningssider samt tagflader mi der
ikke anvendes materialer, der efter byradets skgn
virker skammende. Med mindre andet tillades af byrai-
det skal ydervagge opfgres af mursten, bortset fra
fritliggende garager, udhuse o.lign., der kan opfg-
res i trea.
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Delomrade II.

8.6. Til udvendige bygningssider samt tagflader ma der
ikke anvendes materialer, der efter byriddets sk¢n
virker skemmende. Boligers ydervagge skal opfgres af
mursten, med mindre byradet i det enkelte tilfalde
tillader andet.

9. UBEBYGGEDE AREALER M.V.

8.1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom
en passende orden skal overholdes.

9.2. I delemride I mid vdendgrs oplagring ikke finde sted.

9.3. I delomridde II ma udendgrs oplagring kun finde sted
med byradets tilladelse i hvert enkelt tilfalde.
Byriddet kan ggre en sadan tilladelse afhangic af
opfyldelse af vilkar om hegning, maksimal hegjde af
oplaget o.lign.

9.4. Ubebyggede grunde skal holdes i en efter byridets
ske¢n passende stand under hensyntagen til de omlig-
gende grundes udnyttelse.

9.5. Hgnse- og duehold md kun finde sted, safremt byradet
meddeler tilladelse hertil i det enkelte tilfzlde.
Der henvises igwvrigt til miljg¢reglementets bestem-
melser om dyrehold.

10. FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

10.1. Ny bebyggelse skal vere tilsluttet Tistrup Fjern-
varmeselskabs ledningsnet fgr ibrugtagen.

10.2. Foranstaende bestemmelser er ikke til hinder for
etablering af supplerende varmekilder p& de enkel-
te ejendomme. Uoverensstemmelser mellem varmevar-
ket og grundejer om denne bestemmelse afggres af
byradet.

11. TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

11.1. Anvendelsen af omradet til byformal forudsstter,
at Landbrugsministeriet ophzver landbrugspligten
pd den del af lckalplanens omrade, der er under-
givet landbrugspligt, nemlig en del af matr. nr.
3b, Tistrup by, Tistrup.



BESTEMMELSER

12. VEDTAGELSESPATEGNINGER,
Séledes vedtaget af @lgod Byrad den B. april 1986.
P. h. v.

gar% Hansen :

Borgmester

I henhold til kommuneplanlovens § 27 vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt.

@lgod Byrad, den 9. september 1986

P. b. v.

{arr Hgnsen

Borgmester

Nerverende lokalplan begares i henheld til kommuneplan=-
lovens § 30, stk. 3 tinglyst p& de i afsnit 2.1 navnte

ejendomme
@lgod Byrdd, den 9. september 1986
P. b. v.

*’éiax% Hansen :

Borgmester

Nerverende lokalplan nr. 2,1.4, begmres tinglyst pa matr., nr. lab,
3b og 3aa Tistrup by, Tistrup.
Varde, den 22. september 19B86.

LAY bl _(J "__/r .*f!'ir;.'/.!n

das Niels Kr, Nielsen
TEBUR DR . ' Landinspekter,
s 2 Ty,
a‘-n.JHDFEHTIDAGBDGEN
¢ . . _ FOR RETTEN | VARDE

220986 24483

-, LYSTTistrup III 3 b, 3 aa
AKT.J 3X. 347

Genpart af vedhzftede kortmateriale
henlagt p&4 akten.

Qs

GrethJensen

Elim.



JusEtsminsleres Qenpaipag.r

Akt: Skab nr.
amaaw (utyloes af domemarkonionet)

:...+ OHRADET SOM LOKALPLANEN VEDRERER

i tegn. nr.
%% ©OLGOD KOMMUNE ::L.n mal 1:41;'00
TEKNISK FORVALTNING — Olgod. 4. n}} 1956
' ' A
HATRIKULART OVERSIGTSKORT 1; LI: 1: 19 19

s 7€

G

A . I
f

S
Mﬂlﬂl#ﬂ-ﬂ‘:f I._fl."
i

Terran af

-------------------
____________________

Plgod kommune.
Udfzrdiget i september 1986 til brug ved tinglysning af lokalplan nr.2.1.4,
[} .j."’ ;‘ 4
o- '/,(‘45-—. e by C:'*jéﬁlﬁ Ls

ndi ektor,
Madlforhold 1:4o000. — o st

Dun cansks Landinspekariorenings Foragsv ksomed Sankatnummar 2784



FUELOFIS. QRN g

Jusiigmi

v

""% OMRADET SON LOKALTLANEN VEDRARER
——  GRANSE FOR DELOMRADE

Akt: Skab ar,

(uahyices al sommedmonione)

i,
e "'}74-’ i

P4

v,

3

®# OLGOD KOMMUNE | togn.nt. 2
& TEKNISX FORVALTNING tegn. KD mdl {:2000
rettet Qlged., d. 2"1;] 198b
DELOHRADER , AREALANVENDELSE , VEJE 06 STIER BN
9 139 13 19 19
| J.ar.



