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PLGOD KOMMUNE

Lokalplan nr. 2.1.3, der inden for lokalplan 2.1's

rammer dels overfgrer et areal fra anvendelse til

erhvervsformal til anvendelse til boligformdl, dels

overfgrer den del af lckalplan 2.1's omrade som ved

lokalplan 2.1 blev bibeholdt i landzone til byzone,

og dels fastlagger et nyt beplantningsbalte.

1. Lokalplanens formadl, forhold til overordnet plan-

lzgning m.v., planens retsvirkninger.

L.2.

Nerverende lokalplan har primart til forméal

at overfgre en del af det ved lokalplan 2.1
til erhvervsformal udlagte omrade til alt-
overvejende at blive anvendt til boligformal.
Begrundelsen herfor er bl.a., at man finder

at dette vil give en udvikling, der stemmer
bedre overens med den faktiske udvikling i
naboomriddet og at man tillige finder, at over-
gangen mellem erhvervsomrdde i Tistrup by bli-
ver mere harmonisk. Med hensyn til de mere ge-
nerelle betragtninger henvises der til det i lo-
kalplan 2.1 anfgrte.

Ved kommuneplanlovens gennemfgrelse blev der
tillagt byradet ggede planlzgningsbefgielser,
saledes at byradet nu med bindende virkning

for grundejerne kan udarbeijde planer, sdkaldte
lokalplaner, der i detaljeret form regulerer
arealanvendelsen inden for planens omrade, dog
under den bestemte forudsmtning, at en sadan
lckalplan ikke er i strid med den overordnede
planlegning, hvorved der i denne sammenhzng for-
stdes regionplanlzgning og kommuneplan. Kom-
muneplanen findes imidlertid endnu ikke

og der er derfor i kommuneplanlovens § 15 fort-
sat en overgangsbestemmelse, hvorefter der som

et midlertidigt decentraliseringsgrundlag (de-
centralisering fordi sddanne planer tidligere
skulle godkendes centralt, d.v.s. ved ministeri-
et) kan aftales visse rammer for lckalplanlagnin-
ger, de sakaldte § l5-rammer. Efter disse rammer
er det omrade der her planlzgges for, i sin hel-
hed disponeret til erhvervsformal, hvorfor udlag
af en del af arealet til boligformdl forudsatter
en #zndring af disse rammer. Denne zndring er ved-
taget af byradet sammen med narverende lokalplan
og der henvises herom til den annoncering, der
foretages sammen med annonceringen af lckalplanen.
Tillegget er betegnet som nr. 7. En forudsztning
for planens endelige vedtagelse er sdledes, at
dette till®g stadfestes af den kompetente myndig-
hed, 1 dette tilfelde Ribe amtsrad.



Med hensyn til de geldende § 15-rammebestemmel-
ser for omraderne IV og V henvises der til det

i lekalplan 2.1, afsnit 1.2 anfgrte, idet der,
bortset fra at der fastlagges et nyt plantebalte
I - K, ikke =ndres pd anvendelsesbestemmelserne,
men blot sker en overfgrsel fra landzone til by-
zone.

For sd vidt angdr omrdde VI vil § lS5-rammemrne efter
forudsat stadfzstelse af tillag 7, indeholde fgl-
gende anvendelsesbestemmelse for det hermed iden-
tiske omrade 321:

En lokalplan, der trzffer bestemmelser for omri-
det skal sikre,

a. at omraddets anvendelse fastlagges til boligfor-
mal enten i form af dben og lav eller i form
af lav, tet bebyggelse, evt. en blanding af
disse. Pa den sydligste del af arealet kan
der tillige tillades opfgrt mindre belasten-
de erhvervsvirksomheder, typiske mindre hand-
vaerksvirksomheder, der uden vesentlige gener
kan indpasses i omradet.

b. at bebyggelsesprocenten pid den enkelte parcel
ikke overstiger fglgende:

dben og lav boligbebyggelse 253
tzt, lav boligbebyggelse 30%
belig med tilladt mindre erhverv 40%

Ved tzt, lav boligbebyggelse kan byrddet ved
specielle bebyggelsesformer f.eks. 14 etage
tillade indtil 35% bebyggelse.

€. at bebyggelse ikke opfgres med mere end 1% etage
og en max. bygningshgjde pd 8% m.

1.3. Planens retsvirkninger.

Med hensyn til sdvel de midlertidige som de permanen-
te retsvirkninger af planen henvises der til bilag 1,
hvor disse forhold er narmere beskrevet.

2. Omride- og zonestatus.

Lokalplanen afgranses som vist pd bilag 2, matrikel-
kort 1:4000, og bilag 3, plan 1:2000, og cmfatter
fplgende matr. nre. eller dele deraf samt alle par-
celler, der efter den 12. maj 1980 udstykkes fra de
nzvnte ejendomme :

Tistrup by, Tistrup

3b, en del af den nordlige halvdel
3c, en del af den nordlige del
9¢, den nordligste del

99
2.2, Lokalplanens omradeinddeling.

Lokalplanen omfatter delomraderne IV, V og VI som
vist pa bilag 3, plan 1:2000.



2.3,

Zonestatus.

Med byréidets offentlige bekendtggrelse af den ende-
ligt vedtagne lokalplan overfgres det pd bilag 2,
matrikelkort 1:4000, med skra skravering viste
omrade fra landzone til byzone. Med hensyn til rets-
virkningerne henvises til bilag 1. Overfgrelsen om-
fatter de af lokalplanen omfattede dele af matr. nr.
ib, 3c og 9c medens 9 1 forvejen er byzone.

3. Omradernes anvendelse.

3.1.

3.2.

Omrade IV.

Der henvises til bestemmelserne i lokalplan 2.1,
afsnit 3.4, der fortsat gslder fuldt ud, jvir. deg
tillige afsnit 9 om det i den nordlige ende af omra-
det fastlagte nye beplantningsbzlte.

Omréade V.

Der henvises til bestemmelserne i lokalplan 2.1,
afsnit 3.5, der fortsat gelder fuldt ud. Jvfr. dog
tillige afsnit 9 om det i omridets nordgstlige del
fastlagte, nye beplantningsbzlte.

Omradets anvendelse fastlegges efter de pa bilag 3,
plan 1:2000, viste grundnumre fra 1 - &, begge in-
clusive, som efterfglgende angivet.

3.3.1. Grund nr. 1, “Hégggggkerqrund“.

Der henvises til bestemmelserne i lokalplan
2.1.1, afsnit 3.1, der gelder fuldt ud for
denne grund.

3.3.2. Grund nr. 2, aben og lav bolighbebyggelse.

Der henvises til bestemmelserne i lokalplan
2.1, afsnit 3.1, der gzlder fuldt ud for den-
ne grund.

3.3.3. Grundene nr. 3, 4, 5 og 6, alle inclusive.

Disse grunde kan efter byridets nzrmere bestem-
melser enten anvendes til aben og lav boligbe-
byggelse eller helt eller delvist tat, lav bo-
lighebyggelse, idet anvendelsesbestemmelserne

i det enkelte tilfzlde er saledes

3.3.3.1. Aben_og lav boligbebyggelse.

Der henvises til bestemmelserne i lo-
kalplan 2.1, afsnit 3.1, der gmlder
fuldt ud.

3.3.3.2. Tat, lav bnlighehggggégg;

Der henvises til bestemmelserne i lo-
kalplan 2.1.1, afsnit 3.2, der gzlder
fuldt ud.



4. Udstykninger.

4.2,

Der henvises til bestemmelserne i lokalplan 2.1,
afsnit 4.4, der gzlder fuldt ud.

Grundene 1 og 2 skal udstykkes som vist retnings-
givende pa bilag 3, plan 1:2000. I det omfang
grundene 3, 4, 5 og € udnyttes til Aben og lav
boligbebyggelse skal udstykningen ske som vist
retningsgivende pa bilag 3, plan 1:2000. I det
omfang grundenes areal anvendes til lav, tzt bo-
ligbebyggelse kan udstykning ske i overensstemmel-
se med den af byradet i h.t. afsnit 3.3.3.2 god-
kendte plan for bebyggelse, der ogsid skal omfatte
en plan for den gnskede udstykning. Endelig kan
det tillades, at transformeren i det nordgstlige
hjgrne af grund nr. 3 udstykkes som vist pd bilag
3, plan 1:2000.

5. Vejforhold.

Sl

Der henvises til de relevante bestemmelser i lokal-
plan 2.1, afsnit 5, der ikke #ndres ved narvarende
lokalplan.
Omrade VI.

5.2.1. Der udlzgges areal til vej nr. B (se bilag 3,
plan 1:2000) i savel gst-vestlig som nord-
sydlig retning i 10 m bredde.

3.2.2. Ved vejtilslutninger skal hijg¢grnerne af de til-
stgdende ejendomme afskzres med 5 m hij¢rneaf-
sk@ringer som vist pa bilag 3, plan 1:2000.

5-2.3. Der skal pd hj¢rnegrundene nr. 1 og 2 sikres
fri oversigt, sdledes at der hverken varigt
eller midlertidigt md anbringes noget, der ra-
ger mere end 1,00 m op over et plan gennem de
tilst¢dende vejes midtlinier. Dette sikres ale-
ne ved narverende lokalplans tinglysning efter
byradets endelige vedtagelse af planen.

5.2.4. Der pilagges langs vej nr. 8 en byggelinie i
en afstand af 5,00 m fra veijskel.

5.2.5, Den langs hovedlandevej 370 i lokalplan 2.1,
afsnit 5.7 fastlagte byggelinie i en afstand
pd 30 m fra vejskel opretholdes uzndret.

5.2.6. Arealet mellem byggelinie og vejskel m3 ikke
anvendes til nogen form for bebyggelse. Byradet
kan dog tillade, at de i bygningsreglementet
omhandlede garager, udhuse og lignende mindre
bygninger opfgres i en afstand af indtil 25 m
fra skel til hovedlandevej 370.

5.2.7. Overkgrseler til hovedlandvej 370 skal slettes
nar arealerne overgar til anvendelse efter nar-
varende lokalplan. Dog kan overkgrselen til



tranformeren i det nordgstlige hijgrne af
grund nr. 3 bibeholdes, men alene til brug
for transformeren.

5.2.8. Der skal indrettes P-pladser pa de enkel-
te grunde efter bygningsreglementets be-
stemmelser. Arealet mellem vej og byggeli-
nier md ikke anvendes til P-pladser uden
byradets tilladelse i det enkelte tilfzlde.

6. Spor- og ledningsanlzg.

6.2.

Der henvises til bestemmelserne i lokalplan 2.1,
der ikke #ndres ved nerverende lokalplan.

Omrade VI.

Omradet skal kloakforsynes fra den eksist. ledning
i kommunevejen "Spndervang" i omrdde III i lokal-
plan 2.1. Kloakforsyningen sker efter de for Ti-
strup by geldende bestemmelser og i gvrigt er de i
miljglovgivningen indeholdte regler. Ledninger pla-
ceres i de til vej nr. 8 udlagte arealer og sikres
saledes ikke sarskilt.

7. Bebyggelsens omfang og placering.

Der henvises til bestemmelserne i lokalplan 2.1,
afsnit 7.4, der ikke andres ved narvarende lokal-
plan.

For samtlige grunde gzlder, at sokkelkote skal vel-
ges saledes, at direkte afvanding til kleak fra
stueetage og evt. udnyttet tagetage er mulig. Di-
rekte kezlderafvanding kan ikke paregnes. Igvrigt
gzlder fplgende bestemmelser:

7.2.1. Grund nr. 1.

e b —

Der henvises til bestemmelserne i lokalplan
2.1.1, afsnit 7.1, der gzlder fuldt ud.

7.2.2. Grund nr. 2.

Der henvises til bestemmelserne i lokalplan
2.1 afsnit 7.1, der gazlder fuldt ud.

7.2.3. Grundene nr. 3, 4, 5 og 6, alle inclusive.

7.2.3.1. Anvendelse til éggﬂ og lav bolighbe-

byagelse.
Der henvises til bestemmelserne i
lokalplan 2.1, afsnit 7.1, der gel-
der fuldt ud.

7-.2.3.2. Anvendelse til lav, t=t boligbebyg-

gelse-

Der henvises til bestemmelserne i
lokalplan 2.1.1, afsnit 7.2, der
gelder fuldt ud med den ®ndring af
afsnit 7.2.1, at b% ikke mi oversti-
ge 30, idet byradet ved bebyggelse i



15 etage dog kan tillade indtil
35% i udnyttelse.

8. Bebyggelsens vdre fremtraden.

8.1.

omraderne IV og V.

Der henvises til bestemmelserne i lokalplan
2.1, afsnit 8.2 og 8.3, der ikke @ndres ved nar-
varende lckalplan.

Omréde VI.

B8.2.1. Skiltning og reklamering er forbudt med
mindre byradets tilladelse opndes i det
enkelte tilfxlde.

B.2.2. Blanke og reflekterende materialer mi ik-
ke anvendes til tagdskning. Byrédet kan
dog tillade anl®g til alternativ varme,
selv om der opstar forhold i strid med
denne bestemmelse, f.eks. solvarmeanleg.

B.2.3. Ydervagge skal udfpres af mursten med min-
dre byriadet i det enkelte tilfzlde tillader
andet.

Y9. Ubebyggede arealer.

9.2,

Der henvises til bestemmelserne i lokalplan 2.1,
afsnit 9, der ikke @ndres ved nerverende lokalplan
idet der dog skal udlagges areal til et B m bredt
beplantningsbelte L - M som vist pid bilag 3, plan
1:2000. For dette balte gazlder igvrigt bestemmel-
serne 1 afsnit 9.3 i lockalplan 2.1.

9.2.1. Udendg¢rs oplag er forbudt i omrddet. Byra-
det kan dog pa grund nr. 1 tillade narmere
specificerede former for oplag. En sadan
tilladelse kan ggres afhengig af, at der
udfgres afskezrmning i form af hegn og/eller
beplantning efter byradets anvisning.

9.2.2. Igvrigt mad ubebyggede arealer kun anvendes
som have eller gardsplads, der til enhver
tid skal holdes i en efter byrddets sken
sgmmelig stand, jvfr. dog tillige de efter-
fe¢lgende bestemmelser.

9.2.3. Senest ved hel eller delvis udstykning el-
ler bebyggelse af de arealer, der pi bilag
3, plan 1:2000 er vist som grundene 3, 4,

5 og & skal der langs skellet til howvedlan-
devej 370 med voldfod mindst 3,00 m fra
skellet til hovedlandevejen etableres en
stgjvold med fglgende dimensionering:

Hgjde over terren 2,00 m.

Kronebredde 1,00 m.

Anlzg pa skraninger 1% m.

Lzngde som vist pa bhilag 3.
Voldens samlede bundbredde bliver sdledes 7
m. Volden skal forsynes med mindst 15 em
muld pa hele overfladen.

Volden skal straks efter etableringen beplan-

tes efter fglgende regler:



10.

11.

12.

Tilplantningen skal ske med Bjergfyr (Pinus Mugo} i
langsgdende rakker sdledes:

1. rekke midt pd wvoldkrenen.

2. og 3. rzkke 0,60 m fra voldkronekanten.

4. og 5. rakke 1,80 m fra veldkronekanten.

6. og 7. rakke 3,00 m fra wvoldkronekanten.

Planterne skal vare forskudt 0,50 m i forheold til

rzkken umiddelbart oven for og planteafstanden i den
enkelte razkke skal vare 1,00 m.

Volden og beplantningen skal stedse ren- og vedligehol-
des pa en forstmaessig forsvarlig made og efter byradets
anvisninger ved den til enhver tid varende ejers foran-
staltning og bekostning. Der md ikke fortages hugst i
eller fornyelse af beplantningen uden byrddets forudga-
ende tilladelse, idet dog evt. udgaede planter straks
skal udskiftes, sa vidt muligt med planter af samme al-
der som de udgaede. Renholdelsen skal igvrig udfgres sile-
des, at volden til enhver tid fremtrzder pi en efter byra-
dets sk¢n rimelig mide.

Varmeforsyning.

Varmeforsyning af omrdde VI skal ske med fjernvarme med
mindre byradet i det enkelte tilfalde tillader andet.

Det er dog tilladt at anvende alternative energikilder
som supplerende varmeforsyning i overensstemmelse med de
herfor af fjernvarmeselskabet fastsatte regler, Uoverens-
stemmelse mellem en forbruger og fjernvarmeselskabet om
de i dette stykke indeholdte regler afggres endeligt af
byradet.

Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

Der henvises til bestemmelserne i afsnit 9 og 10.

Tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

12.1. Planens endelige vedtagelse er afhangig af, at til-
l®#g nr. 7 til § l5-rammerne stadfastes af den kom-
petente myndighed, jvfr. tillige det i afsnit 1.2
anfegrte.

12.2. Fredningsstyrelsen har ved brev af 18.08.77, j. nr.
245/9-24 ophavet 150 m vejbyggelinie i h.t. natur-
fredningslovens bestemmelser mod at der fastlagges
en 30 m byggelinie fra vejskel pa hele strazkningen
langs hovedlandevej 370 inden for lokalplan 2.1's
omrade. Da omradets karakter inden for omrade VI
2#ndres afggrende vil sagen blive forelagt Frednings-
styrelsen til fornyet godkendelse.

12.3. Ribe amtsrad har pa vejdirektoratets vegne palagt
vejbyggelinie i 25 m afstand fra vejmidten + evt.
hgjdetilleg. Da stgjvolden i omrdde VI er placeret
p4 byggeliniearealet vil planen forudsztte vejbe-
styrelsens samtykke.

12.4. Der henvises igvrigt til bestemmelserne i lokalplan
2.1. afsnit 11.2, der galder uzndret.



13. Godkendelsespategninger.
Nzrvarende lokalplan er vedtaget af @lgod byrad
den 10 / & 1880

i
Chr. Rotvig nsen
Borgmester

I medfgr af § 27 i lov om kommuneplaner har @1-
god byrdd den 09 /09 1980 vedtaget narverende
lokalplan endeligt.

P 1 .
&« % flustaer
Chr: Rotvifg/ Jensen

Borgmester

I medfgr af § 30 stk. 3 1 lov nr. 286 af 26. Ju-
ni 1975 med senere #ndringer begares nzrverende
lokalplan tinglyst pd de i afsnit 2 nevnte ejen-
domme .
®lgod Byrad
Den (09 /09 1980

b. V.

Chr. Rct Jensen
Borgmester

Nerverende lokalplan nr. 2.1.3 begmres tinglyst pa matr. nr. 1h,
3b, 9¢ og 9g Tistrup by, Tistrup.

Varde, den 27. oktober 1980,
Mﬁi //fé f/l.t/i.'fu.w

Niels Kr. Nielsen
Landinspektor.



1.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offent-
liggprelse af lckalplanen mi ejendomme, der
er omfattet af planen ifg¢glge kommuneplanlo-
vens § 31 kun udstykkes, bebygges eller igv-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen med-
fgrer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anleg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre
vasentlige lempelser af lokalplanens bestemmel-
ser under forudsetning af, at det ikke zndrer
den sarlige karakter af det omrdde, der sgges
skabt (eller fastholdt) wved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfpres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der
foretages ekspropriation af privates ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, nir ekspro-
priationen vil vare af vasentlig betydning for
virkeligggrelsen af lokalplanen.

Lokalplanforslaget indeholder i afsnit 2.3. be-
stemmelse om, at dele af det af planen omfatte-
de omrade overfgres til byzone. Retsvirkninger-
ne heraf fremgar blandt andet af lov om frigg-
relsesafgift. (Finansministeriets bekendtggrel-
se nr. 301 af 12. juni 1970 om friggrelsesaf-
gift) samt lov nr. 328 af 18. juni 1969 om til-
budspligt.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser—
vitutter, der er uforenelige med lckalplanen,
fortrenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres,
nar det vil vere af vasentlig betydning for
virkeligggrelsen af planen, jvfr. ovenfor.

5.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byra-
det, ma de ejendomme, der er omfattet af for-
slaget, ikke udnyttes pd en mide, der kan fore-
gribe indholdet af den endelige rlan. Der gzlder
efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt for-
bud med udstykning, bebyggelse og #ndring af an-
vendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse
af ejendommene kan fortsatte som hidtil.



var fristen for fremsattelse af indsigelser
og endringsforslag er udlgbet ( d.v.s. fra

den

20. august 1980 )

kan byradet give

tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

En forudsatning herfor er, at kommuneplan-
lovens bestemmelser om mindre grundstgrrel-
se, om maksimal bebyggelsesprocent og om

maksimal bebyggelseshgijde og etageantal over-

holdes.
Disse midlertidige retsvirkninger gazlder fra

den

19.

juni 19B0D

og

indtil forsla-

get er endeligt vedtaget, dog hgijst indtil

den

19. juni 1981.
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