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LOKALPLAN 1.24

1.0

2.0

REDEGORELSESDEL.

BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN.

Hensigten med denne plan er at skabe det planmassige
grundlag for udbygning af en eksisterende produktions-
virksomhed med tilknytning til landbrugserhvervet.

Lokalplanen omfatter virksomheden Landmeco A/S, der
producerer inventar til henserier. Hele arealet er belig-
gende 1 landzone i det abne land, og planen medforer
andring af cksisterende arealanvendelse fra landbrugs-
maessig anvendelse til erhvervsformal.

Landmeco A/S medvirker til understotning af kommu-
nens erhvervs- og beskafiigelsesudvikling.

Lokalplanen har til formal at:

* fastlegge nermere bestemmelser for bhyggeriets
udformning og placering.

» fastlegge narmere bestemmelser for restarealernes
udformning og anvendelse,

e give Olgod Kommune zonekompetence i omrédet,

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVER-
ORDNEDE PLANL/EGNING.

Omrédet er i henhold til kommuneplan og regionplan be-
liggende i “det dbne land™ under kategorien “sarligt jord-
brugsomrade”.

Forhold til Regionplan 2008.
Lokalplanomradet er beliggende indenfor flg. omréder i
Regionplan 2008:

* "Vindmellezone III”, hvor der kan opstilles vindmol-
leklynger (3-5 stk.) og vindmelleparker.
* "Primert landbrugsomrade”, hvor landbrugsinteres-
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serne er udgangspunkt for arealanvendelsen.

¢ “Omrade med serlige drikkevandsinteresser”, hvorfra
man kan sikre det fremtidige behov for drikkevands-
forsyning,

Hele lokalplanomradet er beliggende i et storre omrade
inden for kategorien “sarlige drikkevandsinteresser”. Jvi
Regionplan 2008, pkt. 27.2 kan der kun udlegges areal
til erhvervsformal inden for omrader med serlige drikke-
vandsinteresser i det omfang, der ikke kan udpeges egne-
de arealer udenfor.

Forhold til Kommuneplan 1995-2006.

Omridet er ikke med i kommuneplanens rammedel for
lokalplanleegning. De for lokalplanen nodvendige over-
ordnede planlezgningsmassige rammer fastlzgges i kom-
muneplantilleg nr. 10. Der er derfor parallelt med
nerverende lokalplan udarbejdet et tilleg til geldende
Kommuneplan 1995-2006 for @lgod Kommune, der of-
fentliggeres sammen med nzrveerende lokalplan.

Ved kommuneplantilleg nr. 10 vil rammebetegnelsen
blive J2 med flg. rammebestemmelser:

* Omradets anvendelse fastlwgges til erhvervsformal i
kategori I som industri-, handveerks-, en gros-, trans-
port, service- og lignende virksomhed Der kan i til-
knyining til virksomheden etableres bolig for indeha-
ver, bestyrer, portner eller tilsvarende person.

Der kan kun etableres en virksomhed, som ikke paforer
omgivelserne vasentlige gener i form af forurening, her-
under staj- og vibrationsgener.

Byggeriet kan ikke opferes med en storre hojde end 8.5
m og maximalt 1% etage.

For lokalplanen kan realiseres, krazves det, at Skov- og
Naturstyrelsen ophaver byggelinien, alternativt skal der
opnis dispensation fra skovbyggelinien pa 300 m.
Ligeledes skal Jordbrugskommissionen give tilladelse til
ophavelsen af landbrugspligten.
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Zonestatus.
Lokalplanomrédet forbliver i landzone, men landbrugs-
pligten ophaorer.

3.0 OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRGRER.

Omridets beliggenhed.

Lokalplanomridet omfatter en del af matr. nr. 9 Havlund
By, Olgod. Arealet udger ca. 2 ha og rummer Landmeco
AJS” veerksted og administrationsbygning,

Lokalplanomridet er beliggende i “'det abne land™ 1.5 km
nordest for @lgod by i tilknytning til en fredskov og ved
siden af henseriet Egelund.

Anvendelse.
Omradet anvendes hovedsageligt til jordbrugsformal.

Landskabsforhold.

Omradet henligger som en graesmark og er forholdsvis
fladt. Langs Haulundvej star en rackke traer, i skellinien
til matr. nr. 6" findes et beplantningsbzlte, og mod Nord-
vest ligger omradet i tilknytning til fredskov.

Trafik (veje).
Omridet ligger op til Haulundvej, der fra Tarmvej om-
kranser Havlund for derefier at fortsette som Norre Allé
ind i @lgod by.

4.0 BEBYGGELSENS 0OG OMRADETS UDFORM-
NING.

Omridet rummer en eksisterende virksomhed inden for
produktion af inventar til henserier. Bebyggelsen bestir
af veerksted og administrationsbygning.
Administrationsbygningen er opfort med facademure i
rode teglsten og med fladt tag.
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Varkstedsbygningen er opfort med facade af stalplader
og med eternittag.

Lokalplanens ide.

Omradets landbrugspligt opherer og det udlzgges til er-
hverv i kategori 1 samt dertil horende administrations-
bygning og bolig. De enkelte bebyggelsestyper placeres
inden for de pé kortbilag 2 angivne arealer. Ved byggeri-
ets udformning og valg af materialer tilstrebes en god
helhedsvirkning.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Beboelsesdelen vil efter lokalplanens bestemmelser kun-
ne opferes af traditionelle byggematerialer i form af tegl-
sten, mens dele af facader, udhuse og lignende kan udfo-
res af et andet materiale.

Erhvervsbygninger kan opferes i andet materiale, safremt
bebyggelsen indpasses pa en hensigtsmeassig made i for-
hold til de landskabelige interesser. der ligger i det abne
land og fredskov.

Veje og stier.

Adgangen til omradet for kerende trafik sker fra Hau-
lundvej, og der vil sdledes ikke blive etableret internt vej-
net i lokalplanomradet.

Beplantning.

Eksisterende beplantning som levende hegn og skov om-
giver allerede lokalplanomradet, og dette seges fastholdt,
idet omradet og den tatte bebyggelse (Landmeco og
Egelund) pa den made rammes ind i det abne land.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJOET.

Drikkevandsinteresser.

Lokalplanens omrade ligger inden for et omride med
"sarlige drikkevandsinteresser”. @lgod Kommune sikrer
gennem en deklaration, at der pa lokalomradet forbydes
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brug af kunstgedning og sprejte- og ukrudtsmidler.

Forhold til grundvand.

Lokalplanens omrade ligger inden for et omrade med
“serlige drikkevandsinteresser”. Til sikring heraf ma der
ikke ske oplag af affald, stoffer m.m., der kan give an-
ledning til forurening af jord og grundvand.

Forhold til stej.

Omridet skal ved udformningen medvirke til. at virk-
somhedens stojbidrag til omgivelserne ikke overstiger
grenserne i Miljostyrelsens til enhver tid gzldende stoj-
vejledning.

Al' kommuneplanens retningslinier om  stejbeskyttelse
fremgar det, at den udenders stojbelastning fra virksom-
heder maksimalt ma veare folgende, mélt som det xkvi-
valente, konstante korrigerede lydniveau i dB(A) ved
skel til bebyggelse eller anden stojfolsom arealanvendel-
se 1 forbindelse med omriderne.

Tilgreensende omrader Dag Aften Nat
klLO7-18 kl.18-22 kl. 22-
sen- oq hellig- o
dage
kl.O7-18
saml lerdag
kl.14-18
Det abne land (incl, 55 45 40
landsbyer og landbrugs-
arealer)
Spildevand.

Lokalplanomradet ligger udenfor Olgod Kommunes
spildevandsplan 1991. Spildevand fra virksomhedens
administrationsbygning bestar alene af saniter spilde-
vand, som renses mekanisk inden udlob via markdren og
groft til det offentlige vandleb Skarbakken.

Overfladevand fra administrationsbygningen udledes via
dren, og overfladevand fra produktionsbygningen
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6.0

7.0

7.1

7.2

overfladenedsives.
Der udledes ikke processpildevand fra virsomheden,

Olgod Kommune er myndighed for regulering af spilde-
vand.

TEKNISK FORSYNING,
Vandforsyningen skal ske fra @lgod Vandvark.

Energiforsyning til rumvarme og varmt vand i bygninger.
der opfores i lokalplanomradet. skal ske i form af indivi-
duel opvarmning.

Desuden abnes der mulighed for alternativ energiforsy-
ning, sa som solvarmeanlaeg.

Kloaktilslutningen skal ske i henhold til galdende regler
for @lgod Kommune.

FORUDS/ATNINGER FOR REALISERING AF
PLANEN.

Tilladelse efter lov om naturbeskyttelse.

Planens omrade er omfattet af 300 m skovbyggelinie ef-
ter §17 i lov om naturbeskyttelse, idet lokalplanomradet
graznser op til den del af matr. nr. 9¢, der er fredskovare-
al. Opforelse af bebyggelse i omradet kraever at Skov- og
Naturstyrelsen ophaver skovbyggelinien, jf. lov om na-
turbeskyttelse § 69 stk.1.

Byradet vil anmode Skov- og Naturstyrelsen om at op-
haeve skovbyggelinien i medfor af planlovens § 19 stk. 3.

Tilladelse efter landbrugsloven.

Idet lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt kra-
ves efter landbrugsloven tilladelse fra Jordbrugskommis-
sionen til ophavelse af landbrugspligten.
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8.0

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggorelse af
lokalplanen méd ejendomme, der er omfattet af planen,
ifolge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller i
ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsettes som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlag, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke ®ndrer ved den seerlige karakter af det
omrade, der soges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til planlovens §47 kan der foretages ekspropri-
ation af privat ejendomme og rettigheder, nar ekspropria-
tionen vil vare af vasentlig betydning for virkeliggorel-
sen af lokalplanen.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, m ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der galder efter planlovens §17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af lokalplanomradet
kan fortsette som hidtil,

Nar fristen for fremsettelse af indsigelser og @ndrings-
forslag er udlebet (d.v.s. fra den 8. maj 2001) kan Byra-
det give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
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stemmelse med forslaget.

En forudsetning herfor er, at byggelovens almindelige
bestemmelser om mindste grundstorrelse, om max. be-
byggelsesprocent og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 13.

marts 2001 til forslaget er endeligt vedtaget, dog lengst
indtil 13. marts 2002.

Side 8
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VEDT/EGTSDEL.

I medfor af planloven (Miljoministeriets lovbekendtgorelse nr. 563 af
30, juni 1997) fastseettes herved folgende bestemmelser for det i afsnit
2 anforte omrade.

1.0 LOKALPLANENS FORMAL.

1.1 Nervarende lokalplan er udarbejdet for at fastlegge
nermere bestemmelser for anvendelse, udformning og
bebyggelse af det af planen omfattede omride herunder
at:

* give omradet mulighed for en positiv erhvervsudvik-
ling og

* udnytte omradets kvaliteter bedst muligt, herunder de
landskabelige verdier.

2.0 OMRADE- OG ZONESTATUS.

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfat-
ter folgende matrikelnummer, der er af Havlund By, Ol-
god:

o delaf9c®

samt alle parceller, der efter den 1. februar 2001 udstyk-
kes, arealoverfores eller matrikuleres fra ejendommen
inden for lokalplanens omrade.

Matr. nr. 9° er undergivet landbrugspligt.

2.2 Omradet ligger i landzone og forbliver i landzone.

2.3 Med Byradets offentlige bekendtgorelse af den vedtagne
lokalplan opheves landbrugspligten, og lokalplanen er-
statter landzonetilladelser for opforelse af bebyggelse og
erhvervsmaessig anvendelse pd omradet, som er beskre-
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3.2

4.0

4.1

4.2

4.3

4.4

5.3

5.4

vet i nerverende lokalplan (jvf. planlovens §36 stk. 1
pkt. 5). Arealet er pa ca. 2,0 ha og vist pa kortbilag 1.

OMRADETS ANVENDELSE.

Omridets anvendelse fastlegges til erhvervsformal i ka-
tegori | som industri-, handvarks- engros-, transport-,
service- og lignende virksomheder. Der kan i tilknytning
til virksomheden etableres bolig for indehaver, bestyrer,
portner eller tilsvarende person.

Der ma ikke udeves detailhandel 1 omradet.

VEJ- OG STIFORHOLD.
Vejadgang skal ske ad Haulundvej (kommunevej 2570).

Nye adgangsveje mad kun anlegges med vejbestyrelsens
(Byradet) tilladelse.

Ved vejtilslutning skal hjornerne af de tilstodende arealer
afskares efier reglerne herom i lov om offentlige veje.

Der skal etableres p-pladser efter bygningsreglementets
bestemmelser.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Den samlede bebyggelsesprocent for lokalplanomridet
ma ikke overstige 25.

Bebyggelse til bolig og erhverv skal respektere de pa
kortbilag 2 viste byggelinier og -felter,

[ntet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gi-
ves en storre hojde end 8% m over terren malt efter reg-

lerne i bygningsreglementet.

Bebyggelsen ma ikke opfores med mere end 1% etage.
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6.0

6.1

6.2

7.0

7.1

7.2

7.3

8.0

8.1

8.2

8.3

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/EDEN.

Ved bebyggelsens udformning skal der soges opnaet en
god helhedsvirkning, der harmonerer bedst muligt, med
landskabet i omradet og den eksisterende bebyggelse in-
den for omridet.

Blanke og/eller reflekterende materialer ma ikke anven-
des til udvendige bygningssider eller tagflader med und-
tagelse af glaserede tagsten.

SKILTNING.

Skiltning, reklamering og lysinstallationer af enhver art
pa de enkelte bygninger ma ikke vere til ulempe eller
virke skaemmende i forhold til omgivelserne.

Der kan skiltes med produkt- og firmanavne pa bygnin-
ger, safremt skiltet integreres/afstemmes med facaden.

Fritstiende skilte ma max veere 0,25 m’, og skiltets over-
kant ma ikke vaere mere end 1,0 m over terren. Skiltet
ma ikke belyses eller udfores af reflekterende materiale,

Skilte skal ved farvevalg og udseende godkendes i hvert
enkelt tilfazlde af Byradet.

UBEBYGGEDE AREALER.

Arealer der ikke anvendes til bebyggelse, have og ikke er
befwstede, skal henligge som gronne friarealer med gras,
treer, buske og lignende eller jorden kan fortsat opdyr-
kes som landbrugsjord.

Langs skellet mod det dbne land skal den eksisterende
beplantning bevares.

Hegn skal besta af levende hegn som flg.:

1. mod vej,
2. i naboskel mellem beboelsesejendomme og
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8.4

9.0

9.1

9.2

9.4

10.0

10.1

11.0

11.1

3. mellem beboelsesbygning og erhvervsbygninger.

Alle levende hegn ma suppleres med tradhegn. der dog
ikke mi veaere hojere end det levende hegn, nar dette har
naet den onskede hojde. Tridhegn skal placeres skjult i
beplantningen.

Udenders oplag mé ikke medfore risiko for forurening af
jord og grundvand.

LEDNINGSANL/EG.
Alle forsyningsledninger udfores som ledninger i jord.

Ejendommen er beliggende uden for oplandet for offent-
lig kloak.

Der etableres ikke s@rlige ledningsanlaeg til forsyning af
omradet, idet det paregnes forsynet fra eksisterende led-
ningsanlag.

Evt. nedsivning af tagvand skal ske efter bestemmelserne
herom i miljelovgivningen

STAJFORHOLD.

Der henvises til de i lokalplanens redegorelsesdel side
5 anforte stojgranseverdier, idet disse gransevardier
skal overholdes ved udnyttelsen af det areal lokalplanen
omfatter.

UDSTYKNINGER.

Der ma ikke foretages udstykning indenfor lokalplanom-
radet.

Side 12
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12.0

12.1

12.2

124

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER.

Den @ndrede anvendelse af planomradet forudsetter at
Skov- og Naturstyrelsen ophaver skovbyggelinien.

Med mindre byggelinien ophaves indenfor lokalplanom-
radet, skal der, forinden byggetilladelse kan udstedes.
opnas dispensation fra skovbyggelinien pi 300 m i for-
hold til matr.nr. 9° Havlund By, @lgod, der delvist ligger
i et omrade med fredskov.

Omradets anvendelse til erhversformal forudsetter, at
Jordbrugskommissionen for Ribe Amt ophaver land-
brugspligten pa omridet.

Vedrorende servitutter bemeerkes, at der efter undersa-
gelse af tingbogen den 19. december 2000 er tinglyst fol-
gende servitutter, der vedrerer lokalplanomridet:

)
)

Id

3)

4.)
5)

6.)
7.)

8.)
9.)

Matr. nr. 9° Havlund By, Olgod.
Ejer:. lrene Andersen

11/12 1901 Dok. om brandbalte m.v.

03/11 1981 Dok. om forsynings-/aflebsledninger

m.v.

31/03 1982 Dok. om forsynings-/aflebsledninger

m.v.

18/05 1983 Dok. om fredskov m.v.

18/07 1986 Dok. om forbud mod udenders oplag,
ang. skiltning og tidsbegraenset tilladelse.

05/11 1987 Dok. om sammenlagning, anvendelse
samt forbud mod spildevandsaflob m.v.

20/08 1990 Dok om benyttelse m.v.

26/11 1996 Dok om benyttelse af bygninger m.v.

21/08 2000 Dok. om samdrift, afhendelse m.v.
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13.0.

13.1.

14.0

14.1

OPH/EVELSE AF SERVITUTTER

Flg. servitutter soges ophavet i forbindelse med lokal-
planens endelige vedtagelse:

Matr. nr. 9° Havlund By, Olgod.
Ejer:. Irene Andersen
5.) 18/07 1986 Dok. om forbud mod udenders oplag,
ang. skiltning og tidsbegranset tilladelse.
6.) 05/11 1987 Dok. om sammenlegning, anvendelse
samt forbud mod spildevandsafleb m.v.
7.)  20/08 1990 Dok om benyttelse m.v.
8.) 26/11 1996 Dok om benyttelse af bygninger m.v.

FORUDS/ETNINGER FOR LOKALPLANENS
VEDTAGELSE.

Forinden Byradet kan endeligt vedtage nervaerende lo-

kalplan, skal kommuneplantillag nr. 10 endeligt vedta-
ges.
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15.0

VEDTAGELSESPATEGNINGER.
Saledes vedtaget af @lgod Byrad den 13, marts 2001,

P.h.v,

Erik Buhl Nielsen / Kjgld .lung Andersen
Borgmester Teknisk chef

[ henhold til planlovens kap. 6 vedtages foranstaende lo-
kalplan endeligt.

Olgod Byrad.den 8. maj 2001

P.b.v.

ZHZ @/m

Borgmester Teknisk chef

Nearvaerende lokalplan begares i henhold til planlovens
§31, stk. 2 tinglyst pa matr. nr. 9%, Havlund By, @lgod

Olgod Byrdd, den 8. maj 2001

P.b.v.
Er:k Buhl u:lsen K ld Junee Andemn
Borgmester Teknisk chef
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Pategning pa byrde

Vedrorende matr.nr. 9 C m.£f1., Havlund By, @lgod

Ejendomsejer: Irena Andersen

Lyst forste gang den: 18.05.2001 under nr. 9789
Senest andret den : 18.05.2001 under nr. 9789
Kort pa akten

Retten i Varde den 18.05.2001

Lene Schultz-Nielsen
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