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LOKALPLAN 1.19

1.0

REDEGORELSESDEL.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Der har inden for det seneste dr kunnet konstateres en
stigende eftersporgsel pa sterre. attraktive grunde til en-
familichuse.

Det er Byridets enske til stadighed at kunne tilbyde et
varieret og bredt udbud af grunde til bolighyggeri i
kommunen.

Pa denne baggrund har Byradet udarbejdet denne lokal-
plan 1.19 for et omrade ved Mejlvangvej syd for Kirke-
venget.

Det er formilet med lokalplanen at dbne mulighed for
etablering af et attraktivt boligomrade. | den vestlige del
af omrédet vil bebyggelsen hovedsagligt besta af fritlig-
gende enfamilichuse pd store grunde. | den ostlige del af
omradet vil der vare mulighed for etablering af bade
aben/lav og tet/lav boligbebyggelse. Ligeledes vil der
vaere mulighed for placering af en mindre institution.

Endvidere er det lokalplanens formal, at der indenfor om-
radet ctableres et harmonisk og velfungerende boligom-
rade, og at bebyggelsen gennem placering, udformning
og materialevalg kan indpasses de eksisterende omgivel-
ser. Den naturgivne bakkeformation kan tilfore det frem-
tidige boligomrade miljokvalitet.

Den overvejende del af lokalplanomradet er beliggende i
byzone i den vestlige del af @lgod by og hovedsaglig an-
vendt landbrugsmaessigt. Planen medforer ®ndring af
den eksisterende arealanvendelse (fra landbrugsmassig
anvendelse til boligformdl). Omradet ligger pA en bakke
med et jevnt faldende terren fra kt. 47.7 ved den nord-
ostlige granse til kt. 41.7 ved den sydvestlige graense.

Langs med sydvestgraensen leber en groft, der er et tillab
til Mejlvang Bzk.

Omradet gennemskeres af kommunevejen Mejlvangvej
der forlegges i forbindelse med etablering af boligomra-
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2.0

det. Mejlvangvej tilsluttes kommunevejen Enghavevej,
som er beliggende langs med omrédets nordost grasnse.
Udadtil er boligomridet afgranset af et afskarmende
beplantningsbelte og mod nordest af en stejvold. Vejad-
gang sker ad Mejlvangvej. Bebyggelsen i omradet er
knyttet til et system af boligveje. Boligvejene udformes
som “stillevej” max. 30 km/t i henhold til ferdselslovens
§40.

Der udlzgges mindre fxlles grenne omrider. som evt.
kan anvendes til etablering af en legeplads.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVER-
ORDNEDE PLANL/EGNING.

Lokalplanens retningslinier og bestemmelser er i over-
ensstemmelse med rammerne for omradet i Kommune-
plan 1995-2006 for @lgod Kommune. Omradet har ram-
metegnelsen B12, se bilag 1, og iflg. denne er arealet
udlagt til boligomrade med aben og tzt/lav bebyggelse i
indtil 1% etage med en bebyggelsesprocent pa 30. Area-
let er beliggende i byzone.

For rammebestemmelsen gzlder folgende anvendelses-
bestemmelser:

e Boligformal med tilhorende kollektive anlwg og insti-
tutioner. Byradet kan give tilladelse til indpasning af
mindre butikker og mindre fremstillings- og service-
virksomheder, ndr dette kan ske uden genevirkninger i
Sforhold til omgivelserne.

Ved lokalplanen udlzgges tillige et grent omride. Omra-
det har rammebetegnelsen G13, og iflg. denne skal om-
radet friholdes for bebyggelse. Arealet forbliver i landzo-
ne.

For rammebestemmelsen galder folgende anvendelses-
bestemmelse:

Offentligt tilgengeligt gront omrade sami til Jorlegning
af Mejlvangvej.
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4.0

OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRORER.,

Lokalplanomradet omfatter ca. 8.9 ha, der fremstir som
opdyrket mark dog med undtagelse af en enkelt ejendom,
som er beliggende i omridets ostlige hjorne.

Ved lokalplanen udlegges tillige et gront omrade samt
en vejforlegning, der forbliver i landzone,

BEBYGGELSENS OMFANG 0OG OMRADETS UD-
FORMNING.

Lokalplanens hoveddisponering.
Lokalplanens omrade inddeles i 3 delomrader som flg.:

Delomrade I : Aben/lav boligbebyggelse.

Delomrade 11 : Aben/lav eller tet/lay boligbebyggelse
med mulighed for mindre institutioner.

Delomrade I11 :Gront omrade, stier og veje.

Ved byggeriets udformning og valg af materialer tilstree-
bes en god helhedsvirkning. Arealerne mod det Abne land
skal fremtrade som et sammenhangende balte med be-
plantning. Omradets udformning skal vaere i overens-
stemmelse med lokalplanens hovedprincipper, og kan
f.eks. vaere udformet som vist pa illustrationsplan bilag
nr. 3. Beplantningsplan skal godkendes af Byradet.

Bebyggelsens ydre fremtracden.

Lokalplanen foreskriver, at udvendige bygningssider
primart skal fremsta i tegl. dog kan der skabes variatio-
ner gennem mindre bygningsdele, kviste. udhuse eller
lignende, som kan udfores med anden bekladning.

Det er muligt at opfore trhuse i lokalplanomradet. By-
radet skal i hver enkelt tilfelde godkende farver og udse-
ende.

Bygninger i tet/lav bebyggelse skal opfares med en tag-
haldning pa mellem 25 og 30°. Bygninger i &ben/lav
bebyggelse skal opfares med en tagheldning pad mellem
30" og 45°.
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Tage skal deekkes med rode eller gule tagsten eller eter-
nitskifer, udhuse kan dazkkes med zink, tagpap eller lig-
nende.

Veje og stier.

Ved udformning af omrédets boligveje legges der vagt
pa, at vejene er en vigtig del af omridets fellesarcaler og
ofte udgangspunkt for leg og andre udeaktiviteter. Bolig-
veje anlzgges som stilleveje efter faerdselslovens §40,
Boligvejene er udlagt med et i hovedsagen 9 m bredt vej-
areal. Et gennemgaende trek er et 4 m bredt kerespor.
Der udlaegges vigeareal parallelt med keresporet, siledes
at 2 biler kan passere hinanden. Boligvejene udformes
med kurver, knazk og forskydninger i kerebanen. Kore-
banen bliver forholdsvis smal, og der plantes traer i ra-
batten langs vejen.

Omridets veje og stier udformes som et sammenhaen-
gende system, der skal medvirke til, at omridet opfattes
som en helhed, og gore det muligt at “komme rundt i om-
radet”.

Friarealer.

| omradet der graenser op til Enghavevej forefindes en
stajvold, som granser ned til falles fricareal. Arealerne
anlagges som gronne omrider med mulighed for leg.
boldspil, beplantningszoner m.m.

Derudover udlazgges et beplantningsbalte omkring hele
omradet, siledes at der bliver en overgangszone mellem
boligerne og det dbne land.

I de felles friarealer tenkes plantet solitere treer.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJOET.

Lokalplanens omrade ligger inden for et vandvindings-
opland. Til sikring heraf vil @lgod Kommune som
grundselger indfoje servitutstiftende bestemmelser i
fremtidige skeder inden for omridet med forbud mod
brug af kunstgedning og sprajte- og ukrudtsmidler.

De nye rekreative omrader vil ligeledes blive vedlige-

Side 4



REDEGORELSESDEL

LOEALPLAN 1.19

holdt uden brug af kunstgadning og sprajte- og
ukrudtsmidler.

Af kommuneplanens bestemmelser vedr. stoj fremgar
det, at i omréder for dben og lav bolighebyggelse, skal
nedennevnte Stojgreenseverdier, malt som det mkviva-
lente, konstante korrigerede lydniveau i dB(A) ved skel
til bebyggelse overholdes:

Stej fra trafikveje: Max 55 dB(A). tilstraebt 45 dB(A).

Stajbelastning fra virksomheder:

Dag Aften Nat
kl. 07-18 kl. 18-22 kl. 22-07
sgn- og hellig-

dage

kl. 07-18
samt lerdage

kl. 14-18

Omrader for
aben og lav bo- 45 40 36

| ligbebyggelse

6.0 TEKNISK FORSYNING.
Vandforsyning skal ske fra @lgod Vandvark.

Omradet skal forsynes med fiernvarme fra @lgod Fjern-
varmevierk. Desuden abnes der mulighed for supplerende
alternativ energiforsyning, s som solvarme.

Elforsyning skal ske fra Sydvestjyllands Andels El-
forsyning (SAEF).

Omradet er i dag ikke kloakeret, men er beliggende in-
denfor @lgod Kommunes spildevandsplan 1991, og ind-
gar 1 kloakomrade B2 i @lgod by. Der skal etableres se-
parat system for spildevand og overfladevand.
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7.0

8.0

8.2

FORUDS/ETNINGER FOR REALISERING AF
PLANEN.

Lokalplanens realisering kreever tilladelse efter land-
brugsloven til ophavelse af landbrugspligten.

Ved offentliggerelse af den endelige lokalplan 1.19 op-
haeves lokalplan 1.13.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplanen mé ejendomme, der er omfattet af planen,
ifolge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller i
ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortszzttes som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlzg, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vazsentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsast-
ning af, at det ikke @ndrer ved den s®rlige karakter af det
omréde, der soges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

[ henhold til planlovens §47 kan der foretages ekspro-
priation af private ejendomme og rettigheder, nir cks-
propriationen vil vere af veesentlig betydning for virke-
liggorelsen af lokalplanen.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortrenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
vaere af veesentlig betydning for virkeliggerelsen af pla-
nen, jvi. ovenfor under pkt. 8.1.
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9.0 LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der galder efier planlovens §17 et midlertidigt forbud
mod udstykning. bebyggelse og ®ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af lokalplanomradet
kan fortsaette som hidtil.

Nir fristen for fremszttelse af indsigelser og mndrings-
forslag er udlabet (d.v.s. fra den 8. juli 1998) kan Byra-
det give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget.

En forudseting herfor er, at byggelovens almindelige
bestemmelser om mindste grundstorrelse, om max. be-
byggelsesprocent og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 13. maj
1998 og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog langst
indtil 13. maj 1999,
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EXoN

1.0

1.1

2.0

2.1

VEDTAGTSDEL.
I henhold til lov om planiegning (Miljoministeriets lovbekendigorelse
nr. 363 af 30. juni 1997) fastsetres herved folgende bestemmelser for
det i afsnit 2 anforte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL.

Lokalplanen har til formdl at fastlzegge nazrmere bestem-
melser for anvendelse, udformning og bebyggelse af det
af planen omfattede boligomrade med tilhorende friarea-
ler herunder at sikre at,

e abne mulighed for etablering af et attraktivt boligom-
rade med henholdsvis teet/lav og aben/lav bebyggelse,

* abne mulighed for attraktive friarealer og stier i til-
knytning til boligomradet,

* fastlegge omridets udstyknings- og bebyggelses-
menster,

* udforme vej- og stinettet, si gdende og kerende trafik
blandes pé boligvejene pi de gaendes betingelser,

* omradet bebygges og indrettes saledes, at der opnas et
venligt og attraktivt boligmiljo.

OMRADE- OG ZONESTATUS.

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 2 0g
omfatter folgende matr. nr. og dele heraf:

o hele 2" samt
o deleaf1’,4%12" 19", og 21" alle @lgod by, Olgod og
» dele af 6" og 7° Bellund Gérde, @lgod

samt parceller, der efter den 1. april 1998 udstykkes. a-
realoverfares eller matrikuleres fra disse ejendomme in-
den for lokalplanens omride.

Alle matrikelnumre med undtagelse af matr. nr. 2° er un-
dergivet landbrugspligt.
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2.2

2.3

3.1.

3.1.1.

3.1.2

Lokalplanomrédet opdeles jvf. bilag 2 i folgende delom-
rader:

* Delomride I aben/lav bolighebyggelse.

Delomradet udlzgges til til aben og lav boligbebyg-
gelse med tilhorende vej-, sti-, parkerings- og friarca-
ler.

* Delomride I dben/lav eller twt/lav bolighebyggel-
se med mulighed for indpasning af mindre institu-
tioner.

Arealet udlegges til boligformal i form af enten dben/
lav eller tzet/lav bolighebyggelse med tilhorende vej-,
sti-, parkerings- og friarealer efter en samlet bebyg-
gelsesplan godkendt af Byridet.

Byradet kan give tilladelse til, at der f.cks. etableres
bornehave/legestue eller mindre lignende institutioner

Delomride I11 faelles friareal, stier og veje.

Arealet udlagges til feelles friareal i form af gronne
omrader, stier og lignenede rekreative anlaeg, samt
forlegning af kommunevejen Mejlvangvej.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone med undtagel-
se al en del af delomréde I11, som forbliver i landzone. Se
kortbilag nr. 2.

DELOMRADE 1.
OMRADETS ANVENDELSE.

Omradet udlegges til bolighebyggelse med tilherende
vej-, sti-, parkerings- og friarealer, afskeermende be-
plantning. samt de til omridets forsyning nedvendige
tekniske anlzg.

Byradet kan tillade, at der i omradet drives virksomhed.
som almindeligvis kan udfores i beboelsesomrader under
foruds®tning af, at virksomheden.
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e drives af den, der bebor ejendommen.

* efter Byradets sken drives pa en sadan made, at ejen-
dommens karakter af bolig ikke @ndres og omridets
karakter af boligomrade ikke brydes,

¢ ikke medforer ulempe for de omkringboende,

* ikke medforer behov for parkering. der ikke med ri-
melighed kan indpasses i omridet.

Herudover méi ejendommene ikke anvendes til nogen
form for erhvervsvirksomhed.

32 VEIE, STIER, PARKERINGS- OG FRIAREALER.

3.2.1.  Ved vejtilslutning til Mejlvangvej skal hjererne af de
tilstodende arealer afskares efter reglerne herom i lov
om offentlige veje.

32.2 Der skal etableres fri oversigt over hjornearealer ved til-
slutning af adgangsvej til Mejlvangvej, efter reglerne
herom i vejlovgivningen.

3.2.3  Der udlegges arealer til stilleveje i princippet som vist
pa bilag 3. Vejprofilet udformes med opholdstorve og p-
areal i princippet som vist pd bilag nr. 4.Boligvejene ma
ikke etableres som blinde veje.

* Vejene udlegges i en bredde af 9 m med et befastet
arcal pa 4 m bredde.

I overensstemmelse med ferdselslovens §40 udformes
vejene pa en made, der sikrer lav hastighed med max 30
km/t i overensstemmelse med bestemmelserne om
“stilleveje”.

3.2.4  Derudlegges areal til hovedstierne A-B, C-D og E-F.

e Stierne udlzegges i en bredde af 4 m med et befwstet
areal pa 2 m bredde (se bilag 4).

3.25  Pa hver ¢jendom skal der udlzgges parkeringsareal til
mindst 2 biler for hver boligenhed. Opferes der garage
eller carport reduceres kravet til 1 parkeringsplads for
hver boligenhed.
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3.2.6

3.2.7

329

3.2.10

3.3.1

3.3.2

Der ma ikke uden Byradets tilladelse i hvert enkelt til-
felde indrettes parkeringspladser mellem vejskel 0g
byggelinie.

Der ma kun etableres een overkersel for hver selvstendig
ejendom eller bolig medmindre Byradet i hvert enkelt til-
feelde tillader andet.

Falles arealerne G og H udformes som gronne filles-
arealer med ophold- og legearealer.

Arealerne ma ikke bebygges.

Der udarbejdes en samlet plan for bade beplantning og

indretning af omradet, som skal godkendes smrskilt af

Byradet.

Hegn i skel mod feelles arealer samt vej- og stiarealer ma
kun etableres som levende hegn.

Langs med Enghavevej etableres en muldbeklaedt staj-
vold, i det omfang det ikke er sket.

Der udarbejdes en plan for beplantning af stejvolden.
som skal godkendes sarskilt.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING,

Bebyggelsesprocenten méi ikke overstige 30 for den en-
kelte ejendom i 1 - 1% etager.

Der fastlegges en byggelinie 5 m fra vejskel som vist pa
bilag 2. Der mi ikke opfares nogen form for bebyggelse
mellem byggelinie og vejskel.

Der ma ikke opfores bebyggelse indenfor en afstand af

2.5 m fra skel mod friarealer.

Byradet kan dog give tilladelse til, at mindre bygnings-
fremspring sdsom indgangspartier, karnapper o. lign. pla-
ceres mellem byggelinie og vejskel.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gi-
ves en storre hojde end 8%2 m over terreen malt efter reg-
lerne i bygningsreglementet.
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3.3.5

3.3.6

3.4.1

34.2

3.4.3

344

3.4.5

Med mindre Byradet tillader andet, ma overkant af eta-
geadskillelse mellem kelder og stueetage ikke ligge me-
re end 0,4 m over terreen malt efter reglerne i bygnings-
reglementet.

Bygningsreglementets bestemmelse om max hojde pa ga-
rage og carporte pa 2,5 m inden for 2.5 m fra skel, gaelder
ikke for tagfladernes hojde safremt bygningen udfores
med sadeltag. Det er dog en forudsztning, at skaerings-
punktet mellem tagflade og ydervaeg ikke er mere end
2.5 m over terren mélt efter bestemmelserne i bygnings-
reglementet, at taghzldningen er mellem 25 og 35°, samt
al eventuelle gavle mod skel afvalmes med samme tag-
hacldning som taget i evrigt.

Pd arealer vist pa bilag 3 med @ skal garager og carporte
opfores med sadeltag og i ovrigt jvf. pkt. 3.3.5,

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/ADEN.

Bygninger skal gives et udseende, der kan godkendes af
Byradet. Ved bebyggelsens udformning skal der seges
opnaet en god helhedsvirkning, der harmonerer bedst
muligt med landskabet i omradet og eksisterende bebyg-
gelse. Byradet kan stille krav om projektandringer i den-
ne forbindelse,

Tage pa beboelsesbygninger skal vare sadeltage med en
heldning pa mellem 30 og 45" og deckkes med rode eller
gule teglsten, eternitskifer eller lignende.

Tage pa garager og carporte skal veere af samme materia-
le som beboelsens tage safremt taget udfores med sadel-
tag,

Blanke og reflekterende materialer mi ikke anvendes.

Der kan opsattes solfangere integreret i tagkonstruktio-
nen.

Udvendige bygningsflader skal primart fremstd i tegl
bortset fra flade tage pa garager og carporte. Mindre fa-
cadepartier og tagdele kan fremsta i lettere materialer.
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Udvendige bygningsflader kan dog fremstd i tre. I sa
fald skal farve og udseende serskilt godkendes af Byri-
det.

3.4.6  Der mi ikke opsaties skilte i omradet,

Byradet kan dog tillade et skilt pr. ejendom, der anven-
des til erhverv i overensstemmelse med pkt. 3.1.2.

Skiltet ma max vaere 0,25 m”, og skiltets overkant ma ik-
ke vaere mere end 1.0 m over terren. Skiltet mi ikke be-
lyses eller udfores af reflekterende materiale.

Skilte skal ved farvevalg og udseende godkendes i hvert
enkelt tilfzelde.

3.5 UBEBYGGEDE AREALER,

3.5.1 Ubebyggede arealer. som ikke anvendes til veje, slier,
parkering eller lignende skal anlegges og vedligeholdes
som gronne omrader.

3.5.2  Der udarbejdes en samlet plan for bade beplantning og
indretning af omradet, som skal godkendes serskilt af
Byradet,

3.53  Udenders oplag ma ikke finde sted i lokalplanomradet.

3.54  Alle ubebyggede arealer skal til enhver tid holdes i en
efter Byradets skon sommelig stand. Byradet kan medde-
le pabud til opfyldelse af denne bestemmelse.

4.0 DELOMRADE I11.
4.1. OMRADETS ANVENDELSE.

4.1.1 Omradet udlegges til dben/lav eller tzt/lav boligbhebyg-
gelse med tilherende vej-, sti-, parkerings- og friarealer,
afskeermende beplantning. samt de til omradets forsyning
nadvendige tekniske anleg.

Byradet kan give tilladelse til, at der indpasses bebyggel-
se til feks. bornehave/legestue eller mindre lignende
institutioner.
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4.2.

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.24

4.2.5

I det omfang der opfores dben/lav bebyggelse, er be-
stemmelserne i afsnit 3, Delomrade I gaeldende.

Det i afsnit 4 anferte, er gzldende for tzet/lav bebyggelse.

Byrddet afgor i hvilket omfang bebyggelsesformerne skal
anvendes,

Byradet kan tillade, at der i omradet drives virksomhed.
som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrader under
forudseetning af, at virksomheden

* drives af den, der bebor ejendommen,

* cfter Byradets skon drives pa en sadan made, at ejen-
dommens karakter af bolig ikke @ndres og omradets
karakter af boligomréade ikke brydes,

* ikke medfarer ulempe for de omkringboende,

* ikke medforer behov for parkering, der ikke med ri-
melighed kan indpasses i omradet.

Herudover ma ejendommene ikke anvendes til nogen
form for erhvervsvirksomhed.

VEJE, STIER, PARKERINGS- OG FRIAREALER.

Ved vejtilslutning til Mejlvangvej skal hjornerne af de
tilstedende arealer afskacres efter reglerne herom i lov
om offentlige veje.

Der skal etableres fri oversigt over hjornearealer ved til-
slutning af adgangsvej til Mejlvangvej, efter reglerne
herom i vejlovgivningen.

I overensstemmelse med ferdselslovens §40 udformes
veje pd en made der sikrer lav hastighed med max 30
km/t i overensstemmelse med bestemmelserne om
“stilleveje”.

De fornedne interne vejanlzg og stier anlegges efter et
af Byradet godkendt projekt, der skal foreligge sammen
med en bebyggelsesplan jvf afsnit 2.2.

Pa hver ejendom skal der udlegges parkeringsareal til
mindst 2 biler for hver boligenhed. Opfores der garage
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eller carport reduceres kravet til | parkeringsplads for
hver boligenhed.

Ved flere mindre boliger (min. 3 boliger) med et bolig-
areal pa indtil 70 m® og max 2 varelser, pa den enkelte
ejendom, kan parkeringskravet reduceres til 2 p-pladser
pr. 3 boliger.

Der kan i omridet alternativt udlaegges arealer til felles
parkering.

For institutioner o.lign. skal der udlegges parkerings-
pladser efter Byradets anvisning.

4.2.6 Der ma ikke uden Byradets tilladelse i hvert enkelt til-
feelde indrettes parkeringspladser mellem vejskel og
byggelinie.

4.2.7  Der ma kun etableres een overkersel for hver selvstendig
ejendom eller bolig medmindre Byradet i hvert enkelt til-
felde tillader andet.

4.2.8 Falles arealerne udformes som gronne {xllesarealer med
ophold- og legearealer.

Arealerne mi ikke bebygges.
Der udarbejdes en samlet plan for bade beplantning og
indretning af omradet, som skal godkendes sarskilt af
Byradet.

4.2.9  Der skal sikres vejadgang for beboelsen pa matr. nr. 2°
Olgod By, indtil denne ejendom far anden adgang.

4.3 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING,

4.3.1.  Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den en-
kelte ejendom.

Bebyggelse kan opfores som sammenhzngende bebyg-
gelse 1 overensstemmelse med en samlet bebyggelsesplan
godkendt af Byradet.
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4.3.2

4.4

4.4.1.

4.4.2

Der fastlegges en byggelinie 5 m fra vejskel. Der ma ik-
ke opferes nogen form for bebyggelse mellem byggelinie
og vejskel.

Der ma ikke opfores bebyggelse indenfor en afstand af
2,5 m fra skel mod friarealer.

Byradet kan dog give tilladelse til. at mindre bygnings-
fremspring sisom indgangspartier, karnapper o. lign. pla-
ceres mellem byggelinie og vejskel.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gi-
ves en storre hejde end 8% m over terreen malt efter reg-
lerne i bygningsreglementet.

Med mindre Byradet tillader andet, ma overkant af eta-
geadskillelse mellem kaelder og stueetage ikke ligge me-
re end 0,4 m over terren malt efter reglerne i bygnings-
reglementet.

Bygningsreglementets bestemmelse om max hojde pa ga-
rage og carporte pa 2,5 m inden for 2.5 m fra skel, pelder
ikke for tagfladernes hejde sifremt bygningen udfores
med sadeltag. Det er dog en forudsetning, at skarings-
punktet mellem tagflade og ydervag ikke er mere end
2.5 m over terreen malt efter bestemmelserne i bygnings-
reglementet, at taghxldningen er mellem 25 og 357, samt
at eventuelle gavle mod skel afvalmes med samme tag-
haldning som taget i avrigt.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/EDEN.

Bygninger skal gives et udseende, der kan godkendes af

Byradet. Ved bebyggelsens udformning skal der soges
opnaet en god helhedsvirkning, der harmonerer bedst
muligt med landskabet i omridet og eksisterende bebyg-
gelse. Byradet kan stille krav om projektendringer i den-
ne forbindelse.

Tage pa beboelsesbygninger skal vaere sadeltage med en
haldning pa mellem 25 og 30" og dazkkes med rode eller
gule teglsten, eternitskifer eller lignende.
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4.4.3

4.4.4

4.4.5

4.4.6

Tage pa garager og carporte skal vere af samme materia-
le som beboelsens tage safremt taget udferes med sadel-
tag.

Blanke og reflekterende materialer mé ikke anvendes.

Der kan opsettes solfangere integreret i tagkonstruktio-
nen.

Udvendige bygningsflader skal primert fremsta i tegl
bortset fra flade tage pa garager og carporte. Mindre fa-
cadepartier og tagdele kan fremsta i lettere materialer.

Udvendige bygningsflader kan dog fremsta i trae. I sa
fald skal farve og udseende serskilt godkendes af Byri-
det.

Der ma ikke opsettes skilte i omradet.

Byridet kan dog tillade et skilt pr. ejendom, der anven-
des til erhverv i overensstemmelse med pkt. 4.1.2.

Skiltet ma max vere 0.25 m’, og skiltets overkant ma ik-
ke vare mere end 1.0 m over terren. Skiltet ma ikke be-
lyses eller udferes af reflekterende materiale.

Skilte skal ved farvevalg og udseende godkendes i hvert
enkelt tilfzlde.

UBEBYGGEDE AREALER.

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, stier,
parkering eller lignende skal anlegges og vedligeholdes
som grenne omrider.

Udenders oplag mé ikke finde sted i lokalplanomradet.

Hegn i skel mod feelles arealer samt vej- og stiarealer ma
kun etableres som levende hegn.
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DELOMRADE I11.
OMRADETS ANVENDELSE.

Arealet udlegges til feelles friareal i form af gronne om-
rader, stier og lignenede rekreative anlag samt forlep-
ning af kommunevejen Mejlvangvej. Omradet ma ikke
bebygges.

VEJE.

Der udlzgges areal pa min. 16,5 m bredde til forlegning
af Mejlvangvej som vist pa illustrationsplan bilag 3.

Vejprofilet udformes i overenstemmelse med principskit-
se som vist pa bilag nr. 4.

Den del af kommunevejen Mejlvangvej, der erstattes af
forlegningen, nedlzgges efter reglerne herom i vejlov-
givningen.

STIER.

Der anlazgges stier i omradet efier Byradets nermere be-
stemmelse.

FALLES FRIAREAL.

Feelles arealerne udformes som gronne fllesarealer med
ophold- og legearealer.

Arealerne md ikke bebygges,

Der udarbejdes en samlet plan for bide beplantning og
indretning af omrédet, som skal godkendes serskilt af
Byradet.

Nyplantninger skal fortrinsvis ske med vildivenlige og
stedtypiske trazer og buske.

Der udarbejdes en samlet plan for bade beplantning og
indretning af det fwelles friareal, som skal godkendes ser-
skilt af Byradet.
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6.0

6.1

6.2

6.4

7.0

7.1

8.0

8.1

Udendars oplag ma ikke finde sted i lokalplanomridet.
Alle ubebyggede arealer skal til enhver tid holdes i en
efter Byradets skon sommelig stand. Byradet kan medde-
le pabud til opfyldelse af denne bestemmelse.
LEDNINGSANLAEG.

Alle ledninger udfores som ledninger i jord.

Til forsyning af omridet etableres folgende ledninger:

¢ Kloakledninger ved Olgod Kommune's foranstalt-
ning.

» Elledninger ved SAEF s foranstaltning,
* Vandledninger ved @TV's foranstaltning,

* Fjernvarmeledninger ved @lgod Varmevark's foran-
staltning.

* Antennenet ved @lgod Antenneforenings foranstalt-
ning.

Alle de under pkt. 16.2 anforte ledningsanizg udformes
efter Olgod Kommunes forudgaende godkendelse og ef-
ter anvisninger fra @lgod Kommune med hensyn til pla-
cering efter forudgdende forhandling med ledningsejerne.
Der mé ikke uden forudgaende tilladelse fra Byradet op-

saettes private udendoersantenner pa de enkelte ejendom-
me.,

STOJFORHOLD.

Der henvises til i lokalplanens redegorelsesdel pkt. 5.

UDSTYKNINGER.

Udstykningen skal vare i overensstemmelse med den
retningsgivende udstykningsplan som vist pa bilag 3.
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9.0

9.1

9.2

9.4

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER.

Bygninger skal vare tilsluttet Olgod Fjernvarmeselska-
bets ledningsnet for ibrugtagning. Dette er ikke til hinder
for etablering af supplerende varmekilder sifremt:

* der enten er tale om vedvarende energiformer ( sol-
varme og lignende), som efter Byradets skon kan deek-
ke mindst halvdelen af bygningers samlede ener-
giforbrug til rimopvarmning og forsyning med varmt
vand.

Der skal under alle omstendigheder betales hovedled-
ningsbidrag i seedvanligt omfang til fjernvarmeselskabet,

Uoverensstemmelser mellem varmevzrket og grund-
ejerne om denne bestemmelse afgores af Byradet.

Etablering af omradet som stillevejsomride forudsaetter
politiets godkendelse.

Ved Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen opha-
ves lokalplan 1.13.

Vedrerende servitutter bemarkes, at der efter underso-
gelse af tingbogen den 15 marts 1998 er tinglyst folgende
servitutter, der vedrarer lokalplanomradet:

Matr. nr. 2" @lgod By, Olgod.
Ejer: Det danske missionsforbund for Grindsted
og omegn.
1.) 02710 1963 Dok. i skade ang. pligt til at afgive
jord til evt, vejforlagning.
24/08 1972 Dok. ang. bebyggelse.
10/12 1982 Dok. i skede ang, 3 reekker lzhegn.
03/05 1989 Lokalplan nr. 1.13.

o L 2
T
L

Matr. nr. 4° @lgod By, Olgod.
Ejer: Falk Christensen.
1.) 03/05 1989 Lokalplannr. 1.13.

Matr. nr. 6" Bollund Gde., @lgod.
12° 19", 21" Olgod By, Olgod
Ejer: Mads Hvelplund.
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1.} 25/02 1985

2.) 03/05 1989

Dok. ang. sikring af kloakledning pa
2la.
Lokalplan nr. 1.13 (vedrarer alle).

Matr. nr. 1" @lgod By, Olgod.
7" Bollund Gde., Olgod
Ejer: Olgod Kommune.

1.) 12/11 1913
2.) 30/09 1933

3) 24/08 1972
4) 22/06 1977
5. 14/11 1978
6.) 13/08 1979
7.) 10/11 1975
8) 23/06 1976

9.) 29/10 1989
10.) 02/10 1963

11.) 12/08 1914
12.) 04/03 1983

13.) 11/12 1901
14.) 07/12 1904
15.) 14/12 1906
16.) 13/03 1928

17.) 23/05 1986
18.) 24/12 1862

19.) 13/02 1981
20.) 08/07 1981

21.) 03/04 1867
22.) 07/04 1926
23.) 21/09 1970

24.) 08/03 1989
25.) 03/05 1989

Dok. i skede ang. vejret for le.

Dok. ang. ferdselsret for 3¢ ad en 3,77
m bred vej.

Dok. ang, bebyggelse.

Lekalplan nr. 1.1.

Dok. ang. byggelinier.

Lokalplan nr. 1.4,

Dok. ang. byggelinier.

Dok. ang. forpligtelser overfor land-
brugsmin.

Lokalplan nr. 1.4.1

Dok. ang. pligt til at afgive jord til evt,
vejforlegning.

Dok. om skelkonstatering.

Dok. ang. ret for @lgod MC 78 til at
benytte bygning mv.

Dok. ang. brandbalte mod @lgod ak-
tieplantage.

Dok. i skede ang. vejret for matr. nr.
16a (nu 1b) til 16b.

Dok. i skede ang. vejret for 16¢ pa
matr. nr. 16b.

[flg. landv.min. skrivelse er en vej ud-
videt og omlagt pa 4c.

Dok. vedr. Forsomho Kirkevej.
Lejekontrakt Jens Peter Jensen til Jens
Chr. Christensen.

Dok. ang. sikring af kloakanlaeg m.v,
Dok ang. vandledning og delvis forbud
mod bebyggelse - beplantn. m.v.
Kontrakt og mergelkastning.

Dok ang. forpligtelse overfor SAEF.
Landv.nevns kendelse ang. nedlazgn.
af rerledn. m.v.

Dok. om fredskovsforpl.

Lokalplan nr. 1.13.
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10.0

VEDTAGELSESPATEGNINGER.

Lokalplanforslaget er vedtaget til offentlig fremleggelse
af Olgod Byrad den 12. maj 1998.

P.b.v.

& B L ok
Erik Buhl Nielsen / Steen B. rsen

Borgmester Teknisk Chef

I henhold til lov om planlegning kap. 6 vedtages foran-
staende lokalplan endeligt.

Dlgod Byrad, den 11. august 1998,

P.b.v.

5 { L £
Erik Buhl Nielsen / teen B. SEn
Borgmester Teknisk Chef

Nervarende lokalplan begares tinglyst henhold til §31,
stk. 2, i “Lov om planlagning”, pa matr. nr. 1°, 2°, 4%,
12, 19 og 217 alle Olgod by, @lgod samt 6" og 7" Bol-
lund Garde, @lgod

@Olgod Byrad. den 11. august 1998,

P.b.v.
Erik Buhl Nielsen / Steen Bﬂ
Borgmester Teknisk Chef
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