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REDEG@RELSESDEL.

1. BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN,

I'en tid, hvor fritiden kommer til at udgore en stadig
storre del af menneskers liv, er det vigtigt med et alsidigt
fritidsudbud, der kan fremme livskvaliteten for det en-
kelte menneske. Et attraktivi udbud inden for fritid er
samtidig ogsé en forudsztning for en aktiv erhvervspoli-
tik og den bedste form for forebyggelse pa vej til sund-
hed for alle.

@lgod Byréd vil derfor arbejde for at give alle mulighed
for at anvende fritiden pA en meningsfyldt made, og der-
ved sikre det folkelige fallesskab.

Narvaerende lokalplan er udarbejdet for at give mulighed
for udvidelse af eksisterende idraetshal. Omridet er, jvf.
kommuneplanens rammedel A3 hovedsagelig beliggende
i landzone og udlagt til idratshal, boldbane, bernchave,
skole og lignende offentlige og private fallesfunktioner.
En mindre del af omridet er beliggende i G1, som er
fredskov.

I omradet forefindes svemmehal med dertil herende
udenders bassin samt en idraztshal med diverse boldba-
ner, der naturligt horer ind under et idratsanlzg,
Lokalplanen har siledes til formal at:

Jastlegge placering af ny bebyggelse.

Jastlegge naermere bestemmelser for byggeriets place-
ring og udformning.

sikre, at ny bebyggelse indenfor omradet tilpasses i di-
mensioner, udformning og materialevalg til den eksiste-
rende bebyggelse.

Side |
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVER-
ORDNEDE PLANLAGNING.

[ @lgod kommunes hidtidige rammer for lokalplanlag-
ning har omridet flg. rammebetegnelse:

Det eksisterende idraetsanlag har rammebetegnelsen A3,
En del af A3 er beliggende i landzone og hidtil reguleret
ved zonetilladelser.

En mindre del af lokalplanomridet har rammebetegnel-
sen G1. Omradet tillegges A3.

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens spilde-
vandsplan.

Ved kommuneplantillag nr. 16, der offentliggeres sam-
men med narvarende lokalplan, reguleres kommunepla-
nens rammedel, sa den er i overensstemmelse med nar-
varende lokalplan.

Omradet, som narvarende lokalplan vedrarer, overfores
fra landzone til byzone, hvilket bl. a. medforer, at omra-
det ikke fremover skal reguleres ved zonetilladelser fra
amtet.

Den foreliggende lokalplan fastholder hovedprincipperne
i Kommuneplanens udbygningsplan for @lgod By og
folger, efter vedtagelsen af kommuneplantilleg nr. 16, de
fastlagte bestemmelser i rammerne for lokalplanlazgnin-
gen.

BEBYGGELSENS OG OMRADETS UDFORM-
NING.

Ved den tilladte bebyggelse i omradet, skal der ved byg-
geriets udformning og valg af materialer tilstrazbes har-
moni med den eksisterende bebyggelse i omradet. Ved-
tegtsdelens bestemmelser om byggeriets udformning og
placering skal ses i lyset heraf.

Sicke :
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TEKNISK FORSYNING.
Vandforsyningen skal ske fra @lgod vandvark.

Varmeforsyningen skal ske fra @lgod Varmevark. Des-
uden dbnes der mulighed for alternativ energiforsyning,
si som solvarmeanleg.

Elforsyningen skal ske fra Sydvestjyllands Andels El-
forsyning (SAEF).

Kloaktilslutningen skal ske i henhold til gzldende regler
for @lgod Kommune.

FORUDS/ATNINGER FOR REALISERING AF
PLANEN.

Planens omride er omfattet af 300 m skovbyggelinie ef-
ter § 17 i Lov om naturbeskyttelse, idet matr. nr. 5° @I-
god by, @lgod er noteret som fredskov. Det pagzlden-de
matr. nr, ¢jes af @lgod Kommune.

Byrédet vil anmode Skov- og Naturstyrelsen om at op-
have skovbyggelinien i planomradet i medfer af Natur-
beskyttelseslovens §19, stk. 1.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifolge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller i
ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsattes som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlag, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudszt-
ning af, at det ikke andrer ved den serlige karakter af det
omrade, der soges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Sude 3
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Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til planlovens §47 kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme og rettigheder, nér eks-
propriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virke-
liggorelsen af lokalplanen.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om overforsel af
lokalplanomradet fra landzone til byzone. Retsvirkning-
erne heraf fremgér bl.a. af lov om frigerelsesafgift
(Finansministeriets bekendtgerelse nr. 441 af 26. sep-
tember 1985 om frigarelsesafgift).

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortra:nges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af pla-
nen.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byridet, ma gjen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der galder efter planlovens §17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og &ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af lokalplanomradet
kan fortsaztte som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og ®ndrings-
forslag er udlebet (d.v.s. fra den 14. november 1995),
kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at byggelovens almindelige
bestemmelser om mindste grundsterrelse. om max. be-
byggelsesprocent og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 20. sep-

tember 1995, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog
lzngst indtil 20. september 1996,

Side 4
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VEDTAGTSDEL.

I medfor af planloven (Miljoministeriets lovbekendtgorelse nr. 383 af
14. juni 1993) fastseettes herved folgende bestemmelser for det i afsnit
10 anfarte omrade.

8. LOKALPLANENS FORMAL.

8.1. Narvarende lokalplan er udarbejdet for at fastlegge
nermere bestemmelser for anvendelse, udformning og
bebyggelse af det af planen omfattede omréde.

9. OMRADE- OG ZONESTATUS.

9.1. Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag nr.
1 (matr. kort 1:2000 ) og omfatter felgende matrikel-
numre, der alle er af @lgod By, Olgod:

* 15°0g 3%
* dele af 3™ 3%, 5% og 15"

samt alle parceller, der efter den 15. august 1995 udstyk-
kes fra de nazvnte matrikelnumre.

9.2. Med Byradets offentlige bekendtgorelse af den vedtagne
lokalplan overferes det omréade, der er vist med skrave-
ring pa kortbilag 1, fra landzone til byzone.

9.3 Matr. nr. 3", 3%, 39, 15" og 15 er beliggende i landzone
uden notering.

Matr. nr. 3*" er beliggende i landzone uden notering.
EE 4

Matr. nr. 5° er beliggende i landzone og noteret som fred-
skov bortset fra den del, der er omfattet af lokalplanen.
Den del af matr. nr. 5%, der ikke inddrages i byzone, for-
bliver fredskov i landzone.

Side 5
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9.4.

10.

10.1.

10.2.

11.0.

11.1.

12.0.

12.1.

Lokalplanens omréide fastlagges til idretshal, boldbane
og lignende offentlige og private fllesfunktioner.

OMRADETS ANVENDELSE.

Omrédet ma kun anvendes til bebyggelse og anlag af
idraetsanlaeg, sports- og svemmehaller, p-pladser og lig-
nende offentlige og private feellesfunktioner, som natur-
ligt herer til sddanne funktioner.

Byradet kan tillade opferelse af een ejer-, portner eller
opsynsbolig i omradet.

Der mé ikke drives erhverv i omradet. Byradet kan dog
tillade, at mindre erhverv, som szzdvanligvis udaves i
forbindelse med sportshaller, sdsom cafeteria. kiosk og
lignende, udeves i omradet, nir dette vurderes at kunne
ske uden vasentlige genevirkninger for omréidet.

UDSTYKNINGER.
Arealet ma kun udstykkes i overensstemmelse med den
faktiske anvendelse i overensstemmelse med lokalpla-

nens retningslinier.

Byradet skal szrskilt godkende hver udstykning.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.

Omrédet har sin primare vejadgang fra Skolegade, som
er en kommunevej under bestyrelse af @lgod Kommune.
Matr. nr. 15° har tillige vejret fra kommunevejen Bjerge-
gade.

Side O
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13.0.

13.1.

13.2.

13.3

13.4.

13.5.

13.6.

14.

14.1.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gi-
ves en sterre hajde end 8,5 m over terreen, Byradet kan
dog tillade, at serlige bygninger opferes med en max.
hajde pa 12 m.

Mod syd kan bygninger opferes med gavl mod naboskel,
indenfor det pé bilag 2 angivne omride a, i en hojde pa
max. 12 m til gavispids i en afstand pa min. 5 m fra skel.
Disse bestemmelser galder frem for bestemmelserne i
BR-95 Bygningsreglementet.

Safremt sddanne bygninger opferes, mé der ikke forefin-
des vinduer / bninger mod naboskel i syd, bortset fra
vinduer / dbninger i stueplan (max. 2.6 m over gulv).

Der ma kun med Byradets s@rlige tilladelse i det enkelte
tilfelde etableres udendors antenner.

Bebyggelsens omfang og placering pa grunden skal god-
kendes af Byradet.

Beliggenheden af eksisterende forsyningsledninger gen-
nem omrédet skal ligeledes respekteres. Narmere oplys-
ninger ma indhentes hos de respektive ledningsejere
(vand, varme, el, telf., antenne og lignende).

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/EDEN.

Bygninger skal gives et udseende, der kan godkendes af
Byradet. Ved bebyggelsens udformning skal der soges
opnéet en god helhedsvirkning, der harmonerer bedst
muligt med den eksisterende bebyggelse samt landskabet
1 omradet.

Side 7
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14.2.

14.3.

15.

15.1.

15.2.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Blanke og / eller reflekterende materialer ma ikke anven-
des til udvendige bygningssider eller tagflader uden By-
radets sarlige tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Byra-
dets godkendelse i det enkelte tilfzlde.

LEDNINGSANLAEG.

Alle ledningsanlzg skal udfores som ledninger i jord.

Til forsyning af omradet etableres de nedvendige

ledningsanleeg, herunder:

* Interne kloakledninger ved bygherrens egen foran-
staltning. Ledninger skal tilsluttes hovedkloakken
efter kloakforsyningens anvisning.

* Ewvt. elledninger ved SAEF s foranstaltning.

* Evt. vand- og fjernvarmeledninger ved @TV s foran-
staltninger

UBEBYGGEDE AREALER.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse el-
ler lignende gives et - efter Byrddets sken - ordentligt ud-
seende.

Vasentlige terrenreguleringer i omridet krever Byradets
godkendelse i det enkelte tilfalde.

Der ma kun foretages beplantning pa grundlag af en af
Byradet godkendt beplantningsplan.
Udendors oplag mé ikke finde sted.

Side 8§
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17.

17.1.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

FORUDS/ATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF
NY BEBYGGELSE.

Bygninger skal vaere tilsluttet @lgod Fiernvarmeselska-
bets ledningsnet for ibrugtagning. Dette er ikke til hinder
for etablering af supplerende varmekilder med
vedvarende energi, forudsat at mindst halvdelen af de
pageldende bygningers samlede energiforbrug til
rumopvarmning og forsyning med varmt brugsvand
dekkes.

Der skal under alle omstandigheder betales hovedled-
ningsbidrag i seedvanligt omfang til fjernvarmeselskabet.

Uoverensstemmelser mellem varmevarket og grund-
ejerne om denne bestemmelse afgores af Byrédet.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER.

Medmindre skovbyggelinien ophaves indenfor lokal-
planomradet, skal der, forinden byggetilladelse kan ud-
stedes, opns dispensation fra skovbyggelinien pa 300 m
i forhold til matr. nr. 5%, @lgod By, @lgod, der er noteret
som fredskov

Forinden Byrédet kan endeligt vedtage lokalplanen, skal
kommuneplantillaeg nr. 16 endeligt vedtages.

Vedrerende servitutter bemarkes, at der efter underso-
gelse af tingbogen den 9. aug. 1995 er tinglyst folgende
servitutter, der vedrerer lokalplanomridet:

Matr. nr. 3" @lgod By, Glgod.
a) Dok. ang. brandbalte lyst den 11. dec. 1901.
b) Dok. ang. skelkonstatering lyst den 12. aug. 1914.
c) Dok. vedr. fredskovspligt lyst den 15.juni 1987.
d) Lokalplan nr. 1.5 lyst den 15. aug. 1979,
Matr. nr. 3 @lgod By, Olgod.
e) Dok. i skede ang. salg og forkebsret lyst den 27. ja-
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nuar 1970.
Matr. nr. 3" @lgod By, @lgod.
f) Dok. ang. skelkonstatering lyst den 12. aug. 1914,
g) Dok. ang. bebyggelse lyst den 24. aug. 1972,
h) Lokalplan nr. 1.5 lyst den 15. aug. 1979.
1) Dok. vedr. Forsomho Kirkevej lyst den 23. maj 1986.
Matr. nr. 5° @lgod By, @lgod.
J) Dok. ang. fredskovspligt lyst den 15. juni 1987,
k) Dok. ang. skelkonstatering lyst den 12. aug. 1914.
1) Dok. ang. fredning lyst den 6. maj 1925.
Matr. nr. 15" @lgod By, Glgod.
m)Dok. vedr. fredskovspligt lyst den 23, feb. 1910,
n) Dok. ang. skelkonstatering lyst den 12. aug. 1914.
Matr. nr. 15° @lgod By, Olgod.
0) Dok. ang. skelkonstatering lyst den 12. aug. 1914,

Lokalplanen medfarer i sig selv ingen @ndringer i eller
bortfald af ovennavnte, tinglyste dokumenter.
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19.

VEDTAGELSESPATEGNINGER.
Siledes vedtaget af @lgod Byrad den 12, sept. 1995.

Pb.v.

arry sen
borgmester

<.

I henhold til planlovens kap. 6 vedtages foranstiende lo-
kalplan endeligt.

@lgod Byrad, den 14. november 1995,

en
borgmester

Narvarende lokalplan begasres i henhold til planlovens
§31, stk. 2 tinglyst pd matr. nr. 3, 3%, 3% 5° 15" g 15°¢
af @lgod by, Olgod. LR SRL A" A

Olgod Byrad, den 14.november 1995,

P.b.v.

boremester

Sude ] |
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