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REDEGORELSE

OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDR@RER

Lokalplanen vedrgrer et areal umiddelbart syd for det kom-
mende plejecenter pa Gartnerjorden i @lgod. Omridet er pa
ca. 0,3 ha, og det var pr. 6. maj 1986 i kommunalt eje.
Hele omradet er byzone,

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVERORDNEDE PLANLEGNING

I kommuneplanen, som udggr grundlaget for lokalplanlzg-
ningen udlagges hele Gartnerjorden til nyt centeromrade.
Omradet kan anvendes til detailhandel, liberale erhverv
o.lign. private og offentlige kunde- og publikumsfunk-
tioner samt til boliger med tilhgrende kollektive anlzg og
institutioner,

Cmradet er omfattet af lokalplan nr. 1.8. Formilet med
denne lokalplan var dels at skabe mulighed for at opfpgre
plejecenter i en afgranset del af Gartnerjorden, og dels
at overfgre resten af Gartnerjorden til byzone. For denne
del har lokalplanen kun karakter af rammelckalplan, og
det forudszttes, at den endelige anvendelse af omradet
sker pa grundlag af supplerende lckalplan(er) med mere
detaljerede retningslinier.

Omradet mellem plejecentret og @lgod Torv blev i lokalplan
nr. 1.9 udlagt til centerformil. Omradet tenkes opbygget
langs en gdgade med butikker, liberale erhverv, kontorer-
hverv o.lign. placeret i stueetagen, og herudover vil ple-
jecentret komme til at indga som en del af gigadebyggel-
sen.

OMRADETS UDFORMNING

Omridet, som lokalplanen vedrgrer, udlzgges til boligfor-
mil. Det er pd nuvarende tidspunkt tanken, at opfgre han-
dicapvenlige boliger i omrddet. Boligerne vil siledes bli-
ve placeret i nar sammenhzng med det kommende plejecenter.

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 81 m, og bygningerne
md ikke opfgpres med mere end 1 etage og med udnyttet tag-
etage. Bebyggelsens udformning og placering skal fremgd af
en bebyggelsesplan, som skal godkendes af Byradet, inden
byggeriet szttes igang.

Adgangen til omrddet sker fra en ny vej, som tilsluttes
Torvegade. Fgrste etape af vejen blev fastlagt i lokalplan
nr. 1.9, hvor hensigten var at give adgang til en planlagt
parkeringsplads foran plejecentret. P3 langere sigt kan
vejen ogsd give adgang til yderligere udbygning mod syd.



LOKALPLAN 1,11.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

1. Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen mid ejendomme, der er omfattet af planen
ifplge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges
eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsettes som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anlazg, der er inde-
holdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsazt-
ning af, at det ikke #ndrer den szrlige karakter af det
omrade, der spges skabt (eller fastholdt) ved lokalpla-
nen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfpres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

2. I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, ndr ekspropriationen vil vere af wve-
sentlig betydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

3. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortrznges af pla-
nen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det
vil vere af vesentlig betydning for virkeligggrelsen af
planen, jfr. ovenover.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

4. Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet mi de
ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes
pd en midde, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan. Der gazlder efter kommuneplanlovens § 22 et mid-
lertidigt forbud meod udstykning, bebyggelse og zndring
af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendommen kan forts=tte som hidtil.

Nar fristen for fremszttelse af indsigelser og endrings-
forslag er udlgbet (d.v.s. fra den 17. juli 1986), kan
Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at kommuneplanlovens bestem-
melser om mindste grundstprrelse, om max. bebyggelses-
procent og om max. bebyggelseshgjde og etageantal over-
holdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra den
22. maj 1986, og indtil forslaget er endeligt vedtaget,
dog lengst indtil den 22, maj 1987.



BESTEMMELSER

1.

LOKALPLANENS FORMAL.

Formdlet med denne lokalplan er

- at muligggre boligbyggeri i omradet.

- at fastsette rammer for omrddets anvendelse, bebyggel-
ses- og trafikforholdene m.v.

OMRADE 0G ZONESTATUS.

2.1. Lokalplanen afgranses som vist pd bilag 1 og emfatter
en del af matr. nr. 8b, @lgod by, @lgod samt alle
parceller, der efter den 5. maj 1986 udstykkes inden-
for lokalplanens omrade.

2.2. Omradet, som lokalplanen vedrgrer, er beliggende i
byzone.

OMRADETS ANVENDELSE.

3.1. Omradets anvendelse fastlagges til tat - lav boligbe-
byggelse (dobbelthuse, rakkehuse, kazdehuse o.lign.)
med tilhgrende fallesfaciliteter. Byrddet kan dog
give tilladelse til, at der opfpres adben - lav bo-
ligbebyggelse.

3.2. Enhver form for bebyggelse skal opfgres pa grundlag
af en af Byradet godkendt udstyknings- og bebyggel-
sesplan.

UDSTYENINGER.

4.1. Udstykninger md kun finde sted med Byridets szrlige
tilladelse,

4.2. Byrddet kan i hvert enkelt tilfelde give tilladelse
til udstykninger, hvorved der vil fremkomme ejendomme
med et mindre areal end 700 m".

VEJ, STI- OG PARKERINGSFORHOLD,

5.1. Der udlzgges areal til vej A-B med bredde og belig-
genhed som vist pd bilag 2.
Anleg af yderligere veje samt stier og parkerings-
pladser kan kun ske pd grundlag af en af Byradet god-
kendt plan.

LEDNINGSANLEG.
6.1. Alle ledningsanlag skal udfpres som jordledninger.
6.2. Kloakeringen af omriddet skal ske fra ledningerne, som

er beliggende i den planlagte vej A-B. Ledningernes
placering fremgdr af bilag 2.



LOKALPLAN 1.11.

7. BEBYGGELSENS OMFANG, PLACERING OG UDFORMNING.

7.1.

T

7.3,

7.4.

T7.5.

7.6.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma
overstige 84 meter.

Bygninger md ikke opfgres med mere end 1 etage for-
uden udnyttelig tagetage og lav kzlder.

I beboelsesbygninger skal E?gEhEEthithl med det
vandrette plan vere mellem 30 og 45 .

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mi ikke
overstige 40.

Bebyggelsens placering skal godkendes af Byrddet i
hvert enkelt tilfalde. Placeringen skal fremga af
bebyggelsesplanen, jfr. pkt. 3.2.

Byradet kan give tilladelse til, at der opfgres be-
byggelse i skellinien a-b som vist pa bilag 2.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.

B.1.

Ved udformning af nybyggeri og ombygninger skal der
lzgges vegt pa, at der opndes en god helhedsvirkning.
Der skal bl.a. legges vagt pd at bebyggelsen harmone-
rer med det tilgrensende plejecenter.

Skiltning og reklamering mid kun finde sted med Byra-
dets tilladelse i det enkelte tilfazlde.

Blanke og reflekterende tagmaterialer mid ikke anven-
des.

Til udvendige bygningssider samt tagflader mi ikke
anvendes materialer, som efter Byridets ske¢n virker
skammende. Beboelsesbygningers ydervagge skal cpfpres
af tegl, med mindre Byraddet i hvert enkelt tilfalde
tillader andet.

Der mad ikke etableres nogen form for udendg¢rs anten-
ner. Byradet kan dog i hvert enkelt tilfazlde tillade,
at der opsattes smd parabolantenner pd terran, si-
fremt det efter Byrddets ske¢n ikke virker skemmende ,
eller medfprer gener i forhold til omgivelserne.

UBEBYGGEDE AREALER M.V.

5.1.

9.2.

b.3.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befazstelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom
en passende orden skal overholdes.

Udendgrs oplagring, som efter Byrddets skg¢n virker
skemmende, mad ikke finde sted.

Hense- og duehold md kun finde sted, sdfremt Byradet
meddeler tilladelse hertil i det enkelte tilfzlde.
Der henvises igvrigt til miljgreglementets bestem-
melser om dyrehold,



BESTEMMELSER

10. FORUDSETNINGER FOR IERUGTAGEN AF NY BEEYGGELSE.

10.1. Hye boliger skal wvare tilsluttet @lged Fiernvarme-
selskabs ledningsnet fe¢r ibrugtagen. Dette er dog
ikke til hinder for etablering af supplerende var-
mekilder pé& de enkelte ejendomme. Uoverensstemmel-
ser mellem varmeverket og grundejerne om denne be-
stemmelse afggres af Byradet.

11. TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER.
11.1. Byrddets endelige vedtagelse af lckalplanen for-

udsatter ikke tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

12, VEDTAGELSESPATEGNINGER.

saledes vedtaget af Plgod Byradd den 13, maj 1986.

P. b. v.
a nsen
Bofgmester

I henhold til kommuneplanlovens § 27 vedtages foranstéd-
ende lokalplan endeligt.

@lgod Byrad, den 18, juli 1986,

P. b. v.

gmester

Nerverende lokalplan begeres i henhold til kommuneplan-
lovens § 30, stk. 3 tinglyst pd& de i afsnit 2.1 nsvnte
ejendomme

Plgod Byrad, den 18. juli 1986,

P. b. v.

./“1III Har% ansen *
rgmester

Nerverende lckalplan nr. 1.11 begares tinglyst pd matr. nr. 8b 01~

god by, Qlgod. Varde, den 18. august 1986,

| 4 W '

6 ol K. ol
Niels Kr. Nielsen
Landinspekter.
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Nerverende lokalplan nr, 1,11, begzres tinglyst pd matr. nr. 8b og 8fb Plgod by,
@®lgod, idet matr, nr. 8fb er udstykket fra matr, nr, 8b efter d. 5. maj 1986.

Varde, den 16. oktober 1986,
/ )

: i e L] ! Ll
re e . . ‘Niels Kr, Nielsen
aa . Landinspektor.
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BILAG 1. {adtylas af dommarkoniarels

OMRADET, SOM LOKALPLANEN VEDRORER.

Del af
@LGOD__BY, QLGOD.

@lgod kommune,
Udferdiget i okt., 1986 til brug ved tinglysning af lokalplan nr. 1.11.

$ ’ ':-.
0 Vil -4% 0 /f-.a-'r.
Landinspektor.
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