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REDEG@RELSE

KOMMUNEPLANENS BESTEMMELSER FOR OMRADERNE E11, E12 OG E13 SOM LOKALPLANEN VEDR@RER

Cmridebetegnelse

Ell, E12 og E13

Cerbdernes status pr, 1.1.85.

Ell
E12
El3

Metalvarefabrik. Byzone.
Foderstoffabrik. Byzone.
Jordbrugsonrdde. Landzone.

Lokalplaner pr. 1.1.85,

Ingen.

Zonegranseflytninger.

Omriddet skal ved lokalplan over-
fares fra landzone til byzone.

Omrddets apvendelse.

pmridets anvendelse fastlegges til
erhverveformil i kategorl ¥, der
giver mulighed for forurenende virk-
somheder med serlige bellggenheds-
krav i henhold til miljebeskyttel-
seslovens kap., 9, Byridet kan give
serlig tilladelse til at der § til-
knytning til den enkelt virksomhed
atableres bolig for indchaver, be-
styrer, portner eller tilsvarende
person. Byridet kan give sarlig
tilladelse til detallhandel i for-
bindelse med den enkelte virksoshed.

Bebyggelsens art.

Eebyggelsens omfang og placering.

Det samlede rumfang af bygningerne
pa den u.-ET-.EiI:e grund md ikke over-
stige im /m  og det bebyggede are-
al =i ikke overstige 50% af grund-
aresalet.

pebygoelsens etageantal og hejde.

Byrhdet kan give serlig tilladelse
til at en bygning opferes med en
storre hdjde end B} m, sifremt srr-
lige hensyn til virksomhedens ind-
retning o drift rddvendigger det.
Boliger md ikke opféres med merce
end 1] estage.

bebyggelsens ydre [remtreden.

Trafikforhold.

Der skal sikres mulighed for at
etablere jernbanespor gennem og-
ridet.

Andet.
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fra landzone lil byzone
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LOKALPLAN 1.1o

OMRADET SCM LOKALPLANEN VEDRORER

Lokalplanen vedrprer et omridde ved Energivej i @lgod. Omra-
det omfatter dels et eksisterende erhvervsomrdde pd ca. 12
ha, som er beliggende i byzone, og dels et nyt omride pd ca.
16 ha, som er beliggende i landzone. Det eksisterende er-
hvervsomrdde er under udbygning og rummer p.t. 3 virksomhe-
der. Det nye comrdde anvendes i dag hovedsageligt landbrugs-
messigt.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVERORDMNEDE PLANLEGNING

Regionplanen peger pa, at udbygningen i amtet isazr skal ske
i byer, som er beliggende i tilknytning til de overordnede
trafikdrer. I @lgod kommune galder dette Plgod og Tistrup,
som er beliggende ved lzngdebanen og hovedlandevej 370. I
disse byer skal der sikres sarlige udbygningsmuligheder -
herunder muligheder for erhvervsudbygning. Regionplanen
fastlezgger en ramme for udlag af nye erhvervsomrider pid 40
ha frem til 1996 for kommunen som helhed. Heraf skal mindst
50% placeres i @lgod. Lokalplanen har bl.a. til formdl at
sikre, at erhvervsudviklingen i @lgod fortsat kan ske.

I kommunens §l5-rammer er en del af lokalplanens omrdde ud-
lagt til erhvervsformdl. Dette areal er beliggende i byzone,
og er under udbygning. Den gvrige del af lokalplanens omrade
er ikke omfattet af §1l5-rammerne.

§15-rammerne har hidtil udgjort grundlaget for lokalplanlag-
ningen, men de skal imidlertid aflegses af en kommuneplan som
byriddet har vedtaget et forslag til. Byrddet har valgt at
lzgge kommuneplanforslaget til grund for denne lokalplan.
Dette betyder bl.a., at byradet skal have vedtaget kommune-
planen endeligt, inden lckalplanen kan vedtages endeligt.

Omradet er beliggende i tilknytning til hovedlandevej 370.
Energivej og en del af Viaduktvej forlgber gennem omridet.
Disse veje udpeges i kommuneplanforslaget som overordnede
veje. Byrddet har planlagt reservationer, som skal holde
muligheden aben for en omlazgning af det overcrdnede vejnet.
Omlzgningen vil bl.a. betyde, at der fra Viaduktvej anlzgges
en ny forbindelse til Tarmvej (landevej 542) gennem @lgod
kommunes Plantage. Der skabes sdledes forbindelse udenom by-
midten fra hovedlandevejen og erhvervsomriaderne ved Nprre
Allé, Industrivej, Fabriksvej og Energivej til Tarmveij.

Ifplge kommuneplanforslaget skal engarealerne wvest for lo-
kaplanens omrade danne et grpnt bzlte gennem erhvervsbebyg-
gelsen ved Fabriksvej og erhvervsbebyggelsen i lckalplanens
omrade.

Lokalplanen omfatter omrdderne Ell og El12 og en del af omri-
de E13 i kommuneplanforslaget. Bestemmelserne heri om omré-
dernes anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, vejfor-
hold m.v. er beskrevet pi side 2.



REDEGURELSE

OMRADETS ANVENDELSE OG UDFORMNING

Lokalplanen udlagger omridet til erhvervsformdl. I omridet

kan der etableres industri-, hdndverks-, engros-, transport-,
service- o0.lign. virksomheder og virksomheder med sarlige

beliggenhedskrav i henhold til miljpbeskyttelseslovens kap.

9. Etablering af virksomheder med s®rlige beliggenhedskrav

vil blive overvejet af Byrddet i hvert enkelt tilfzlde.

Lokalplanens omrade er beliggende i betydelig afstand fra
byomrdder med forureningsf¢lsom arealanvendelse. @lgod Ung-
domsskole er beliggende ca. 350 m sydvest for omrddet og det
nermeste boligomrade er beliggende wved Viaduktvej ca. 500 m
vest for omrddet. Endelig findes der enkelte fritliggende
bygninger og boliger spredt omkring omrddet.

Byradet kan give tilladelse til, at der opferes bolig for
indehaver, bestyrer, portner o.lign. i tilknytning til den
enkelte virksomhed. Dette gelder dog ikke virksomheder med
se#rlige beliggenhedskrav. I tilknytning til sddanne virksom-
heder kan der ikke etableres boliger.

Byradet kan ogsd give tilladelse til detailhandel i omrddet,
men der skal vare tale om enten detailhandel, som drives i
tilknytning til den enkelte virksomhed, eller detailhandel,
som efter Byrldets ske¢n hprer naturligt til i omrddet. Dag-
ligvarebutikker md ikke etableres i omrddet.

Omridets interne vejnet bygges op om Energivej, som forlan-
ges mod nord til Kirkebjergvej. Fra denne vej udgdr omradets
adgangsveje.

Der er sikret mulighed for at anl®gge 2 jernbanespor i omra-
det. Efter planen skal sporene fpres fra lazngdebanen over
Industrivej og Fabriksvej til lokalplanomridet.

P4 de lavest beliggende arealer i lokalplanomrddets nord-
vestlige del bgr jordbundsforholdene unders¢ges fegr omrddet
bebygges.

DEKLARATICHNER

I omradet, som lokalplanen vedrprer, blev der i 1978 ting-
lyst deklarationer vedrgrende oversigtsarealer ved vejkryds,
kloakledninger og etablering af djernbanespor. Forholdene,
som deklarationerne skal sikre eller skabe mulighed for,
indgar i lokalplanen, og deklarationerne er fortsat galden-
de.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

1. Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggg¢relse af
lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen ifpl-
ge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller
igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsettes som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlag, der er indeholdt
i planen.



LOKALPLAN 1.10

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning
af, at det ikke #ndrer den szrlige karakter af det omri-
de, der sg¢ges skabt (eller fastholdt) ved lockalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfpres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

2. I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, nir ekspropriationen vil vare af vasent-
lig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

3. Lokalplanforslaget indeholder i afsnit 2.2, bestemmelse
om, at det af planen omfattede cmrdde overferes til byzo-
ne. Retsvirkningerne heraf fremgdr blandt andet af lov om
friggrelsesafgift. (Finansministeriets bekendtggrelse nr.
301 af 12. juni 1970 om friggrelsesafgift) samt lov nr.
328 af 18. juni 1969 om tilbudspligt.

4. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortrenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil
vere af vasentlig betydning for virkeligggrelsen af pla-
nen, jvifr. ovenover.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

5. Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet m& de
ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes pa
en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan,
Der galder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og #ndring af anvendel-
sen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen
kan fortsette som hidtil.

Nir fristen for fremszttelse af indsigelser og zndrings-
forslag er udlgbet (d.v.s. fra den 9. januar 1986), kan
Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

En forudsetning herfor er, at kommuneplanlovens bestem-
melser om mindste grundstprrelse, om max. bebyggelsespro-
cent og om max. bebyggelsesh¢ijde og etageantal overhol-
des.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 14. no-
vember 1985, og indtil forslaget er endeligt vedtaget,
dog l=ngst indtil den 14. november 1986,



BESTEMMELSER

1. LOKALPLANENS FORMAL.

Formdlet med denne lokalplan er at udvide erhvervsomradet
ved @lgod, og at fastlegge retningslinier for hvordan
udnyttelsen af omradet skal ske.

2. OMRADE OG ZONESTATUS.

2.1,

2.2.

Lokalplanen afgreznses som vist pa& bilag 1 og omfat-
ter fglgende matrikelnumre eller dele deraf samt
alle parceller, der efter den 24/10-1985 udstykkes
fra de navnte ejendomme:

Ostbzk by, ®lged sogn

5a - et areal pd ca. 1,6 ha
6a - et areal pa ca. 10,2 ha
et areal pa ca. 1,5 ha
et areal pd ca. 1,1 ha
Gae - et areal pa ca. 0,7 ha
et areal pa ca. 0,4 ha
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éag - et areal p& ca. 0,5 ha
6ah - et areal p& ca. 0,5 ha
€b - et areal pd ca. 1,3 ha
6c - et areal pad ca. 6,4 ha
15 - et areal pa ca. 1,0 ha
16 - et areal pa ca. 2,3 ha

Med Byridets offentlige bekendtgprelse af den wved-
tagne lokalplan overfpres omriadet som vist pd bilag
1 med Ez fra landzone til byzone.

Overfgrslen til byzone omfatter fplgende matrikel-
numre eller dele deraf:
@stbak by, ©lgod sogn:

5a - et areal pd ca. 1,6 h

6a - et areal pd ca. 4,4 h

6c - et areal pa ca. 6,4 ha
15 - et areal pd ca. 1,0 h

16 - et areal pa ca. 2,3 h

Matr. nre. 5a, 6¢, 15 og 16 er undergivet landbrugs-
pligt. Landbrugspligten skal dog ikke wvare til hin-
der for, at Byrddet kan tillade, at arealet tages i
brug til det i lokalplanen angivne form&l, men ind-
til da skal arealet drives jordbrugsmessigt efter
landbrugslovens regler (a).

Cphzvelse af landbrugspligten sker i forbindelse med
Landbrugsministeriets godkendelse af udstykning.
Landbrugsministeriet kan i forbindelse med ophzvelse
af landbrugspligten stille betingelser i medfgr af
landbrugslovens § 4, stk. 2, vedrgrende Fjordens
drift og/eller stk. 3 om afhzndelse af ejendommens
gvrige jorder til sammenlzgning med anden landbrugs-
ejendom.



LOKALPLAN 1.10

3. OMRADETS ANVENDELSE.

3.1. Omraddet, som lokalplanen vedrgrer, mi kun anvendes
til fglgende kategorier af erhvervsformil:

I: Omrdde til industri, hindverks-, engros-, trans-
port-, service-, o.lign. virksomheder, hvor boli-
ger og tilsvarende forureningsfelsomme funktioner
normalt ikke kan etableres. Byrddet kan dog til-
lade, at der i tilknytning til den enkelte virk-
somhed opfgres eller indrettes en enkelt eller i
serlige tilfzlde nogle enkelte boliger, nidr denne
bolig anvendes som bolig for indehaver, bestyrer,
portner eller anden person med lignende tilknyt-
ning til virksomheden.

F: Omrdde, der forbeholdes forurenende virksomhed
med "szrlige beliggenhedskrav" i henhold til mil-
jelovens kapitel 9. Der mad ikke etableres boliger
i forbindelse med F-virksomhed.

3.2. Omrddets anvendelse til FP-virksomheder wvil blive
overvejet af Byradet i det enkelte tilfalde under
hensyn til virksomhedens art.

3.3. Der ma normalt ikke udpves detailhandel i omradet,
men Byradet kan give tilladelse til detailhandel,
som har tilknytning til den enkelte virksomhed, og
til detailhandel, som efter Byradets sk¢n, herer
naturligt til i omrddet. Dagligvarebutikker md ikke
etableres i omradet.

UDSTYENINGER.

4.1. Udstykninger skal vare i overensstemmelse med lokal-
planens formidl og bestemmelser.

4.2. Der m& ikke foretages udstykninger hvorved der vi}
fremkomme ejendomme med et mindre areal end 1.500 m
og en mindre bredde end 25 m.

VEJ- OG STIFORHOLD.

5.1. Inden for 1lckalplanens omrade udlagges areal til
felgende veje:

Vej nr. A-B i en bredde af 12,00 m, plus udfletning
ved B.

Vej nr. C-D i en bredde af 12,00 m

Vej nr. E-F i en bredde af 12,00 m

Vej nr. G-H i en bredde af 12,00 m, plus udfletning
ved G.

5.2. Ved vejtilslutninger skal hij¢rnerne af de tilstgden-
de ejendomme afskzres efter reglerne herom i lov om
offentlige veje.



BESTEMMELSER

5.3. Der fastlegges fri oversigt over hjdrnearealer som
vist pa bilag 2 ved
- tilslutningen af vej A-B til Herningvej.
- tilslutningen af vej A-B til Kirkebijergvej.
- krydset mellem vejene A-B og E-F
- krydset mellem vejene A-B og G-H
- tilslutningen af vej C-D til vej A-B
Der skal pd disse arealer til enhver tid epretholdes
fri oversigt. Indenfor oversigtsarealerne ma& der
hverken varigt eller midlertidigt anbringes genstan-
de med en st¢rre hgjde end 1,00 m over en flade gen-
nem de tilstgdende wvejes midtlinier. Bestemmelsen
gelder ikke sne.

5.4. Der pilzgges byggelinier langs vejene A-B, C-D, E-F
og G-H i en afstand af 5,00 m fra vejskel, langs
Herningvej i en afstand af 25,00 m fra vejmidte + 2
¥ hpjdeforskellen + 1,00 m og langs Kirkebjergvej i
en afstand af 15,00 m fra vejmidte.

5.5. Overkg¢rsler samt tilslutninger af veje til vejene
A-B, C-D, E-F og G-H ma kun etableres med vejbesty-
relsens tilladelse.

5.6. Vej A-B er tilsluttet Herningvej. Yderligere over-
kersler eller tilslutninger af veje til Herningve]
méd ikke etableres.

5.7. Der skal etableres parkeringspladser efter bygnings-
reglementets bestemmelser.

5.8. Der ma ikke indrettes parkeringspladser pd arealet
mellem byggelinie og wvejskel uden vejbestyrelsens
serlige tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

SPOR- OG LEDNINGSANLEG.

6.1. Der skal sikres mulighed for at anlzgge jernbanespo-
rene I-II og III-IV med spormidte beliggende som
vist pd bilag 2. Der m% ikke bygges, befastes eller
foretages andet, som kan vere til hinder for spore-
nes anlazg eller bestden indenfor en afstand af 6,00 m
fra spormidte.

6.2. Der skal sikres mulighed for etablering af de p&

bilag 2 viste kloakledninger til omradets detailklo-
akering, omfattende regn- og spildevandsledninger.
Ledninger cg bygverker, som ligger udenfor offent-
ligt wvejareal, sikres ved fe¢lgende bestemmelser:
De viste bygverker og ledninger skal henligge ufor-
styrrede, og der skal gives ge til enhver tid beret-
tigede adgang til eftersyns- og vedligeholdelsesar-
bejder i det omfang, Byradet skg¢nner det ngdvendigt.
llden forud indhentet tilladelse fra Byradet er det
forbudt at bygge, foretage treplantning eller etab-
lere noget, som kan beskadige eller hindre adgangen
til anlzgget.
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7.

Forbuddet g®lder i et bzlte med en bredde af 2,00 m
til hver side af den lodrette plan gennem ledninger-
nes midtlinie samt 2,00 m uden for bygverkers ydre
begraznsning. De ulemper, der kan vere forbundet med
evt. eftersyns-, reparations- og vedligeholdelsesar-
bejder, skal tdles til enhver tid. Erstatning for
eventuel skade forvoldt herved fastszttes i mangel
af mindelig overenskomst ved de i henhold til lov om
mark- og vejfred udmeldte vurderingsmend.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

7.1. Bygningernes rumfang ma2 for den enkelte ejendom ikke
overstige 3 m"/m” grundareal, og det bebyggede areal
md ikke overstige 50% af grundarealet. Rumfanget be-
regnes af hele den del af bygningen, som er over
fardigt terran, herunder eventuelle kviste, frem-
spring, skorstene m.v.

7.2. Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade ma

gives en hgjde der overstiger B} meter over terran,
malt efter reglerne i bygningsreglementet.
Byradet kan dog tillade, at en bygning opfgres med
en stgrre he¢jde end 8} meter, safremt szrlige hensyn
til en virksomheds indretning eller drift ngdvendig-
ggr det.

7.3. Eventuel bolig i henhold til afsnit 3.1 m& ikke op-
fores eller indrettes med mere end 1 etage med ud-
nyttelig tagetage.

7.4. Udendgrs antenner krzver Byrddets godkendelse i det
enkelte tilfalde.

BEEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.

8.1. Skiltning og reklamering mi4 kun finde sted med Byra-
dets godkendelse i det enkelte tilfzlde.

8.2. Til udvendige bygningssider samt tagflader m& ikke
anvendes blanke og reflekterende materialer uden
Byradets se#rlige tilladelse i hvert enkelt tilfazlde.
Til udvendige bygningssider samt tagflader mad der
igvrigt ikke anvendes materiale, som efter Byridets
sk¢n virker skzmmende.

UBEBYGGEDE AREALER.

9.1. Ubebyggede, beplantede, befestede eller lignende
arealer skal gives et efter Byriddets ske¢n ordentligt
udseende, ligesom en efter Byradets skg¢n passende
orden skal overholdes ved oplagring af materialer og
lignende. Til sikring af dette kan Byrddet meddele
pidlag om at foretage hegning m,v. efter Byridets
anvisninger.
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10. TILLRDELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER.
10.1. Lokalplanens virkeliggprelse forudsztter at Matri-

keldirektoratet tillader landbrugspligten pa de un-
der afsnit 2.3 nzvnte ejendomme ophavet.

10.2. Omrddet, som lokalplanen overfgrer fra landzone til
byzone, er ikke omfattet af § 2l-spildevandsplanen.
Etableringen af klecakanl®g i dette omréde forudsat-
ter at omradet inddrages 1 21-spildevandsplanens
omride, hvilket kraver Ribe amtsridds godkendelse,

11. VEDTAGELSESPATEGNINGER.
Siledes vedtaget af @lgod Bvrdd den 12. november 1285.

V.

Chr. RutV1g sén
Borgmes

{/ l/ rf; z cedidl—"
n

I henhold til kommuneplanlovens § 27 wvedtages foran-
staende lokalplan endeligt.

@lgod Byrdd, den l4. januar 1986
P. b. v.

4{'?” g "'.."“..."J‘-—\ Fhy —
la Hansen

Borgmester

Nerverende lokalplan begzres i henhold kommuneplanlovens
§ 30, stk. 3 tinglyst pd de i afsnit 2.1 navnte ejendom-

me.
f®lgod Byrad, den 22. januar 1986
P. b. v.
& 'z /l/"'//* .g!".{':r_.r'
Harry ‘Hansen
Borgmester
\ |
" Nmrvwrende 1okalp1an nr. l.lo. begeres tinglyst pa matr. nr, 5a,
- 6al) 6b} 6c, 6aby 6al, 6ad, 6af, 6ag) 6ah, 6al) 13 og 16 Dstbek by,
N Plgod.

Varde, den 5. feb. 1986,

oA 96 A

Nisls Kr. Nielsen
Landinspekter.
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