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1.0

2.0

REDEGORELSESDEL.

BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN.,

Nezrverende lokalplan er udarbejdet for at muliggere op-
forelse af et seniorbofallesskab bestdende af boliger og
dertilherende falleshus ved den sydlige del af kommu-
nevejen “Rosenvaenget” i Olgod By. Hensigten med ud-
formningen af lokalplanens bestemmelser er at sikre en
harmonisk bymassig karakterfuld moderne bebyggelse
med et storre socialt isl2t, end man normalt ser i nyere

byggeri.

Som et socialt eksperiment vil der kunne opferes 10-12
boliger af forskellig storrelse, feelleshus plus enkelte fa-
ciliteter til forskellige aktive formal. Bebyggelsen opfo-
res som lav boligbebyggelse for aldre og hensyntagen til
eventuelle handicaps.

Gennem byggeriets fysiske udformning, vil man fremme
faellesskabet ved opforelse af savel fallesfaciliteter som
facllesarealer og fremme fallesskabet som mange ®ldre
sager som modvern mod ensomheden.

Lokalplanen har siledes krav til:

e social integration og

e at bebyggelsen udadtil udger en helhed i forhold til
omgivelserne samtidig med, at den skal vare span-
dende arkitektur.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVER-
ORDNEDE PLANL/EGNING.

Lokalplanens retningslinier og bestemmelser er i over-
ensstemmelse med rammerne for omridet i Kommune-
plan 1995-2006 for @lgod Kommune.

Lokalplanomradet er beliggende i omrade C3, @lgod By.
Anvendelsesbestemmelserne i rammerne er i hovedtrak
falgende:
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* Centerformal som detailhandel, liberale erhverv og
lignende private og offentlige kunde- og publikums-
funktioner.

» Boliger med tilhorende kollektive anleg og institutio-
ner.

Ved lokalplan 1.8 blev hele rammeomridet overfort til
byzone, idet der samtidig blev fastsat detaljerede bygge-
bestemmelser for en mindre del af lokalplanomradet,
nemlig den del, der idag er bebygget med “Aktivi-
tetscenteret”. For resten af omradet har lokalplan 1.8 ka-
rakter af en rammelokalplan, hvorefier der ikke ma ske
yderligere udnyttelse, for der er udarbejdet supplerende
lokalplaner, der n@rmere regulerer anvendelsen af area-
lerne. Der er efterfolgende vedtaget lokalplanerne nr.
1.8.1, 1.9, 1.11 og 1.12 inden for rammerne af lokalplan
1.8.

I lokalplan 1.8.2 fastlaegges der de nzrmere bestemmel-
ser for opforelse af seniorboliger for @ldre med hensyn-
tagen il eventuelle handicaps.

(]
=

OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRORER.

Lokalplanomradet er ikke opdelt i delomrader. Der sker
ingen zonegrense @ndringer, idet omradet i forvejen er
byzone. Hele omradet er en del af matrikel nr. 8" af OI-
god By, @lgod.

4.0 BEBYGGELSENS OG OMRADETS UDFORM-
NING.

Ved bebyggelse skal der ved byggeriets udformning og
valg af byggematerialer tilstriebes harmoni med omradet.
Vedtzgtsdelens bestemmelser om byggeriets udformning
og placering skal ses i lyset heraf.

Omrédets udformning skal vaere i overensstemmelse med
lokalplanens hovedprincipper, og kan f.eks. vere udfor-
met som vist pa illustrationsplan. Se bilag nr. 2.
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5.0 MILJOFORHOLD.

Stej fra jernbane.

Udfra interviewundersogelse, som DSB og Miljestyrel-
sen har foretaget langs danske jernbaner er det beregnet,
at der pé strekningen Varde - Skjern i en afstand af 10 m
fra spor og til nermeste bebyggelse er 59 dB, og at der i
en afstand af 60 m fra spor og til nzrmeste bolig 25 dB.
Lokalplanomradet ligger ca. 1,5 m over banelegemet,
d.v.s. at der er en stejskaerm i form af en vold, som giver
en stojdempning. Afstanden fra midten af banelegemet
til skel er ca. 20 m.

Udfra ovenstdende ma det anses, at der ikke vil opsta
stojproblemer i lokalplanomradet.

Jvi. Miljeministeriets vejledning nr. 1 1997 vedr. stoj og
vibrationer fra jernbaner anbefales et byggefrit omrade
pa 25 m fra spormidte. Dette anses ikke for at have no-
gen vaesentlig betydning for omradet. Zonen er indtegnet
pa bilag nr. 2.

I omridet mellem jernbanen og lokalplanomradet fore-
findes kommunevejen Torvegade.

Staj fra vej.

Fra overordnede veje med en drsdogntrafik storre end
2000 biler / dogn skal det sikres, at omradet ikke pafores
el stajniveau, der overstiger 55 dB som beskrevet i vej-
ledningen fra Miljostyrelsen nr. 5 / 1984. For at stojni-
veauet kan overholdes skal der opstilles stojskerm i om-
radet.

Den sidst mélte trafikmangde er pa ca. 2167 biler / dogn
som arsdegntrafiktal for Torvegade,

Beregning af nodvendig afskarmning mod trafikstoj
langs lokalplanomradets ostlige del som afgrenses mod
Torvegade. De afgerende sterrelser er flg.:

* Den beregnede skazrm medforer, at den vejledende
stejgrense for trafiksto) ved boliger pa max. 55 dB(A)
kan overholdes i det planlagte stejomrade.

® De beregnede stejniveauer vil vare behaftet med en
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6.0

7.0

ubestemthed pa max. 3 dB, hvilket opfylder de nor-
malt gazldende rammer.

e | afstanden 7 m fra Torvegades midte etableres en
stojafskarmning med en hejde pi mindst 1.2 m over
vejens plan.

* Ved begge ender af omridet etableres vinkelret pa
sk&rmen en tilsvarende 1.2 m hej skarm med en
lngde pa mindst 20 m fra vejens (Torvegade) midte.

» Skarmen skal vare tet og have en vaegt pa mindst 15
kg,r’m:.

Der henvises til bilag nr. 2.

Vandindvindingsomride.
Lokalplanens omrade ligger uden for omrade med swrlig
drikkevandsinteresse.

TEKNISK FORSYNING.
Antennenet ved @lgod Antenneforenings foranstaltning.
Vandforsyning skal ske fra @lgod Vandvark.

Omradet skal forsynes med fjernvarme fra @lgod Fjern-
varmeverk. Desuden dbnes der mulighed for supplerende
alternativ energiforsyning, sa som solvarme.

Elforsyning skal ske fra Vest Energi.

Omridet er i dag ikke kloakeret, men er beliggende in-
denfor @lgod Kommunes spildevandsplan 1991, og ind-
gar i kloakomrade A17 i @lgod by. Der skal etableres se-
parat system for spildevand og overfladevand.

FORUDS/AETNINGER FOR REALISERING AF
PLANEN.

Planens omrade er omfattet af 300 m skovbyggelinie ef-
ter §17 i lov om naturbeskyttelse, idet matr. nr. 43 @lgod
By, Olgod er noteret som fredskov. Det pigaldende
matr. nr. ejes af Statsbanernerne. Opforelse af bebyggelse
i omradet, vil saledes kreve en dispensation fra denne
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8.0

8.1

8.2

8.3

84

byggelinie. Idet lokalplanomradet er beliggende i byzo-
ne, er det efter §65 stk. 4 i lov om naturbeskyttelse Byra-
det, der er dispensationsmyndighed.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter Byrdets endelige vedtagelse og offentliggorelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifolge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller i
ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortszttes som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlag, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke @ndrer ved den sa@rlige karakter af det
omrade, der soges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til planlovens §47 kan der foretages ekspro-
priation af private ejendomme og rettigheder, nir eks-
propriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virke-
liggorelsen af lokalplanen,

Lokalplanforslaget indeholder ikke bestemmelser om
overforsel af arealer fra landzone til byzone.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortrenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nir det vil
vaere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af pla-
nen, jvi. ovenfor under pkt. 8.2.
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9.0

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, mé ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der geelder efter planlovens §17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af lokalplanomradet
kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndrings-
forslag er udlebet (d.v.s. fra den 14, februar 2000) kan
Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

En forudsetning herfor er, at byggelovens almindelige
bestemmelser om mindste grundsterrelse, om max. be-
byggelsesprocent og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 14. de-
cember 1999 og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog
lengst indtil 14, december 2000.
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VEDTAGTSDEL.

I henhold til lov om planlegning (Miljoministeriets lovhekendigorelse
nr. 363 af 30. juni 1997) fasiseettes herved folgende bestemmelser for

det i afsnit 2 anforte omrade.

2.0

2.1

2.2

LOKALPLANENS FORMAL.

Lokalplanen har til formdl at fastlagge narmere bestem-
melser for anvendelse, udformning og bebyggelse af det
af planen omfattede boligomride med tilherende friarea-
ler herunder at sikre,

* mulighed for etablering af et attraktivt boligomréde
med dben/lav og tet/lav bebyggelse,

» udformning af vej- og stinettet, sa gdende og kerende
trafik blandes pa boligvejene pa de géendes betingel-
ser,

e omridet bebygges og indrettes siledes, at der opnas et
venligt og attraktivt boligmilje.

OMRADE- OG ZONESTATUS.

Lokalplanen afgreenses som vist pa bilag nr. 1 og omfat-
ter folgende matr, nr.:

del af 8" @lgod by, Olgod.

Matr. nr. 8" er uden notering.

Lokalplanens omrade er ca. 8100 m* og opdeles ikke i
delomrider.

Hele lokalplanomradet er og skal forblive i byzone, hvor-
for planen ikke medforer zonegrenseandringer.



&K_B

a®

VEDT/EGTSDEL
LOKALPLAN | 82

3.0

31

3.2

33

34

4.0

4.1

OMRADETS ANVENDELSE.

Omradets anvendelse fastlegges til:

e dben/lav og teet/lav boligbebyggelse fortrinsvist i form
af seniorbofellesskab for zldre og handicappede.

Omradet udlegges til boligformal i form af enten
aben/lav eller tet/lav boligbebyggelse med tilhorende
vej-, sti-, parkerings- og friarealer. Der kan opferes be-
byggelse til falles formal sisom felleshus, carporte,
gastehuse og lignende for omridets beboere.

I lokalplanomradet ma kun opfores bebyggelse pa
grundlag af en samlet bebyggelsesplan for hele omridet.
Planen skal godkendes af Byridet.

Byradet kan tillade, at der i omridet drives virksomhed,
som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrader under
forudsetning af, at virksomheden

e drives af den, der bebor ejendommen,

e cfter Byradets sken drives pa en sidan made, at ejen-
dommens karakter af bolig ikke ®ndres og omradets
karakter af boligomride ikke brydes,

® ikke medferer ulempe for de omkringboende,

» ikke medforer behov for parkering, der ikke med ri-
melighed kan indpasses | omradet.

Herudover mé ejendommene ikke anvendes til nogen
form for erhvervsvirksomhed.

UDSTYKNINGER.

Lokalplanomradet udstykkes til eet samlet matrikel-
nummer. Yderligere udstykninger kan kun ske sifremt
Byradet seerskilt tillader dette.
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5.0 VEJ, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.

h
—

Omridet graenser op til kommunevejen Rosenvasnget og
skal have vejadgang herfra ad en ny overkersel. Anleg af
evt. yderligere overkersler forudsatter serskilt godken-
delse fra vejbestyrelsen.

5.2 Ved bebyggelse skal der anlaegges det tilstrekkelige an-
tal p-pladser til betjening af bebyggelsen, efter Byradets
nxrmere bestemmelser.

53 De fornedne interne vejanleg og stier anlegges efter et
af Byradet godkendt projekt, der skal foreligge sammen
med en bebyggelsesplan jvf. afsnit 3.3.

6.0 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.
6.1 Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 35.

6.2 Folgende bygninger ma hejst opferes som folger, med
mindre Byradet i det enkelte tilfalde tillader andet:

o Qarager | etage.
e Boliger op til 1Y etage.
e Falleshus op til 2 etager.

6.3 Tage, minimum taghwldning 25", skal, med mindre By-
radet i1 det enkelte tilfelde tillader andet, udformes som
flg.:

e Garager som opferes i forbindelse med beboelse ud-
formes med sadeltag, samme taghaldning som bebo-
elsen.

e Boliger udformes med sadeltag.

o Garager og felleshus udformes med sadeltag, men
kan udferes med ensidig taghaldning.
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

7.0

7.1

Bygninger til garager m.v. skal udferes med tagbeklad-
ning og ydervagge som hovedbygning og taghaldning
mellem 25° og 45°,

Bebyggelse skal holdes mindst 5 m fra vejskel mod Ro-
senvaenget og mindst 25 m fra Torvegades vejmidte.

Bygningsreglementets bestemmelse om max hajde pa ga-
rage og carporte pi 2,5 m inden for 2,5 m fra skel, gaelder
ikke for tagfladernes hajde safremt bygningen udfores
med sadeltag. Det er dog en forudsztning, at skarings-
punktet mellem tagflade og ydervaeg ikke er mere end
2,5 m over terren malt efter bestemmelserne i bygnings-
reglementet, at taghaldningen er mellem 25 og 35°, samt
at eventuelle gavle mod skel afvalmes med samme tag-
hazldning som taget i evrigt.

Foruden den i bilag 2 viste stojskerm ma der, indenfor
lokalplanomradet, opfores l&2mure, som har fysisk sam-
menhang og tilknytning til den enkelte bolig.

Ved indkersel til omradet ma lamure/hegnsmure opfores
i en hejde der ikke overstiger 1,2 m.

Ved placering af bebyggelsen skal de eksisterende led-
ningsanleg respekteres, jf. tillige afsnit 13.2, servitutter.

Beliggenheden af andre forsyningsledninger gennem om-
radet skal ligeledes respekteres. Naermere oplysninger mé
indhentes hos de respektive ledningsejere (vand, varme,
el, tIf., antenne og lignende).

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/EDEN,

Ved udformning af bebyggelse skal der tilstreebes opnaet
en efter Byradets sken god helhedsvirkning. Udformnin-
gen skal godkendes af Byradet i det enkelte tilfelde.

10
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7.2

7.3

7.4

7.6

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Byra-
dets godkendelse.

Tage skal, med mindre Byridet tillader andet primert
udfores med rede vingetegltagsten, listetezkket mork tag-
pap som flg.:

e (arage som opfares i tilknytning til bolig skal have
samme tagdazkning som boligen.

e Garage som opfores i tilknytning til frelleshus skal
have samme tagdekning som falleshuset.

* Boliger skal udferes med rode vingeteglsten, eller en
tilsvarende tagbekladning, som giver samme hel-
hedsvirkning.

e Felleshus skal udfores med rode vingeteglsten, eller
en tilsvarende tagbekladning, som giver samme hel-
hedsvirkning.

I mindre overdaekkede forbindelsesgange kan tillades an-
vendelse af ovennlyspaneler.

Bebyggelsen ma kun opfores med ydervaegge i rode eller
gule teglsten eller i pudset, vandskuret mur, der er farve-
behandlet. Farven skal serskilt godkendes af Byréadet.

Udestuer og mindre bygningsfremspring sisom ind-
gangspartier, karnapper o. lign. kan udferes i glas.

Til mindre bygningsdele som f.eks. stenbeklaedning og
lignende ma anvendes en kontrastfarve. Kontrastfarven
skal godkendes af Byradet.

Til udvendige bygningsdele, der ikke er omfattet af for-
anstdende bestemmelser, ma ikke anvendes materialer,
der efter Byridets sken virker skemmende. Blanke og
reflekterende byggematerialer ma ikke anvendes i det
hele taget.

11
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8.0 MILJOFORHOLD.

8.1 Der skal opstilles stojskaerm i skel mod Torvegade som
beskrevet i redegorelsesdelens pkt. 5.

Udformning af stajskarm skal godkendes af Byradet.

9.0 LEDNINGSANLAG.

9.1 Alle ledninger udfores som ledninger i jord.

9.2 Der etableres i ovrigt ikke serlige ledningsanlzg til for-
syning af omradet, idet dette piregnes forsynet fra eks.
hovedledningsanleg.

9.3 Der ma ikke uden forudgéende tilladelse fra Byradet op-
seltes private udendersantenner pa de enkelte ejendom-
me.

10.0 UBEBYGGEDE AREALER.

10.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse el-
ler lignende give et efter Byradets skon ordentligt udse-
ende. I det omfang arealerne ikke er planlagte som par-
kerings-, sti- eller opholdsarealer skal de fremtreede
parklignende.

10.2 Langs lokalplanens estlige skel mod Torvegade etableres
en stgjskeerm. Udformning af stejskerm skal godkendes
af Byradet. Der henvises til pkt. 5 i lokalplanens redego-
relsesdel.

10.3 Indenfor omrade “A™ ma der ikke opfores nogen form for
bebyggelse jf. bilag nr. 2.
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10.4

10.5

11.0

12.0

12.1

12.2

12.3

12.4

13.0

13.1

Ovrig hegning ma kun forega ved levende hegn. Se ogsi
pkt. 6.7.

Udendors oplag ma ikke finde sted.

FORUDS/AETNINGER FOR IBRUGTAGNING AF
NY BEBYGGELSE.

Ny bebyggelse, skal vere tilsluttet @lgod Fjernvarmesel-
skabs ledningsnet for ibrugtagning, og forblive tilsluttet.

EJERFORENING.

Der skal oprettes en ejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere indenfor lokalplanens omride.

Ejerforeningen skal oprettes for pabegyndelse af byggeri.

Ejerforeningens vedtagter skal godkendes af Byridet.

Ejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de
i lokalplanomridet varende feellesanlag og fellesarealer.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER.

Med mindre byggelinien ophzaves indenfor lokalplanom-
radet, skal der, forinden byggetilladelse kan udstedes,
opnas dispensation fra skovbyggelinien p4 300 m i for-
hold til matr. nr. 43 @lgod By. @lgod.

13



&K B

&Q

VEDTAGTSDEL
LOKALPLAN 182

13.2

Vedrorende servitutter bemarkes, at der efter underso-
gelse af tingbogen er tinglyst folgende servitutter, der
vedrerer lokalplanomradet:

Matr. nr. del af 8°, @lgod By, @lgod.
Ejer: @lgod Kommune.

1) 12/08 1914
2.) 14/03 1953

3.) 24/08 1972

4.) 16/09 1983

5). 03/07 1985

Dokument vedr. skelkonstatering.
Vedtegter for andelsselskabet @lgod
Fjernvarmevark.

Dokument vedr. bebyggelsens place-
ring. Herefier skal bebyggelse holdes
mindst 5 m fra vejskel.

Dokument vedr. sikring af fjernvarme-
ledninger.

Lokalplan nr. 1.8.

Lokalplanen medforer ingen @ndringer i eller bortfald af
ovennavnte, tinglyste dokumenter.

14
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14.0 VEDTAGELSESPATEGNING.

Saledes vedtaget af Olgod Byrad den 14. december 1999,

P.b.v.
%é{ /ﬂ /
/4&«7;&%«
Erik Buhl Nielsen K.Jé/ Id Junfe Andersen
Borgmester Teknisk Chef

I henhold til lov om planlegning kap. 6 vedtages foran-
staende lokalplan endeligt.

Olgod Byrad, den 14. marts 2000.

P.b.v.
ﬂ %'? gzszm,x,h
Erik Buhl Nielsen Kjeld Junge Andersen

Borgmester Teknisk Chef

Nearvarende lokalplan begzres tinglyst henhold til §31,
stk. 2, i “Lov om planlegning”, pi matr. nr. 8" @lgod By,
Olgod.

Olgod Byrad, den 14. marts 2000,

P.b.v. 9
0.7 0
j Z / /j%i““
Erik Buhl Nielsen /' Kjeld Jungé Andersen
Borgmester Teknisk Chet

15



L & *

LA S

* Retten i Varde
w* w¥¥ Tinglysningsafdelingen

* # % % W

* * * #

Pategning pd byrde
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