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LOKALPLAN NH. 1.7.

for et omrdde mellem Egknudvej, Slotsgade og Herningvej i @lgod.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975 med
senere ®ndringer) fastsettes herved fglgende bestemmelser for det
nevnte omride.

1. Lokalplanens formal.

1.1.

1.2,

Byradets intentioner med lokalplanen.

I forbindelse med kommuneplanloven gennemfgrtes bl.a. en
decentralisering af planlzgningsbefgielserne, siledes at
disse nu i princippet ligger hos Byridet i stedet for hos
ministeriet. Det er saledes muligt for byradet at vedtage
en plan med bindende virkning for grundejerne. Det er dog
naturligvis en forudsstning, at Planlezgningen er i over-
ensstemmelse med den overordnede planlagning, hvilket vil
sige kommuneplanen og, indtil denne foreligger, med de i
henhold til kommuneplanlovens § 15 udarbejdede midlerti-
dige rammer, sikaldte § 15-rammer.

Nerverende plan omfatter et omrdde, der er omfattet af
disse § 15-rammer. Det er hensigten med denne plan at
fastlegge bestemmelser for, hvorledes det af planen om-
fattede omradde fremtidigt skal anvendes. Omridet har hid-
til i det vasentligste veret udnyttet landbrugsmessigt.
Der er sdledes i planen fastlagt bestemmelser om hvorle-
des udstykninger i hovedtrzk skal ske og hvilke arealer,
der skal anvendes til vej- og stiformal.

Lokalplanens forhold til den overordnede planlagning.

Det omrade, der omfattes af planen udlzgges som vakstom-

rade for boligbebyggelse i @lgod by. Arealet er som navnt

under 1.1. omfattet af § 15-rammerne for @lgod kommune,
nemlig som en del af omrdde 4, der indeholder folgende
bestemmelser for lokalplanlzgningen:

En lokalplan, der trazffer bestemmelser for omraddet, skal

sikre:

a. at omradets anvendelse fastlagges til beboelse, butik-
ker, liberale erhverv samt i ringe omfang mindre
generende erhvervsvirksomhed. Endvidere anl®g for
kollektiv forsyning (varme- og elforsyning, trafik-
anl=g m.v.).

b. at bebyggelsesprocenten for omridet under eet ikke
overstiger 40%.

c. at bebyggelse ikke opfgres med mere end 14 etage, 1
omrdderne nr. 2 og 401 dog med indtil 2} etage.

2. Omradde og zonestatus.

2.1.

Lokalplanen afgr@nses som vist pd bilag 1, 1:2000, og om-
fatter en del af matr. nr. 4a, @stbzk, samt matr. nr. 4d,
ibd. begge @lgod. Endvidere foretages vejudleg over en
del af matr. nr. 7¢, ibd.

Lokalplanens omrddeopdeles i omrdderne I, I og II1I, si-
ledes som vist bl.a. pd bilagene 2 og 3. For de enkelte
omridder gazlder nedenstdende bestemmelser:



Omrade

I: Arealet md kun anvendes til Aben og lav bolig-
bebyggelse. Byrddet kan dog afggre at dette
omréde ogsd kan anvendes til tat, lav bebyg-
gelse,

Cmrade II: Arealet udlzgges til boligformal i form af en-

ten dben og lav bebyggelse eller tet, lav be-
byggelse. Byradet afggr i hvilket omfang area-
let skal anvendes til de tno bebyggelsesformer.

Omrdde III: Arealet udlegges til felles grgnt omrade for

beboerne i omrdderne T og II.

2.3. Det af lokalplanen omfattede omrade er byzone og der sker
sdledes ingen @ndringer i zonestatus ved lokalplanen.

3. Omridets anvendelse.

3.1. Omrade I,

3-1.L,

3.1.4.

Omradet md kun anvendes til boligformil. Bebyggel-
se md kun bestd af &ben og lav bebyggelse. Byridet
kan dog tillade at dette omrdde ogsd helt eller
delvist kan udnyttes til t=t, lav bebyggelse,

P4 hver selvstazndigt matrikuleret ejendom mid kun
opfgres eller indrettes een bolig. Sifremt omridet
anvendes til tzt, lav bebyggelse gzlder bestemmel-
serne i afsnit 3.2.2.

Byridet kan tillade, at der pi en ejendom drives
en sadan virksomhed, som almindeligvis kan udpves
i beboelsesomréder, under forudsetning af, at

- virksomheden drives af dem, der bebor den pagel-
dende ejendom.

- virksomheden efter byrddets sk¢n drives pi en
siddan made, at ejendommens karakter af bebosl-
sesejendom ikke herved forandres (herunder ved
skiltning o.lign., jfr. igvrigt afsnit 8}, og
omrddets karakter af boligomréade igvrigt ikke
brydes.

= virksomheden efter byrddets skgn ikke medfgrer
ulemper for de omboende.

Ejendommene md& igvrigt ikke benyttes til nogen

form for erhvervsvirksomhed.

Inden for omrddet kan der opfgres transformator-
stationer ti] omrddets forsyning, nadr de ikke har
mere end 30m~ bebygget areal og ikke gives en hgj=-
de pa over 3 m og nidr de udformes i overensstem-
melse med den ¢vrige bebyggelse.



3.2. Omrade ITI.

3.2.1.

3.2.2,

Oomrddet kan anvendes til sivel &Aben og lav som tat
lav boligbebyggelse, idet byrddet afger, hvorvidt
kun een af bebyggelsesformerne eller begge skal
finde anvendelse. I sidstnzvnte tilfzlde afger
byradet, hvorledes fordelingen mellem bebyggelses-
formerne skal vere. I det omfang der opfpres aben
lav boligbebyggelse er bestemmelserne i afsnit
3.1. geldende fuldt ud.

I det omfang omradet anvendes til opfprelse af

tet, lav bebyggelse gmlder der fglgende anvendel-

sesbestemmelser:

3.2.2.1. Enhver form for lav, ta=t bebyggelse skal
opfpres pa grundlag af en samlet bebyg-
gelsesplan for en af Byrddet fastsat del
af omradet. Bebyggelsesplaner skal god-
kendes af Byrddet, sivel hvad angir ster-
relse, placering og udformning af bebyg-
gelsen, som dennes udseende, herunder
etageh¢jde og materialevalg, idet bestem-
melser i de efterfplgende afsnit tillige
skal overholdes.

3.2.2.2. Med hensyn til erhverv gzlder det samme
som anfgrt i afsnit 3.1.3., hvortil der
henvises.

3.2.2.3. Med hensyn til transformatorstationer
gelder det samme som anfprt 1 afsnit
3.1.4, hvortil der henvises.

3.3. Omrade III.

= s 10 I

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

Omradet skal anla#gges som en passende blanding af
abne grazsbevoksede arealer og beplantning. Flanen
for anlzgget skal godkendes af Byradet og anlagget
skal vere foretaget senest nidr 50% af arealerne i
omrdderne I og II, betragtet under eet, er bebyg-
gede.

Bortset fra et enkelt legehus eller redskabshus pa
max. 10 m" og en max. hg¢jde pd 2,40 m, milt i tag-
ryg, ma der ikke overhovedet ske bebyggelse i om-
radet. Et sddant skur skal opfpres med sadeltag
med mindst 30Ia taghezldning og gives mgrke, dempede
farver.

Anlagget skal foretages af den/de, der udstykker
boliggrunde i omraderne I og II, herunder ogsa
financieres af disse,

Nar anlagget er sket overgir driften og vedlige-
heldelsen af anlzgget til grundejerforeningen for
det af lokalplanen omfattede omride, se herom i
afsnit 11,



4. Udstykninger.

4.1,

4.2,

5. Veij-

Udstykninger md kun foretages i overensstemmelse med den
pd bilag 5, kort 1:2000, viste retningsgivende udstyk-
ningsplan, idet #ndringer, der ikke @ndrer omridets karak-
ter, kan tillades af byriddet. I forbindelse med tet, lav
bebyggelse kan Byrddet tillade udstykninger efter en god-
kendt bebyggelsesplan, selv om dette er i strid med den
retningsgivende udstykningsplan. Planen skal vere god-
kendt som anfert i 3.2.2.1.

Ingen gruEd md udstykkes med en stg¢rrelse, der er mindre

end 700 m" med mindre der er tale om lav, tat bebyggelse,
jfr. 4.1.

og stiforhold.

Lt R

5.3.

Der udlegges areal til fgélgende veje med vendepladser
samt stier som vist p& bilag 3, kort 1:2000.

a. Vejen 2-B i 10 m bredde. Dette vejudlezg er betinget
af, at der kan opndes enighed med kommunen
om betingelserne for udlegget samt om vilka-
rene for vejens optagelse som kommunevej.
Dette er tillige den eneste vej, der udlzg-
ges som offentlig. Vejen skal have en kgre-
bane, der gradvist indsnavres fra 6 til 5 m
ka@rebane.

b. Vejen B-C i 7 m bredde. Vejprojekt skal godkendes i
h.t. lov om private fazllesveje. Ke¢rebane-
bredden skal vare 5 m.

¢. Areal C-D i bredder som vist pa bilag 3. Ogsa dette
projekt skal godkendes som anf¢rt under b).

d. Vejen D-E i 7 m bredde. Igvrigt som vejen B-C.

e. Sti E-F-G i 3,77 m bredde. Der skal ske projektgodken-
delse som anfgrt under b) og der skal op-
s2ttes forskudt bom s3& ner udmundingen i
Egknudvej som praktisk muligt under hensyn
til, at der sikres kg¢rende adgang til gara-
gen pd matr. nr. 41. Der md igvrigt kun vere
gaende og cyklende f@rdsel pd stien.

Der ma kun etableres een overkgrsel til vej fra hver selv-
standig matrikuleret ejendom. Ved tat, lav bebyggelse kan
byradet tillade denne bestemmelse fraveget.

Langs veje og vendeplads pdlagges byggelinier som neden-
for anfgrt:

2,5 m fra vejskel f.s.v.a. de i lokalplanen udlagte veje.
Garager og carporte skal dog holdes 5 m fra vejskel.
Arealerne mellem vejskel og byggelinier mid ikke anvendes
til nogen form for bebyggelse.

Langs hovedlandevej 370, Herningvej, er der med hjemmel i
vejlovgivningen palagt og tinglyst en byggelinie pa 25 m
+ 2 x hpjdeforskellen + 1 m. Denne byggelinie #ndres ikke
ved lokalplanen og gzlder derfor uzndret.



5.4.

5.5,

5.6.

Der skal til hver beboelse indrettes mindst 2 parkerings-
pladser foruden en eventuel carport eller garage. Hgjst
een af disse P-pladser md regnes indrettet i tilkgrselen
til carport/garage. Ved tat, lav bebyggelse kan dog god-
kendes 1,5 parkeringsplads pr. boligenhed.

Byradet kan tillade anlag af P-pladser pd arealet mellem
vejskel og byggelinie, dog ikke for byggelinien langs
hovedlandevej 370.

Med hensyn til antal P-pladser i forbindelse med evt.
erhvervsbebyggelse henvises til bygningsreglementets he-
stemmelser.

Parkeringspladser for lastbiler mi ikke indrettes i omra-
det.

Den eksisterende markve] over matr. nr. 4a nedlzgges in-
den for lokalplanens omrdde efter reglerne herom i vej-
lovgivningen.

Ledningsanleg.

Til omradets byggemodning etableres de forngdne forsyningsled-

ninger herunder kloakledninger i form af regn- og spildevands-

ledninger. Kloakledningernes etablering vil igvrigt ske i over-
ensstemmelse med miljglovgivningen. Nir kloakprojektet er god-

kendt af byrddet og ig¢vrigt efter miljgloven og anlazgget er

sket er Byradet berettiget til at lade ledningsanlagget med

brgnde og bygverker sikre ved tinglysning af kleoakdeklaration

i den i kommunen szdvanlige anvendte udformning.

Bebyggelsers omfang og placering.

Tuls

Cmrade I.

7.1.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma

ikke overstige 25,

7.1.2. Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade
mé gives en hpjde, der overstiger 84 meter over
terrezn eller gmldende niveauplan, hvor et sadant
mitte blive fastlagt.

mere

7.1.3. Bygninger md ikke opferes med“end een etage med

udnyttet tagetage.

7.1.4, Der md ikke etableres nogen form for udend¢rs an-
tenner.

7.1.5. Ved hel eller delvis anvendelse af lav, t=zt bolig-
bebyggelse gzlder bestemmelserne i afsnit 7.2.2.



7.2,

Cmride II.

7.2.1. Aben og lav boligbebyggelse.
Der henvises til bestemmelserne i afsnit 7.1, der
gelder fuldt ud.

7.2.2. Tet lav boligbebyggelse.

7.2.2.1. Bebyggelsesprocenten (b%) md for en bebyg-
gelse under eet (den bebyggelse, der er
omfattet af en samlet bebyggelsesplan som
anfprt i 3.2.2.1.) ikke overstige 30,
idet byradet ved specielle bebyggelses-
former kan tillade en b% p&d 35 (f.eks.
ved bebyggelser i 11 etage).

7.2.2.2. Intet punkt af en bygnings ydervag eller
tagflade md gives en sterre hpjde end 8
m over terrzn eller geldende niveauplan,
hvor et sddant mitte blive fastlagt.

7.2.2.3. Bygninger ma ikke udfgres med mere end
een etage med udnyttelig tagetage (1%
etage) .

7.2.2.4. Der ma ikke etableres nogen form for uden
dprs antenner.

7.2.2.5. Opmerksomheden henledes igvrigt pi det i
afsnit 3.2.2.1. anfgrte om byridets god-
kendelse af byggeriets udformning m.v.

8. Bebyggelsens ydre fremtraden.

g.1.

B.2.

B.3.

B.5.

Skiltning og reklamering md kun finde sted med byridets
tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

Blanke og reflekterende materialer md ikke anvendes.

Til udvendige bygningssider samt tagdekning ma ikke an-
vendes materialer, der efter byrddets sken virker skam-
mende.

Med mindre Byradets samtykke til andet opnides i det en-
kelte tilfalde skal ydervegge udfpres af mursten i blank
mur og tagbekladningen skal vere i mprke og dempede far-
ver.

Byggeriet i omradet skal igvrigt gives et udseende og en
udformning, sa der efter byridets sk¢n opnies en god hel-
hedsvirkning.

Opmezrksomheden henledes igvrigt pd forbudet mod udendgrs
antenner, jfr. afsnit 7.

Ubebyggede arealer.

8.1.

Ubebyggede arealer i omrdderne I og II, der ikke anvendes
som adgangsarealer til bebyggelse, skal anl®zgges som ha-
ver og girdspladser og stedse ren- og vedligeholdes sile-
des, at der efter byrddets ske¢n opnies en god helheds-
virkning.

Ved aben og lav boligbebyggelse mid hegn kun etableres som
levende hegn. Der henvises igvrigt til hegnslovens bestem-
melser, se dog pkt. 9.4,



10.

11.

9.3.

9.5

Ved tzt, lav boligbebyggelse skal hegnenes art fremgd af
den under 3.2.2.1. omhandlede plan og godkendes af Byra-
det sammen med denne, se dog pkt. 2.4

Mellem lokalplanomradet og hovedlandevej 370 skal der
stedse forefindes et ubrudt hegn. Udgifterne ved hegnets
etablering og vedligeholdelse er vejbestyrelsen uvedkom-
mende. Hegnets art, hg¢jde og materialevalg skal godkendes
af Byradet.

Byradet kan meddele de forngdne pdbud til sikring af, at
foranstdende bestemmelser overholdes

Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

10.1.

10.2.

Vej- og stianleg skal vare fardiocgjort i et af Byradet
godkendt omfang forinden ny bebyggelse tages i brug.
Endvidere skal det i afsnit 9.4 omhandlede hegn vare
etableret fpr ibrugtagen af bebyggelse md ske.

Samtlige nye boliger inden for omradet skal vare tilslut-
tet Plgod Fjernvarmeselskabs forsyningsnet forinden be-

byggelser ma tages i brug. Denne bestemmelse er ikke til

hinder for, at der md etableres supplerende (og kun sup-

plerende) wvarmekilder. Sadanne supplerende varmekilder

mad ikke stride mod fjernvarmeselskabet vedtzgter. Boli-

gerne skal stedse vere tilsluttet @lgod Fjernvarmesel-

skabs forbrugernet.

Grundejerforening.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

il.5.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt

for samtlige ejere/lejere af/i boliger inden for lokalpla-

nens omrade.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50% af are-
alerne i omrdderne I og 1I, betragtet under eet, er ud-
nyttede til bebyggelse, dog senest pd det tidspunkt,
hvor Byrddet forlanger det. Dette tidspunkt kan godt
vere tidligere end nir 50% af grundene er udstykkede som
foran anfgrt, men ellers er 50% udnyttelsen afgprende.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdel-

se af alle fzllesanl®g, herunder veje, stier og evt.

private forsyningsanlzg inden for planens omrade. Vin-

tervedligeholdelsen samt drift og vedligeholdelse af det

fzlles gr¢gnne omrade (III) er ogsd omfattet af grundejer-
foreningens forpligtelser.

Grundejerforeningens vedtzgter skal udarbejdes af ud-
stykkerne og godkendes af Byrddet forinden den ferste
byggetilladelse i omradet udstedes. Efter Byridets god-
kendelse skal vedtzgterne tinglyses pd samtlige grunde
inden for leokalplanomridet.

Vejarealer, stiarealer og omrdde III samt evt., andre
fzllesarealer skal tilskpdes grundejerforeningen.



12. Servitutter.
12.1. Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortrenges
af denne.

12,2, Byrddet er ikke bekendt med sddanne servitutter.

13. Tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Planens virkeliggg¢relse er betinget af, at

- der opnies enighed med @lgod Kommune om vilkdrene for vejtil-
slutning til sidevejen til Slotsgade pd matr. nr. Te.

- der opndes samtykke fra Landbrugsministeriet til ophzvelse af
landbrugspligten pd de af planen omfattede arealer.

- der opndes godkendelse af kloakanlzgget i fornpdent omfang
fra de relevante milipmyndigheder, herunder at arealet ind-
drages i § 2l-spildevandsplanen.

14. Vedtagelsespdtegninger.
Siledes vedtaget af @lgod Byrad den 12, juni 1984,

T - - T -

i =

{_—-'-""-'_-
Chr. Rotvi Bnsen

Borgmes¥er ) (ja;{ﬁy -

0. Nielsen
Kommunaldirekter

Sdledes endeligt vedtaget af @lgod Byrdd den 27. september 1984.

P. . v.

Ché{.‘ Roté; ensen

Borgmester ’ j Cﬂmv\

0. Nielsen
Kommunaldirektegr

15. Tinglysningspitegninger:
I medfgr af § 30, stk. 3 i kommuneplanloven begeres foransti-
ende lckalplan tinglyst servitutstiftende pd de i afsnit 2.1.
anfgrte ejendomme.

®lgod byradd, den 27. september 1984,
g P B W
Chr. Rotvij ensen P
Borgmester U v
/ LS A

0. Nielsen
Kommunaldirekter

Nerve-



rende lokalplan nr. 1.7. begamres hermed tinglyst pd matr. nr. 4a, 4d
og T¢ @stbzk by, @lgoed.
Varde, den 1o, oktober 1984,
y f’,‘(‘/l%- ..#“f-j:
U{,Mfﬁ' : {,’/‘{éfﬂ:’:—'
Niels Kr. Nielsen
Landinspektor,
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AKT.

Grethe Jensen
kt.im,



Bilag 1.

Beskrivelse af lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplanens retsvirkninger.

1. Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerel-
se af lokalplanen m& ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes,
bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortszttes som hidtil. Lokalplanen medfprer heller
ikke i sig selv krav om etablering af de anlag, der
er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentli-
ge lempelser af lokalplanens bestemmelser under for-
udsztning af, at det ikke =zndrer den srrlige karakter
af det omrdde, der sdéges skabt (eller fastholdt) ved
lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

2. I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foreta-
ges ekspropriation af privates ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nidr ekspropriationen vil vere
af vesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokal-
rlanen.

3. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortrenges
af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nir det
vil vere af vasentlig betydning for virkeliggprelsen
af planen, jfr. ovenfor.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

4. Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byridet ma
de ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke ud-
nyttes pd en mdde, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Der gezlder efter kommuneplanlovens §
22 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og andring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendomme kan fortsztte som hidtil.

Nar fristen for fremszttelse af indsigelser og =n-
dringsforslag er udlgbet (d.v.s. fra den 22. august
1984) kan byradet give tilladelse til udnyttelse af
en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at kommuneplanlovens be-
stemmelser om mindste grundstgrrelse, om max. bebyg-
gelsesprocent og om max. bebyggelseshgijde og etage-
antal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 21.
juni 1984, og indtil forslaget er endeligt vedtaget,
dog hgjst indtil den 21. juni 1985.
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