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@LGOD KOMMUNE.

Lokalplan nr. 1.6. for et omrdde til mindre erhverv og boliger

i forbindelse hermed (hindverkeromrdde) i den nordlige del af
industriomradet i @lgod.

I medfgr af kommuneplanlovens kapitel 3 og 4 (lov nr. 287 af
26.06.75 med senere @#ndringer) fastszttes herved felgende
bestemmelser for det i afsnit 2 anfprte omrdde:

1. Lokalplanens formdl, forholdet til den overordnede plan-
legning, retsvirkninger m.v.

1.1. Byraddets intentiocner med lokalplanen.
I kommuneplanloven er der tillagt kommunalbestyrel-
sen kompetence til at udarbejde og vedtage lokalpla-
ner, der har bindende virkninger for de ejendomme,
der er omfattet af planen.
Der er siledes tale om en decentral planlzgningsbe-
fpjelse i modsatning til tiden fpr kommuneplanloven,
hvor planerne skulle godkendes centralt, altsa i mi-
nisteriet. En forudsetning for at kunne udgve denne
befg¢jelse er, at lokalplanen skal vere i overens-
stemmelse med kommuneplanen. En sadan foreligger
endnu ikke i Plged kommune, men der er som en over—
gangsordning tilvejebragt et midlertidigt planlzg-
ningsgrundlag i medfgr af kommuneplanlovens § 15 og
en lokalplan skal s4 i stedet udarbejdes i overens-
stemmelse med disse rammer, se nzrmere herom under
afsnit 1.2,
Formidlet med nzrverende lokalplan er at skabe et
cmrade, hvor der kan opfpres boliger sammen med min-
dre erhvervsvirksomheder, typisk handverksvirksom-
heder. Omrddet placeres omkring krydset Industrivej
/Stejlundvei/Viaduktvej i overensstemmelse med Byrd-
dets hidtidige grundsalgspolitik. Ved denne place-
ring spges tillige skabt et miljpmessigt set "bledt"
omrdde som overgang mellem det rene erhvervsomride
og boligomradet ved Viaduktveis gamle del.

1.2, Lokalplanens forhold til den overordnede planlagning.
Som nevnt i afsnit 1.1 er det en forudsztning for at
Byréddet kan udg¢ve sin lokalplanlagningsbefpielse i
medfgpr af kommuneplanloven at lokalplanen, ikke
strider mod den overordnede planlzgning, i dette
tilfazlde kommunens § 15-rammer. Hele det pageldende
lokalplanomridde er beliggende inden for omride 20 i
disse rammer og § 15-rammerne har fglgende planl=zg-
ningsbestemmelser for dette omrade:

En lokalplan, der trzffer bestemmelser for omradet,
skal sikre:

a. Omrddet anvendelse fastl®gges til erhvervsformal
som industri, lager og varkstedsvirksomhed, her-
under service- og forretningsvirksomhed og enkel-
te boliger (bestyrer-, portner- og lignende) i
tilknytning til den enkelte virksomhed, samt at
der kun kan opfgres virksomheder eller anlzg, der
ikke er serligt miljpbelastende. Specielt kan den
nordlige del af omridde 20 anvendes til handvar-
kervirksomheder og lignende med boliger.



1.3,

b. at det samlede rumfang af behyggglsei inden for
et delomrade ikke overstiger 3 m / m” grundareal.

c. Bebygelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 50.

d. Bygningsh#iden md ikke overstige 8% m.

Som det fremgir af efterfplgende er planen udformet
med indhold inden for disse rammer.

Lokalplanens retsvirkninger.

Med hensyn til savel de midlertidige som de perma-
nente retsvirkninger af planen henvises til bilag 1.

2. Omride og zonestatus.

2.1,

Omrade.

Lokalplanen afgr#nses som vist pd bilagene 2 (matri-

kulert oversigtskort 1:4000) og 3, (plan 1:1000) og

omfatter fplgende matr. nre. af @stbzk by, @lgod,

samt alle parceller, der efter den 1. februar 1984

frasgkilles de nzvnte ejendomme.

la f.s.v.a. den del, der afgreznses af kommunevej
nr. 9 (5tejlundvei) og nr. 30 (Viaduktveij) samt
matr. nr. laec, 1lgl og Bc.

lac f.s.v.a. den del, der afgr®nses af kommunevejene
nr. 9 (Stejlundvej) og nr. 12 (Kirkebjergvej)
samt den ovenfor omhandlede del af matr. nr. la.
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Omradet opdeles i fplgende delomrader (se bilag 3)
med de anferte anvendelser i hovedtrzk:

I: Erhvervsbebyggelse og boligbebyggelse. Ved be-
byggelse skal opfeorelse af bolig og erhverv ske
samtidigt.

11: Erhvervsbebyggelse og boligbebyggelse. Byradet
kan her tillade, at erhvervsbebyggelse opfpres
uden samtidig opferelse af bolig.

Boliger tillades under ingen omstendigheder opfegrt
uden at der samtidig opfgres erhvervsbebyggelse, se
igvrigt nzrmere herom under afsnit 3.



2.2. Zonestatus.
Det omrade, der omfattes af lokalplanen, er et gam-
melt byzoneomrdde. Inddragelsen, er sket i forbin-
delse med bygningsvedtzgten, hvori omrddet er beteg-
net som industricmride. Der sker sdledes ingen zone-
#ndringer i forbindelse med lckalplanen.

Cmradets anvendelse.

Omradet ma kun anvendes til erhvervsbebyggelse med boli-
ger som nErmere angivet for de enkelte delomrider. De
erhverv, der kan tillades etableret, mid ikke eller kun i
ringe grad vere miljpbelastende, typisk mindre handver-
kervirksomheder og lignende. Der m& ikke uden byradets
szrskilte tilladelse i det enkelte tilfzlde drives detail-
handel i omriddet. Der kan ikke gives tilladelse til de-
tailhandel med mindre dette kun er en del af virksomhe-
den, f.eks. en del af en engrosvirksomhed eller en del
af en produktionsvirksomhed. Liberale erhverv mi kun etab-
leres med byradets szrskilte tilladelse i hvert enkelt
tilfelde og kun i omrdde I. Som det fplger af foranstdien-
de kan f.eks. discountbutikker ikke tillades etableret i
omradet.

Boliger kan ikke tillades opfgrt alene.

Generelt gazlder det, at boligens omfang aldrig md vare
stgrre end 50% af bebyggelsens samlede etageareal. Dette
forhcld md ej heller senere =ndres ved at inddrage er-
hvervsarealer til boligformil. Hvorvidt arealer (f.eks.
garager, udhuse, fyrrum og lign) skal henregnes helt
eller delvist til beboelse eller erhverv afggres af Byra-
det.

For de enkelte delomrdder fastszttes fglgende yvderligere
bestemmelser.

3.1 Omrdde I.

3.1.1. Erhvervsbebyggelse og bolighbebyggelse skal
opfgres samtidigt.Byradet kan dog tillade
bebyggelse til liberale erhverv, opfert uden
bolig.

3.1.2. Der md ikke drives vognmandsforretning med
lastvogne og store rutebiler (over 30 perso-
ner}) i omradet,

3.1.3. Transformatorstationer mid ikke opfpres i om-
riddet med mindre Byrddet szrskilt tillader
dette.

3.2. Omrade II.

3.2.1. Erhvervsbebyggelse og bolighbebyggelse skal
normalt opfpres samtidigt. Byrddet kan dog i
det enkelte tilfelde tillade at erhvervshbe-
byggelse opfgres alene, men kan stille
vilkdr i denne forbindelse om opfgrelse af
belig inden en vis frist, placering af bebyg-
gelse og dennes udformning m.v.



3.2.2. Inden for omrddet kan der opfpres transfor-
transformatorstation til omrddets forsyning.
Sadanne statigner mA max. have et bebygget
areal pd 30 m og ma ikke have en hpjde pa
over 3 m over terrzn eller gzldende niveau-
plan. Bygningens udseende skal kunne godken-
des af byridet.

4. Udstykninger,
Med mindre Byradet i det enkelte tilfzlde tillader andet

skal

udstykninger ske i overensstemmelse med den retnings-

givende udstykningsplan som vist p3d bilag 3.
Ingen grund mad udstykkes med mindre end 1200 m° grundareal.

Vej-

og stiforhold.

5.1.

5.2.

5.3

5.4.

5.5.

5.6,

Udleg af veije.
Der udlagges fplgende veije:

a. Vejen A-B i 12.00 m bredde.
b. Vejen C-D i B.00 m bredde.

Byggelinier.

Langs alle veje fastl#gges der en byggelinie i en
afstand pd 5,00 m fra vejskel.

Oversigter.
Der fastlazgges de pa bilag 3 viste oversigter i form

af skrd byggelinier, nemlig:

a. Higrnet Industrivej/Stejlundvej/Viaduktvej 15x60 m
b. Higdrnet Viaduktveij/Fabriksvej 15x60 m

c. Higrnet Viaduktveij/8 m br. sidevej 15x15 m
Oversigterne miales pd kprebanekanter og for de af-
skiarne hjgrnearealer (oversigtsarealer) gelder det
at der til enhver tid skal opretholdes fri oversigt
efter de i vejlovgivningen indeholdte regler, p.t.
siledes, at der ingensinde, hverken varigt eller
midlertidigt, md anbringes noget, der rager mere end
1,00 m op over et plan gennem de tilstgdende vejes
midtlinier.

Disse bestemmelser er sikret ved deklarationer af
23.04.74 og 27.12.78. Disse deklarationer oprethol-
des uzndrede.

Hj¢rneafskazringer

Ved udstykninger skal der ske hijgdrneafskzringer ved
vejtilslutninger sdledes som det fremgdr af bilag 3.

Vejadgang.

Ejendomme ma ikke have vejadgang over oversigtsare-
aler. Ejendomme med facade til mere end 1 vej skal
have adgang fra den mindst befzrdede. Byradet afgpr
i tvivlstilfalde, hvilken vej der er mindst befar-
det.

Byrddet kan, hvor det findes velbegrundet, tillade
afvigelser fra bestemmelserne i dette stykke.

Parkeringspladser.
Der skal pa den enkelte grund anlzgges parkerings-
pladser efter bygningsreglementets bestemmelser.




6. Spor- og ledningsanlag.

6.1.

6.2.

Sporanlag,

Der fastlzgges det pd bilag 3 viste industrijernba-
nespor. For industrisporet gelder fglgende bestem-
melser:
Der m&, inden for en afstand af 5,00 m til begge
sider for den viste spormidte, ikke bygges, befz-
stes eller foretages andet, der kan vere til hin-
der for sporets anlag eller bestden. Sporet kan
ikke paregnes at ligge i terranhpijde.
Foranstiende bestemmelser er sikret ved deklaration
af 27.05.77. Deklarationen, der ogsid indeholder an-
dre bestemmelser om sporanlagget, bibeholdes uzn-
dret.

Kloakanlag.

De pa bilag 3 wviste dobbeltkloakanl®zg skal tales
anbragt. De pdgzldende anlzg er sikret ved en den
27.12.78 tinglyst deklaration. Denne deklaration,
der skal opretholdes uendret, indeholder f@lgende
bestemmelser:

2. Ledningerne skal henligge uforstyrret og der skal
gives de til enhver tid berettigede adgang til
eftersyn og rensning samt til at foretage repara-
tions- og vedligeholdelsesarbejder i det omfang,
ejerne af matr. nr. la og 1fr skenner det ngdven-
digt.

b. Uden forud indhentet tilladelse hos ejerne af
matr. nr. la og 1lfr @stbzk by er det forbudt pi 2
m pd hver side af ledningen at bygge, foretage
beplantning af trzer eller buske med dybtgdende
r¢dder, eller overhovedet iverksatte noget, der
kan vare til hinder for adgang til anlzgget eller
dets bestden eller til hinder eller skade for
eftersyn, reparations- eller vedligeholdelsesar-
bejder.

c. Der skal til enhver tid tdles de ulemper der kan
vere forbundet med eventuelle fremtidige efter-
syns- eller reparationsarbejder. Erstatning for
eventuelt herved forvoldt skade fasts®ttes i man-
gel af almindelig overenskomst af uvildige mend
udvalgt af retten.

d. Med hensyn til de ejendommene pihvilende byrder
©g servitutter henvises til ejendommenes blade i
tingbogen.

e. Pitaleretten tilkommer @lgod kommune.

Det bemerkes at matrikelbetegnelserne er =ndrede
siden lysningen.



7. Bebyggelsens omfang og placering.

7.1.

Telda

7.4.

7.5,

7.6.

7.9.

Bebyggelsesprocenten pd den enkelte ejendom md ikke
overstige 40.

Intet punkt af bygningers ydervagge eller tagflade
ma gives en hpjde over terran eller gzldende niveau-
plan der overstiger

8% m for beboelsesbygninger.

64 m for erhvervsbyggeri.

Beboelsesbyggninger md kun opfpres i 1 etage med
udnyttet tagetage og erhvervsbygninger mid kun opfe-
res i 1 etage.

Erhvervsbygningers tage skal vare symmetriske sadel-
tage.

Erhvervsbygningers facadehpjde, midlt fra terran
eller gzldende niveauplan til skaring med tagflade,
ma ikke overstige 4 m.

Beboelsesbygninger skal placeres med facade eller
gavl i byggelinie langs vej (ved higrnegrunde dog
kun langs den ene vej) og erhvervsbygninger ma ikke
placeres n®rmere vejskel end 10,00 m.

Byradet kan tillade afvigelser fra bestemmelserne i
7.4, 7.5 og 7.6 f.s.v.a. erhvervsbygningers udform-
ning og placering og for beboelsesbygningers place-
ring ved byggeri, hvor erhvervsdelen gives en ydre
udformning sa den fremtrader som bolighebyggelse., 1
et sadant byggeri kan Byrddet tillige tillade, at
der indrettes en udnyttet tagetage over erhvervsde-
len sé&fremt denne tagetage udelukkende anvendes til
kontorformadl og dermed ligestillet anvendelses.

Der mé kun med byrddets godkendelse i det enkelte
tilfelde etableres udendgrs antenner. Antenner til
andet end erhvervsformdl kan kun tillades sifremt
der ikke er mulighed for at tilslutte sig fellesan-
tenneanlag.

P4 den sydlige del af lokalplanens omrade er der
forekomster af blpd bund som ggr, at bebyggelse ikke
kan ske uden sarlige foranstaltninger. En omtrentlig
graznse er vist pa bilag 3 f.s.v.a. matr. nr. 1fy,
1gd, 1lge og lgf. Grznsen kan ikke forventes at vere
ngjagtig og enhver bebyggelse pd grundene vil forud-
settes at bundforholdene unders¢ges nzrmere af en
geoteknisk kvalificeret person/firma. Bebyggelser
skal funderes sdledes, at funderingsnormens krav er
cpfyldt,



8.

10.

11,

12.

13,

Bebyggelsens ydre fremtraden.

8.1. skiltning og reklamering mé kun finde sted med byra-
dets godkendelse i det enkelte tilfzlde.

8.2. Blanke og reflekterende bygningsmaterialer md ikke
anvendes til ydervagge og/eller tag.

8.3. Bygningers ydervagge skal vare mursten. Byrddet kan
dog tillade dette krav fraveget f.s.v.a. erhvervs-
bygninger, idet 8.2 dog skal overholdes. Byraidet kan
stille vilkdr i forbindelse med en sddan tilladelse.

Ubebyggede arealer.

9.1. I omrade I ma udendgrs oplag ikke forekomme. Ube-
byggede arealer skal henligge som havelignende area-
ler og gardsplads. Arealerne skal stedse vedligehol-
des sd der opnies en efter byridets sken tiltalende
helhedsvirkning.

9.2. I omrade II mé& udendgrs opl#g kun etableres med By-
radets tilladelse i det enkelte tilfzlde. En sAdan
tilladelse kan ggres afhengig af opfyldelse af wil-
kdr om hegning efter Byrddets narmere anvisninger,
max. hpjde pa oplaget o.lign. Ubebyggede arealer
skal anlzgges og vedligeholdes pd en sidan mide, at
der efter Byradets sk¢n opndes en tiltalende hel-
hedsvirkning.

Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.
Der er ikke i lokalplanen fastsat szrlige bestemmelser
herom.

Servitutter.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortranges
af denne, jfr. kommuneplanlovens § 31. Byrddet er ikke
bekendt med sadanne servitutter.

Tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.
Planens realisering forudgatter ikke sddanne tilladelser
og/eller dispensationer. Kloakanlzggene er/vil blive
udfgrt under iagttagelse af miljplovens bestemmelser.

Vedtagelsespategninger.
Sdledes vedtaget af @lgod Byradd den 8. maj 1984.

,f;r /({f (Jnff’k‘

Chr. Rotvif Jensen

Borgmester ) Lj?;,{iiz{{k{ﬂdu

0. Nielsen
kommunaldirekter



I henhold til § 27 i lov om kommuneplanen er foranstden-
de lokalplan endeligt vedtaget af
#lgod Byrdd den 4 /9 1984,

P. b. v,

ﬁ%&; f/iﬂj fkttff -

{q
Chr Rﬂtvlﬁf ensen - /
Borgmester C:? ;Tj;
7 N4 M»L\
0. Nielsen
kommunaldirekter

1 medfgr af § 30 stk. 3 i lov nr. 286 af 26.06.75 med
senere @ndringer om kommuneplanlzgning begeres foran-
stidende lokalplan tinglyst pd de i afsnit 2.1 nsvnte
ejendomme.

@lgod Byrdd, den 4/9 1984,

P. b. wv.
VR,
i‘:- '/'}(/.r:' L -.:__--
thr. Rotv;é’ ensen 3
Borgmester Ej?{14ﬁiﬂ¢{{14f'h
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0. Hielsen
kommunaldirektpr

Narverende lakalplan nr. 1, E bfﬁmres tinglyst pé matr, nrJ la lao, ;_1
lfx, 1?%, lﬂw, lfm, lga, JELJ lgt. 1gd 15_, lgf lgk OF; lﬁh alle af fst-
bok by, 0lgod. |
Varde, den 1? september 1984,
Qj{,uTsz% ﬂ}ﬁﬂ;;eh

Niels Kr. Nielsen
Landinspektor.
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Beskrivelse af lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplanens retsvirkninger.

1. Efter byradets endelige vedtagelse og offentlig-
g¢relse af lokalplanen mid ejendomme, der er om-
fattet af planen ifplge kcmmuneplanlovens § 321
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortszttes som hidtil. Lokalplanen med-
fgprer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anlzg, der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre ve-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsztning af, at det ikke =ndrer den
serlige karakter af det omrade, der spges skabt
(eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfpres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

2. I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der
foretages ekspropriation af privates ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, nir ekspro-
priationen vil vere af vasentlig betydning for
virkeligggrelsen af lokalplanen.

3. Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortrenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar
det vil vare af vesentlig betydning for virke-
ligggrelsen af planen, jfr. ovenfor.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

4. Indtil forslaget er endeliqt vedtaget af Byradet
ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget
ikke udnyttes pA en mdde, der kan foregribe ind-
holdet af den endelige plan. Der galder efter
kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og #ndring af anven-
delsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendommene kan fortsztte som hidtil.

Nar fristen for fremsazttelse af indsigelser og
andringsforslag er udlgbet (d.v.s. fra den 18.
juli 1984) kan Byridet give tilladelse til ud-
nyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

fortszttes

Bilag 1.



Bilag 1.

En forudsatning herfor er, at kommuneplanlovens
bestemmelser om mindste grundstérrelse, om max.
bebyggelsesprocent og om max. bebyggelseshegjde
©g etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den
17. maj 1984, og indtil forslaget er endeliqgt
vedtaget, dog hpjst indtil den 17. maj 1985.



/i@?“éf?i@ nr 2. Akt: Skab  nr.

Signaturer:

+—+—=—w—s (Grense for lokalplanens omride.
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Dsthek by, Plgod
0yod. kommune
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