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REDEGORELSE

OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDR@PRER

Lokalplanen vedrgrer et omrdde i den sydvestlige del af
@lgod. Omradet er ubebygget, og det afgranses mod gst af
bebyggelsen langs Vangsgade og Rgnnevanget, P4 de gvrige 3
sider afgranses omradet af de lavt beliggende engarealer
langs Mejlvang Bzk. Omrddet er pa ca. 8,6 ha, og det var,
bortset fra ejendommen Rgnnevaenget 46, pr. 26. februar 1986
i kommunalt eje. Stegrstedelen af omradet er beliggende i
landzone.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVERORDNEDE PLANLEGNING

I kommuneplanen, som udge¢r grundlaget for lokalplanlzgnin-
gen, udlezgges lokalplanomridet til boligformal og engarea-
lerne langs Mejlvang Bzk udlzgges som grgnt omrade. I kom-
muneplanens principdiagram for stier udlsgges en sti gennem
det grgnne omrade. Stien forbindes mod syd til stinettet i
det tilgraznsende sganlag og mod nord til Brombarves.

Omradet, som lokalplanen vedrgrer, er allerede omfattet af
lokalplan 1.1, som omfatter hele den sydvestlige bydel. Nar-
verende lokalplan betyder bl.a. at en del af lokalplanens
omrade overfgres fra landzone til byzone, at den oprindelige
bebyggelses- og udstykningsplan #ndres, og at omradet udfor-
mes som stillevejsomrdde.

OMRADETS UDFORMNING

Hovedideen med planen er at skabe et boligomridde, der inde-
holder en rzkke af de bymassige og landskabelige kvaliteter,
som zldre k¢bstads- og stationsbymiljger rummer., For at opna
dette er det vigtigt at udformningen af veje, stier og fal-
les friarealer, bebyggelsens placering, beplantningen m.v.
"spiller sammen" om at danne en bym®ssig helhed. I det fgl-
gende redeggres der narmere for, hvordan omridet tenkes ud-
formet og hvilke intentioner og hensigter der ligger bag.
Med hensyn til de detaljerede regler vedrprende bebyggelsens
udformning, grundens udnyttelse m.v. henvises der til lokal-
planens bestemmelser (side 6 - 11).

Veje og stier.

Ved udformningen af omradets veje lzgges der vagt pa, at
vejene er en vigtig del af omrddets fzllesarealer og ofte
udgangspunkt for leg og andre udeaktiviteter. Omradets veje
vi fd status som "stilleveje", hvor der fastsattes en maksi-
mal k¢rehastighed pa 30 km/t. Vejene udformes med kurver,
knzk, Y-kryds, forskydninger af kgrebanen og niveauskift.
Kgrebanen bliver forholdsvis smal, der plantes trzer i ra-
batten langs vejen, og bebyggelsen vil blive placeret tat pa
vejen. Alt sammen skal medvirke til at sikre og understrege,
at her skal ke¢res langsomt.

Der lezgges ogsd vegt pd at vejenes forlgb, deres udformning,
materialer, beplantning m.v. bidrager til at give omridet et
varieret og oplevelsesrigt helhedsindtryk. Vejene anlagges
med kurvede forlgb og uden lange lige strakninger. Der an-
legges ikke blinde veje og stier i omridet. Omridets veje og
stier udformes som et sammenhzngende system, der skal med-
virke til, at omrddet opfattes som en helhed, og ggre det
muligt at "komme rundt" i omrddet (med lav hastighed).
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I vejenes ene side udlzgges en 2 m bred rabat mellem kgre-
Denne rabat indrettes med skiftevis par-

bane og fortov.
keringslommer og bede med allétrzer m.v.
Der anlzgges stier, som vil give adgang fra boligerne til
det grynne omrade, som anlegges langs Mejlvang Bzk, og her-
fra vil der mod syd blive adgang til det tilgransende span-

leg.
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TLLUSTRATIONSPLAN = en mulig udformning af oarddet.




REDEGARELSE

Friarealer.

I omradets midte, hvor gader og stier danner et naturligt
knudepunkt, udlzgges et f®lles friareal. Arealets detalje-
rede anvendelse og udformning fastszttes sencre i samarbejde
mellem omrddets beboere og byrédet, og der indregnes et be-
leb i grundpriserne til omrddets indretning som fzlles fri-
areal.

Engarealerne langs Mejlvang Bzk, som afgrznser bebyggelsen
mod vest, udlegges som grgnt omrdde. Omradet er pd ca. 3 ha,
og det vil sammen med det tilgransende sganlag danne et
stort sammenhzngende grent omrade.

Omradets stier vil give adgang fra bebyggelsen til det grgn-
ne cmrade,
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Eebyggelsen
Den planlagte bebyggelse omfatter et areal pa ca. 5% ha, og

vil sdfremt hele omradet udbygges med parcelhuse kunne rumme
£2 boliger. I dele af omradet ma der kun opfg¢res parcelhuse.
Dette gazlder den yderste del af bebyggelsen, som graznser op
til det grpgnne omrdde langs Mejlvang Bak. Her skal den &bne
parcelhusbebyggelse danne overgang til det grgnne omrdde.
Herudover md& der kun opfgres parcelhuse i de dele af omra-
det, hvor solindfaldet gg¢r arealet uegnet til tattere bygge-
ri. I de gvrige dele af omrddet er der mulighed for at op-
fere bdde parcelhuse og dobbelthuse, rakkehuse, kadehuse
o.lign.

For alle huse gzlder det, at de skal placeres med enten fa-
cade eller gavl i en linie 3% m fra gaden. Husenes placering
tzt pd gaden vil understrege gadernes slyngede forlgb og
skabe liv og wvariation i gadebilledet. Desuden vil husenes
placering ud mod gaden give en god udnyttelse af grunden,
som deles op i en lille forhave foran huset og en stor bag-
have, som er orienteret vek fra gadens liv. Bestemmelserne
om placering gzlder ogsd tzt-lav bebyggelser, idet der lag-
ges vagt pd at ogsa tet-lav bebyggelser skal fremtrade som
en del af helheden og ikke som fremmedelementer.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.,

L

Efter Byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifgl-
ge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller
igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortszttes som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anle®g, der er indeholdt
i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsstning
af, at det ikke andrer den szrlige karakter af det omra-
de, der sg¢ges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen vil vare af vesent-
lig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Lokalplanforslaget indeholder i afsnit 2.3. bestemmelse
om, at det af planen omfattede omride overfgres til byzo-
ne. Retsvirkningerne heraf fremgdr blandt andet af lov am
friggrelsesafgift. (Finansministeriets bekendtgegrelse nr.
301 af 12. juni 1970 om friggrelsesafgift) samt lov nr.
328 af 18. juni 1969 om tilbudspligt.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortranges af planen,

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det wvil
vare af vasentlig betydning for wvirkeliggerelsen af pla-
nen, jfr. ovenover.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

5.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byridet mid de
ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes pa
en made, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan. Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22 et midler-
tidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og andring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-
dommen kan fortsstte som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og =ndrings-
forslag er udlgbet (d.v.s. fra den 12, juni 1986), kan
Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

En forudseztning herfor er, at kommuneplanlovens bestem-
melser om mindste grundstg¢rrelse, om max. bebyggelsespro-
cent og om max. bebyggelseshpjde og etageantal overhol-
des,

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 17.
april 1986, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog
lengst indtil den 17. april 1987.
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1. LOKALPLANENS FORMAL.

Formalet med denne lokalplan er

- at sikre, at der skabes en oplevelsesrig bymzssig hel-
hed med udgangspunkt i de kvaliteter som kendetegner
#ldre kgbstads- og stationsbymiljger.

- at skabe gode muligheder for udeaktiviteter.

- at engarealerne langs Mejlvang Bzk udlezgges som grgnt
omrdde, og at der via stier gives adgang fra boligerne
til dette omrdde og det tilgrznsende sganlazg.

OMRADE OG ZONESTATUS.

2.1

2.2.

2.3.

Lokalplanens omréde afgr#nses som vist pi bilag 1 og
omfatter matr. nr. 1lg, @lgod Prastegidrd, @lgod samt
matr. nr. 1l0eg og dele af matr. nr. 10a, 10ff og
1lla, @lgod by, @lgod, samt alle parceller, der efter
den 21. februar 1986 udstykkes fra de navnte ejen-
domme .

Lokalplanen omfatter et areal pd ialt ca. B,6 ha.

Lokalplanens omrdde opdeles i delomrdderne I og II
som vist pd bilag 1.

Med byradets offentlige bekendtggrelse af den ende-
ligt wvedtagne lokalplan overfgres omridet som vist
pd bilag 1 fra landzone til byzone.

OMRADETS ANVENDELSE.

3.1.

3.2.

3.3.

3.5.

3.6.

Delomrade T

Omrddet m& kun anvendes til boligformal med tilhg-
rende fzllesfunktioner, jfr. dog pkt. 3.6

Arealet vist pa bilag 2 med md kun anvendes
til felles friareal.

P4 arealer vist pd bilag 2 med () m& der kun op-
fgres dben, lav boligbebyggelse (ikke over een bolig
péd hver grund).

P4 arealer vist pd bilag 2 med & ma der kun op-
fgres tet, lav (dobbelthuse, razkkehuse, kadehuse
©.lign.) og aben, lav boligbebyggelse.

Enhver form for tat, lav boligbebyggelse skal opfg-
res pa grundlag af en af byrddet godkendt bebyggel-
ses- og udstykningsplan.

Byrddet kan give tilladelse til, at der etableres
mindre institutioner og mindre erhvervsvirksomheder

o.lign. under forudsztning af

at dette kan ske uden genevirkninger i forhold til

omgivelserne.

at omradets karakter af boligomrdde ikke brydes.

at parkering kan ske pd eller i umiddelbar tilknyt-
ning til den pagzldende ejendom, og

at erhvervsvirksomhed drives af den, der beboer
ejendommen.
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Delomrade II.

i.7.

Anvendelse af delomrdde II fastlzgges til grgnt om-
rdde med hertil hgrende anlazg og stier, som anlzgges
efter byridets nzrmere bestemmelse. Byridet kan give
tilladelse til, at der opfgres mindre bygninger si-
som legehuse og redskabsskure o.lign.

UDSTYKNINGER,

Udstykninger skal vere i overensstemmelse med den
retningsgivende udstykningsplan vist pi bilag 2,

I forbindelse med udstykninger til tzt, lav boligbe-
byggelse kan byridet tillade #ndringer i forhold til
den retningsgivende udstykningsplan sifremt dette
sker pd grundlag af en bebyggelses- og udstyknings-
plan, jfr. pkt. 3.5.

VEJ-, STI OG PARKERINGSFORHOLD,

5.1,

5.2.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Der udlazgges arealer til veje og stier, som vist pa
bilag 2.

Vejene udlzgges i en bredde af 10,00 m.

Stierne udlagges i en bredde af 4,00 m.

Omradets vejnet udformes som stilleveje. Principper
for udformning af vejkryds, stikrydsninger, indkgr-
sler til omrddet samt normalt tvarprofil fremgdr af
bilag 4.

Ved eenfamiliehuse (herunder dobbelthuse, rekkehuse,
kzdehuse o.lign.) som opfgres pd eget grundstykke
skal der udlagges (reserveres) parkeringsareal til
mindst 2 biler for hver boligenhed. Er der garage-
areal til een eller flere biler, nedszttes kravet
til 1 parkeringsplads for hver boligenhed,

Ved boligbebyggelse igvrigt skal der udlzgges
(reserveres) et parkeringsareal, som sammen med evt.
garageareal skal udggre mindst 1% bilplads pr. bo-
ligenhed.

Der md ikke indrettes parkeringspladser for lastbi-
ler i omridet,

Der md ikke uden byridets tilladelse i hvert enkelt
tilfazlde indrettes parkeringspladser mellem vejskel
og gavl- og facadebyggelinien, jfr. pkt. 7.5.

Der ma kun etableres een overkgrsel for hver selv-
standig ejendom eller bolig med mindre byradet i
hvert enkelt tilfszlde tillader andet.

Der md ikke etableres overkgrsler fra privat grund
til kommunevejen Vangsgade.

Langs vejsider med rabat md opkgrsler kun etableres
gennem rabattens parkeringsarealer efter narmere
anvisning fra byridet og ikke gennem bedene.
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6. LEDNINGSANLEG.

6.1.

6. 2.

Alle ledningsanleg skal udfgres som jordledninger.

Ud over de eksisterende kloakledninger i omridet
anlzgges de ngdvendige nye ledninger efter byridets
nzrmere bestemmelse,

BEBYGGELSENS OMFANG, PLACERING 0OG UDFORMNING.

Delomrade I.

Tala

7.3.

7.4.

75,

7.8,

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé ikke
overstige

- 25 for adben, lav bebyggelse.

= 35 for tet, lav bebyggelse.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade mi
overstige BY meter.

Bygninger ma ikke opfpres med mere end 1 etage for-
uden udnyttelig tagetage og lav kalder. '

Med mindre byradet tillader andet ma overkant af
etageadskillelse mellem kzlder og stueetage ikke
overstige 0,40 m over naturligt terrsn eller niveau-
plan, som fastlzgges af byridet.

Beboelsesbygninger skal opfgres med facaden eller
gavlen i den fra vejen fastlagte byggelinie. Bygge-
linien placeres 3} m fra vejskel. Ved kurver miles
afstanden fra vejskel til hushjgrner. Byradet kan
give tilladelse til, at mindre bygningsfremspring
som indgangspatier, karnapper o.lign. placeres foran
byggelinien. P& hjgrnegrunde, hvor der er fastlagt
byggelinie langs begge veje, skal beboelsesbygnin-
gers gavl- eller facade kun placeres i byggelinien
langs den ene af vejene. Langs den anden vej mi be-
byggelsen ikke placeres nazrmere skel mod vej end 34
m. Byggeliniernes placering fremgdr af bilag 2.

Bebyggelsen mid ikke placeres skel mod Vangsgade nar-
mere end 5,00 m.

I byggelinier, jfr. pkt. 7.5, ma bygningernes faca-
dehgjde ikke overstige 3,2 m malt fra naturligt ter-
rezn til skaring mellem facade ag tagflade.

P4 beboelsesbygninger skal tagfladernesavinkel med
det vandrette plan vere mellem 30 og 457, med min-
dre byrddet tillader andet i hvert enkelt tilfzlde.

Den samlede langde af kviste ma ikke overstige 1/3
af tagets samlede l®ngde, med mindre byradet tilla-
der andet i hvert enkelt tilfzlde.
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7.10.Beboelsesbygninger kan opfgres med gavlen i naboskel

eller skel med sti, dog hgjst i en bredde af 9,5 m.
Beboelsesbygninger kan opfgres med en stgrre husdyb-
de end 9,5 m, men i disse tilfzlde skal der ske en
tilbagerykning fra skel. Denne tilbagerykning skal
vare lige sa stor, som forggelsen af husdybden ud
over de 9,5 m. Mod stiskel, hvor der i stien findes
kloakledninger, md bebyggelsen dog ikke placeres
nermere disse ledninger end 2,00 m.

7.11.Garager, carporte, udhuse o.lign. mindre bygninger

md ikke opfgres narmere den i pkt. 7.5 fastsatte
byggelinie end 5,00 m. Byriddet kan dog i hvert en-
kelt tilfzlde give tilladelse til en placering ner-
mere byggelinien.

Delomrade II.

7.12.0mradet skal som hovedregel friholdes for bebyggel-

se, men byradet kan dog tillade, at der opfpres en-
kelte bygninger i omrddet, sisom legehuse, redskabs-
rum o.lign. Bebyggelsesprocenten for omradet under
eet ma ikke overstige 1.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.

Delomrade I.

8.1.

B.3.

B.4.

Ved udformningen af nybyggeri og ombygninger skal
der lzgges vegt pd, at der opndes en god helheds-
virkning.

Skiltning og reklamering mi kun finde sted med Byra-
dets tilladelse i det enkelte tilfazlde.

Blanke og reflekterende tagmaterialer mi ikke anven-
des.

Til udvendige bygningssider samt tagflader md ikke
anvendes materialer der efter byraddet skgn virker
skemmende. Beboelsesbygningers ydervagge skal cpfg—-
res af tegl, med mindre byraddet i hvert enkelt til-
felde tillader andet.

Der ma ikke etableres nogen form for udendgrs anten-
ner. Byradet kan dog i hvert enkelt tilfzlde tilla-
de, at der opsattes smd parabolantenner pi terran,
sdfremt det efter byradets skgn ikke virker skammen-
de eller medfgrer gener i forhold til omgivelserne.

UBEBYGGEDE AREALER M.V.

Delomrade I.

9:1.

Der udlzgges et falles friareal som vist pa bilag 2
Omradet skal som hovedprincip friholdes for bebyg-
gelse, men byradet kan give tilladelse til at der
etableres f.eks. et fzlleshus eller et legehus pa
arealet,
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9.2,

5.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Hegn i skel mod vej og mellem vejskel og byggelinie,
jfr. pkt. 7.5, mi ikke overstige en hgjde af 1,00 m
over fortovsniveau. P& hjgrnegrunde kan byridet dog
for hegn langs den ene af vejene i hvert enkelt til-
fzlde tillade et hgjere hegn, sifremt den g¢nskede
helhed ikke herved sndres.

Hegn i skel mod nabo, sti, f=zlles friareal eller
grgnt omride mid kun etableres som levende hegn,

Arealet mellem byggelinie, jfr. pkt. 7.5, og vej-
skel m3 kun indrettes som girdsplads eller have.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befzstelse
eller lignende gives et ordentligt udseende.

Udendgrs oplag, som efter byridets skgn virker skam-—
mende, md3 ikke finde sted. Arealet mellem byggeli-
nie, jfr. pkt. 7.5. og vejskel mA ikke under nogen
omstzndigheder benyttes til oplag.

Hgnse- og duehold md kun finde sted, sifremt byridet
meddeler tilladelse hertil i hvert enkelt tilfzlde.
Der henvises igvrigt til miljgreglementets bestem-
melser om dyrehold,

10. FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

10.1. Nye boliger skal vare tilsluttet @lgod Fjernvarme-

selskabs ledningsnet fgr ibrugtagen. Dette er dog
ikke til hinder for etablering af supplerende var-
mekilder pd de enkelte ejendomme. Uoverensstemmel-
se mellem varmeverket og grundejerne om denne be-
stemmelse afgpres af byridet.

10.2. Byradet kan uanset foranstdende bestemmelse tilla-

de, at indtil 5 boliger ikke tilsluttes fjernvar-

menettet sifremt

- der enten er tale om vedvarende energiformer
(solvarme, jordvarme o.lign.), som efter byré-
dets sk¢n kan dszkke mindst halvdelen af byg-
ningernes samlede energiforbrug til rumopvarm=
ning og forsyning med varmt vand.

= eller der er tale om ikke vandbirne opvarm-
ningssystemer.

= der under alle omstzndigheder betales hovedled-
ningsbidrag i sadvanligt omfang til fiernvarme-
selskabet.

11. TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

11.1. Etablering af omridet som stillevejsomride forud-

sztter politiets godkendelse.

11.2. Omrddets anvendelse til byformil forudsztter, at

Landbrugsministeriet ophaver landbrugspligten pa
den del af lokalplanens omrdde, der er undergivet
landbrugspligt, nemlig dels matr. nr. 1g, @lgod
Przstegiard, @lgod og dels matr. nr. 10a og 1lla
@lgod by, @lgod.
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12, VEDTAGELSESPATEGNINGER.
Sdledes vedtaget af @lgod Byrid den 8. april 1986

P. b. v.

arr nsen
Bofgmester

I henhold til kommuneplanlovens § 27 vedtages foransti-
ende lokalplan endeligt.

@lgod Byradd, den 13. juni 1986

P. b. v.

/ga I% nsen ’
rgmester

Foranstdende lokalplan begeres tinglyst pad de i afsnit
2.1 anf¢rte ejendomme i henhold til § 30, stk. 3 i lov
om kommuneplanlegning af 26. juni 1976.

@lgod Byrad, den 13. juni 1986

P. b. v.

ar ansen

raomester

Foranstdende lokalplan nr. 1.1.2. begeres tinglyst pad matr, nr. loa
loep, 1off 'og 1lla @lgod by, @lgod og matr. nr. 1g @lgod Prestegard,

@lged. Varde, den 2, juli 1986,

Ao

Niels Kr, Nielsen

INDFORT | DﬁGBDGEN Landinspektor.
FOR' RETTEN | VARDE
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Plgod kommune,
Udferdiget i juli 1986 til brug ved tinglysning af lokalplan nr. 1.1.2
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Malforhold 1:4000 Landinspektor,
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