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BAGGRUND FOR LOKALPLAN

Med den stigende interesse for golfsporten er der skabt et
behov for en golfbane i| @lgod kommune.

Lokalplanen har til formal at tilvejebringe de planmassi-
ge foruds@tninger for, at et aktuelt projekt for en 18 hul-
lers golfbane ved Skzrbaek Malle kan realiseres,

OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRORER

Lokalplanen omfatter et omride pi ca. 80 ha ved Skarbee}
Maolle nordvest for @lgod by,

Omridet er i dag hede, skov, eng og landbrugsjord.

Pi omridet ligger to ejendomme, hvoraf den ene skal
anvendes som klubhus m.m. i forbindelse med golfba-
nen, mens den anden skal anvendes som personalebolig
eller fraszlges.

En del af ejendommen Skarbek Mplle er det gamle mol-
lehus. @lgod Museum har lavet en aftale med omridets
ejer (Golfbanebestyrelsen) om de fremtidige muligheder
for at skabe et samarbejde omkring de golfrelaterede og
de antikvariske interesser i og omkring Skarbak Molle,
silledes at det udmunder i en fornuftig lpsning pa golfba-
nens indretning i et spendende, men ogsd kompliceret
landskab

Omridet indeholder en nedlagt og tilgroet grusgrav, en
bak og melledammen.

Omridet krydses i gvrigt af en hojspaendingsledning.
Omradet er omgivet af landbrugsarealer og mindre skov-
stykker.

Der vil i lokalplanomridet i modsatning til nu blive of-
fentlig adgang, dels pa de stier og driftsveje som laves i
forbindelse med hullerne, dels pd de omrider, som ikke
bruges til spil, d.v.s. pi ca. 2/3 af arealet Der vil blive
udlagt en gang- og cykelsti fra syd (Bollundvej) ind gen-
nem omradet og ud til Skarbekvej, siledes at man kan
komme fra @lgod by og ud i omriidet uden at skulle ud
pit landevejen, adgangen sikres ved tinglysning..
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAEGNING

Zonestatus
Omridet er beliggende i landzone og forbliver i landzo-
ne.

Regionplan

I Regionplan 2012 for Ribe Amt er der dbnet mulighed
for en golfbane ved Skzerbek Melle nordvest for @lgod
inden for et omride, der i regionplanen er udpeget som
naturomrade. Det vil vaere en forudsatning for anleg af
golfbane, at de beskytiede naturtyper (hede og mose)
ikke bergres.

Kommuneplan

Omridet er i kommuneplanen .beliggende i det “ibne
land™ med rammebetegnelsen Al

Anvendelsesbestemmelserne er i hovedtrak:

. Jordbrugsformil (landbrug og skovbrug) med til-
herende bebyggelse og anleg.

Lokalplanomridet overgir til et nyt rammeomride F4.

Der er derfor parallelt med nzrverende lokalplan udar-
bejdet et tillzg til den gzldende kommuneplan 1995-
2006 for @lgod Kommune (tilleg nr. 15),

Dette tillieg skal saledes vedtages for neerverende lokal-
plan kan endeligt vediages.

Anvendelsesbestemmelserne i tillzgget er i hovedtrek:
¢ Golfbane ved Skarbek Molle med dertilhgrende
anleg af bane, klubhus, maskinhus o. lign.

Varmeplan
Omridet er i varmeplanen beliggende i det “ibne land”,
hvilket medferer frit breendselsvalg.

Spildevandsplan

Omridet er beliggende udenfor kloakforsyningens op-
landsgranse.

OMRADETS ANVENDELSE 0G UDFORMNING

Lokalplanomridet mi kun anvendes til golfbane med
tilhgrende faciliteter, eller til jordbrugsformil.
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Golfbanen vil kunne omfatte en 18 hullers bane, en 9
hullers gvebane, en treningsbane og to ovelsesgreens;
men lokalplanen fastlzgger ikke golfbanens nermere ud-
formning og indretning.

Selv om golfbanen nogle steder vil gennembryde eksisie-
rende lehegn og skovpartier, mi omridets naturkarakter
ikke grundleggende ®ndres. Lokalplanen muligger etab-
lering af skovpartier og naturomriider omkring golfba-
nens huller pa landbrugsarealerne, siledes at det nuve-
rende naturomrade udvides.

Der onskes anlagt en mindre sp i et vidomride, men
bortset fra mindre terraenreguleringer omkring golfba-
nens greens og teesteder, vil topografien ikke blive nev-
nevardigt @ndret.

Ferdsel udenfor golfbanens omride reguleres af Lov om
mark- og vejfred. Det henstilles Golfklubben, at der op-
sweltes ikke skemmende skilte i de arealer udenfor golf-
banens omrade, hvor ferdsel ikke er tilladt.

BEBYGGELSENS OMFANG OG UDFORMNING

Ejendommen Skarbak Mglle i omridets vestlige udkant
ved Skarbekvej skal anvendes som klubhus og maskin-
hus. Der vil blive mulighed for en vis udvidelse af byg-
ningemne under hensyntagen til mglledammen og det
gamle mpllehus. Dettes anvendelse og bevarelse skal
aftales med @lgod Museum.

Lokalplanen giver i @vrigt mulighed for opferelse af en-
kelte sma bygninger til golfbanens drift, eksempelvis
leskur og toilet.

Tilkersel sker fra Skaeerbzkvej og parkering indrettes
mellem Skerbakvej og klubhuset. Den nuverende ind-
korsel fra Tarmvej nedlegges.

Skerbakvej bevares i sit nuvarende forlgb. Der sker
ingen indskrankninger i adgangen til matr. nr. 8¢ og 8b.
Begge ejendomme er ikke omfattet af nerverende lokal-
plan.

Den anden ejendom pa arealet skal enten anvendes til
personalebolig eller fraszlges til beboelse,
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Denne ejendom betjenes af en grusvej fra Skerbakvej.
Denne vej nedlegges pi strekningen fra ejendommen til
lokalplanomridets gstgranse.

OMRADETS MILJO- OG
FORSYNINGSFORHOLD

Lokalplanomridet er i Regionplanen udpeget som et na-
turomride og indeholder en del omréider, som er omfattet
af Naturbeskyttelseslovens §3. Disse arealer vil blive
plejet fremover efter en plejeplan udarbejdet af Ribe
Amt.

Beskyttelsen af lavbundsomriiderne varetages af Amtet.
Starsteparten af lavbundsomridet udggres af mellespen
og de syd for liggende, tilgroede vandreservoirer. Disse
bergres ikke af golfbanen. Et enkelt hul krydser den syd-
lige del af lavbundsomridet med bekken. Her dannes en
mindre lavvandet so (hvis amtet godkender det) mens
hullet i @vrigt hovedsaglig forlaber pi dyrket mark og
udkersel fra den nedlagte grusgrav,

En golfbane i det pigeldende omride vil give publikum
adgang til et omride med mulighed for bl.a. at opleve
den flotte ddal med vandmellen, malledammen og de
gamle demninger. Desuden er der flere kulturhistoriske
elementer i omridet, der vil blive tilgengelige for publi-
kum.

Vandresoireer og diemning vil ikke indgd i baneprojek-
tet.

Ved molledammen ligger den gamle vandmelle. Bygnin-
gen er ikke fredet, men golfklubben har planer om at
restaurere bygningen, og herefter anvende den til forskel-
lige klubaktiviteter. Klubben har kontakt med @lgod mu-
seum.

Foruden den gamle vandmglle, findes der gravhgje i om-
ridet. Den forelpbige aftale med amtet om gravhgjene
gir pa, at golfklubben skal pleje gravhajene mod at
klubben fir lov til at lave baner i nrheden af hejene.

Der er endvidere et mindre fredskovpligtigt areal besti-
ende af blandede fyrearter med spredt indblandig af eg.
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Anlag af golfbane indenfor disse omrider gnskes i be-
graenset omfang. Det foruds@tter at der opnds dispensati-
on fra Skov- og Naturstyrelsen. Hvis der gives tilladelse
til golfanleg i omridet med fredsskov, vil det ske pi
vilkar af, at golfklubben etablerer et andet fredsskovare-
al. Arealet vil vaere faktor 1,2 storre end det fieldede are-
al pa goltbanen. I forbindelse med revision af kommune-
plan vil der blive udlagt et areal st for @lgod by til etab-
lering af byner fredskov.

Golfbanens greens og teesteder behgver vanding, hvorfor
der skal etableres et vandingsanlzg som forsynes fra en
boring i omradet.

Lokalplanen er udarbejdet for en konventionel drevet
golfbane. Der vil blive tinglyst krav om udarbejdelse af
gront regnskab. Derudover vil Kommunen overveje at
pileegge golfklubben at folge de retningslinier, som gal-
der for gadskning og sprojtning pd offentlige arealer,
sifremt de tilsvarende kommende regler for private area-
ler ikke skonnes tilstrekkelige tekst indarbejdes i lokal-
plan

Det vurderes, at der ikke i forbindelse med anleg af
golfbane er pget risiko for forurening af grundvandet

For at sikre grundvande vil der blive udferdiget gad-
nings- og sprajiningsregnskab, si forbruget kan konstate-
res. Golfklubben skal overholde de retningslinier, som
miltte blive fastsat i en eventuel indsatsplan for drikke-
vandsomridet.

Det er amtets afgorelse, hvorvidt der skal foretages en
VVM screening.

TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER

Da lokalplanen alene skaber de planmassige rammer for
golfbanen, skal der serskilt sgges og opnis en razkke
tilladelser og dispensationer for golfbanen kan anlzgges.
Det drejer sig om:

. Ophavelse af landbrugspligten.

. Ophavelse af fredskovpligt.

. Dispensation for §3 beskyttelse.

. Dispensation for beskyttelseszone ved fortids
minder,

. Tilladelse til anleg af s@.
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. Tilladelse til nedleggelse af vejstykke.
. Tilladelse til vandindvinding og vanding.
= Tilleg til Kommuneplan.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter Byridets endelige vediagelse og offentliggorelse af
lokalplanen mi ejendomme, der er omfattet af planen, ifpl-
ge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsettes som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg, der er indeholdt i pla-
nen.

Byridet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning
af, at det ikke mndrer ved den serlige karakter af det omri-
de, der soges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til plantovens §47 kan der foretages ekspropriati-
on af privat ejendomme og rettigheder, nir ekspropriatio-
nen vil vaere af viesentlig betydning for virkeliggprelsen af
lokalplanen.

Private servitutter og andre tilstandservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortrenges af planen.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byridet, mi ejen-
domme, der er omfatiet af forslaget, ikke udnyttes pit en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
galder efier planlovens §17 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen, Den
eksisterende lovlige anvendelse af lokalplanomridet kan
fortsatte som hidtil.

Nir fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsfor-
slag er udlpbet (d.v.s. fra den 6. januar 2004) kan Byradet
give tilladelse til udnytelse af en ejendom i overensstem-
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melse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 11. no-
vember 2003 1l forslaget er endeligt vedtaget, dog senest
indtil den 11. november 2004.
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I medfor af Planloven (Miljoministeriets lovbekendtgorelse nr.
S8 af 11. juni 2000) fastsettes herved folgende bestemmelser for
det i afsnit 2 nwvnte bestemmelser.

L0

2.0

2.1

22

23

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formdl er at:

muliggere etableringen af en golfbane med tilhe-
rende klubhus, parkering, maskinhus og evrige
driftsfaciliteter.

sikre at anvendelsen af omridet til golfbane sker
under hensyntagen til stedets szrlige natur- og
kulturverdier

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag nr. | og
omfatter folgende matrikelnumre:

Hele matr. nr. 3¢ Vallund By, @lgod

Dele af matr. nr. 1a, 31 og 3f Vallund By, ©I
god

Hele matr. nr. 4¢, 4h, 4k og 40 Nartarp By, Strel
lev

Dele af matr. nr. 4g, 21¢ og 11a Nertarp By,
Strellev

Dele af matr. nr. la og le Bollund, @lgod

samt alle parceller, der efter den 1. januar 2003 udstyk-
kes, arealoverfores eller udmatrikuleres fra de nvnte
maltrikelnumre.

Hele lokalplanomridet er beliggende i landzone og vil
efter vedtagelsen af denne lokalplan forblive i landzone.

Lokalplanomridet opdeles i to delomrider som vist pi
kortbilag 2.

10
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OMRADETS ANVENDELSE

Omridet mi kun anvendes til jordbrugsformal og fritids-
formal: golfbane og hertil harende funktioner og facilite-
ter.

De partier af omradet, der ikke anvendes til golfbane-
formil ma kun anvendes til jordbrugsformal, eller hen-
ligge som naturomrider.

Ved opher eller vesentlig indskrenkning af golfbanean-
legget skal arealerne igen anvendes til jordbrugsformil
eller henligge som naturomrider.

For delomrade 1 gaelder falgende:

De eksisterende bygninger ma ombygges og tilbygges og
anvendes til klubhus, maskinhus, personalerum, vark-
sted, depot, treningslokale o.lign. og endvidere anvendes
som bolig for golfbanens personale.

Det gamle mgllehus med mellehjul og stemvaerk skal
bevares og anvendes efter nermere aftale med @lgod
Museum.

Der ma opfares nye bygninger med samme forméil som
nevnt i pkt. 3.4,

Den eksisterende tennisbane kan opretholdes, men der
ma ikke anlzgges flere.
For delomrade 2 geelder folgende:

Delomradet mi anvendes til golfbane, treningsbane,
@velsesgreens og evrige saedvanlige golfbaneformil.

| delomridet mi opferes mindre udhuse, leskure, toilet-
ter o.lign. som er ngdvendige for golfbanens anvendelse
og drift,

Anvendelsen til golfbane skal ske under hensyntagen til
arealernes naturvaerdier, omradets kulturminder og de
dertil knyttede beskytielsesinteresser,

Den eksisterende ejendom i delomriidet mi kun anvendes
til beboelse eller til golfbaneformal.

11
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UBEBYGGEDE AREALERS UDFORMNING OG
ANVENDELSE

Det skal tilstrebes at anleggelsen af golfbanen @ndrer
mindst muligt ved de eksisterende naturomrider, om
muligt tilferer omradet ny natur og bidrager til en beva-
rende pleje af naturomriderne.

I det omfang anleggelse af golfbanen kraever det, ma der
foretages mindre terranreguleringer, dog siledes at de
eksisterende terrenformer si vidt muligt folges.

Rydning, udtynding og beskering af eksisterende be-
plantning mi foretages i det omfang golfbanen krever
det.

Nyplantning skal udf@res med robuste og egnskarakte-
ristiske arter.

I omradet mi der etableres og retableres sger og vandlgb.

Anlzggelsen af golfbanen krever hensyntagen til og
godkendelse fra de relevante myndigheder for s vidt
angdr beskyttede naturtyper, diger, fredskov, sger, vand-
leb og fortidsminder.

Eventuel belysning af veje, stier og parkeringsplads mi
kun udferes som lav parkbelysning.

Pi treeningsbanen i delomride 2 kan opswttes enkle be-
lysningsarmaturer, nar belysningen er nedadrettet og
armaturerne i @vrigt ikke virker skemmende.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Vejadgang til omridet sker ad den eksisterende offentli-
ge vej "Skarbakve)".

Inden for delomride 1 ma der anlegges en parkerings-
plads med min. 75 og max 125 pladser. Pladsen skal pla-
ceres i forbindelse med indkerselsvejen fra Skerbakvej.
Parkeringspladsen ma befaestes med grees, grus, grsar-
meringssten eller asfalt.

12
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Offentlig ferdsel pd veje og stier i omridet kan ske i
minimum samme omfang som hidtil, dog under hensyn-
tagen til golfspillet og sikkerheden omkring det.

Vejen gennem omridet fra Skaerbakvej i nord til Tarpve;
i syd nedlegges pa streekningen fra ejendommen Skaer-
bakvej 10 til vestgrensen. Pi kortbilag 2 er vejen beteg-
net a-b og det nedlagte stykke c-b. Nyt stisystem etable-
res jf. kortbilag 3.

Skiltning og reklamering ma ikke virke skemmende i
forhold til omgivelserne.

Fritstdende skilte md max veere 0,25 m2, og skiltets
overkant mi ikke vare mere end 1,0 m over terrien. Skil-
tet md ikke belyses eller udferes af reflekterende materia-
le.

Skilte skal ved farvevalg og udseende godkendes af By-
ridet.

BEBYGGELSENS OMFANG OG UDFORMNING

Ny bebyggelse kan kun opferes i delomride 1 i tilknyt-
ning til eksisterende bebyggelse. Herudover kan der i
delomride 2 opferes mindre skure, leskure, toiletter og
lignende mindre bygninger til brug for banens drift og
anvendelse. Disse bebyggede arealer mi ikke tilsammen
overstige 100 m”,

Bebyggelsen i delomride | mi ikke have mere end to
etager. med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 m. De
smi bygninger i delomriide 2 md kun opfores i en etage,
med et samlet maksimal bygningshgjde pa 5 meter.

Om- og tilbygning til eksisterende bygninger skal ske i
samme stil og materialevalg.

Anvendelse og bevaring af det gamle mellehus med mgl-
lehjul og stemvark kan kun ske efter aftale med @lgod
Museum.

Nye bygninger skal opferes i robuste og rustikke materi-
aler uden blanke eller reflekterende flader.

Bebyggelsesprocenten for delomriide 1 mé ikke overstige
25.

13
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25.

Skiltning og reklamering pi bygninger eller som fritsti-
ende md kun finde sted i det omfang og i den udform-
ning, som er sedvanlig for golfbaneanlzg og i overens-
stemmelse med Naturbeskyttelsesloven.

Alle former for reklame, der er synlige fra omgivelserne,
skal godkendes af @lgod byrid.

LEDNINGSANL/EG

Nye el ledninger og evt. telefonledninger ma kun udfares
som jordkabler.

Udenders belysning ma kun etableres i forbindelse med
bygninger, indkerselsvej, parkeringspladsen og stier i
delomride 1.

De pd arealet eksisterende ledningsanlag (hejspendings-
ledning) skal respekteres og anlagsarbejder omkring
master og i traceer mi kun udferes efter godkendelse fra
ledningsejerne.

FORSYNINGSFORHOLD

Bygningeme forsynes med varme fra egne varmeanlizg
og med el fra offentligt net.

Spildevand fra bygningerne afledes til renseanlag med
nedsivning.

Vandforsyning af bygningerne sker fra egen boring.

Vandforsyning til vanding af golfbanen sker fra egen
boring efter amtets tilladelse.

Den for golfbanen ngdvendige dreening kan foretages,
dog siledes at den eksisterende draning af arealer uden
for lokalplanomridet ikke generes.

UDSTYKNINGER

14
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9.1 Der mi kun med byridets godkendelse ske udstykninger
i omradet.

10.0 TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER

10.1 Uanset bestemmelserne i denne lokalplan forudsztter
anlzggelsen af golfbanen tilladelser eller dispensationer
fra:

. Jordbrugskommissionen vedr. landbrugspligten og
@ndret arealanvendelse.

= Tilladelse fra Ribe Amt vedrerende vandindvin-
ding og vanding.

*  Tilladelse fra Ribe Amt i henhold til Naturbeskyt-
telsesloven vedr. §3 beskyttede omrader.

*  Tilladelse fra Skov- og Naturstyrelsen vedrorende
fredskovpligt.
Tilladelse fra Ribe Amt vedrerende fortidsminder.
Tilladelse fra ejerne af hejspandingsledningen.
Godkendelse fra Varde Museum vedrgrende ar-
kazologiske forekomster.
Byggetilladelse fra @lgod Kommune
Tilladelse fra @lgod Kommune til nedlaggelse af
vejstykke og etablering af indkersel fra Skeer-
bakvej.

10.2  Vedrgrende servitutter henvises til tingbogen.

15
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VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af @lgod Byrad den 11. november
2003.

P.b.v.
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