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BLAABJERG KOMMUNE - LOKALPLAN NR. 3.A. 

- - .  - - .  - - -  - - -  - . - s  - -  
  ok al plan ror et-centeromrade i Nr. ~ & e l  h; 

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) 

fastsættes herved fØlgende bestemmelser for det i afsnit 2 

nævnte omrgde : 

. . . - . . - - .  - . .  - 
1. Lokalplanens formå-1 

L orm ål et med nærværende lokalplan er: 
åbne mulighed for en udbygning af det eksist . cen- 
ter, 

regulere denne fremtidige bebyggelse således at - 

centeromrgdet får et fælles præg. 

&bne mulighed for etablering af de nØdvendige par- 

keringspladser i centeromr8det. - 

reservere del af centeromradet til offentlig for- 

mal; 

bevare nogle af de forskellige karakteristiske 

huse i området og 

fastlægge visse bebyggelsesregulerende bestem- 

melser for området. 

Lokalplanen afgrænses som vist p& vedhæftede kortbilag 1; 

og omfatter matr. nre.: 

Ih, li, lk, 11, lm, In, Is, lt, lu, IX, ly, læ;, lap, lat, 

6k; 61, 6m; 6n; 60; 6æ; 6ae; 6af; 6ag; 6bm; 6bn; 6bq; 

6br; 6bt; 6bu, 6bv; 6bx; 6ay, 6bz; 6ct, 

18e, 18f, 18k; 181; 18m; 18p; 18q; 18t; 18v. 18x; 

182, - 

18ac; 18ad; 18ae; 18af; 18am; 18an; 18bf; 18bq; 

19f; 19g, 19k; 191, 19m, 19n; 190; 19q; 19r, 19u; 



24d, 24e,  24f ,  249, 24ab,  24ac ,  24ae,  24az,  24a0, 24h  

33b,  3 3 f ,  33k, 331,  33mr 3311, 330,  33p,  33q, 3 3 r ,  

3 3 ~ ,  3 3 t r  33u, 3 3 ~ ~  330, 

33ab,  33ad, 3 3 a f ,  33ag ,  33ahr  3 3 a i r  33akr  33ap, 

3 3 a r ,  33aq, 3-3at ,  33au,  

36d, 36e ,  36 f ,  36h, 

449, 44h; 4 4 i ,  44k, 440,  44p,  44~7,  4 4 r ,  4 4 s ,  4 4 t ,  

44u,  44abr  44aq,  44aht  4 4 a L  44ak ,  

45b,  45dt 64 ,  N r .  Nebel by, N r .  Nebel.  

Dele a f  matr.  n r .  

IC, l a e r  6q r  1 8 a r  1 9 a t ,  24bs r  44a ,  44e ,  44v, 44æ, 

44ac ,  4% N r .  Nebel byt N r .  Nebel .  

samt d e l e  a f  ve  j a r e a l e r n e  mærket " a " ,  "b" ,  "d' I 18q", 

«i", og "u" a f  Nr.Nebei by og sogn samt a l l e  par -  

c e l l e r ,  d e r  e f t e r  den 05. a p r .  1987 u d s t y k k e s  f r a  d e  

nævnte ejendomme. 

Omradet e r  byzone. 

2.2. Loka lp lanens  omrdde o p d e l e s  i de lomrdderne  1 t i l  4 

som v i s t  p& k o r t b i l a g  n r .  1. 

~ m r d d e r n e  r e s e r v e r e s  t i l  f a l g e n d e  formdl :  

1. C e n t e r b e b y g g e l s e  ( b o l i g - e r h v e r v ) .  

2. Cen tecbeygqe l se  ( b o l i q - l i  b e r a l e  e r h v e r v , o f f  .form51 o.lign) , 

2a; Centerbebyggelse ( n e d r i ~ n i n g s s ~ ~ r g s ' d l  m.v. ) 

3. O f f e n t l i q e  f o r m a l  ( p a r k )  - 
4. O f f e n t l i g  p a r k e r i n g ,  v e j t  s t i  og q r a n n e  omrddet .  

. 3. O M R ~ D E T S  ANVENDELSE. - 

- - 3 . 1 .  Omrddet kan kun anvendes  t i l  b o l i g  oq e r h v e r v s f o r m d l .  

i nden  f o r  omrddet md kun o p f a r e s  e l l e r  i n d r e t t e s  be- 

b y q q e l s e  t i l  b e b o e l s e  samt t i l  e r h v e r v  som f d q e n d e :  



B u t i k k e r ,  k o n t o r e r ,  h o t e l l e r ,  r e s t a u r a n t e r ,  k l i n i k -  

k e r ,  o f f e n t l i g e  fo rmal ,  samt l i g n e n d e  formal  som e f -  

t e r  kommunalbes tyre lsens  skan  n a t u r l i g t  h a r e r  t i l  

området .  

I n d e n f o r  området må i k k e  o p f a r e s  e l l e r  i n d r e t t e s  be- 

bygge l se  t i l  e l l e r  udaves e r h v e r v  som f a l g e n d e :  

Værksteds-f  f a b r i k a t i o n s -  e l l e r  vognmandsvirksomhed 

samt e n g r o s h a n d e l ,  

3 .2.  Inden f o r  omrddet s k a l  d e t a i l f o r r e t n i n g e r  d r i v e s  he- 

l e  å r e t .  

0mrAde 2. 

3.3. omradet  må kun anvendes t i l  b o l i g -  og e r h v e r v s f o r -  

mål. I n d e n f o r  omrdderne md kun o ~ f a r e s  e l l e r  i n d r e t -  

t e s  bebygge l se  t i l  b e b o e l s e  samt t i l  e r h v e r v  som f a l -  

gende: Kon to re r ,  k l i n i k k e r ,  b i o g r a f ,  lægehus t  o f f e n t -  

l i g e  formdi ,  samt l i g n e n d e  som e f t e r  kommunalbesty- 

r e l s e n s  skan n a t u r l i g t  h a r e r  t i l  i omrdderne. 

omrade 3. 

3.4. området md kun anvendes t i l  o f f e n t l i g e  formdl sasom 

park.  Der må i n d e n f o r  omrddet i k k e  o p f a r e s  nogen 

form f o r  bebygge l se ,  

3.5. omradet mg kun anvendes t i l  o f f e n t l i g  p a r k e r i n g ,  t i l-  

k a r ~ e l s a r e a l e r ~  s t i e r ,  b e p l a n t n i n g ,  t o r v e  og l i g n e n -  

de. I n d e n f o r  omrddet m& kun o p f a r e s  &danne mindre 

bygninger  som t o i l e t t e r ,  l æ s k u r e  og l i g n e n d e ,  d e r  

e f t e r  kommunalbes tyre lsens  skan er  nadvendige f o r  

a r e a l e r n e s  anvende l se  t i l  de  nævnte fo rmdi ,  



4.1. Der udlægges areal til falgende nye veje og stier 

med en beliggenhed som vist pa kortbilag nr. 2. 

Stierne c-d, e-f, g-h og i-k i en bredde af 3-4 m 

som vist p& kortbilag nr. 2. 

Parkeringsforhold. 

4.3. Der skal indrettes parkeringspladser i overensstem- 

melse med kommunens parkeringsregulativ. 

5 .' BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING,  

5.1. ~ a c a d e b e b ~ ~ ~ e l s e n  langs Bredgade m% ikke have starre 

udstrækning end vist med tæt kryds skravering p& 

kortbilag nr. 2 og m3 hajst opfares med 10 m husdyb- 

de. 

5.2. Facadebebyggelsen langs Bredgade m& hajst opfares 

med 2 etager med udnyttelig tagetage, og intet punkt 

af en bygnings ydervæg eller tagflade må gives en 

hajde, der overstiger 12,5 m over Bredgade niveau 

(niveauplan) målt efter reglerne i bygningsreglemen- 

tet. 

5.3. Indenfor det p& kortbilag nr. 2 med &ban krydsakrave- 

ring viste areal m& bebyggelse hejst opfares med én 

etage med udnyttelig tagetage, og intet punkt af byg- 

ningens ydervæg eller tagflade m& gives en hajde D& 

mere end 8,5 m over terræn, malt efter reglerne i 

bygningsreglementet. 



5.4. I n d e n f o r  de  på k o r t b i l a g  nr .  2 med t æ t  og Aben 

k r y d s s k r a v e r i n g  v i s t e  a r e a l e r ,  gælde r  f a l g e n d e :  

Tage s k a l  udformes som s a d e l t a g e  med en taghældning 

på mellem 300 og 500. 

5.5. I n d e n f o r  d e t  p& k o r t b i l a g  nr .  2 med åben v a n d r e t  

s k r a v e r i n g  v i s t e  a r e a l  kan o p f a r e s  bebyggelse  i en  

e t a g e  med u d n y t t e l i g  t a g e t a g e ,  ndr  i n t e t  punkt a f  

bygninagens ydervæg e l l e r  t a g f l a d e  e r  h a j e r e  end 

8 , 5  m o v e r  t e r r æ n  og nbr  den o p f a r e s  med e n  taghæld-  

n ing  pd h e j s t  500 med v a n d r e t  p lan .  

Denne bebygge l se  t i l l a d e s  o p f a r t  i s a v e 1  naboske l  som 

s k e l  mod v e j ,  sti  e l l e r  p a r k e r i n g .  

5.6. Af hver  ejendoms a n d e l  a f  d e  i 5.5. nævnte a r e a l e r  

m 5  h e j s t  30% bebygges. R e s t a r e a l e t  s k a l  udlægges som 

o p h o l d s a r e a l .  

~ m r & d e  2. 

5.7. Bebyggelsesprocenten  f o r  den e n k e l t e  ejendom md i k k e  

o v e r s t i g e  40. 

5.8. I n d e n f o r  omrdderne- md bebygge l se  hrajst  o p f a r e s  i 2 

e t a g e r ,  og bygningshejden m i  i k k e  o v e r s t i g e  8 , 5  m 

ove r  t e r r æ n  mál t  e f t e r  r e g l e r n e  i bygnings re glem en^ 
t e t .  

0mr&de'2' A. 

5.9. Den e k s i s t .  bebyggelse  ma i k k e  uden kommunalbestyrel-  

s e n s  t i l l a d e l s e  n e d r i v e s  e l l e r  p3  anden mHde ændres.  

5.10. Bebyggelsesprocenten  f o r  den e n k e l t e  ejendom m i  i k k e  

o v e r s t i g e  30. 



6:  BEBYGGELSENS YDR'E* FREMTRBDENS 

6.1. Skiltning og reklamering må kun finde sted med kommu- 

nalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfælde. 

6.2. Til udvendige bygningsdele samt tagflader m 4  ikke an- 

vendes materialer? som efter kommunalbestyrelsens 

s k m  virker skæmmende. 

6.3. Facader mod Bredgade skal udformes sådan? at de ef- 

ter kommunalbestyrelsens skan harmonerer med det ek- 

sisterende gadebillede. 

7 ,' UBEBYGGEDE AREALER, 

7.1. Oplagring udenfor bygninger eller udenfor dertil ind- 

rettede? tæt hegnede gardarealer m& ikke finde sted. 

7.2. De pd kortbilag nr. 2 viste træer md ikke fjernes 

uden kommunalbestyrelsens godkendelse. 

7.3. Be~lantning indenfor omrade 3 skal bevares med den 

nuværende karakter. Der gares opmærksom p& at omrd- 

de 3 er fredet ved deklaration af 31. november 1966. 

7.4. Ubebyggede arealer der ikke bliver brugt til gArdr 

adgangsareal eller parkering? skal anlægges og vedli- 

geholdes som have. 

8.- FORUDSPTNINGER FOR IBRUGTAGEH' A'F'NY BEBYGGELSE. 

- 
8.1. Far ny bebyggelse inden for omradet tages i brug, 

skal der være etableret parkeringsarealer i overenss- 

temmelse med bestemmelserne herom i 4.3. 



9 i OPHINELSE AF ÆLDRE BYPLANVEDTET i 

9.1. Den under 11.06.77 af mil jØministeriet godkendte 

partielle byplanvedtægt nr. 4 for Blaabjerg kommune, 

ophæves for arealet indenfor nærværende lokalplan. 

9.2- Den under 25i09.79 godkendte lokalplan nr. 3 for 

Blaabjerg kommune ophæves. 

således vedtaget af Blaabjerg kommu 

/,j&: ,. 
SØren Hiil>schmann 

Borgmester mmunaidif.ekt~r . 

f -  

- I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages for- 

anstående lokalplan endeligt. 

Borgmester 

Finn Thorup Andersen 



J J g g  

Narværende loka lp l an  n r .  3a begæres t i n g l y s t  på matr. n r .  15, l&, li., E, 
J # J i ( d d r '  v @ ' v  i r .  

l ,  - l ,  n ,  l ,  t ,  u ,  x ,  y ,  l ,  a e  l a p ,  l a t ,  6k, &,6& 6%, 60, 6q 
-,Ø - d  - ,f- ,r - - J - #-P 

J - 4  - - 
6r%, I 6ae,  - 6 a f ,  6 3 ,  6bm, 6br4 6 3 ,  6b r ,  6 b t ,  6bu, 6bv, 6Gx, 6ay, 6bz, 6&, 

J 4 '  J -9 -4 - - Ø - - - -  J d 
18a, - 18e, I 18f, I 18k, - 181, - 1 8 m ,  18; 18q, 18%, 18v, la;, is:, 18ac, 18g,  

d- 7 7 
I I I - 

J J # d d 4 "  
18de, 1 8 a f ,  18ak, 18an, 18bf ,  18bq, l g f ,  199, l g k ,  191, l&, l g n ,  192, 193, 
T - 

ir J J 7  - r r -  o - - rr J 
192,  195, l ,  l g x ,  l gy ,  l g z ,  19&, 192,  l g ~ ,  lgab ,  19$, & f ,  l gak ,  

J 7  d - J- r -4 r /  r, v -) - 
4- 

- 
l g a s ,  l g a t ,  l g a z ,  l gbc ,  lgbh,  lgbn ,  lgbo ,  lgdb, 25 f ,  23;, 23h, 23A, 24A, 2 4 ~ ,  
J - J - J - J - e- C / - /  - i  - W  Y 

24f ,  &g, 24h, 24ab, 24ac 24kyd24=,  24a6, 24bs,33b, 33 f ,  33k,&3<1, 332, 
7 7  Cr ~ - '  " J J o @ -  - J #  

33+, 332, 332, 333, 33r, 3&, 33t, 33u, 33æ 336, 33ab 33ad 33af, 33ag 33ah 
r /  4 - 7 -  - -5 -J 7- i, 

33+, 33ak, ,33ap, 33aq, 33ar, 33at, 33&, 36d, 36e, 36 f ,  36h, 44a, 44: 4443" 
J -4 T v - v  

I) 

J -  / -  r * -  - 7 -5 
44h J 4.41, -, 44k, - , 440, - , 44p, . - 44q, 44 r ,  44s, 4 4 t ,  44v, 44u, 44æ, 44ab: 44ac, 44ag 

v -  d -  - - 0 I - - -9 

44ah, - 44a i ,  - 44ak, 45k, 456, 4 5 i  og  64' N r .  Nebel by, N r .  Nebel. 
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AKT. 3 2 

Grethe Jensen 
ktfm - 



BLAABJERG KOMMUNE 

YW. 1 8 NOV. 1999 

Lokalplan nt. 3A; lyst 
2017 1987 på bl.a. matr. 
nr. 18f Nr. Nebel by, Nr. 

. . 

Nebel. 

I 
begæres lokalplan nr. 3A, lyst 20.07.1987, aflyst fia 

by, Nr. Nebel. 
\ 

Varde, den 3. november 1 999. 

~ x e n s  Ven0 Poulsen 
~andins~ektm 



Lokalplan nr. 3A, lyst 
2017 1987 på bl.a. matr. 
nr. 6bv Nr. Nebel by, 
Nebel. 

Anmelder. 

N&. Boulevard 93 
6800 V d c  
m. 75 22 01 u 
Fax75211004 

I henhold til lokalplan nr. 8 1, pkt. 9.1, begæres lokalplan nr. 3A, lyst 20.07. 1987, aflyst fra 
matr. nr. 6bv, 6bx og 6ct Nr. Nebel by, Nr. Nebel. 

. Varde, den 7. juni 2000. 

' ~ i e l s  Kr. Nielsen 



LOKALPLAN NR. 3 A REDEGØRELSE A 

Lokalplanen fastlægger den fremtidige anvendelse af NØrre Ne- 

bel bymidte. 

De mest centrale arealer forbeholdes blandet bolig- og er- 

hvervsfordl, i overensstemmelse med den nu eksisterende an- 

vendelse. 

Der mb opfØres og indrettes bebyggelse til beboelse; butik- 

ker, kontorer, hoteller; restauranter; klinikker, offentlige 

formbi; samt lignende formål, som naturligt hØrer hjemme i 

et centerområde. 

Hensigten er; at bevare og styrke de forretninger; der allere- 

de findes i bymidten, og samtidig at henvise eventuelle nye 

forretninger til et klart afgrænset centeromrHde. 

Nogle ejendomme langs Klintingvej samt en enkelt ved Bredga- 

de, forbeholdes ogsb blandet bolig- og erhverv, dog kun libe- 

rale erhverv. 

Husene er bevaringsværdige som karakteristiske for omrbdet. 

grund af deres centrale beliggenhed pHregner man; at der 

i en fremtid vil blive behov for at inddrage dem til center- 

fordl . 
For at sikre at husene ikke bliver Ødelagt af butiksfacader; 

har man kun tilladt; at disse huse indrettes til kontorer; 

klinikker og lignende. Ejendommene bliver i dag brugt til bo- 

liger, og må gerne forblive som sbdanne. 
J 

Resten af arealerne indenfor lokalplanomrbdet forbeholdes of- 

fentlige fordi, sbsom lægehus; posthus; station, brandstati- 
on; bibliotek m.v. 

En del af ejendommene bliver idag brugt til netop disse for- 

d l ;  og arealudlægget i lokalplanen tjener til også fremover 

at sikre disse centralt beliggende arealer til funktioner med 



behov for sbdan placering; 

Den nuværende lovlige anvendelse af ejendomme indenfor pla- 

nens område må gerne fortsætte; 

&fremt den nuværende anvendelse ændres; skal det være i over- 

ensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. 

Endelig reserverer lokalplanen nogle arealer til parkering, 

tilkØrselsarealer; stier; beplantning og torve. 

Disse arealer kan inddrages i den udstrækning; der til enhver 

tid skØnnes at være behov for. 

Lokalplanens bestemmelser. sikrer; at der ikke p& arealer bli- 

ver opfØrt bebyggelse; der ville vanskeliggØre en fremtidig 

inddragelse til parkeringsfo-rmbl . 

Lokalplanen foreskriver, at bebyggelse indenfor dens omrbde 

skal opfØres i en hØjde og med en taghældning; der harmonerer 

med den nuværende bebyggelse. * -  

Y 

Endelig sØger planens bestemmelser at sikre et rimeligt for- 

hold mellem gårdarealernes fremtidige udnyttlse til eventuel- 

le bagbygninger og parkering og ophold. 



LOKALPLAN NR. 3 A REDEGØRELSE B 

LOKALPLANENS FORHOLD T I L  ANDEN PLANLffiNING FOR OMRADET 

KOMMUNEPLANEN: L o k a l p l a n e n  er i o v e r e n s s t e m m e l s e  med kommunepla- 

nens r a m m e d e l .  



KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER 

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlig- 

gØrelse af lokalplanen, må ejendomme, der er omfattet af pla- 

nen, ifØlge kohnuneplanlovens g 31 kun udstykkes, bebygges 
eller iØvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem- 

melser. 

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsæt- 

tes som hidtil. Lokalplanen medfØrer heller ikke i sig selv 

krav om etablering af de anlæg, der er indeholdt i planen. 

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre væ- 

sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud- 

sætning af, at det ikke ændrer den særlige karakter af det 

område; der sØges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen. 

Mere væsentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfØ- 

res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. 

Dele af det omrHde; der omfattes af lokalplanen; udlægges 

til offentlige formål. Det betyder, at ejeren efter kommune- 

planlovens $ 32 under visse forudsætninger kan kræve ejendom- 

men overtaget af kommunen, mod erstatning. 

I henhold til 5 34 i kontmuneplanloven kan der foretages eks- 

propriation af privates ejendomme eller rettigheder over 

ejendomme; når ekspropriationen vil være af væsentlig betyd- 

ning for virkeligggrelsen af lokalplanen. 

Lokalplanen indeholder i 5 5 bestemmelse om at bebyggelse i 
omrade 2 ikke må nedrives uden tilladelse fra kommunalbesty- 

relsen. Hvis en sådan tilladelse nægtes, kan ejeren efter kom- 

muneplanlovens § 33 under visse forudsætninger forlange, at 



ejendommen overtages af kommunen mod erstatning. 

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter; der 

er uforenelige med lokalplanen; fortrænges af planen. 

Andre private servitutter kan eksproprieres, når det vil være 

af væsentlig betydning for virkeliggØrelsen af planen, jfr. 

ovenfor. 



' Brrtilllnga- 
fomuiu 

W-2 f lej 
: 278 

miget b juli 1987 til brug ved t inglysning a f  lokalplan nr. 3a. 

l al tor hold ca. 1: 2000. 
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Akt: Skab nr. 
(udiyldmr af dommmrkont0ret) 

Ilb ' 

Del af . 








