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BLAABJERG KOMMUNE - LOKALPLAN NR. 3.A.

Lokalplan for et centeromrdde i Nr. Nebel by.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastszttes herved fglgende bestemmelser for det i afsnit 2

nevnte omrade:

1.1,

LOKALPLANENS FORMAL.

Formdlet med narvazrende lokalplan er: _

at dbne mulighed for en udbygning af det eksist. cen-
ter, .

at regulere denne fremtidige bebyggelse siledes at -
centeromrddet fidr et fzlles prag.

at dbne mulighed for etablering af de ngdvendige par-
keringspladser i centeromradet.

at reservere del af centeromradet til offentlig for-
mal,

at bevare nogle af de forskellige karakteristiske
huse i omradet og

at fastlzgge visse bebyggelsesregulerende bestem-
melser for omrddet.

2.1.

1 : LOKPL3A

Lokalplanen afgrznses som vist pd vedhaftede kortbilag 1,
og omfatter matr. nre.:

1h, 1i, 1k, 11, 1lm, 1n, 1s, 1t, 1lu, 1lx, ly, l=z, lap, lat,
6k, 61, 6m, 6n, 60, 6=, 6ae, 6af, 6ag, 6bm, 6bn, 6bq,
6br, 6bt, 6bu, 6bv, 6bx, 6ay, 6bz, 6ct,

18e, 18f, 18k, 181, 18m, 18p, 18q, 18t, 18v, 18x,

18z, -

18ac, 18ad, 18ae, 18af, 18am, 18an, 18bf, 18bq,

19f, 19g, 19k, 191, 19m, 19n, 190, 19q, 19r, 19u,



19v, 19x, 19y, 19z, 19=2, 19e,

19aa, 19ab, 19ac, 19af, 19ak, 1l9ar, 19as, 19az, 19bc,
19bh, 19bn, 19bo, 19db, |

23f, 239, 23h, 23i,

24d, 24e, 24f, 24g, 24ab, 24§c, 24ae, 24az, 24awe, 24h
33b, 33f, 33k, 331, 33m, 33n, 330, 33p, 33a, 33r,
33s, 33t, 33u, 33=2, 330,

33ab, 33ad, 33af, 33ag, 33ah, 33ai, 33ak, 33ap,
33ar, 33aq, 33at, 33au,

36d, 36e, 36f, 36h,

449, 44h, 44i, 44k, 440, 44n, 44qa, 44r, 44s, 44t,
44u, 44ab, 44ag, 44ah, 44ai, 44ak,

45b, 454, 64, Nr. Nebel by, Nr. Nebel.

Dele af matr. nr.
lc, lael 6q, 183, 19at:, 24bs, 443, 449, 44V’ 44&:

samt dele af vejarealerne mzrket "a", "b", "d", "g",
"i", "g" og "u" af Nr.Nebel by og sogn samt alle par-
celler, der efter den 05. apr. 1987 udstykkes fra de
navnte e jendomme. '

Omrddet er byzone.

2.2. Lokalplanens omrdde opdeles i delomrdderne 1 til 4
som vist pd kortbilag nr. 1.
Omrdderne reserveres til felgende formdl:
1. Centerbebyggelse (bolig-erhverv).
2, Centerbeyggelse (bolig-liberale erhverv,off.ﬁxmélkxligny
2a. Centerbebyggelse (nedrivningsspgrgsmil m.v.)
3. Offentlige formdl (park) -

4. Offentlig parkering, vej, sti og gronne omrdader.

3. OMRADETS ANVENDELSE.
Omrdde 1.

= "3.1. Omrddet kan kun anvendes til bolig og erhvervsformil.
" Inden for omrddet m& kun opfores eller indrettes be-
byggelse til beboelse samt til erhverv som felgende:
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:LOKPL3A

Butikker, kontorer, hoteller, restauranter, klinik-
ker, offentlige formdl, samt lignende formil som ef-
ter kommunalbestyrelsens skén naturligt herer til
omrddet.

Indenfor omrddet md ikke opferes eller indrettes be-
byggelse til eller udeves erhverv som felgende:
Verksteds-, fabrikations- eller vognmandsvirksomhed
samt engroshandel.

Inden for omrddet skal detailforretninger drives he-

le &ret.

Omrdde 2.

Omrddet md kun anvendes til bolig- og erhvervsfor-
mdl. Indenfor omrdderne ma kun opferes eller indret-
tes bebyggelse til beboelse samt til erhverv som fol-
gende: Kontorer, klinikker, biograf, lzgehus, offent-
lige formdl, samt lignende som efter kommunalbesty-
relsens sken naturligt herer til i omrdderne.

Omrade 3.
Omradet md kun anvendes til offentlige formil sdsom
park. Der md indenfor omrddet ikke opfores nogen

form for bebyggelse.

Omréade 4.
Omrddet md kun anvendes til offentlig parkering, til-
kerselsarealer, stier, beplantning, torve og lignen-
de. Indenfor omradet md kun opfeores sddanne mindre
bygninger som toiletter, laskure og lignende, der
efter kommunalbestyrelsens sken er nedvendige for
arealernes anvendelse til de navnte formil.



4. VEJ= OG STIFORHOLD. '~~~ =~ "<~ ' - - r---c-r oo

Udlzg af nye veje m.m.

. 4.1. Der udlzgges areal til felgende nye veje og stier
med en beliggenhed som vist pd kortbilag nr. 2.

Stierne c-d, e-f, g-h og i-k i en bredde af 3-4 m

som vist pa kortbilag nr. 2.

Parkeringsforhold.

4.3. Der skal indrettes parkeringspladser i overensstem-

melse med kommunens parkeringsregulativ.

5.” BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Omrade 1.

5.1. Facadébebyggelsen langs Bredgade ma ikke have sterre
udstrzkning end vist med tzt kryds skravering pd
kortbilag nr. 2 og md hejst opferes med 10 m husdyb-
de.

5.2. Facadebebyggelsen langs Bredgade md hejst opferes
med 2 etager med udnyttelig tagetage, og intet punkt
af en bygnings yderveg eller tagflade md gives en
hejde, der overstiger 12,5 m over Bredgade niveau
(niveauplan) malt efter reglerne i bygningsreglemen-
tet.

5.3. 1Indenfor det pd kortbilag nr. 2 med &ben krydssirave;
ring viste areal md bebyggelse hejst opferes med én
etage med udnyttelig tagetage, og intet punkt af byg-
ningens ydervag eller tagflade md gives en hzjde pa
mere end 8,5 m over terrzn, midlt efter reglerné i
bygningsreglementet.

:LOKPL3A



5.4. Indenfor de p& kortbilag nr. 2 med tat og aben
krydsskravering viste arealer, gzlder felgende:
Tage skal udformes som sadeltage med en taghazldning
pd mellem 30° og 500-

5.5. Indenfor det pd& kortbilag nr. 2 med dben vandret
skravering viste areal kan opferes bebyggelse i én
etage med udnyttelig tagetage, ndr intet punkt af
bygningeng yderveg eller tagflade er hejere end :
8,5 m over terran og nar den opferes med en taghzld-
ning pd hejst 50° med vandret plan.

Denne bebyggelse tillades opfert i sdvel naboskel som

skel mod vej, sti eller parkering.

5.6. Af hver ejendoms andel af de i 5.5. navnte arealer
mad hejst 30% bebygges. Restarealet skal udlzgges som
opholdsareal. '

Omrdde 2.
5.7. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mi ikke
overstige 40.

5.8. 1Indenfor omrdderne md bebyggelse hejst opferes i 2
etager, og bygningshejden m& ikke overstige 8,5 m
over terrzn milt efter reglerne i bygningsreglemen-
tet.

Oomrade 2 A.

5.9. Den eksist. bebyggelse md ikke uden kommunalbestyrel-
sens tilladelse nedrives eller pd anden made =ndres.

'5.10. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom m& ikke
overstige 30.

1:LOKPL3A



6.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.

7.

Skiltning og reklamering md kun finde sted med kommu-
nalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

Til udvendige bygningsdele samt tagflader m& ikke an-
vendes materialer, som efter kommunalbestyrelsens

skon virker skazmmende.

Facader qu Bredgade skal udformes sd&dan, at de ef-
ter kommunalbestyrelsens sken harmonerer med det ek-
sisterende gadebillede.

UBEBYGGEDE AREALER.

8.

Oplagring udenfor bygninger eller udenfor dertil ind-
rettede, tat hegnede gdrdarealer md ikke finde sted.

De pa& kortbilag nr. 2 viste trzer md ikke fjernes

uden kommunalbestyrelsens godkendeise.

Beplantning indenfor omrdde 3 skal bevares med den
nuverende karakter. Der geres opmarksom pd, at omrid-
de 3 er fredet ved deklaration af 31. november 1966.

Ubebyggede arealer der ikke bliver brugt til gard,
adgangsareal eller parkering, skal anlzgges og vedli-
geholdes som have.

FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

1:LOKPL3A

8.1.

<

Fer ny bebyggelse inden for omrddet tages i brug,
skal der vare etableret parkeringsarealer i overenss-
temmelse med bestemmelserne herom i 4.3.



9. OPHEVELSE AF XLDRE BYPLANVEDTZEGT.

9.1. Den under 11.06.77 af miljgministeriet godkendte
partielle byplanvedtzgt nr. 4 for Blaabjerg kommune,
ophaves for arealet indenfor narvarende lokalplan.

2.2° pen under 25.09.79 godkendte lokalplan nr. 3 for
Blaabjerg kommune ophaves.

10. Vedtagelsespitegninger.

Sdledes vedtaget af Blaabjerg kommunalbestyrelsg/ den

januaé 1987.

S¢ren Hiibschmann

Borgmester

- I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages for-
anstdende lokalplan endeligt.

laabjer mmupa lbestyrelse, den 06. maj 1987.
/ S¢rerd Hibschmann )
Borgmester

Finn Thorup Andersen

~N

Kommunaldirektegr

D1:LOKPL38



Narverende lokalplan nr. 3a begares tlnglyst pa matr. nr, lz; 1; 1;, i;,
11, 1, 1n, 1s, lt 1, lx, ly, 1a, 1ae, 1ap, lat, 6k, 61, 6m, 6n, 6o; 6q,
6&, 6aé2 6af, Q_gb GMn, 6bn, 6bq, 6br, QEE 6bu/ 6bv, 6bx, 6ay, 6bz, 6ct
184, 18e, 187, 18K, 181 18m, 18p, 18q, 18t 18y, 18x, 18z, 18ac, 18ad; )
18ae 18af 18am, 18an, 18bf ;é, 19f 19g, 19k 191 19m, l9n, l9of 19q,
19r, 19u, 19v, 19x, 19y, 19z l9a, 19¢, 19aa, 19ab l9ac 19af l9ak 195?,
19as, 19at 19az, 19bc, 19bh 19bn, 19bo, 19db 23f 23g, 23h 231, 24d 25;,
265 2hg, 24h 24ab 24ac, 24ae 24az, 2Q§g; 2435 33b 33f 33k 331 33m, ;
33n, 330, 33p,‘33g, 33r 335, 33t 33u, 33=, 33¢,'§3ab, 33ad 33af BQAQ, 3ah,
33%%, §3ak 33ap, 33aq, 33%;_ 33at 33au 36d 36e, §6f 36h 44a, 44e 445,
44h 441, 44k 440, 44p, 44q, 44r, 445 44t 44v, 44u, 44&, 44ab 44ac, 44ag,
44ah, 44a1 44ak 45% 45d 45{ og 64 Nr. Nebel by, Nr. Nebel,

7 Varde,den 17, juli 1987.

Landina3pektor.
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BLAABJERG KOMMUNE
je.nr. 19991133/jk me | 8 Nuv' 1999
ORIGINAL )
KOPITIL Landinspekigagirden 1/5
W Née. Boulevard 93
P T 757201 44
& Fax 7521 10 04

Lokalplan nr. 3A, lyst
20/7 1987 pé bl.a. matr.
or. 18f Nr. Nebel by, Nr.
Nebel.

I henhold til lokalplan nr. 79; pkt. 10.2, begeres lokalplan nr. 3A, lyst 20.07.1987, aflyst fra
matr. nr. 18f, 18p, 187, 18v-og 18z Nr. Nebel by, Nr. Nebel.

P

Varde, den 3. november 1999.

[P

Mogens Veng Poulsen
Landinspektor



j.nr.19961967-90/jk - Anmelder.

Landinspektgrgdrden 1I/S

s Nd. Boulevard 93
—— . 752201 44
& Fax75 21 1004

Lokalplan nr. 3A, lyst
20/7 1987 pa bl.a. matr.
nr. 6bv Nr. Nebel by,
Nebel.

I henhold til lokalplan nr. 81, pkt. 9.1, begeres lokalplan nr. 3A, lyst 20.07. 1987, aflyst fra
matr. nr. 6bv, 6bx og 6¢ct Nr. Nebel by, Nr. Nebel.

Varde, den 7. juni 2000.

QL F (Yoo,

Niels Kr. Nielsen
Landinspekteor.



LOKALPLAN NR. 3 A REDEG@RELSE A

KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS INDHOLD.

Lokalplanen fastlagger den fremtidige anvendelse af Ngrre Ne-
bel bymidte.

De mest centrale arealer forbeholdes blandet bolig- og er-
hvervsformdl, i overensstemmelse med den nu eksisterende an-
vendelse.

Der mad opfgres og indrettes bebyggelse til beboelse, butik-
ker, kontorer, hoteller, restauranter, klinikker, offentlige
formdl, samt lignende formdl, som naturligt hgrer hjemme i

et centeromréide.

Hensigten er, at bevare og styrke de forretninger, der allere-
de findes i bymidten, og samtidig at henvise eventuelle nye
forretninger til et klart afgraznset centeromride.

Nogle ejendomme langs Klintingvej samt en enkelt ved Bredga-
de, forbeholdes ogsd blandet bolig- og erhverv, dog kun libe-
rale erhverv. _

Husene er bevaringsverdige som karakteristiske for omriadet.
P3 grund af deres centrale beliggenhed pdregner man, at der

i en fremtid vil blive behov for at inddrage dem til center-
formdl.

For at sikre at husene ikke bliver gdelagt af butiksfacadef;
har man kun tilladt, at disse huse indrettes til kontorer,
klinikker og lignende. Ejendommene bliver i dag brugt til bo-
liger, og m3 gerne forblive som sddanne.

Resten af arealerne indenfor lokalplanomriddet forbeholdes of-
fentlige formdl, sdsom lzgehus, posthus, station, brandstati-
on, bibliotek m.v.

En del af ejendommene bliver idag brugt til netop disse for-
mdl, og arealudlzgget i lokalplanen tjener til ogsd fremover
at sikre disse centralt beliggende arealer til funktioner med



behov for sddan placering.

Den nuvarende lovlige anvendelse af ejendomme indenfor pla-
nens omriade md gerne fortsatte.

Safremt den nuvarende anvendelse zndres, skal det vare i over-
ensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Endelig reserverer lokalplanen nogle arealer til parkering,
tilkgdrselsarealer, stier, beplantning og torve.

Disse arealer kan inddrages i den udstrazkning, der til enhver
tid sk¢gnnes at vare behov for.

Lokalplanens bestemmelser: sikrer, at der ikke pd arealer bli-
ver opfgrt bebyggelse, der ville vanskeligggre en fremtidig
inddragelse til parkeringsformdl.

Lokalplanen foreskriver, at bebyggelse indenfor dens omrdde
skal opfgres i en hgjde og med en taghaldning, der harmonerer
med den nuverende bebyggelse.

Endelig sgger planens bestemmelser at sikre et rimeligt for-
hold mellem gardarealernes fremtidige udhyttlse til eventuel-
le bagbygninger og parkering og ophold.



LOKALPLAN NR. 3 A REDEGZRELSE B

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING FOR OMRADET

KOMMUNEPLANEN: Lokalplanen er i overensstemmelse med kommunepla-

nens rammedel.



LOKALPLAN NR. 3 A REDEG@RELSE C

KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlig-
ggrelse af lokalplanen, md ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges

eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsat-
tes som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlzg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-
sztning af, at det ikke &ndrer den s=®rlige karakter af det
omrade, der sgges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Dele af det omrade, der omfattes af lokalplanen, udlagges

til offentlige formal. Det betyder, at ejeren efter kommune-
planlovens § 32 under visse forudsztninger kan krzve ejendom-
men overtaget af kommunen, mod erstatning.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages eks-
propriation af privates ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nir ekspropriationen vil vare af vasentlig betyd-
ning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Lokalplanen indeholder i § 5 bestemmelse om at bebyggelse i
omrdde 2 ikke md nedrives uden tilladelse fra kommunalbesty-
relsen. Hvis en sddan tilladelse nzgtes, kan ejeren efter kom-
muneplanlovens § 33 under visse forudsatninger forlange, at



ejendommen overtages af kommunen mod erstatning.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortraznges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil vare
af vesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen, jfr.

ovenfor.
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Afgift: ingen (aflysning)

Anmelder:

Varde Kommune
Team Plan
Bytoften 2

6800 Varde

telf. 7994 6800

I henhold til lokalplan 114, gl. Blaabjerg Kommune ophzeves lokalplan 3A, gl.
Blaabjerg Kommune p& omradet vist pa skitsen herunder.

Lokalplan 3A aflyses pa matr. nr. 33ab, 33r og 33s Narre Nebel By, Ngrre Nebel

33af

Varde Byrad, den 30. juli 2007

Gylling Haahr / Max Kruse

Borgmester - Kommunaldirektar
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Pategning pa Aflysning.
Vedrerende matr.nr. 33 R, Nr. Nebel By, Nr. Nebel,422%744
Dagbogsdato: 15.10.2007

Dagbogsnr. : 27452 . 0?7;/@7

Afvist fra tingbogen den 15.10.2007
efter aftale med anmelder.

Retten 1 Varde den 15.10.2007

Ruth Olesen
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Pategning pa byrde

Vedreorende matr.nr. 33 AB, Nr. Nebel By, Nr. Nebel
Ejendomsejer: P.Jensen & Segnner Outrup ApS

Lyst ferste gang den: 20.07.1987 under nr. 14299
Senest @ndret den : 31.10.2007 under nr. 29081

Aflyst af Tingbogen den 31.10.2007
f.s.v.ang. de pa side 1 anferte matr. nre.

Retten 1 Varde den 31.10.2007

Anne Nielsen



