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REDEGORELSESDEL
BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN.

Formilet med denne lokalplan er at kunne udvide en er-
hvervsvirksomhed til handel og lager, der er etableret i til-
oversblevne landbrugsbygninger pd en del af ejendommen
Gardevej 27, matr.nr. 3¢ Galtho By, Tistrup.

Pi ejendommen drives en virksomhed, som designer mode-
tgj, som bliver producert i udlandet. Virksomheden, der og-
sa har til huse pd Usnapvej |, beskeaftiger i dag godt 35 per-
soner. Pa grund af stigende eftersporgsel har virksomheden
brug for at udvide lagerfaciliteterne og forventer i Igbet af
de naste 10 ar at komme til at beskaftige op mod 100 per-
soner.

Hele ejendommen er p.t underlagt landbrugspligt. De area-
ler som ligger udenfor lokalplanomradet forbliver landbrug.
Nord for lokalplanomradet forventes etableret en skov og
mindre sper. Ejendommens bedste landbrugsarealer, syd for
Girdevej, vil fortsat blive drevet jordbrugsmassigt.
Lokalplanen muligger, at den midterste del af ejendommen,
som rummer de eksisterende bygninger, fremover vil kunne
anvendes som erhvervsvirksomhed. I tilknytning til er-
hvervsvirksomheden vil kunne etableres en bolig for ejeren
eller en anden med tilknytning til virksomheden, men lo-
kalplanen muligggr erhverv uden bopispligt. De land-
brugsmeassige overflgdige bygninger vil blive nedrevet, da
de er i en valmindelig dérlig stand. I stedet forventes opfort
indtil 10.000 m? lagerbygninger. Den forholdsvis nyopferte
bolig @ndres til kontorfaciliter for tgjdesignere, indkgbere
selgere og administration m.v.

Omradet hvor der patenkes etableret skov og seer.
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Omridet ligger i landzone i "Det dbne land” og lokalplanen
giver mulighed for en ®ndring af eksisterende anvendelse
fra landbrugsmassig udnyttelse til erhvervsformal for det
omrade som omfattes af lokalplanen
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Eksisterende bygninger, der vil blive nedrevet.

Langs Gardevej vil blive opfort et slprende beplanmings-
beelte, og bag det opfgres nye lagerbygninger.

Det er lokalplanens formal :

e at gogre det muligt, at drive erhversvirksomhed indenfor
omradet.

e At gore det muligt, at opfgre kontorfaciliteter mv og ind-
til 10.000 m? lagerbebyggelse.

e At fastlegge bebyggelsesregulerende bestemmelser for
udformning og placering af ny bebyggelse, samt tilbyg-
ninger til eksisterende bygninger samt indretning og ud-
seende af al bebyggelse.

e At fastlegge bestemmelser for udearealer, s omradets
kvaliteter udnyttes bedst muligt.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVER-
ORDNEDE PLANL/EGNING.

Omradet er i henhold til kommuneplan og regionplan belig-
gende i "det dbne land” under kategorien “jordbrugsfor-
mal”.

Forholdet til Regionplan 2012
Lokalplanomridet er beliggende indenfor flg. omrader i
Regionplan 2012 for Ribe Amt:

e Veardifuldt landbrugsomride, hvor der kun ma udleg-
ges areal til ikke landbrugsmessige forhold, hvis det
sikres, at arealforbruges begraznses mest mulig, at area-
ler sd vidt muligt ikke bergrer de bedst egnede dyrd-
ningsjorder, at der tages hensyn til arronderingen af de
tilbagevaerende ejendomme i omrédet, at der tages hen-
syn til foretagne investeringer i bygninger og @vrige an-
leg pa de bergrte ejendommen, og at arealerne kan an-
vendes lengst muligt til landbrugsmassige formdl fgr
overgangen til anden anvendelse. At etablere den pi-
tenkte virksomhed i det dette omride, er i trad med den
seneste Landsplanredeggrelse "Et Danmark i balance”,
som fastlegger, at der skal sikres mulighed for etable-
ring af flere videns tunge arbejdspladser i Vestjylland,
for at modvirke en skav udvikling af landsdelene. Det
er ogsd i overensstemmelse med det Jysk- Fynske er-
hvervssamarbejde om at skabe en god erhvervsudvik-
ling. Der er i videst muligt omfang taget hensyn til de
tilstpdende landbrugs fortsatte drift. Som ved virksom-
hedens placering pa Usnapvej forventes virksomheden
og de tilstgdende landbrug siledes at kunne fortsatte
side om side under gensidig hensyntagen.

e Veardifuldt landskabsomride, hvor byggeri eller anleg
skal placeres og udformes, si det indpasses bedst muligt
i landskabet, og hvor geologiske formationer si vidt
muligt skal bevares synlige uden skemmende eller til-
slgrende bebyggelse, beplantning eller rastofgravning.

e En mindre del af omradet ligger inden for et omride
hvor skovrejsning er ugnsket — en starre del af omradet
ligger indenfor et omride, hvor der kan rejses skov.

e Nord gst for lokalplanomridet ligger en lille sg, som er
omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3, men som ikke
afkaster en sgbeskyttelseslinie.

e Nord vest for lokalplanomradet ligger en lille skov, som
ikke er omfattet af Naturbeskyttelseslovens §3, og som
ikke afkaster beskyttelseslinie.
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e Syd vest for lokalplanomradet — et stykke pd den anden
side af Girdevej - ligger en gravhgj. Lokalplanomridet
ligger ikke i nerheden af beskyttelseslinien.

e  (vrigt rastofinteresseomride, hvor ristofindvindig for-
udsztter en dokumentaion for ristoffernes art, mengde
og kvalitet.

¢ Omride med s@rlige drikkevandsinteresser — ikke i ni-
tratfglsomt omrade

Forholdet til Kommuneplan 2005 - 2017

Ifplge Kommuneplan 2005 - 2017 for @lgod Kommune er
arealet beliggende indenfor rammeomride A 1, Det dbne
land med jordbrugserhverv, skove og rastofforekomster, lav
og fritliggende bebyggelse i landzone.

Omridets anvendelse er fastlagt til jordbrugsformal (land-
brug og skovbrug) med tilhgrende bebyggelse og anleg
samt til rastofudnyttelse. I serligt landbrugsomride kan
der ikke vedtages lokalplaner som indeb@rer opha®velse af
landbrugspligt. I rastofinteresseomradet kan der normalt ik-
ke vedtages lokalplaner, som forhindre udnyttelsen af ra-
stoffer.

Beboelsesbygninger ma ikke opfares med mere end 1% eta-
ge og ikke hgjere end 8,5 m.

Det er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens be-
stemmelse, at omridet fremover anvendes til erhvervsfor-
mal. Der er derfor parallelt med nzrvarende lokalplan ud-
arbejdet et tilleg til geldende Kommuneplan 2005 - 2017
for @lgod Kommune.

Da der er tale om mindre @ndringer i rammedelen, som ik-
ke strider mod kommuneplanens hovedstruktur, indkaldes
Jf. Planlovens § 23 C ikke forudgiende ideer og forslag.
Forslaget til kommuneplantilleg offentligggres i stedet sa-
men med nervaerende lokalplanforslag.

Nyt rammeomride

Ved Kommuneplantilleg nr. 01 vil rammebetegnelsen blive
J 6 med fplgende rammebestemmelser:

Omrédet far fremover status som Industri-, hindvarks- og
(engros)handel- og lager virksomhed.

Omradets anvendelse fastlegges til erhvervsformal op til
klasse 2, sasom let industri-, hindverks-, engros-, transport-
, service og lign. virksomheder.

Byradet kan give tilladelse til at der til den enkelte virk-
somhed etableres bolig for indehaver, bestyrer, portner eller
tilsvarende person.
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Byradet kan give serlig tilladelse til detailhandel i forbin-
delse med den enkelte virksomhed.

Der kan kun etableres virksomhed, som ikke pédfgrer omgi-
velserne vasentlige gener i form af forurening, herunder
stgj- og vibrationsgener.

Bebyggelssprocenten for omriadet under ét ma ikke oversti-
ge 25 %.

Bebyggelsen ma opfgres med bygningshgjde indtil 10 m.
Bebyggelsen mi opfgres med 1% etage.

Zonestatus.

Lokalplanomridet forbliver i landzone, men landbrugsplig-
ten ophaves.

Efter lokalplanens vedtagelse vil der ikke skulle meddeles
landzonetilladelser efter planlovens § 35 til projekter i over-
ensstemmelse med lokalplanen — herunder udstykning, be-
byggelse og @ndret anvendelse.
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OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRORER.

Omridets beliggenhed.

Lokalplanomridet omfatter en del af matr.nr. 3¢ Galtho By,
Tistrup, som vist pa kortbilag 1. Arealet udger ca. 60430 m?
og er beliggende Girdevej 27, 6823 Ansager.

Omradets afgransning.

Anvendelse.
Omridet er hidtil blevet anvendt til jordbrugsformal.

Landskabs- og naturmzssige forhold.

Pi alle sider er omridet omkrandset af landskabsarealer, der
dyrkes landbrugsmassigt. Mod syd afgrenses omradet af
Gardevej og lige nord for omradet ligger mod @st en lille s¢
og mod vest et mindre skovomrade. La&ngere mod nord lgber
et forureningsfglsomt vandlgb, som pé en del af streekningen
er rgrlagt. Vandlgbet er milsat som B3 Karpefiskevand, men
malsztningen er ikke opfyldt som fglge af spildevandsud-
ledning fra tilstodende ejendomme. Langs den vestlige af-
gransning er tinglyst bestemmelser om en skelgrgft, som pi
en del af strakningen er rgrlagt.

Omridet, som lokalplanen omfatter bestir dels af et areal,
der dyrkes og et areal med tiloversblevne avlsbygninger og
et tidligere stuehus samt et areal med et forholdsvis nyopfer-
te stuehus. Omradet er forholdsvis fladt. Langs den nordlige
afgrensning skriner terr@net voldsomt. Hvor skriningen er
mest markant, er skovrejsning ugnsket.

Trafik.

Omridet ligger op til kommunevejen — Girdevej, som bela-
ster en del af lokalplanomridet med trafikstgj over 55 db(A).
Langs vejen pilegges en byggelinie pa 20 m - regnet fra vej-
midten - som skal overholdes.
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BEBYGGELSENS OG OMRADETS

UDFORMNING.

Det nyere stuehus, som anvendes til kontorfaciliteter, og
som er opfert med rosargde mursten, orange tagsten og
hvide sprossede vinduer, patenkes at forblive uforandret
ind til videre. Bygningen vil pd sigt kunne udvi-
des/ombygges, nedrives eller alternativt anvendes til bolig
for ejeren eller en anden med ner tilknytning til virksom-
heden.

Inden for lokalplanomrider kan der opfgres bebyggelse i op
til 1%z etage.

Pi den stgrste del af ormadet vil der bag skermende be-
plantninger blive opfgrt lagerbebyggelser pé indtil 10.000
m?. Bebyggelsen opfgres uden blanke og/eller reflekterende
materialer med max. hgjde pa 10 m.

Omkring lagerbebyggelserne vil der blive befaestet uden-
omsarealer til brug for af- og palasning af varer fra last-
vogne, Der vil tillige blive indrettet opholdsarealer samt
parkeringsarealer for omridets ansatte og besggende. De
arealer som ikke befastes gives et ordentligt udseende og
skal i princippet henligge og vedligeholdes som ubergrt na-
ur.

Skilte, reklame og lysinstallationer mé ikke vere til gene
for omgivelserne og skal i hvert enkelt tilfzlde godkendes
af Byridet. Fritstiende skilte md max. vere 0,25 m?, og
skiltets overkant ma ikke vare mere end 1,0 m over terren.

Lokalplanens idé.
Omridets landbrugspligt ophaves og arealet udlagges til
erhvervsformal.

Bebyggelsens ydre fremtraeden.

Ved bebyggelsens udformning skal spges opniet en god
helhedsvirkning, der harmonerer bedst muligt med land-
skabet i omridet og den eksisterende bebyggelse.

Veje og stier.

Adgang til lokalplanomriadet vil som nu vere med
ind/udkersel fra/til Gardevej. Der kan max. etableres 2
overkersler.

Beplantning.

Der etableres beplantningsbalter langs Gardevej og langs
naboskellene mod @st og vest med blandede stedsegrgnne
og lpvfzldende buske og traer, gerne bar- og frugtberen-
de.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJOET.

Drikkevandsinteresser.

Lokalplanomradet ligger indenfor et omride med “@vrige
drikkevandsinteresser” og omriadet udger ikke et nitratfpl-
somt vand-indvindingsomride.

Forhold til grundvand.

I konsekvens af ovenstaende bgr etablering af aktiviteter el-
ler anleg, der medferer sarlig risiko for grundvandet sé
vidt muligt undgds. Der ma bla. ikke ske oplag af affalds-
stoffer m.m. der kan give anledning til forurening af jord og
grundvand.

Risiko for forurening af jord og grundvand antages for at
viere minimal.

Med det piatankte projekt vurderes, at lokalplanen mulig-
gor en arealanvendelse, der en mindre miljgbelastende end
den nuverende.

Det sikres gennem en pa ejendommen tinglyst deklaration,
at der indenfor lokalplanomridet ikke ma bruges kunstgad-
ning og sprgjte- og ukrudstmidler.

Forhold til stgj.

Ifolge retningslinier i Kommuneplan 2005 - 2017 for @I1-
god Kommune skal Miljgstyrelsens til enhver tid geldende
vejledende retningslinier for stgj overholdes.

Tilgrensende  omri- Dag Aften Nat
der KI. 18-22 Kl 22-07
Sen- og
Helligdage
K1 07-18
Samt lgrdag
Kl 14-18
Erhvervsomride med | 60 db(A) 60 dh(A) 60 db(A)
forbud mod generen-
de virksomhed.
Det abne land (incl. 55 db(A) 45 db(A) 40 db(A)
Landsbyer og land-
brugsarealer)
Beredskabslovens § 33

Reglerne om placering, indretning og bebyttelse af brand-
farliger virksomheder — herunder oplagring af mere end
1000 m* tekstiler er fastsat i beredskabslovens § 33 med
tilhgrende tekniske forskrifter. Inden der kan gives bygge-
tilladelser skal @lgod Kommune sikre, at de tekniske for-
skrifter for visse brandfarlige virksomheder og oplag over-
holdes.
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Husdyrbekendtgerelsen

For at begranse forurening og gener fra dyrehold fastlag-
ger Miljgministeriets lovbekendtggrelse nr. 604 af 15. juli
2002 bla. folgende:

Inden for en afstand af 200 m fra et omréde, der i en lokal-
plan er udlagt til boliger i landzone, mia der ikke udbringes
husdyrggdning pa lgrdage, samt sgn- og helligdage.

Inden for en afstand af 300 m fra et omrade, der i en lokal-
plan er udlagt til boliger i landzone, kan Kommunalbesty-
relsen kun tillade, at der etableres, udvides eller sker @n-
dringer af husdyrbrug, herunder bl.a. stalde og ggdningsop-
bevaringsanleg, hvis det sikres at risikoen for forurening
eller vaesentlige gener for omgivelserne begranses.

Der er i lokalplanen taget hensyn til det eksisterende hus-
dyrbrug vest for lokalplanomridet ved at afgrense omridet
til boligformdl. Afstandene pa 200 m og 300 m fra bolig-
omrédet er vist pd kortbilag 4.

Spildevand.

Lokalplanomradet ligger inden for @lgod Kommunes spil-
devandsplan 2002 for det abne land for sid vidt angar hus-
spildevand.

Spildevand i gvrigt er reguleret via miljgbeskyttelsesloven.
Olgod Kommune er myndighed for regulering af spilde-
vand

Museumsloven

Ved jordarbejder f.eks. i forbindelse med bygge og /eller
anlegsarbejder kan der dukke spor af fortidsminder op,
som ifglge Museumsloven kan forlanges undersggt for
bygherrens regning.

For at undga en forsinkelse af anlegsarbejdet og uforudsete
udgifter er der mulighed for at fa foretaget en forundersg-
gelse inden bygge- og/eller anlegsarbejdet igangsattes.
Ifplge Museumsloven (lov nr. 473 af 7. juni 2001), kapitel
8 skal det lokale statslige eller statsanerkendte museum
(Varde Museum) i forbindelse med et lokalplanforslag eller
inden der gennemfgres et bygge- og /eller anlegsarbejde -
hvis de bliver bedt om det - foretage en omkostningsfri ar-
kivalsk kontrol evt. med en mindre forunderspgelse og
fremkomme med en udtalelse med stillingtagen til hvorvidt
eventuelle bygge og/eller anlegsarbejder indebarer en risi-
ko for gdeleggelse af vaesentlige fortidsminder, og om det
vil veere ngdvendigt at gennemfgre en arkzologisk under-
sgges, inden der kan gennemfgres et bygge- og/eller an-
legsarbejde.

Som Planmyndighed skal kommunen inddrage det lokale
statslige eller statsanerkendte museum, nir der udarbejdes
en lokalplan, der bergrer bevaringsvardier. I alle tilfeelde
skal museet foretage en arkivarisk kontrol med eventuelle
undersggelser og dokumentationsopgaver for at sikre, at

11
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der i planen tages hensyn til forekomsten af vasentlige be-
varingsveardier.

Hvis museet i forbindelse med en arkivarisk kontrol forin-
den bygge og/eller anlegsarbejder igangsattes har erklaret,
at der ikke findes fortidsminder pa arealet og der under
jordarbejder alligevel dukker spor op vil omkostninger til
eventuelle undersggelser kunne blive afholdt af Kulturmi-
nisteriet.

Formilet med museumsloven er at sikre kultur- og Natur-
arven (Fortidsminder). Den arkzologiske kulturarv omfat-
ter spor af menneskelig virksomhed, der er efterladt fra tid-
ligere tider, dvs. strukturer, konstruktioner, bygningsgrup-
per, bopladser, grave og gravpladser, flytbare genstande og
monumenter og den sammenhang, hvori disse spor er an-
bragt.

Inden offentligggrelsen af dette lokalplanforslag har Muse-
et for Varde By og Omegn gennemfert arkivalsk kontrol af
det pagzldende omride og udtaler:

Der er, som det fremgir af kortet nedenfor ingen kendte
fortidsminder pa selve arealet. Men der ligger en overplgjet
h@j umiddelbart syd for (sb.18) og lidt lngere mod sydvest
ligger den fredede hgj, Hedeager hgj. Det kan derfor ikke
udelukkes, at der pa lokalplansomridet vil dukke hidtil
ukendte fortidsminder op under anlegsarbejdet. Museet vil
derfor anbefale, at der gennemfgres en forundersggelse,
dels af de nye byggefelter og evt. af skovrejsning- leplant-
ningsomriderne, hvis man her vaelger at dybdeplgjning for-
ud for plantningen. Reolplgjning udger en lige sé stor trus-
sel imod bopladsspor og oldtidsgrave som anl@gsarbejde.

Hungerbjerg

o= \/ Oy = -z
] . /
’ J
’
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Miljgvurdering af lokalplanen

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer (lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal der i forbindelse med
tilvejebringelsen af et lokalplanforslag efter den 21. juli
2004 foretages en vurdering af, om planen ma antages at
kunne fa vasentlig indvirkning pd miljget. Vurderingen
skal foretages af den myndighed, som udarbejder planfor-
slaget, efter forudgiende hgring af andre myndigheder hvis
omrade bergres.

Hvis planforslaget antages at kunne fa veesentlig indvirk-
ning pa miljget, skal der varbejdes en miljgvurdering, som
kan indga i planens redeggrelse.

Hvis planforslaget antages ikke at kunne fi vasentlig ind-
virkning pd miljget, skal afggrelsen med begrundelsen her
for offentligggres med oplysning om, at afggrelsen kan
paklages (jf. planlovens bestemmelser inden 4 uger).

Pa baggrund af en screening af det pitenkte projekt vurde-
rer Byradet, at lokalplanforslaget ikke vil fa vasentlig ind-
virkning pa miljget — hverken pd det internationale natur-
beskyttelsesomrade eller miljget i gvrigt. Set i forhold til
omradet tidligere anvendelse, er der tale om en forbedring
af de jord- og grundvandsmeassige forhold. Samtidig er der
alene tale om mindre omrade pa lokalt plan

Byridet har tillige vurderet, at forslaget ikke udover Ribe
Amt, herunder jordbrugskommissionen, bergrer andre
myndigheders omride pa en sidan mide, at denne afggrel-
se forudsatter en hgring.

Ribe Amt har haft Byridets afggrelse til gennemsyn sam-
men med et screeningsnotat og et forlgbigt udkast til lokal-
planforslaget, og har tilkendegivet, at de deler Byridets
ovenstidende antagelse af at forslaget ikke vil kunne fi ve-
sentlig indvirkning pa miljget.

Ovenstiende afggrelse kan piklages til Naturklagenzvnet

inden 4 uger fra den dag, lokalplanforslaget, som indehol-
der afgarelsen, er offentliggjort.
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TEKNISK FORSYNING.

Vandforsyning sker fra @lgod Vandveerk (@lgod Tekniske
verker OTV).

Elforsyning sker via Sydvest Energis ledningsnet.

Kloaktilslutning sker iht. geeldende regler for @lgod Kom-
mune.

Omrédet forsynes ikke med fjernvarme.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter Byridets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen mé ejendomme, der er omfattet af planen, ifgl-
ge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsattes som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlag, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke @ndrer ved den s@rlige karakter af det
omrade, der spges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til planlovens §47 kan der foretages ekspropriati-
on af privat ejendomme og rettigheder, nir ekspropriatio-
nen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufo-
renelige med lokalplanen, fortrenges af planen.
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8.0

REDEGORELSESDEL

LOKALPLAN 218

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byridet, mé ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pi en
mide, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
gelder efter planlovens §17 et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og ®ndring af anvendelsen. Den eksi-
sterende lovlige anvendelse af lokalplanomradet kan fort-
satte som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsfor-
slag er udlgbet (d.v.s. fra den 13.12.2005) kan Byridet give
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den
11.10.2005 til forslaget er endeligt vedtaget, dog senest
indtil 11.10.2005.
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VEDTAGTSDEL

LOKALPLAN 218

VEDTAGTSDEL.
I medfor af planloven (jfr. lovbekendigorelse nr. 518 af 11. juni 2000)
fastsaettes herved folgende bestemmelser for det i § 2 anforte omrade.

1.0 LOKALPLANENS FORMAL.
1.1 Det er lokalplanens formal:

e at gore det muligt, at drive erhversvirksomhed indenfor om-
ridet.

e At gore det muligt, at opfgre kontorfaciliteter mv og indtil
10.000 m? lagerbebyggelse.

At fastlzgge bebyggelsesregulerende bestemmelser for ud-
formning og placering af ny bebyggelse, samt tilbygninger
til eksisterende bygninger samt indretning og udseende af
al bebyggelse.

e At fastlegge bestemmelser for udearealer, s omradets kva-
liteter udnyttes bedst muligt.

20 OMRADE- OG ZONESTATUS.
2.1 Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter

en del af matr.nr. 3¢ Galtho By, Tistrup.
Arealet er ca. 60430 m2,

2.2  Omridet ligger i landzone og forbliver som sadan.

2.3 Med Byridets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lokal-
plan ophaves landbrugspligten og lokalplanen erstatter land-
zonetilladelser for erhvervsmessig anvendelse pa omrédet,
som beskrevet i nerverende lokalplan (jf. planlovens §36 stk. |
pkt. 5)

3.0 OMRADETS ANVENDELSE.

3.1 Omridets anvendelse fastlegges til erhvervsformil op til klas-

se 2, sasom let industri-, hindveerks-, engros-, transport-, ser-
vice og lign. virksomheder.
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VEDTAGTSDEL

LOKALPLAN 2.18

Der mé kun etableres virksomhed, som ikke pifgrer omgivel-
serne vasentlige gener i form af forurening.

Der mi ikke udgves detailhandel i omradet.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.

Omridet vejbetjenes via kommunevejen - Girdevej. Der kan
max. etableres 2 overkgrsler.

Der mi ikke parkeres pa Girdevej. Der skal etableres parke-
ringspladser pd virksomhedens eget areal, inden for et omride
som vist pa kortbilag 3, i overensstemmelse med byggelovens
bestemmelser.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Den samlede bebyggelsesprocent for omradet mé ikke oversti-
ge 25.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en
stgrre hgjde end 10 m over terren malt efter reglerne i byg-
ningsreglementet.

Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 1% etage.

Ny bebyggelsen skal opfgres indenfor byggefelt |1 og 2, som
vist pa kortbilag 3. Der kan opferes lagerfaciliteter, kontorfaci-
liteter til produktudvikling, indkgb og salg, herunder med ind-
retning af udstillingslokaler mv. og administration.

Kun indenfor byggefelt 2, som vist pd kortbilag 3, kan bebyg-
gelse anvendes til boligformal.

Der ma ikke opfgres bebyggelse nermere end 20 m fra Gérde-
vej.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.

Ved bebyggelsens udformning skal der sgges opndet en god
helhedsvirkning, der harmonerer bedst muligt med landskabet i
omradet og den eksisterende bebyggelse inden for omridet.

Blanke og/eller reflekterende materialer ma ikke anvendes til
udvendige bygningssider eller tagflader med undtagelse af gla-
serede tagsten.
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VEDTAGTSDEL

LOKALPLAN 2,18

SKILTNING.

Skiltning, reklamering og lysinstallationer af enhver art ma ik-
ke vare til ulempe eller virke skemmende i forhold til omgi-
velserne

Der kan skiltes med produkt- og firmanavn pi bygninger, sé-
fremt skiltet integreres/afstemmes med facaden.

Fritstiende skilte md max. vare 0,25 m?, og skiltets overkant
mi ikke vaere mere end 1,0 m over terren. Skiltet mé ikke be-
lyses eller udfgres af reflekterende materiale.

Skilte, reklame og lysinstallationer skal ved farvevalg og ud-
seende godkendes i hvert enkelt tilfzelde af Byridet.

UBEBYGGEDE AREALER.

Arealer, der ikke anvendes til ophold, vendeplads og @vrige
kgrearealer, som er befastede, skal henligge som grgnne fri-
arealer med gras, traer, buske og lignende, som gives et or-
dentligt udseende.

Der udlegges areal til 5 m beplantningsblter langs Gardevej
og langs naboskellene mod gst og vest, som skal etableres med
blandede stedsegrgnne og lgvfeldende buske og treer, gerne
bar- og frugtberende. I beplantningen skal indgd gran, fyr, pil,
barmispel og seljergn. Beplantningen skal udfgres varieret i
mindst 3 reekker med 1,25 m planteafstand og kan f.eks. ogsi
bestit af syren, engriflet hvidtjgrn, mirabel, rgd kornel, califor-
nisk gedeblad, slaen, vintereg, skovfyr, rgdel og fuglekirsebar.

Pi en del af strekningen langs omrédets nordlige afgransning
mil der som vist pa kortbilag 3 ikke etableres skov eller plantes
trer, buske og lign. Det skrinende terren skal henligge natur-
ligt med gras.

Al beplantning i omradet skal fremover vedligeholdes forst-
massigt korrekt.

Udendgrs oplag ma ikke finde sted.

LEDNINGSANLAG.

Alle forsyningsledninger skal udfgres som ledninger i jord.
Der etableres ikke serlige ledningsanleg til forsyning af om-
ridet, idet det paregnes forsynet fra eksisterende hovedled-

ningsanleg.
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VEDTAGTSDEL

LOKALPLAN 2.18

o
i

Evt. nedsivning af tagvand skal ske efter bestemmelserne her-
om i miljglovgivningen. Dette vil altid veere en kommunal af-
gorelse iht. pageldende lovgivning.

10.0 STOJFORHOLD

10.1 Der henvises til de i lokalplanens redeggrelsesdel side 9 anfor-
te stgjgrensevardier, idet disse grensevardier skal overholdes
ved udnyttelsen af det areal lokalplanen omfatter.

11.0 UDSTYKNINGER.

11.1 Inden for omradet kan ikke foretages udstykning eller matriku-
lere @ndringer uden Byridets forudgaende godkendelse.

12.0  TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER.

12.1 Omradets anvendelse til erhvervsformil forudsatter, at Jord-
brugskommissionen for Ribe Amt oph&ver landbrugspligten
pa omradet.

13.0 SERVITUTTER

13.1 Vedrgrende servitutter bemarkes, at der efter undersggelse af
tingbogen den 20. december 2004 er tinglyst felgende servitut-
ter, der vedrorer lokalplanomradet:

Matr. nr. 3¢, Galtho, Tistrup
Ejer: Anne Birgit Kruse
1.) 12/12 1969 Dok. om forsynings-/aflobsledning
29 23/11 1992 Dok. om forsynings-/aflgbsledninger
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VEDTAGTSDEL
LOKALPLAN 2.18

14.0 VEDTAGELSESPATEGNINGER.
Séledes vedtaget af @lgod Byrad den 11. oktober 2005.
P.b.v.

~ Erik Buhl Nielsen /
Borgmester Forvaltningsdirekfor

I henhold til planlovens kap. 6 vedtages foranstdende lokalplan
endeligt.

@lgod Byrad, den 7. februar 2006

P.b.v.
Erik Buhl Nielsen / Bj
Borgmester Forvalthingsdirektgr

Narvarende lokalplan begares i henhold til planlovens §31,
stk. 2 tinglyst pa matr. nr. 3¢ Galtho By, Tistrup.

@lgod Byrad, den 7. februar 2006

P.b.v.
Erik Buhl Nielsen / Bjarn
Borgmester Forvaltningsdirektgr

20



"*

" Galtho By, Tistrup

Kortbilag 1

Lokalplangraense
@lgod Kommune

e-e-e-o-|Okalplangraense

80

Méiforhold ca. 1:4000 (A4)

[ " ..

160 240

320

400 m

Fremsiille! of: w
4 6800 Vorde

13.10 2005

Landinspektergérden 1/S
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=~ .| Plantebeelte
Mulig bebyggelsesplan

Kortbilag 2

lllustrationsplan
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e-e-e-o |Okalplangraense

Métforhold ca. 1:4000 (A4)

[ ..
80 160 240 320 400 m

Fremstillet of: i |
i e ooren /S

V 6800 Yarde
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Plantebeelte
WY Friholdes for treeer/busker
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.. .. Areal der kan befaestes

Mélforhold ca. 1:4000 (Ad)

Kortbilag 3 e —

Retningsgivende indretningsplan

@lgod Kommune ot _ iy _ Londinapekirobrdn /5
e-e-e-e|Okalplangraense N Ao 1510 2005
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Maiforhold ca. 1:5000 (A4)

Kortbilag 4 o w00 20 00 W0 500

Afstandkrav i h.t. husdyrbekendtgerelsen
@dlgod Kommune

Fremstilet o elss  Landinspektergérden 1/S
>< Ndr. Bouleverd 93
ee®8® | okalplangraense 7 6800 Vorde

13.10 2005
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Vedrorende matr.nr. 3 C m.fl., Galtho By, Tistrup
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