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En lokalplan er direkte bindende for ejeren og brugeren af
fast ejendom, som omfattes af planen. Lokalplanen kan fast-
laegge bestemmelser om den enkelte ejendoms anvendelse
og bebyggelse.

Kommunalbestyrelsen udarbejder en lokalplan, f.eks.
o for der igangseettes storre bygge- og anlaegsarbejder,
e hvis et bestemt bymiljg gnskes skabt eller fastholdt,

e hvis et areal gnskes overfgrt fra landzone til byzone eller
til sommerhusomrade,

¢ hvis en stgrre bebyggelse gnskes nedrevet,
e hvis et omrade @nskes erhvervet til offentlige formal, eller

e hvis bygge- og anvendelsesmulighederne i gvrigt gnskes
skeerpet eller lempet vaesentligt i forhold til gasldende be-
stemmelser.

Lokalplanen skal overholde kommuneplanens rammebe-
stemmelser, men kan indskraenke de muligheder for anven-
delse og bebyggelse, som kommuneplanen angiver. En lo-
kalplan tinglyses pa de ejendomme, den omfatter.

Offentlighed om lokalplanen

En vigtig del af en lokalplan er borgernes muligheder for at
komme med bemaerkninger eller eendringsforslag til lokalpla-
nen. Det sker ved, at forslaget fremlaegges til offentlig haring,
far Kommunalbestyrelsen tager endelig stilling til planen.

Horingsperiode

Denne lokalplan har, som forslag, veeret fremlagt til offentlig
hering i 8 uger fra den 20. oktober til den 15. december 2004
og er tilrettet efter modtagne bemaerkninger og indsigelser.
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REDEGURELSE

INDLEDNING

Dette haefte indeholder Forslag til Lokalplan nr.
01.022.04 Boligomrade ved GI. Mgllevej i Oksbgl.

Lokalplanomradet er vist pa modstaende side.

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanens formal er

at  give mulighed for opfarelse af aben-lav og teet-
lav boligbebyggelse,

at indpasse bebyggelsen under hensyntagen til
eksisterende bebyggelse og omgivelserne,

at  sikre offentlighedens adgang til parken,

at  sikre ordnede adgangs- og parkeringsforhold til
bebyggelsen, og

at  sikre velfungerende opholdsarealer til bebyggel-
sen.

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Baggrunden for lokalplanen er et gnske om at opfare
andelsboliger som en forholdsvis teet bebyggelse og
med begreensede udearealer. For at opna en god af-
runding af bebyggelsen er Blavandshuk Kommune
indstillet pa at overfgre nogle meters bredde af den of-
fentlige park omkring Rensningsanlasgget til boligbe-
byggelsen.

BESKRIVELSE AF LOKALPLANOMRADET

Lokalplan omradet er beliggende ved Gl. Mgllevej i
Oksbgal og omfatter tillige en mindre del af Parken.

Gennem omradet Igber den nu rgrlagte "Mejerigrof-
ten”, der blot er en lille del af et tidligere betydeligt
vandlgb, som strakte sig fra den i dag draenede og ud-
terrede "Borresg” til Ho Bugt.

Indtil omkring 1900 var GI. Mgllevej byens hovedga-
de, som endnu gar langs sydsiden af "Mejerigraften’,
der tidligere var en del af en opdeemmet malledam.
Endnu eksisterer gardshuset "Damsminde”, der har sit
navn fra denne dam. Mglledammen forsynede den si-
den Middelalderen kendte Hesselmed Vandmaglle med
vand til sit overfaldsmgllehjul.
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Jordbundsforholdene i omradet er som fglge af tidlige-
re vandlgb og mosearealer noget usikre, hvilket der
bar tages hensyn til i forbindelse med opferelse af ny
bebyggelse.

VEJFORHOLD

Adgang til omradet skal ske fra Gl. Mgllevej ad privat
feellesvej, der udlaegges i en bredde af 6 m som vist
pa Kortbilag 3.

Den eksisterende sti bevares i princippet usendret fra
Parken og frem til den private faellesvej. Herfra skal
stien have udformning som et 2 m bredt fortov med
udleegsbredde 2,5 m, sa den samlede udleegsbredde
er 8,5m.

MILJGFORHOLD

Lokalplanomradet er i Regionplan 2012 registreret
som "omrade med drikkevandsinteresser”, hvor der
foregar en ikke ubetydelig indvinding af vand til drik-
kevandsforsyning. Dette skal der tages hgjde for ved
bebyggelse og anlaeg.

Grundvandskontoret i Ribe Amt har vurderet, at den
del af matr.nr. 7 a Oksbgl By, Aal, som kommer ind
under Lokalplanen, ikke er omfattet af en mulig foru-
rening, der er registreret pa ejendommen. Der er der-
for ikke restriktioner i forhold til jordforureningsloven
inden for lokalplanomradet.

Miljevurdering

Lokalplanforslaget kan feerdigbehandles og vedtages
uden at efterkomme kravene i lov om miljgvurdering
af planer og programmer, der tradte i kraft den 21. juli
2004, da Lokalplanforslaget er pabegyndt allerede
den 5. maj 2004, og den endelige vedtagelse forven-
tes at ske inden den 21. juli 2006, jf. lovens § 17, stk.
2.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAEGNING
Region- og Kommuneplan
Lokalplanen overholder regionplan 2012.

Omradet er efter Kommuneplan 1998-2008 udlagt
dels til boligformal, Enkeltomrade 1.B.04 Vestpar-
ken/Sgndervang, dels til rekreative og fritidsmaessige
formal, Enkeltomrade 1.G.03 Parken.

Kommuneplanens rammer fastsaetter en mindste
grundstarrelse pa 400 m? for teet-lav bebyggelse. @n-
sket om forholdsvis teet bebyggelse og begreensede
udearealer med mulighed for udstykning af grunde pa
ned til 250 m? kraever derfor en mindre &ndring af
Kommuneplanen.

Den del af lokalplanomradet, som straekker sig nogle
meter ind i parkomradet, kraever ligeledes udarbejdel-
se af et tillaeg til Kommuneplanen, da arealet overfg-
res til byzone og boligomrade. Kommunen har derfor
gennemfart en offentlig hgrings- og idéfase i perioden
4. august til 18. august 2004. Der er ikke i den anled-
ning fremkommet bemaerkninger eller alternative for-
slag.

Den del af Parken, som tilfaeres bebyggelsen, er med-
virkende til at sikre overholdelse af Kommuneplanens
krav om 10% faelles friareal for omradets beboere.

Spildevandsplan

Omradet indgar i Spildevandsplan 2004-2012 for Bla-
vandshuk Kommune med eventuelle senere andrin-
ger.

Bebyggelse og anlaeg i omradet skal separatkloake-
res. (Kun hvor det er relevant).

Kollektive forsyningsanlaeg

Med hensyn til forsyningsledningers placering og sik-
ring henvises der til Kommunens overordnede led-
ningsplaner og sektorplaniaegning.

Far kab/detailplanleegning af omradet skal der indhen-
tes oplysninger hos ledningsejerne for at sikre, at der
ikke er placeret ledningsanlaeg, som kan veere til gene
for omradets udnyttelse.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
Lov om naturbeskytteise

Umiddelbart gst for lokalplanomradet ligger et mose-
areal, registreret efter lov om naturbeskyttelse, § 3.
Det forudsaettes derfor, at byggeri og andre aktiviteter
inden for lokalplanomradet ikke medfarer drasning.
Der ma saledes ikke draenes i lokalplanomradet uden
tilladelse.

Lokalplanomradet ligger inden for 300 m skovbeskyt-
telseslinie i forhold til fredskov, jf. lov om naturbeskyt-
telse.

Efter Lokalplanens endelige vedtagelse ans@ges
Skov- og Naturstyrelsen om ophaevelse af linierne in-
den for Lokalplanomradet.

Museumsloven

Efter museumslovens § 23 skal vaesentlige beva-
ringsveerdier og fortidsminder sikres for eftertiden.

Blavandshuk Kommune skal inddrage Museet for
Varde og Omegn for eksempel, nar der udarbejdes
lokalplan, der bergrer bevaringsveerdier.

Museet oplyser, at der pa grundlag af fund i omegnen
er relativt stor sandsynlighed for at gare nye fund i
jorden.
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LOKALPLAN NR. 01.022.04

Lokalplan nr. 01.022.04 Boligomrade ved Gl. Mgllevej
i Oksbgl.

| Lokalplanen fastsaettes fglgende bestemmelser for
det omrade, der er nesevnt i afsnit 2.1.
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at
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2.1

2.2

2.3

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanen har til formal

give mulighed for opfgrelse af aben-lav og taet-
lav boligbebyggelse,

indpasse bebyggelsen under hensyntagen til
eksisterende bebyggelse og omgivelserne,

sikre offentlighedens adgang til parken,

sikre ordnede adgangs- og parkeringsforhold
til bebyggelsen, og

sikre velfungerende opholdsarealer til bebyg-
gelsen.

OMRADETS AFGRANSNING 0G
ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa vedhaefte-
de tegning, Kortbilag 1, og omfatter matrikel-
numrene 4n og 7a Oksbgl By, Aal, samt det
offentlige stiareal "al” eller dele heraf.

Borgmesteren bemyndiges af Kommunalbe-
styrelsen til, i forbindelse med planens anmel-
delse til tinglysning, inden for det i foregaende
afsnit anfgrte gyldighedsomrade, at fastleegge
dette matrikuleert.

Den del af lokalplanomradet, der i dag ligger i
landzone, overfgres til byzone.
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3.2

3.3

3.4

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet skal benyttes til helarsbe-
boelse som aben-lav og taet-lav boligbebyg-
gelse?.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa en
ejendom drives virksomhed, som er forenelig
med omradets karakter af boligomrade, hvis:

- virksomheden drives af den, som bebor
ejendommen,

- virksomheden drives pa en made, sa ejen-
dommens karakter af bolig efter Kommu-
nalbestyrelsens skan ikke asndres,

- virksomheden ikke medfarer ulempe for
omradets gvrige beboere,

- virksomheden ikke kreever parkering ud
over, hvad der er plads til pa ejendommen,

0g
- reklameskilte ikke opsaettes pa ejendom-
men.

Omfarsel, det vil sige salg af varer fra ikke fast
stadeplads, ma ikke finde sted uden tilladelse i
hvert enkelt tilfaelde.

Inden for omradet kan der opfares nye trans-
formerstationer, kabelskabe for fremfgring af
elektricitet, male- og trykregulatorstationer for
fremfaring af gas, pumpestationer og trykforg-
geranlaeg for vand- og aflgbssystemer samt
radio- og blokhytter og relashuse til offentlig
trafik (telefon, tv og lignende) til kvarterets for-
syning, nar de ikke har mere end 30 m? be-
bygget areal og ikke er hgjere end 4 meter
over terreen?.

1)

Aben-lav bebyggelse omfatter huse med én bolig til helarsbeboelse som fritiggen-

de enfamiliehuse, hvor omradet har en mere aben karakter.

Teet-lav bebyggelse omfatter huse med boliger til heldrsbeboelse, som helt eller
delvist sammenbyggede enfamiliehuse (dobbelthuse, reekkehuse, kaedehuse,
gruppehuse og lignende, dvs. hvor boligerne er adskilt ved lodrette lejlighedsskel).
Etagebebyggelse i hajst 172 etage (med bade vandrette og lodrette lejlighedsskel)
regnes i denne lokalplan som teet-lav bebyggelse.

2)

Hvis bygningens hgjde overstiger 3,0 m, vil den i gvrigt veere omfattet af Bygnings-

reglementet.
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4.2

5.2

5.3

5.4

9.5

5.6

5.7

5.8

5.9

6.2

UDSTYKNINGER

Udstykning ma kun fortages efter en godkendt
udstyknings-/bebyggelsesplan.

Mindste tilladte grundstarrelse fastsaettes til
700 m? for aben-lav bebyggelse, 600 m? for
dobbelthuse og 250 m? for teet-lav bebyggelse.

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til Lokalplanomradet skal ske fra
Gl. Mgllevej

Der udlaegges areal til ny privat faellesvej med
en udlaegsbredde pa 6 m med beliggenhed
som vist pa Kortbilag nr. 3.

Langs den private feellesvej skal anleegges et
2 m bredt fortov med udlaegsbredde 2,5 m (fra
punkt b til punkt c, jf. Kortbilag 3).

Pa adgangsvejen samt fortov, naevnt under af-
snit 5.2 og 5.3, skal tinglyses ret til offentlig
feerdsel for gaende og kgrende trafik.

Der udlaegges 3 m i bredden til offentlig sti fra
Parken til adgangsvejen (fra punkt a til punkt
b, jf. Kortbilag 3).

Vedligeholdelse af den offentlige sti pahviler
Kommunen.

Der skal mindst anlaegges 2 p-pladser pr. bolig
for aben-lav bebyggelse og 1% p-plads pr. bo-
lig for teet-lav bebyggelse.

For hver selvstaendig bebyggelse skal mindst
1 p-plads vaere indrettet for karestolsbruger.

Parkerings- og vendearealer skal udformes i
henhold til Vejdirektoratets Vejregler.

LEDNINGSANLAG M.V.

Omradet indgar i Spildevandsplan 2004-2012
for Blavandshuk Kommune med eventuelle
senere andringer.

Bebyggelse og anleeg i omradet skal separat-
kloakeres.
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7.1
7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

8.2

9.2

9.3

10

BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

Bebyggelsen ma opfares i hgjst 1 % etage.

Bebyggelsesprocenten ma for hver enkelt par-
cel ikke overstige 25 for aben-lav bebyggelse
og 35 for teet-lav bebyggelse.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag-
flader ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 m
over terraen.

Facadehgjden ma ikke overstige 4,5 m for
bygninger i 1%z etage og 3,5 m for bygninger i
1 etage malt til skaering med udvendig side af
tagfladen.

Bebyggelsen skal placeres mindst 2,5 m fra
skel.

Bebyggelsen skal holdes inden for byggelinien
mod Parken, se Kortbilag 3.

BEBYGGELSENS UDFORMNING OG YDRE
FREMTRADEN

Bebyggelsens taghaeldning skal veere mellem
30 og 45 grader.

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre
bygninger kan udferes med lavere taghaeld-
ning, med ensidig haeldning eller fladt tag.

Trempelkonstruktion ma kun anvendes med
seerlig godkendelse.

UBEBYGGEDE AREALER

Ved opfarelse af taet-lav bebyggelse skal en
del af boligens udendgrs opholdsareal (privat
opholdsareal) have en udstraekning af mindst
8 m malt fra huset til grundskel og en bredde
pa mindst 5 m. Op til halvdelen af dette op-
holdsareal kan vaere overdakket terrasse,
mens den resterende del ikke ma bebygges.

Mindst 10% af grundarealet skal forbeholdes
feelles friarealer for omradets beboere.

Hegn i ejendomsskel ma kun udfgres som le-
vende hegn.
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

10
10.1

11

1.1

11.2

12
12.1

Hegn i skel mellem lokalplanomradet og rest-
parcellen af matr.nr. 4 n Oksbgl By Aal kan
dog udfgres som plankevaerk af tras, hvis der
samtidig plantes levende hegn eller lignende
pa begge sider.

Levende hegn i skel mod vej eller sti skal plan-
tes i en afstand af 0,3 m fra skellinien og sale-

des, at bevoksningen til enhver tid kan holdes

inden for skellinien.

De ubebyggede arealer skal fremsta vedlige-
holdte.

Dreening, som kan pavirke grundvandsstanden
| eller uden for omradet permanent, ma ikke
foretages uden Kommunens tilladelse.

Terreenreguleringer over +/- 0,5 m kraever
godkendelse i hvert enkelt tilfaelde.

Oplagring ma ikke ske uden for bygninger eller
seerligt afskaermede arealer® Dette gaelder
dog ikke oplagring af braeende til eget brug.

GRUNDEJERFORENING
(Ingen saerlige bestemmelser.)

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse skal vaere tilsluttet kloak-,
vand- og elnettet, fgr den tages i brug.

Far ny bebyggelse tages i brug, skal de kor-
sels- og parkeringsarealer, der er nasvnt i af-
snit 5, og bebyggelsens opholdsarealer, jf. af-
snit 9, veere etableret i godkendt omfang.

LOKALPLANENS ADMINISTRATION

Godkendelser, tilladelser og dispensationer i
henhold til denne lokalplan meddeles af Bla-
vandshuk Kommunalbestyrelse, fagudvalg el-
ler administrationen i henhold til bemyndigelse.

3 Detvil sige ingen vinteroplag af campingvogne, fritidsbade og lignende.

11
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13
13.1

14

12

AFLYSNINGER | TINGBOGEN

Deklaration af 11. marts 1997 ophaesves for det
omrade, der er omfattet af denne lokalplan.

RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedta-
gelse og offentliggarelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen, efter lov
om planleegning, § 18, kun udstykkes, bebyg-
ges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig an-
vendelse, som er etableret fgr offentliggerel-
sen af planforslaget, kan fortseette som hidtil.

Kommunalbestyrelsen kan ifglge lov om plan-
leegning, § 19, meddele dispensation fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra planen kan
gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokal-
plan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

Andre servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af veesentlig betydning for planens virke-
liggarelse.
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VEDTAGELSE

Ovenstaende forslag til Lokalplan nr. 01.022.04, udar-
bejdet efter lov om planleegning (lovbekendtggrelse
nr. 883 af 18. august 2004, med eventuelt senere
aendringer), er vedtaget offentliggjort af Blavandshuk
Kommunalbestyrelse den 5. oktober 2004.

Ve L
% s 7RG [ W e
Hans Chr. Thoning /" Henning Haahr Pedersen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Blavandshuk
Kommunalbestyrelse den 10. februar 2005
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Hans Chr. Tho}wing /" Henning Haahr Pedersen

Borgmeste

E
{

;,

Kommunaldirektar
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