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En lokalplan er direkte bindende for ejeren og brugeren af fast ejendom, som
omfattes af planen. Lokalplanen kan fastleegge bestemmelser om den enkelte
ejendoms anvendelse og bebyggelse.

Kommunalbestyrelsen udarbejder en lokalplan f.eks.

o for der igangseettes stgrre bygge- og anleegsarbejder,

o hvis et bestemt bymiljg gnskes skabt eller fastholdt,

e hvis et areal gnskes overfgrt fra landzone til byzone eller til sommerhusomrade,
e hvis en stgrre bebyggelse gnskes nedrevet,

e hvis et omrade sgnskes erhvervet til offentlige formal, eller

e hvis bygge- og anvendelsesmulighederne i gvrigt enskes skeerpet eller lempet
vaesentligt i forhold til geeldende bestemmelser.

Lokalplanen skal overholde kommuneplanens rammebestemmelser, men kan
indskreenke de muligheder for anvendelse og bebyggelse, som kommuneplanen
angiver. En lokalplan tinglyses pa de ejendomme, den omfatter.

Offentlighed om lokalplanen

En vigtig del af en lokalplan er borgernes muligheder for at komme med
bemaerkninger eller andringsforslag til lokalplanen. Det sker ved, at forslaget
fremleegges til offentlig hering, far Kommunalbestyrelsen tager endelig stilling til
planen.

Horingsperiode

Denne lokalplan har, som forslag, veeret fremlagt til haring i 8 uger fra den 14. juli til
den 8. september 2004 og er tilrettet efter modtagne bemaerkninger og indsigelser.
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REDEG@RELSE

INDLEDNING

Dette heefte indeholder Forslag til Lokalplan nr.
01.021.04 Erhvervsomrade i Oksbgil.

Lokalplanomradet er vist pa modstaende side.

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanens formal er

at fore Kommuneplanens mal ud i livet, sa de ud-
lagte arealer ved Industrivej, @stergade og
Omfartsvejen kan udnyttes til erhvervsomrader
af lettere kategorier under hensyntagen til ek-
sisterende boliger.

at sikre gode trafikale forhold i omradet,

at sikre de ngdvendige afstande til interne og
omgivende veje, til jernbanen, og til eksiste-
rende forsyningsledninger i omradet,

at medvirke til at det bliver et paent erhvervsom-
rade ved blandt andet at sikre areal til afskaer-
mende beplantning langs de omgivende veje
0g jernbanen.

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Den fgrste del af arealet mellem @stergade og jern-
banen blev i begyndelsen af 1970 erne ved Bygnings-
vedtaegt for Blavandshuk Kommune og deklarationer
udlagt til erhvervsformal, det vil sige bebyggelse til in-
dustri- og vaerkstedsvirksomhed eller oplag samt til
forretningsvirksomhed, der havde tilknytning til de pa-
geeldende virksomheder.

Efter den bebyggelsesregulerende deklaration af 12.
januar 1971 kan der desuden indrettes vuggestuer og
bgrnehave. (Se modstaende side).

Vuggestuer, bgrnehaver og andre institutioner tillades
imidlertid ikke efter Lokalplanen.

Den 10. juli 1979 blev der tinglyst endnu en bebyggel-
sesregulerende deklaration for omradet gst for farst-
naevnte deklaration.

| henhold til begge deklarationer kan der etableres en
bolig i tilknytning til den enkelte virksomhed for inde-
haver, bestyrer, portner eller lignende. Der er dog kun
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etableret enkelte boliger af denne kategori i omradet.
De gvrige boliger inden for lokalplanomradet har de-
res oprindelse i landbrug mv.

Sidstnaevnte deklaration blev den 11. februar 1991
udvidet til at omfatte et areal af matr.nr. 1 ex Hessel-
med Hovedgard, Aal, som er beliggende i landzone.

Denne deklaration indeholder ogsa bestemmelse om
et beplantningsbzelte i 7 meters bredde langs jernba-
nen. Med Lokalplanen udvides beplantningsbaeltet til
15 meters bredde og af en udstraskning i hele lokal-
planomradets lzengde langs jernbanen og Blavandve;.
Der skal i gvrigt holdes starre afstand fra ny bebyg-
gelse til henholdsvis jernbanen og Blavandvej, jf. Lo-
kalplanens afsnit 7.6 og 7.7.

For at kunne udnytte hele det omrade, der er i Kom-

muneplanen er udlagt til erhvervsformal og til dels og-

sa deklarationsomradet, er det i dag ngdvendigt at
-udarbejde en lokalplan, jf. planlovens § 13, stk. 2.

Det drejer sig farst og fremmest om arealerne syd for
det omrade, der er omfattet af deklarationen fra 1979,
beliggende langs Omfartsvejen. Disse arealer ligger i
landzone og overfagres ved Lokalplanens endelige
vedtagelse til byzone.

Desuden vil en del af den spredte erhvervs- og bolig-
bebyggelse langs Jstergade komme ind under Lokal-
planen.

BESKRIVELSE AF LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet afgraenses mod nordgst af @ster-
gade, mod syd og sydvest af Blavandvej (Omfartsve-
jen) og Varde - Nr. Nebel Jernbane og mod vest af
Oksbgl By, se Kortbilag 2.

Omradet er halvt udbygget som erhvervsomrade. Den
sydgstlige del ligger i landzone.

Miljgmaeessigt opdeles lokalplanomradet i to erhvervs-
kategorier, Delomrade A for klasse 1 - 5 -erhverv og
Delomrade B for klasse 1 - 3 -erhverv, idet der henvi-
ses til "Handbog for Milig og Planlaegning”, Miljgmini-
steriet 1991. | Delomrade A vil der fortsat kunne tilla-
des bolig for driftsleder, portner eller lignende, mens
der i Delomrade B desuden kan tillades enkelte andre
boliger, se Kortbilag 3.
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Den spredte boligbebyggelse langs @stergade an-
vendes i dag overvejende til erhverv med bolig og vil
derfor efter Lokalplanen indga som en naturlig del af
erhvervsomradets lette kategori i Delomrade B.

VEJFORHOLD

Adgangen til erhvervsomradet sker i dag fra @sterga-
de via Industrive;.

Adgangen til udvidelsen af erhvervsomradet mod syd
og @st vil ske via eksisterende blinde veje a-b og c-d,
se Kortbilag 3.

Ved etablering af ny vejtilslutning i den gstlige ende af
@stergade vil den dimensionerende hastighed i
@stergade blive aendret fra de nuvaerende 80 km/t il
50 km/t.

MILJGFORHOLD

Lokalplanomradet er i Regionplan 2012 registreret
som "omrade med drikkevandsinteresser”, hvor der
foregar en ikke ubetydelig indvinding af vand til drik-
kevandsforsyning. Dette skal der tages hgjde for ved
bebyggelse og anlasg.

Lokalplanforslaget er ikke screenet efter lov om miljg-

vurdering af planer og programmer, da planarbejdet er
pabegyndt far denne lovs ikrafttraeden, jf. lovens § 17,
stk. 2.

STAJFORHOLD

Bestemmelser og bindinger om stgj er fastlagt i Bla-
vandshuk Kommuneplan.

FORHOLD TIL KYSTLANDSKABET
Lokalplanomradet ligger ikke i kystnaerhedszonen.

Udvidelsen af erhvervsomradet vurderes i gvrigt ikke
at pavirke landskabet i naevneveerdig grad, idet omra-
det knap vil blive synligt fra Omfartsvejen, der pa den-
ne straekning ligger nedgravet i terraznet. Desuden vil
erhvervsomradet blive omkranset af beplantningsbeel-
ter.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAEGNING
Region- og Kommuneplan

Efter Regionplan 2012 ma arealer til industri- og
handveerksvirksomheder normalt kun udlaegges ved
centerbyerne, herunder kommunecentrene. Der skal
tages hensyn til miljgbelastningen (stgj-, lugt- og luft-
forurening). Endvidere skal stgrre og tungere industri-
virksomheder placeres, hvor der er god adgang til det
overordnede vejnet.

Erhvervsomradet i Oksbgl har nem adgang til det
overordnede vejnet. Omradet ligger samtidig i byens
gstlige udkant i rimelig afstand fra boligbebyggelse og
udlaegges til de lettere kategorier af industri mv.

Lokalplanomradet er i Bldvandshuk Kommuneplan
1998 — 2008 opdelt i tre enkeltomrader, 1.E.01 Indu-
strivej, 1.E.02 Industrivej og 1.E.05 @stergade/Om-
fartsvejen. Omraderne er alle udlagt til erhvervsformal
som industri-, lager- og handveerksvirksomhed samt
administration i tilknytning hertil. Der gives mulighed
for portnerbolig.

Lokalplanen overholder saledes Regionplanen og
Kommuneplanen og har netop til formal at fgre disse
ud i livet.

Udnyttelse af bestemmelsen om indskudte etager i
haller, afsnit 7.3, kan ikke gennemfgres, for Kommu-
nalbestyrelsen har vedtaget en asndring af Kommu-
neplanens rammer om etageantal.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af Blavandshuk Kom-
munes Spildevandsplan og —Varmeplan.

Der er en trykledning for spildevand i omradets sydli-
ge del, jf. Kortbilag 3.

Kollektive forsyningsanlaeg

Med hensyn til forsyningsledningers placering og sik-
ring henvises der til Kommunens overordnede led-
ningsplaner og sektorplanlaegning.

Der er en del ledninger i omradet af forskellig art, jf.
afsnit 6 og Kortbilag 3, herunder en luftledning til 60
kV hgjspeending, der passerer hen over omradets gst-
lige del, samt et 150 kV jordkabel.
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Omradet er desuden forsynet med ledninger for tele-
fon og kabel-tv.

Omradet er i dag delvist forsynet med naturgas, idet
der ligger naturgasledninger under @stergade og In-
dustrivej. Endvidere krydser en naturgasledning Bla-
vandvej og Jstergade ved lokalplanomradets gst-
graense ud for Borreve,;.

Det eksisterende kraft/varmeveerk pa matr.nr. 1 cg
Hesselmed Hovedgard, Aal, drives i dag ved natur-
gas.

De enkelte virksomheder i omradet skal i gvrigt, sa
vidt det er gkonomisk rimeligt, aftage naturgas direkte.

Far kab/detailplanlaegning af omradet skal der indhen-
tes oplysninger hos ledningsejerne for at sikre, at der
ikke er placeret ledningsanlaeg, som kan vaere til gene
for omradets udnyttelse.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lov om miljgbeskyttelse

Hver enkelt virksomhed i omradet skal i forngdent om-
fang godkendes (af Ribe Amt eller Blavandshuk
Kommune) i henhold til lov om miljgbeskyttelse.

Lov om naturbeskyttelse

Det meste af lokalplanomradet ligger inden for 300 m
skovbyggelinier i forhold til fredskov, jf. naturbeskyt-
telsesloven.

Efter Lokalplanens endelige vedtagelse ansgges
Skov- og Naturstyrelsen om opheaevelse af linierne in-
den for lokalplanomradet.

Omkring 3.800 m? af matr.nr. 1 es Hesselmed Hgd.,
Aal, er fredskov. Udnyttelse af Lokalplanen for dette
areal kraever ophaevelse af fredskovspligten efter an-
saggning hos Skov- og Naturstyrelsen, Oxbgl Stats-
skovdistrikt.

Landbrugsloven

Realisering af lokalplanen forudseetter, at landbrugs-
noteringen opheaeves pa matr.nr. 1i, 1n og 1fl Hessel-
med Hovedgard, Aal. Jordbrugskommissionen for Ri-
be Amt har mulighed for at ophaeve eller dispensere
fra landbrugspligten efter reglerne i landbrugsloven.
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Museumsloven

Efter museumslovens § 23 skal veesentlige beva-
ringsveerdier sikres for eftertiden.

Museet for Varde og Omegn oplyser, at der er regi-
streret spor af bebyggelse fra yngre bronzealder til
aldre romersk jernalder.

En gravplads fra ferromersk- eller seldre romersk
jernalder tilsyneladende beliggende nord for banen er
ikke udgravet. Prgvegravninger har afslgret enkelte
samtidige brandgrave.

Ligeledes pa nordsiden af banen mod @st er udgravet
en hustomt fra tidlig ferromersk jernalder.

Laengst mod nord i erhvervsomradet er der registreret
kogestensgruber og hustomter fra yngre bronzealder.

Arealet er en del af hele det kompleks af jernalder-
landsbyer som ligger i og omkring Oksbgal, hvori der
ligger et stort fremtidigt forskningspotentiale til ud-
forskningen af aldre jernalder.

De ngdvendige prgvegravninger vil blive gennemfart
far byggemodning af arealerne.

e
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F/gur 1 Uddrag af Kulturarvstyre/sens reg/strer/ng‘af fon‘:ds—
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 LOKALPLANEN

LOKALPLAN NR. 01.021.04
Lokalplan nr. 01.021.04 Erhvervsomrade i Oksbgl .

| Lokalplanen fastsaettes falgende bestemmelser for
det omrade, der er naevnt i afsnit 2.1.

1 LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanen har til formal

at gennemfgre Kommuneplan 1998 — 2008, her-
under udnyttelsen af de udlagte erhvervsom-
rader ved Industrivej, @stergade og Omfarts-
vejen,

at sikre disse arealer som erhvervsomrader af
lettere kategorier under hensyntagen til eksi-
sterende boliger,

at sikre gode trafikale forhold i omradet,

at sikre de ne@dvendige afstande til de interne og
omgivende veje, til jernbanen, og til eksiste-
rende forsyningsledninger i omradet, og

at medvirke til dannelsen af et paent erhvervsom-
rade ved blandt andet at sikre areal til afskaer-
mende beplantning langs de omgivende veje
og jernbanen.

2 OMRADETS AFGRZANSNING OG
ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa vedhaefte-
de tegning, Kortbilag 2, og omfatter matrikel-
numrene 1cg@, 1ea, 1ed, 1eg, 1eh, 1ei, 1en,
1eo0, 1eq, 1er, 1es, 1ex, 1ez, 1f, 1fc, 1fd, 1fe,
1ff, 1th, 1fi, 1k, 1, 1fs, 1h, 1i, 1k og 7e Hes-
selmed Hovedgard, Aal, samt matrikelnumre-
ne 9aq, 9dy og 9l Oksbgl By, Aal eller dele
heraf.

2.2 Borgmesteren bemyndiges af Kommunalbe-
styrelsen til, i forbindelse med planens anmel-
delse til tinglysning, inden for det i foregaende
afsnit anfarte gyldighedsomrade, at fastlaegge
dette matrikulaert.

2.3 Kommuneplanens enkeltomrader 1.E.02 og
1.E.05 overfgres ved Lokalplanens endelige
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2.4

3.2

3.3

10

vedtagelse til byzone. Enkeltomrade 1.E.01
fastholdes som byzone.

Matr.nr. 1i, 7e og 1fl Hesselmed Hovedgard,
Aal, er noteret som landbrug. Far disse arealer
kan tages i brug til erhvervsomrade, skal land-
brugspligten ophaeves. Indtil da skal arealerne
drives jordbrugsmaessigt efter landbrugslovens
regler.

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet bestar af Delomraderne A
og B som vist pa Kortbilag 3.

Delomrade A kan anvendes til industrivirk-
somheder som mindre miljgbelastende pro-
duktionsvirksomheder, levnedsmiddelfabrikker
og maskinfabrikker.

Der kan etableres handvaerks- og distributi-
onsvirksomhed i omradet.

Der ma ikke etableres virksomheder, der i
"Handbog om Miljg og Planleegning”, Miljgmi-
nisteriet 1991, klassificeres hgjere end klasse
5.

Der tillades kun portner- eller opsynsboliger,
hvis det er pakraevet af hensyn til virksomhe-
dens forsvarlige drift.

Der ma ikke etableres stgjfalsom anvendelse,
som skaerper miljgkravene til omgivelserne.

Delomrade B ma kun anvendes til handvaerk
og let industri samt blandet bolig og erhverv,
det vil sige erhverv som ikke miljgbelastende
fremstillingsvirksomhed inden for handvaerk og
byggefag, engroshandel, distribution og kon-
torvirksomhed.

Der ma ikke etableres virksomheder, der i
"Handbog om Miljg og Planlaegning” klassifice-
res hgjere end klasse 3.

Der tillades enkelte boliger, herunder boliger,

der placeres i tilknytning til de pagesldende
virksomheder.

Der gives mulighed for udvalgsvarebutikker pa
maksimalt 3.000 m?, der alene forhandler saer-



LOKALPLANEN

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

ligt pladskreevende varegrupper som biler,
campingvogne, trailere, lystbade, landbrugs-
maskiner, mgbler, kakkenelementer, tsmmer
og andre stgrre byggematerialer. Endvidere
kan etableres byggemarkeder i tilknytning til
temmerhandel.

Virksomheder, herunder private eller offentlige
bygge- og anlaegsarbejder, eller faste anleeg til
energiproduktion, ma ikke medfare uhygiejni-
ske forhold eller vaesentlig forurening.

Der ma ikke etableres institutioner inden for
lokalplanomradet.

Der ma ikke etableres dagligvarebutikker in-
den for lokalplanomradet.

Der ma ikke tillades forhold, der kan indebasre
risiko for en gget belastning af grundvandet,
med mindre risikoen i henhold til den til enhver
tid gaeldende lovgivning kan reduceres til et
forsvarligt niveau.

Uanset ovenstaende bestemmelser skal hver
enkelt virksomhed i forngdent omfang god-
kendes i henhold til bestemmelserne i lov om
miljgbeskyttelse.

Inden for omradet kan der opfares nye trans-
formerstationer, kabelskabe for fremfaring af
elektricitet, male- og trykregulatorstationer for
fremfering af gas, pumpestationer og trykforg-
geranlaeg for vand- og aflgbssystemer samt
radio- og blokhytter og releshuse til offentlig
trafik (telefon, tv og lignende) til kvarterets for-
syning, nar de ikke har mere end 30 m? be-
bygget areal og ikke er hgjere end 4 meter
over terreen’).

Bygningerne skal i materialer og udformning
tilpasses omgivelserne eller afskaermes med
en lukket beplantning.

') Hvis bygningens hejde overstiger 3,0 m, vil den i svrigt veere omfattet af bygnings-
reglementet.

11
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4.2

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7
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UDSTYKNINGER

Der ma ikke udstykkes parceller til erhvervs-
bebyggelse med en mindre grundstgrrelse end
1.500 m? eksklusiv vejareal eller mindre faca-
deleengde end 30 m.

Opferes en bolig inden for Delomrade B i til-
knytning til erhvervsvirksomhed, kan det tilla-
des, at boligen opfares pa seerskilt matrikel-
nummer, dog saledes, at boligen til enhver tid
har samme ejer som erhvervsvirksomheden.

Boligen ma ikke udstykkes med en mindre
grundstgrrelse end 700 m? eksklusiv vejareal
eller mindre facadelasngde end 25 m.

VEJE OG PARKERING
Delomraderne A og B vejforsynes fra Industri-

' vej og vejene a— b og ¢ — d som vist pa Kortbi-

lag 3. Vejprofilet fremgar af Bilag A.

Vendearealer skal udfgres som vist pa Kortbi-
lag 3. Eksisterende vendeareal pa vej c - d
slgjfes dog i forbindelse med vejens videre
udbygning til punkt d.

Der ma ikke meddeles tilladelse til ny vejad-
gang direkte til @stergade fra de enkelte par-
celler.

Langs lokalplanomradets grasnse mod syd og
sydvest udlaegges areal til et beplantningsbael-
te i 15 meters bredde, idet planteafstande til
eksisterende ledninger i omradet skal respek-
teres, jf. bestemmelserne i afsnit 6.

Der skal etableres 1 p-bas pr. 50 m? etageare-
al til erhvervsbebyggelse, herunder kontorer.

Til lagerbebyggelse skal der etableres 1 p-bas
pr. 100 m? etageareal.

Der skal etableres 2 p-base pr. bolig.

LEDNINGSANLAG M.V.

Omradet indgar i Spildevandsplan 2004-2012
for Blavandshuk Kommune med eventuelle
senere aandringer.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Bebyggelse og anlaeg i omradet skal separat-
kloakeres.

Langs den sydlige greense for lokalplanomra-
det ligger en trykledning for spildevand, jf.
Kortbilag 3.

Uden tilladelse fra Blavandshuk Kommune ma
der ikke i et beelte af 2 meters bredde pa hver
side af ledningens centerlinie opfares bebyg-
gelse eller foretages stgrre treeplantninger
med dybtgaende rgdder eller ivaerksaettes no-
get, der kan vaere til hinder for adgangen til
ledningsanlaegget, for dets bestaen eller for ef-
tersyn, reparations- eller vedligeholdelsesar-
bejder.

Langs den sydlige granse for lokalplanomra-
det mod Blavandvej ligger et jordkabel til 150
kV hgjspaending, der krydser den gstlige del af
omradet ved Borrevej, jf. Kortbilag 3.

Uden tilladelse fra ledningsejerne og Bla-
vandshuk Kommune ma der ikke i et beelte af
3,5 meters bredde pa hver side af ledningen
opfagres bebyggelse eller foretages storre
traeplantninger med dybtgaende radder eller
iveerkseettes noget, der kan veere til hinder for
adgangen til ledningsanlaegget, for dets be-
staen eller for eftersyn, reparations- eller ved-
ligeholdelsesarbejder.

Eksisterende luftledning til 60 kV hgjspeending
passerer hen over den gstlige del af lokalplan-
omradet, jf. Kortbilag 3.

Al bebyggelse skal holdes i en afstand fra led-
ningens centerlinie til neermeste bygningsdel
af mindst 8 m. Hvis arealerne under ledningen
@nskes udnyttet, skal det ske i koordination
med ledningsejeren Vestjyske Net Service A/S
og Blavandshuk Kommune.

De enkelte virksomheder i omradet skal ifzlge
Blavandshuk Kommunes Varmeplan, septem-
ber 1988, sa vidt det er gkonomisk rimeligt,
forsynes direkte med naturgas fra eksisteren-
de naturgasledninger under @stergade og In-
dustrivej. Endvidere findes en naturgasledning
gst for lokalplanomradet ved Borrevej, jf. Kort-
bilag 3.
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De enkelte virksomheder kan via eksisterende
ledninger under @stergade og Industrivej for-
synes med telefon og kabel-tv.

Eksisterende trace for hgjspaendingskabler ma
ikke bebygges, jf. Kortbilag 3.

BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

Bebyggelsesprocenten for den enkelte er-
hvervsejendom ma ikke overstige 40.

Bebyggelsesprocenten for hver selvstaendig
beboelsesejendom ma ikke overstige 25.

Ny bebyggelse ma hgjst opfares i 1 etage.

| starre haller kan en indskudt etage eller ud-
nyttet tagetage i en del af bygningen dog god-
kendes, men forudsaetter vedtagelse af en
kommuneplanaendring til 2 etager.

Boligbebyggelse kan dog opferes i 1% etage.

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m. Der
kan dog tillades enkelte bygningsdele i op til
10 meters hgjde.

Vinduer til beboelsesrum, der vender mod na-
boskel, skal holdes i en afstand af mindst 10 m
fra skel.

Langs Varde — Nr. Nebel Jernbane skal be-
byggelsen holdes i en afstand af 25 m fra mid-
ten af sporet.

Inden for dette beelte ma der ikke opferes boli-
ger. Byggeafstanden kan dog reduceres, hvis
det kan dokumenteres, at det tilladelige vibra-
tionsniveau 75 dB (KB-veegtet accelerationsni-
veau) ved boligbebyggelsen ikke overskrides.

Langs Blavandvej skal bebyggelsen holdes i
en afstand af 20 m fra vejmidte med tilleeg af 2
gange hgjdeforskellen mellem vejmidten og
terreenhgjden ved bygningen.

Langs @stergade skal ny bebyggelse holdes i
en afstand af 15 m fra vejmidten.

De ovenfor naevnte afstande er markeret som
byggelinier pa Kortbilag 3.
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Langs de gvrige veje i omradet skal bebyggel-
sen holdes i en afstand af 11 m fra vejmidten.

De pa Kortbilag 3 viste oversigtsarealer (15 m
gange 60 m) skal til enhver tid holdes fri for
genstande eller beplantning af stgrre hgjde
end 0,8 m over et plan gennem de tilstgdende
vejes midtlinier.

BEBYGGELSENS UDFORMNING OG YDRE
FREMTRADEN

Til udvendige bygningsoverflader ma ikke an-
vendes blanke eller reflekterende materialer
bortset fra glaspartier.

Reklamering, skiltning, lysreklamer og flagning
kraever tilladelse.

Der ma kun opstilles én flagstang pa hver
ejendom.

UBEBYGGEDE AREALER

Ved ny erhvervsbebyggelse skal etableres op-
holdsarealer svarende til 15% af etagearealet
til erhverv, dog ikke for lagerbebyggelse.

Terraenaendringer pa +-0,5 m krasver tilladelse
i hvert enkelt tilfeelde.

Ubebyggede arealer skal gives et ordentligt
udseende.

Oplagring af materialer, affald og lignende ma
kun finde sted naermere naboskel end 5 m,
hvis der etableres et godkendt taet hegn mod
nabogrunden.

Arealer mellem vejskel og byggelinier ma ikke
benyttes til oplag, udstilling eller gardsplads,
men kan benyttes til opholdsareal eller parke-
ringsplads.

Arealet mellem Jstergade og byggelinien skal
anlaegges som friareal med graesplaener, bu-
ske og spredte opstammede traeer.

Beplantningsbaelterne, der er nasvnt i afsnit 5
og 9 skal beplantes med egnstypiske traser og
buske.
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GRUNDEJERFORENING
(Ingen seerlige bestemmelser).

FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse skal veere tilsluttet varme-, klo-
ak-, vand- og elnettet, fgr den tages i brug.
Hvor det er gkonomisk rimeligt, skal bebyggel-
sen desuden tilsluttes og aftage naturgas di-
rekte.

Far ny bebyggelse tages i brug, skal de kar-
sels- og parkeringsarealer og beplantnings-

beelter, der er naevnt i afsnit 5 og 9, samt de
opholdsarealer, der er naevnt i afsnit 9, vaere
etableret i godkendt omfang.

LOKALPLANENS ADMINISTRATION

Godkendelser, tilladelser og dispensationer i
henhold til denne lokalplan meddeles af Bla-
vandshuk Kommunalbestyrelse, fagudvalg el-
ler administrationen i henhold til bemyndigelse.

AFLYSNINGER | TINGBOGEN

Bebyggelsesregulerende deklaration af 12. ja-
nuar 1971 samt bebyggelsesregulerende de-
klaration af 10. juli 1979 med tilleeg af 11. fe-
bruar 1991 aflyses og erstattes med denne lo-
kalplan ved Lokalplanens endelige vedtagelse.

RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedta-
gelse og offentliggarelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen, efter lov
om planleegning, § 18, kun udstykkes, bebyg-
ges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig an-
vendelse, som er etableret for offentliggarel-
sen af planforslaget, kan fortseette som hidtil.
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Kommunalbestyrelsen kan ifglge lov om plan-
leegning, § 19, meddele dispensation fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan
gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokal-
plan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af planen.

Andre servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af veesentlig betydning for planens virke-
ligggrelse.

Vejene a—b og ¢ - d, jf. lokalplanens afsnit
5.1, udleegges til offentlig vej. Det betyder, at
ejeren efter Planlovens § 48 under visse for-
udseetninger kan kraeve ejendommen overta-
get af kommunen, mod erstatning.

| henhold til § 47 i lov om planlasgning kan der
foretages ekspropriation af privates ejendom-

me eller rettigheder over ejendomme, nar eks-
propriation vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeliggerelsen af lokalplanen.

Lokalplanforslaget indeholder i afsnit 2.3 be-
stemmelser om, at det omrade, der er omfattet
af planen, overfares til byzone. Retsvirknin-
gerne heraf fremgar blandt andet af lov om fri-
gerelsesafgift. (lovbekendtggrelse nr. 549 af
25. juni 1999 med senere asndringer).
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VEDTAGELSE

Ovenstaende forslag til Lokalplan nr. 01.021.04 Er-
hvervsomrade i Oksbgl, udarbejdet efter lov om plan-
lzegning (lovbekendtggarelse nr. 518 af 11. juni 2000,
med eventuelt senere gendringer), er vedtaget offent-
liggjort af Blavandshuk Kommunalbestyrelse den 8.
juni 2004.

HansC r. Th ning Hennin aahr e ersen

Borgmest Kommunaldirektar

i

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Blavandshuk
Kommunalbestyrelse den 14. december 2004

N
aahr Pedersen

Hans Chr. Thoning /
Borgmester Kommunaldirektgr

i
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