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LOKALPLANBESTEMMELSER

Lokalplan nr 01.017.97

for et omrade til boligformal nord for Praestegérdve; i Oksbal

{ henhold til lovbekendtgarelse om planizgning nr. 746 af 16.8. 1994 fastsat-
tes hermed falgende bestemmelser for det omrade, som er beskrevet i § 2:

§1

§2
2.1

2.2

§3
3.1

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens format:

*  atudlegge omréadet il boligformél i 3ben/lav bebyggelse;

*  atindpasse bebyggelsen i [andskabet og den eksisterende be-
byggelse ved at fastiegge bestemmelser for bl.a. omradets an-

vendelse, udstykning, bebyggelse, veje og beplantning;

*  at sikre omradet forsynet med velfungerende flles fri- og op-
holdsarealer;

*  at sikre omradet forsynet med sikre og velfungerende veje og
stier for alie typer trafikanter.
Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanens omrade udger ca. 5,4 ha og omfatter falgende ejen-
domme:

24, del af 21, Borre by, Aal samt alle parceller, der efter d. 1.4.1997
udstykkes fra nzvnte ejendomme.

Lokalplanens omrade afgrnses som vist pa kortbilag 3.

- Lokalplanomradet ligger i byzone.

Omrédets anvendelse

Lokalplanomradet mé kun anvendes til boligformél i ben/lav bebyg-
gelse.



3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

§4
41

4.2

4.3

Der mé pa hver ejendom kun indrettes een bolig.

Der kan i lokalplanomradet som del af landskabsbearbejdningen etab-
leres anlag til stejafskermning mod vej.

inden for omréadet kan opfares transformerstationer til omradets tekni-
ske forsyning i en hgjde pa max. tre meter over terren og max. 30 m?
bebygget areal. Transformerstationerne skal udfgres i overensstem-
melise med den avrige bebyggelse og afskaermes af sammenhan-
gende bepiantning.

Oplagring, herunder vinteroplag af starre fritidsbade samt parkering
af uindregistrerede karetejer, ma ikke ske udenfor bygninger eller s&r-
ligt indrettede arealer.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa en ejendom drives virk-
somhed, som er forenelig med omradets karakter af boligomrade,
hvis flg. betingeliser kan opfyldes:

* virksomheden drives af den, som bebor den pagaldende ejen-
dom.

*  virksomheden drives p en made, s& ejendommens karakter af
bolig efter kommunalbestyrelsens skan ikke &ndres.

* virksomheden ikke medfarer ulempe for omradets gvrige bebo-
ere.

* virksomheden ikke kraever parkering udover, hvad der er plads il
pd den pagzldende ejendom.

*  reklameskilte ikke opsattes pa ejendommen.

De falies fri- og opholdsarealer, som er markeret pé kortbilag 1, ma
ikke indrettes med andet end legeredskaber, banke, dben pavillon
eller lignende, der er foreneligt med arealernes funktion af fri- og
opholdsareal. Dog kan der etableres anlag til omradets forsyning if.
§3.4.

Udstykning

‘Udstykninger skal forega efter principperne, som er vist pa iliustrations-

planen pa kortbilag 2.

Udstykning eller sammenlegning af ejendomme skal forega efter en
plan godkendt af kommunalbestyrelsen.

Stier og veje, som betjener flere ejendomme, skal matrikuleres sar-
skilt som fallesveje eller som offentligt vejareal.



4.4
4.5

§5
5.1

5.2

5.3

54

5.5
5.6
§6
6.1

6.2
6.3

6.4

6.5

Ingen boligparcel mé udstykkes sterre end 1500 m?
Ingen grund ma udstykkes mindre end 700 m?.

Fri- og opholdsarealer, som er markeret pd kortbilag 1, kan matrikuleres
sarskilt.

Vej-, sti-, og parkeringsforhold

Boligveje, som er markeret A - B og C - D p kortbilag 1 udlaegges i
en bredde pa 8 m og med en vejprofil i princippet som vist pé bilag
A

Boligveje skal udformes som en gade, der ogsa tillader leg- og op-
hold. Udformningen skal ske efter retningslinierne i feerdselsloven til

max. hastighed pa 30 kmyt.

Hovedadgang for kerende til lokalplanomradet kan kun ske fra Praest-
gardsvej som vist pd kortbilag 1.’

Der skal udizgges stiforbindelser i lokalplanomradet som markeret
a-b, c-d, e-f, g-h og i-j pa kortbilag 1 i en samiet udiagsbredde af
mindst 5 m.

Inden for omrédet skal der pa egen grund etableres parkering for mindst
2 biler pr. bolig.

Vejbelysningen langs boligvejene skal udfares med parklygter med
en lyspunktshgjde pa max. 3,5 m over terran.
Behyggelsens omtang og placering.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé ikke overstige
25%.

Bygninger ma opfares i max. 8,5 m over terren.
Bygninger ma opferes i max. 1,5 etage.

Bygningers sternhgjde - dvs. facadens skaring med tag - ma opfares
i max. 4,25 m over terren.

Der ma ikke bebygges foran de pa kortbilag 1 markerede byggelinier
mod offentlig vej:

Boligvej A-BogC-D 5m



§7
7.1

7.2

7.3

7.4

1.9

7.6

§8
8.1

Bebyggelsen ydre fremtraden.

Ydervaegge skal opferes som blank mur i rade, brune eller gule teg!
eller fremsta som pudsede.

Alternativt kan ny bebyggelse udformes som trahusbebyggelse. Ud-
formningen af den udvendige bekladning skal i hvert enkelt tilfelde
godkendes af kommunalbestyrelsen.

Mindre bygninger som udestuer, udhuse, garager og carporte kan
tillige udferes i tree.

Mindre bygningsdele kan udfares i andre materialer som zink og glas
eller andet materiale godkendt af kommunalbestyrelsen.

Tag skal dazkkes med teglsten, skifer, tagpap (med listetaekning ved
trehuse), stra eller tagplader af fibercement og have en haldning pa
mellem 25° og 45°.

Mindre bygninger som udhuse, garager og carporte kan udfares med
andre taghz!dninger

Tage kan tillige forsynes med vinduer eller solfangeranlzg til energi-
forsyning af bygningen.

Bygninger kan males i farverne hvid, gr4, lys okker og gul okker. Tra-
huse kan desuden males i farven svenskrad (RAL nr. 3005).

Mindre bygningsdele samt traeveerk som sternbraedder, vinduer og
dare kan males i andre farver i harmoni med hovedbygningen.

Der md ikke opsattes udvendige antenneanteg.

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted i lokalplanomrédt.

Pa ejendomme, hvor der drives erhverv jf. § 3.10, mé der dog opsat-
tes et enkelt skilt pA max. 60 x 30 cm for virksomheden.

Hegn og beplantning

Hegning mod vej, nabo eller feliesarealer skal udfares som levende
hegn.

Levende hegn kan suppleres med et let tradhegn ind i mod ejendom-
men.



8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

§9
9.1

9.2

§10

10.1

§11

11.1

11.2

Mod vej, sti, beplantningsareal samt fri- og opholdsareal, som er
markeret pa kortbilag 1, skal hegning foregd mindst 30 cm bag skel,
séaledes at hegnet til enhver tid kan holdes pa egen grund.

| en periode pd op til fem &r efter ibrugtagning kan kommunalbe-
styrelsen tillade hegn af rafter eller stakit som statte og beskyttelse af
nyplantede levende hegn.

Fallesarealer skal som hovedregel beplantes med lavizldende treeer
og tilsas med gras eller blomstergras.

De pa kortbilag 1 markerede omrader til beptantning mé ikke anven-
des til andet formal.

Eksisterende beplantning i de markerede beplantningsomrader skal
vedligeholdes og bevares eller erstattes, hvis sygdom eller byggeri
og anleg nadvendigger feldning.

Feeldning af eksisterende beplantning i de markerede beplantnings-
omrader skal godkendes af kommunalbestyrelsen i hvert enkelt til-
felde.

Ubebyggede arealer

Falles fri- og opholdsarealer skal beplantes og indrettes, s& de er
egnede il formalet.

Derma hejst foretages terrenreguleringer pa +/- 0,5 m. Der kan dog
dispenseres herfra i tilfelde af szrlige tekniske vanskeligheder.

Ledningsfaring

Ledninger til el, telefon, antenner o.l. skal fremfares som jordkabler.

Grundejerforening

Indenfor lokaiplanens omréade skal der oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige grundejere senest, nér 1/3 af omra-
det er bebygget eller ndr kommunaibestyrelsen kraever det.

Grundejerforeningen skal hares i forbindelse med, at der gives dis-
pensationer fra lokalplanen eller der gennemfares @ndringer i omra-
dets planiegning i et omfang, der ikke krever udarbejdelse af en ny
lokalpian.
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11.3

11.4

§12

12.1

12.2

12.3

§13

131

§14

141

14.2

14.3

144

14.5

14.6

Kommunalbestyrelsen kan kraeve, at tilstedende boligomrader opta-
ges i grundejerforeningen.

Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af kommunalbe-
styrelsen.

Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

Far ny bebyggelse kan tages i brug:

skal ubebyggede arealer med beplantning eller befestelse gives et
ordentligt udseende;

skal bebyggelsens varmeforsyning tilsluttes offentligt fjernvarmenet;

skal boligbebyggelse tilsluttes fliesantenneanizg.

Servitutter

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen fortraenges af planens bestemmelser.

Retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen og of-
fentliggjort, mé ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstyk-
kes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planen. Jf.
planlovens § 18.

Den nuvarende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet
kan fortsatte som hidtil.

Lokalpianen medfarer ikke i sig selv, at anleg m.v., som er indeholdt
i ptanen, skal etableres.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer, der ikke er i
modstrid med planens principper.

Skannes en ansegning om dispensation at berare naboer, skal der
foretages en naboorientering, far dispensationen kan gives.

Byageri, anlzg og anvendelse, som er i modstrid med planens prin-
cipper, kan kun gennemfares ved udarbejdelse af en ny lokalpian.



Vedtagelsespategning
Lokalplanforslaget er vedtaget til offentlig fremlggelse.
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Edna Jessen /

Borglﬂnester / Kordmunaldirekter

Lokalplanen er vedtaget endeligt.
Blavandshuk Kommunalbestyrelse den 9.9.1997
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Bekendtgerelse af lokalplanens endelige vedtagelse er foretaget den 17.9.1997,
fra hvilken dato lokalplanen er retsgyldig.
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Udviklingsplan

BILAG B - LOKALPLANENS REDEGHRELSE

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af Cksbgl og omfatter et omrade pa
i alt ca. 5,4 ha.

Lokalplanen udliegger et omrade til aben/lav boligbebyggelse nord for
Prestegardsvej.

Omradet indgdr i et starre boligomrade, som er disponeret i en udviklingsplan
fra 1989.  udviklingsplanen udiegges der desuden sterre friarealer og et omrade
med mulighed for etablering af en offentlig institution. Der er i den forlzbne
periode foretaget mindre justeringer af udviklingsplanen, senest i forbindelse
med lokalplan 01.015.96 (se nedenstaende illustration).

Lokalplanen fra 1996 omfatter et omrade pé ca. 6,5 ha, der er udlagt til aben/
lav bolighebyggelse langs Preestegardsvej, tet/lav boligbebyggelse vest for
Baunhgjvej samt til offentlig institution og grent friareal vest for Baunhgjvej og
nord for en eksisterende t&t/lav boligbebyggelse.

oka'!p




Lokalplan 01.015.96 omfattede oprindeligt hele det planlagte boligomrade
langs Praestegardsve;. P4 grund af mulige stajgener fra forsvarets skydeaktivi-
teter nedlagde Forsvarets Bygningstjeneste veto mod at anvende den vestlige
del af arealet til boligformal.

Forsvarets bygningstjeneste har nu ophavet dette veto mod udbygningen langs
Prastegardsvej, hvorfor nrvarende lokalplan er udarbejdet.

Syd for Praestegérdsvej er omradet prasget af skovbevoksning, som bl.a. inde-
ho!der den tyske flygtningekirkegard, Oksbgt Vandrerhjem og rekreative area-
ler.

Nord for lokalplanomradet anvendes omrademne primzrt til landbrugsformal.

Lokalptanens indhold

Lokalplanen skal disponere omradet til boliger i ben/lav bebyggelse pa en
made, som udnytter de eksisterende landskabelige traek til at skabe varierede
og attraktive boligomrader.

Udbygningen af omrédet skal ske i direkte forlngelse af den igangverende
planlzgning og udformning af det avrige boligomrade langs Preestegardvej,
ivi. illustrationsplanen p naste side.

Lokalplanomradet opdeles i 2 mindre og overskuelige bebyggelser, der begge
har direkte vejadgang fra Prastegardsve]. Lokalplan 01.015.96 omfatter den
farste etape af en af boligbebyggelserne og vejaniag skal derfor udformes
med udgangspunkt i de allerede planfagte vejudizg. Generelt skal veje indret-
tes, s4 der opnds sterst mulig tryghed for beboernes ophold og feerdsel i
omradet.

Bebyggelsen skal tilpasse sig landskabet og Oksbals gvrige bebyggelse samt
udgere en harmonisk helhed. Derfor fasti@gger lokalplanen bestemmeiser for
bebyggelsens omfang, placering og udseende.

| lokaiplanen lgges der desuden vagt pé at udizgge stiforbindelserne, s
der kan skabes et sammenhangende stinet, som dels betjener omradet og
dels naturligt intlgar i byens stiforbindeiser samt i de regionale cykelruter.

Der udlagges f2lles fri- og opholdsarealer, der traekker naturen ind i omradet
og skaber sammenhang i bebyggelsen. Fra boligomrédet vii der endvidere
vare adgang til et sterre samiet grant friareal omkring den planlagte offentlige
institution ved Baunhajvej.



Omradets eksisterende beplantninger spges i vidt omfang bevaret i lokalplan-
omradet ved at lade dem indga som beplantningshalter og grent friareal i den
fremtidige bebyggelse.

Skitse til omradets udbygning



Lokalpianens forhold til anden planlagning
Planloven

Omradet ligger i byzone inden for planlovens kystnarhedsomrade (jf. plan-
fovens kap. 2a), men bebyggelser i omradet har ikke indflydelse pd kyst-
landskabet.

Regionplan

I regionplan 2004 for Ribe Amt stilles i retningstinie 2.3 krav til boligtetheden
i boligomraderne. Her forskrives, at boligtztheden normalt skal udgare mindst
10 boliger pr. ha boligomrade, og at nye parceller normalt ikke mé vere starre
end ca. 1000 m2

Dog kan begrensede arealer udlagges med en parcelstarrelse pa op til 3000
m?, '

| lokalplanomradet gnskes det at udnytte det abne landskab til at give mu-
lighed for at udstykke lidt starre boligparcelier - op til 1500 m2 sé der i den
samtede bebyggelse langs Prastegardsvej og Baunhajvej kan filbydes savel
starre som mindre byggegrunde.
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Lokalplanomrédet udger ca. 5,4 ha og giver i den skitserede illustrationsplan
plads til ca. 36 boliger. Detie giver en samiet udnyttelse i lokalplanens bolig-
arealer pa ca. 6,5 bolig pr. ha. Denne forholdsvis lave udnyttelse af bolig-
arealerne skal ses i sammenhang med boligttheden i den svrige del af
omradet omkring Preestegardsvej og Baunhgjvej, hvor tetheden-forventes at
blive ca. 13 boliger pr. ha.

Indregnes de 4,6 ha sydast for lokalplanomrédet ved Thorsvej, der indehol-
der 86 boliger (lokalplan 01.013.89), vil hele boligomradets samlede bolig-
tethed udgere ca. 12 boliger pr. ha.

Disse beregninger er overslagsmassige, og vil afhange af, hvordan lokal-
planernes byggemuligheder udnyttes i de enkelte omrader.

Kommuneplan

I felge kommuneplanen skal Oksbals boligudvikling ske mod nord, da der her
kan skabes attraktive boligomrader med nar tilknytning til rekreative naturom-
givelser i Aal plantage.

Lokalplanomrédet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 1.8.01, som
udleegger et omrade mellem Prastegardsvej og Baunhgijvej til boligformal
samt mindre offentlige og private servicefunktioner, der kan forenes med om-
rédets karakter af boligomréde. Tillige kan der udaves liberale erhverv i ejen-
domme af ejendommens beboere.

Udviklingsplan

Der er udarbejdet en plan for et sterre omrade mellem Prastegardsve;j og
Baunhgjvej, hvor omradets udvikling med boliger og offentlig institution er
skitseret (se side 4). Desuden disponerer udviklingsplanen vej- og stiforbin-
delser som del af et overordnet trafiknet, der tilgodeser savel hilister som
svage trafikanter.

Forsyning

Spildevand:
Omrédet indgér i kommunens spildevandsplan og skal separatkloakeres.

Overfladevandet ledes til eksisterende greftsystem med udlgb i Prastesgen.

For reduktion af fosfortilledning til Prazstesaen, vil der blive etableret et sganlzg
efter forskrifter angivet af Ribe Amt.

Dette anlzeg skal vare etableret og i drift inden 1.7.1998.



Vandforsyning:
Omradet vandforsynes af Oksbgl Vandvark

Varmeforsyning:
Omradet skal varmeforsynes af Oksbal Fjernvarme.
Der er tilslutningspligt til fiernvarmeforsyningen.

Renovation:
Omradet indgar i Blavandshuk Kommunes renovationsordning efter geldende
regulativ.

El:
Omrédet elforsynes af Aal Transformerforening.

Fallesantenne:
Omréadet forsynes med fellesantenne af Fallesantenneaniaegget for Oksbgl
By. :

Der er tilslutningspligt il f&llesantenne.

Tilladelser fra andre myndigheder

Der ma uanset lokalplanens bestemmelser ikke foretages @ndringer i eksiste-
rende lovlige forhold, fer der er opnet tilladelse fra Jordbrugskommissionen
til ophavelse af landbrugspligten pa matr. nr.:

24 samt del af 21, Borre by, Aal jf. landbrugslovens § 4 stk. 1.



