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BLAVANDSHUK KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 01.011.88
for et boligomrdde gst for Spndervangboligomr#det i Oksbpl.

I henhold til kommuneplanlovens lovhekendtggrelse nr. 391 af 22. juni 1985
fastssttes herved fplgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrdde.

§ 1 -

LOKALPLANENS

FORMAL

§ 2 -
OMRADE 0G
ZONESTATUS

§ 3 -
OMRADETS

ANVENDELSE

i ot

Lokalplanen har til formdl:

udlegge omrddet til boligbebyggelse

fastlegge bestemmelser for omr8dets udstykning og
bebyggelse m.v.,

sikre at bebyggelsen placeres i overensstemmelse med
geeldende afstandskrav til jernbaner,

sikre at der etableres stpjdempende foranstaltninger
mod industriomrfdet, siledes at det i regionplanen
angivne maximalt tilladelige stgjniveau for boligom-
rdder ikke overskrides,

fastlegge bebyggelsesregulerende bestemmelser for
byggeri i omr8det,

overfpre omr8det fra landzone til byzone.

Lokalplanen afgrenses som vist pd kortbilag nr. 1 og
omfatter del af matr. nr. 2 k, Hesselmed hovedgird,
Aal, samt alle parceller, der efter den 20. april
1988 udstykkes fra denne del af ejendommen.

Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgprelse
af den vedtagne lokalplan overfpres lokalplanomrédet
fra landzone til byzone.

Omr8det m& kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen
m& bestd af enten &ben - lav bebyggelse eller af
rekke- kede og gdrdhuse og lignende tet - lav bebyg-
gelse med mulighed for udnyttet tagetage. Tet - lav
bebyggelse kan dog kun finde sted pd baggrund af en
bebyggelsesplan godkendt af kommunalbestyrelsen.

P& hver ejendom godkendt til &ben - lav bebyggelse
m& kun opfgres eller indrettes en bolig for en fami-
lie.

Ved opfgrelse af bebyggelse skal der p& hver ejendom
sikres mulighed for placering af garage, vognport



eller lignende.

3.4 Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd& ejendomme
drives en s&dan virksomhed, som almindeligvis kan
udfpres i beboelsesomr8der under forudsetning af:

at virksomheden drives af den, som bebor den plgal-
dende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn
drives p& en sddan mide, at ejendommens karakter
af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lignende), og omrddets karakter
af boligomr8det ikke brydes,

at virksomheden ikke medfprer ulemper for de ombo-
ende, og

at virksomheden ikke medfprer bebov for parkering,
der ikke er plads til p& den pdgmldende ejendom.

Ejendommen m8 igvrigt ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed. Medmindre virksomheden om-
fattes af ovennevnte afsnit, md der s8ledes ikke pd

w ejendommene indrettes bebyggelse til eller udgves .
handels-, vognmands-, fabrik-, verksteds- eller op-
lagsvirksomhed, ligesom der ikke md indrettes pen-
sionater eller klublejligheder eller drives anden
form for erhvervsmessig udlejning.

§ 4 -

UDSTYKNINGER 4.1 Udstykninger md kun foretages i overensstemmelse med
den p& kortbilag 1 viste udstykningsplan. Yderligere
udstykning m8 ikke finde sted, dog bortset fra min-
dre skelreguleringer.

Kommunalbestyrelsen kan endvidere i forbindelse med
godkendelsen af en samlet
udstyknings-/bebyggelsesplan for tet - lav bebyggel-
se tillade grundstgrrelser ned til 500 m?.

Omrddet m& maximalt ved opfgrelse af taet - lav be-
byggelse bebygges med 1 bolig pr. 500 m? grundareal.

§5 -
VEJ- 0G STI- 5.1 Der udlegges areal til vej og stier som vist pd
FORHOLD kortbilag 1.

Vejen udfpres som stillevej og med tverprofil som
vist p& kortbilag 2.

Den nord-sydglende sti udfpres med tverprofil som
vist pd8 kortbilag 2.

Vejforlpbet vil dog kunne @ndres i forbindelse med
kommunalbestyrelsens godkendelse af en bebyggelses-
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§ 6 -
PARKERINGSFOR~
HOLD

§ 7 -
LEDNINGS- 0G
BELYSNINGSANLEG

§ 8 -
ST@PJ- 0G VI~
BRATIONSFORHOLD

59 -
BEBYGGELSENS
OMFANG OG PLA-
RING

plan for tet - lav bebyggelse.

Parkering af lastbiler, busser, fragtbiler og lig-
nende md ikke finde sted p& grundene.

P4 hver grund etableres parkeringsareal til mindst 2
biler. Er der garageareal til en eller flere biler,
nedsettes kravet til 1 parkeringsplads pr. grund.

El-ledninger, herunder til vejbelysning md ikke
fremfpres som luftledninger, men md alene udfgres
som jordkabler. ) -t

Der etableres stg¢jdempende foranstaltninger mod in-
dustriomr8det, sdledes at stgjforureningen herfra
ikke overstiger fglgende grenseverdier dB (A) ved .
bebyggelserne indenfor lokalplanomrddet.
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14 - 18
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Der pdlegges en byggelinie pd 25 meter fra midten af
Varde - Nr. Nebel banen for at undgd vibrationsgener
fra passerende tog. Indenfor dette bzlte md der ikke
opfpres boligbebyggelse. En reduktion af byggelinie-
afstanden vil dog kunne finde sted, sdfremt det kan
dokumenteres, at det tilladelige vibrationsniveau 75
dB (KB-vagtet accelerationsniveau) ved boligbebyg-
gelserne ikke overskrides.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke
overstige 25.

Bygninger mi ikke opfgres med mere end en etage med .
udnyttelig tagetage.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade mi
gives en hgjde, der overstiger 8,3 m. over terrem,



§ 10 -
BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

§ 11 -
UBEBYGGEDE
AREALER

9
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10.

10.
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10.

10.

11.
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mdlt efter reglerne i bygningsreglementet.

Garager, carporte og lignende md ikke opfgres nerme-
re vejskel end 5 meter.

Ingen form for skiltning og reklamering mi finde
sted.

Denne bestemmelse gelder ikke for de ejendomme, hvor
der i henhold til § 3, stk. 3.5 er meddelt tilladel-
se til at udpve erhvervsvirksomhed. P& sfdanne ejen-
domme m# skiltning og reklamering dog kun finde sted
med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt
tilfelde.

Blanke eller reflekterende tagmaterialer md ikke an-
vendes.

P4 den del af en bygnings tagflade, som indrettes
til energibesparende foranstaltninger (solfangere
o.lign.), kan dog med kommunalbestyrelsens tilladel-
se i hvert enkelt tilfelde anvendes blanke og re- -
flekterende materialer.

Til udvendige bygningssider samt tagflader md ikke
anvendes materiale, som efter kommunalbestyrelsens
skgn virker skemmende.

Udendpgrs antenneanleg md ikke etableres pd grundene.

Kommunalbestyrelsen kan - efter begrundet anmodning
- i hvert enkelt tilfelde godkende opsztning af ud-
vendig antenne til brug for radioamatgrer.

Der udlegges de pd kortbilag 1 viste beplantningsa-
realer. S&fremt foranstaltningerne til dempning af
stpj fra industriomrddet etableres som en vold udgg-
res beplantningsarealet af voldens nordside samt
voldkronen. Arealerne tilplantes, som det fremgdr af
kortbilag 2. I skellet i hele omrddets udstrzkning
langs Varde - Nr. Nebel jernbanen opszttes og ved-
ligeholdes et ubrudt tr#dflethegn i kraftig kvali-
tet i mindst 1 meters hgjde.

Bortset fra trddflethegnet nevnt i § 11.1 md
grundene kun omgives af levende hegn. I skel mod

vej og sti skal hegnet plantes mindst 30 cm. bag
skellinien, s& hegnet til enhver tid kan holdes helt
inde p& egen grund. Dette kan eventuelt stpttes af.
let trédhegn.

P& grundene er andre former for permanente hegn end
levende hegn kun tilladt som lszhegn i umiddelbar
tilknytning til huset.



§ 12 -
FORUDSZETNINGER
FOR IBRUGTAG-
NING AF NY BE-
BYGGELSE

11.

11.

12.

12.

12.

12.

12.

I en periode af indtil 5 &r fra ejendommens ibrugta-
gelse kan kommunalbestyrelsen dog tillade raftehegn
eller lignende bag skel til beskyttelse og vakst-
fremme af samtidig plantet hakvegetation.

Terrenreguleringer pd mere end +/- 0,5 meter i for-
hold til det eksisterende terrazn md8 kun foretages
med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt
tilfelde.

Der md ikke pd8 en ejendom findes beplantning, der
ved skygge eller kraftig vakst er til vasentlig gene
for naboerne.

Samtlige nye boliger i omrddet skal tilsluttes
fjernvarmeanlaegget for Oksbpl by. Ny bebyggelse

md ikke tages i brug f¢r denne tilslutning har fun-
det sted.

Samtlige nye boliger i omrddet skal tilsluttes fel-
lesantenneanlagget for Oksbpl by. Ny bebyggelse md
ikke tages i brug, fg¢r demne tilslutning har fundet
sted.

Fgr ibrugtagen af bebyggelse i omrddet skal beplant-
ningsarealet vare etableret i overensstemmelse med
bestemmelserne i § 10.1.

Fpr ibrugtagen af bebyggelse indenfor omrddet skal
de stpjdempende foranstaltninger jfr. § 8.1.2 vere
etableret.

Fer ibrugtagen af bebyggelse i omrddet skal trdd-
flethegnet mod Varde - Nr. Nebel banen jfr. § 11.1
vere etableret.

Siledes vedtaget af Bldvandshuk kommunalbestyrelse,
Oksbgl den 12. april 1988.

Sten Nielsen K. Wglgast
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I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstfende lokalplan
endeligt.

Bldvandshuk kommunalbestyrelse, Oksbpl den 9. august 1988.

P. k. v.

Sten Nielsen K. lgast

Nerverende lokalplan begzres tinglyst pd matr. nr. 2 k, Hesselmed ho-
vedgard, Aal.
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Lokalplanen har veret offentlig fremlagt i perioden 20. april 1988 til 15.
juni 19688.

Bekendtgpgrelsen af lokalplanens endelige vedtagelse er foretaget den 17. o
august 1988.
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Fortov og k¢rebane i belagningssten.
Rendesten mellem plantebede og gangareal.
Granitkantsten til indramning af plantebed.

N Pullert placeret i hjgrnerne af plantebede, granitkantsten.
Gadetrzer, Sorbus comixta. T
Fodpose under gadetrzer, Ginista Lydia. .
Modsat gadetrzet, belysning
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Snebar Tjgrn + eg "Skovbund" Sti Tijgrn + eg Haek

Ekst. gammelt markskel
bestaende af tijgrn og eg,
renses op oY treer beskazres
og underplantes med snebzr
bagerst og "skovbund" ner-
mest mod stien.

SNIT I NORD

Ny beplantning som

rzkke 1 i planteliste,
samt "skovbund" som mod-
satte side af stien.
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Kortbilag nr.
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Planteliste for labazltet mod Varde - Nr. Nebel jernbanen.

8

Eg, Quecus robur = Bestandtreser
Tjern, Crataegus monogyna = Buske
Rpdel, Alnus glutinosa = Ammetreer, fjernes 5-7 &r
efter plantning
Grgnel, Alnus viridus = Buske
Dugpil, Salia dapnoides = Treer
Rpdeg, Quercus rubra = DBestandtreer
Syren, Syringa vulgaris = Buske
Eble, Malus sargentii = Buske
Heg, Prunus serotina = Buske
Ron, sorbus latifolie = Treer
Ahorn, Acer pseudoplatanus = Bestandtreer
1 2 3 4
mod banen
8 m.
150m | 125 m | 125m | 125 m | 125 m 150 m
Eg ® Rpdel + Eg ® Rpdel + Syren
o 100 cm
Tijern O Eg 0 Rpdel + Dugpil @ Eg
o] 100 cm
Eg 8 Rgdel + Grgnel ¢ Rpdel + Zble
o)
Tjprn O Ahorn @ Rpdel + Rpdeg O Heg
o)
Eg ® Rgdel + Eg & Rpdel + Syren




Bilag nr. 1, side 1.

BLAVANDSHUK KOMMUNE

. LOKALPLAN NR. 01.011.88
S for et boligomrdde g¢st for Sgndervangboligomrddet i Oksbgl.

LOKALPLANENS
OMFANG

LOKALPLANENS
FORMAL 0G
INDHOLD

Lokalplanen omfatter et ca. 1 ha stort omrfde beliggende
i den sydpstlige del af Oksbpl, begrenset af Varde - Nr.
Nebel banen mod nord og eksisterende boligomrdde mod
vest samt grensende til det &bne land (fremtidigt park-
omrfde) mod ¢st og syd.

Omrddet er kommunalt ejet, ubebygget og har hidtil veret
dyrket landbrugsmessigt. Terrennet skrdner jevnt mod
syd.

Lokalplanen udarbejdes for at overfgre arealet fra land-
zone til byzone og sikre, at omrddet anvendes til bolig-
formél.



Bilag nr. 1, side 2.

Lokalplanen fastsatter bestemmelser om udstykningsfor-
hold, bebyggelsens omfang, placering og ydre fremtraden,
ubebyggede arealers regulering, parkerings, stpjdemp-
nings- og beplantningsforhold samt forudsatninger for
bebyggelsens ibrugtagen.

LOKALPLANENS

FORHOLD TIL Kommuneplanen.

ANDEN PLAN- = —-cecmmemvmcce

LEGNING Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen

vedtaget af kommunalbestyrelsen den 10. marts 1987. Heri
er omrddet pdregnet anvendt til park.

Der er derfor i tilknytning til lokalplanen udarbe jdet
endring nr. 3 til kommuneplanen, sdledes at omrddet ind-
drages under rammeomrdde 1 B.O04.

Regionplanen.

Lokalplanomrddet ligger udenfor de i regionplanen omtal-
te udlagte arealer til boligformfl. Selvom Bldvandshuk
kommune ikke i fplge regionplanen kan foretage nyudleag.
af arealer til boligform&l som fplge af reserverummelig-
heder indenfor eksisterende byzonearealer, vurderes den
mindre afrunding af Oksbpl by mod sydgst,som lokalplanen
bevirker, ikke at stride mod regionplanens sigte.

Spildevandsplanen.

- e - - . o an

Omrddet er ikke omfattet af kommunens spildevandsplan,
men det eksisterende ledningsnet er dimensioneret, sdle-
des at omr&det kan tilsluttes. Omr8det vil blive seperat
kloakeret.

Rensningsanlagget har en kapacitet pd 6.700 p.e og er i-
pjeblikket belastet med ca. 3.700 p.e.

Vandforsyning.

Omr&det vil blive forsynet med vand fra Olsbgl vandverk.

Varmeforsyning.

Omrddet er ikke medtaget i kommunens varmeplan som et
omr&de til kollektiv varmeforsyning.

Omrddet vil blive varmeforsynet fra Oksbpl varmeverk.
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Bilag nr. 2, side

BLAVANDSHUK KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 01.011.88
for et boligomrdde gst for Sgndervangboligomrddet i Oksbgl.

LOXALPLANENS
RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentliggprelse af lokalplanen mid ejendomme, der er om-
fattet af planen, ifplge kommuneplanlovens § 31 kun ud-
stykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleg med videre, dér
er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vasentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsatning af, at det ikke @=ndrer den sarlige karakter
af det omrdde, der spges skabt ved lokalplanen. Mere ve-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

1.



