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Lokalplan nr. 07.001.97

FOR VROGUM BY.

INDLEDNING

Om lokalplaner.

En lokalplan er en plan, der ger det muligt for kommunalbestyrelsen at
styre udviklingen i et omrade. Lokalplanen sikrer ogs4, at offentlighe-
den bliver hert, for der sker storre ndringer i lokalomradet.

Nar der er udarbejdet en lokalplan for et omréide, skal planen folges af
borgere, brugere og kommunalbestyrelse. Lokalplanen er gzldende,
indtil den evt. erstattes af en ny efter en ny lokalplanprocedure.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan inden et storre
byggeri, anlegsarbejde eller en omfattende nedrivning s=ttes i gang,
eller hvis et omrade skal overferes fra landzone til byzone.

Kommunalbestyrelsen kan vedtage en lokalplan inden et storre bygge-
ri, anlegsarbejde eller en omfattende nedrivning s®ttes i gang, eller
hvis et omréde skal overfores fra landzone til byzone.

Kommunalbestyrelsen kan vedtage en lokalplan, hvis man ensker et
projekt vurderet af offentligheden.

Det er formalet med lokalplaner at styre den fremtidige udvikling i et
omrade og at give offentligheden og kommunalbestyrelsen mulighed
for at vurdere konkrete projekter i sammenhang med planlegningen
som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i kommunalbestyrelsen, har alle
mulighed for at komme indsigelser, ndringsforslag og bemzrkninger
til lokalplanforslaget.

- Fer et lokalplanforslag kan vedtages af kommunalbestyrelsen skal det

fremlegges offentligt i mindst 8 uger. Hvis der er kommet indsigelser,
kan lokalplanen tidligst vedtages endeligt 4 uger efter indsigelsesfri-
stens udleb.



Lokalplan nr. 07.001.97

FOR VROGUM BY.

I henhold til lov om planlegning lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august 1994 fastszttes her-
ved folgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

§1-
LOKALPLANENS
FORMAL Formélet med denne lokalplan er:
at  tilvejebringe et grundlag for gennemfarelsen af de intenti-
oner for Vragum by, der er indeholdt i kommuneplan 1992
- 2000 for Blavandshuk kommune, herunder
at  skabe mulighed for at bibeholde Vregum by som lokal-
center for kommunens nordestlige omrade,
at  sikre, at den fremtidige arealanvendelse opdeles pa anven-
delsesformél med ensartede krav til de fysiske forhold,
at  fastleegge retingslinier for udleg af bade lokale og over-
ordnede stiforbindelser,
at  overfore omradet fra landzone til byzone,
at  afklare lokalplanens forhold til eksisterende servitutter, der
er uforenelige med lokalplanens bestemmelser.
§2-
LOKALPLANENS 2.1 Lokalplanens omrade afgrzenses som vist pa kortbilag nr. 1

OMRADE og omfatter falgende matr. nre.:



§3-
OMRADETS ANVEN-
DELSE

2.2

23

@ster Vrggum by, Aal:

Delaf3a,31,3n,3m,30,3p,3¢,35,3t,3v,3y,32
3®,309,3aa,3ab,3ac,3ad, 3 ae, 3 af, 3 ag, 3 ah, 3 ai, 3
ak,3 al,3 am, 3 an, 3 a0, 3 ap, 3 aq, 3 ar, 3 as, 3 at, 3 au, 3
av,3ay,delaf4 b,4e,41,41,40,4p,4q,4u,del af4 v,
4%x,4y,42,5¢g,5h,51,5m,5n,50,5p,5q,5t,6a,6
1,6k, 61,6n,60,6p,delaf6q,61,6%,6y,62,6=,6
aa,6ab,6ad,72,7¢g,71,7k,71,8a, 8h,8i,81,8n,8
m,80,8p,8x%,8y,82,-82,8aa,8ab,8ac,8ad,8ae, 8
af, 8 ag, 8 ah, 8 ai, 8 ak, 8 al, 8 an, 8a0,91,95,91,9 1,
14d,152,15b,15¢,15¢,16a,16b, 16 ¢, 16 d, 16 ¢, 17
a,17117¢,17n,17 0,17 q, 171, 33, 34 a, 34 b, 35, 36,
38, 39,40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 51, 52, 53 og del
af 54.

Vester Vrggum by, Aal:

14k, 141,14 q, 14 u, 14 v og 14 x,

samt alle parceller, der efter den 1. maj 1997 udstykkes fra
de nzvnte ejendomme indenfor lokalplanens omrade

Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne Al, A2, A3,
A4, B1 og C1 som vist pé kortbilag nr. 1.

Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af
den vedtagne lokalplan overferes lokalplanomridet fra
landzone til byzone.

A-omraderne:

3.1

3.2

Omraderne mé kun anvendes til boligformal. Boligbebyg-
gelsen-mad kun besta af dben og-lav bebyggelse, og den ma
kun med kommunalbestyrelsens tilladelse benyttes til an-
det end helarsbeboelse.

Pa hver ejendom ma kun opferes eller indrettes en bolig,
samt szedvanlig garage, carport, udhus o.lign.



3.3
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3.5

Bebyggelse p4 matr. nr. 7 a i delomride A4 ma dog ogsa
opfores som tet-lav bebyggelse, -reekke, -kzde, gardhuse
og lignende.

T=t, lav bebyggelse kan dog kun finde sted pa baggrund af
bebyggelsesplaner, der i hvert enkelt tilfzlde skal godken-
des af kommunalbestyrelsen.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa en ejendom
drives en sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfp-
res i beboelsesomrader under forudsting af:

at  virksomheden drives af den, der bebor den pagzl-
dende ejendom,

at  virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken dri-
ves pé en sadan made, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres, og omradets ka-
rakter af boligomrade ikke brydes,

at  virksomheden ikke medferer ulempe for de ombo-
ende, og

at  virksomheden ikke medferer behov for parkering,
der ikke er plads til p4 den pagzldende ejendom.

Ejendommen ma iovrigt ikke benyttes til nogen form for
erhvervsvirksomhed.

Inden for delomréderne kan opferes transformerstationer
til omradets daglige forsyning, nér de ikke har mere end
30 m® bebygget areal og ikke gives en hajde af mere end 3
m over terren, og nér de udformes i overensstemmelse
med den ovrige bebyggelse.

Det udenders stojniveau fra aktiviteter ma ikke overstige
folgende vaerdier:

Mandag - fredag | Mandag - fredag Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 | kl. 18.00-22.00 | kl. 22.00 - 07.00
Lordag Lordag
kl. 07.00 - 14.00 | kl. 14.00 - 22.00
Son- og Helligdage
kl. 07.00 - 22.00

45 dB (A) 40 dB (A) 35dB (A)




Bl-omradet:

3.6

3.7

Omrédet m4 kun anvendes til offentlige formal som akti-
vitetscenter, bernehave, fritids- og ungdomsklub, idrats-
anleg, samt sidanne private institutioner af almennyttig
karakter, som efter kommunalbestyrelsens sken kan place-
res 1 omradet.

Det udenders stgjniveaun fra aktiviteter mé ikke overstige
felgende vaerdier:

Mandag - fredag | Mandag - fredag Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 | ki. 18.00-22.00 | kl. 22.00 - 07.00
Lordag Lerdag
kl. 07.00 - 14.00 | kl. 14.00 - 22.00
Son- og helligdage
kl. 07.00 - 22.00

45dB (A) | 40 dB (A) 35dB (A)

Cl-omradet:

3.8

Omréidet mé kun anvendes til erhvervsformal og helarsbo-
liger. Boligerne méa kun med kommunalbestyrelsens tilla-
delse benyttes til andet end heldrsbeboelse. Bebyggelse,
der agtes anvendt til erhvervsformal, skal opfores eller
indrettes med bade erhvervsareal og helrsboligareal. In-
denfor omraderne mé kun opferes eller indrettes bebyggel-
se til folgende erhverv:

Butikker, liberale erhverv, restauranter, cafeterier, bodega-
er, discoteker offentlige formal samt lignende form4l, som :
efter kommunalbestyrelsens sken naturligt herer til i om-
radet. Dog kan der efter kommunalbestyrelsens godken-
delse i hvert -enkelt tilfelde “indrettes mindre verksteds-
virksomhed, sifremt den har tilknytning til en butik, og
den ikke medfarer gener i form af stej, luftforurening eller

lugt.

Bebyggelse pa matr. nr. 3 a m& ogsd opferes som tzt-lav
boligbebyggelse, razkke-, keede-, gardhuse og lignende.




Teet, lav bebyggelse kan dog kun finde sted pa baggrund af
bebyggelsesplaner, der i hvert enkelt tilfzlde skal godken-
des af kommunalbestyrelsen.

3.9 Det udenders stgjniveau fra aktiviteter ma ikke overstige
folgende verdier:

Mandag - fredag | Mandag - fredag Alle dage
ki. 07.00- 18.00 | kl. 18.00-22.00 | k1. 22.00-07.00
Lordag Lerdag
k1. 07.00 - 14.00 | Kl 14.00 - 22.00
Sen- og helligdage
kl. 07.00 - 22.00
55dB (A) 45 dB (A) 40 dB (A)
§4-
UDSTYKNING A og C-omraderne.

4.1 Ingen grund mé udstykkes med mindre nettosterrelse end
700 m>.

Ved dobbelthusbebyggelse skal der vere 600 m? grund-
areal pr. hus. Ved evt. tt, lav boligbebyggelse pa matr.
nr. 7 a i delomrade A4 og pa matr. nr. 3 a i delomrade C1
ma der dog opfores 1 bolig pr. 400 m? grundareal.

En del af det fastlagte mindste grundareal kan udlzgges
som et eller flere samlede fellesarealer for omradets bebo-
ere. Ved udstykninger til mere end 10 boliger, skal mindst
10% af arealet forbeholdes til feelles friarealer for udstyk-

ningsomradets beboere. i

Udstykning af parcelhusgrunde fra matr. nr. 3 a og 4 b i
omrdde A2 skal ske som vist pa kortbilag nr. 1.

42 Bl-omridet.

Bortset fra selvstendig matrikulering af omréadets ostlige
del, ma udstykning ikke finde sted.



§5-
VEJ-, STI-OGPARKE- 5.1 Pa Troldholmvej etableres hastighedsdzmpende foran-

RINGSFORHOLD staltninger efter reglerne i vej- og ferdselslovgivningen
for at opna stillevejsstatus.

5.2 Nye stier skal udlegges i en bredde af mindst 3 meter og
med en beliggenhed i princippet som vist pa kortbilag nr.
1.

(Forslag til forlebet af den regionale cykelrute gennem
Vregum er vist pa kortbilag nr. 2).

5.3 Ved opferelse, ombygning eller nyindretning af bygninger
skal der sikres mulighed for tilvejebringelse af parkerings-
arealer til bebyggelsen i overensstemmelse med de til en-
hver tid herom gzldende regler, dog mindst svarende til 1
bilplads pr. pdbegyndt 50 m’ erhvervsetageareal plus 2
bilpladser pr. bolig.

(Opmerksomheden henledes p4, at nevnte arealkrav alene
beregnes ud fra bygningsudvidelsens etageareal og etage-
arealet i den del af den eksisterende bebyggelse, for hvil-
ken der @ndres anvendelse).

5.4  Kun indregistrerede keretgjer pa indtil 3.500 kg. totalvaegt
ma parkere indenfor lokalplanens omrade.

§6-
LEDNINGS- OG BE- 6.1 El-ledninger, herunder til vejbelysning, skal udfares som
LYSNINGSANLAG jordkabler.

§7-
BEBYGGELSENS OM- Alle omriderne.
FANG OG PLACERING
7.1 Bygninger mé ikke upfores med mere end en etage med
udnyttelig tagetage.
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7.3

7.4

7.5

7.6

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma vare
haevet mere end 8,5 meter over terren, malt efter reglerne
herom i bygningsreglementet.

Tage mé kun udferes som symetriske sadeltage med en
taghzldning p4 mellem 15° og 50°. Kommunalbestyrelsen
kan dog tillade andre tagformer og taghzldninger for ga-
rager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger.

Garager og carporte méa ikke opfores nzrmere end 5 m fra
skel mod vej.

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger
kan tillades opfort indtil 1,5 m fra skel mod sti og felles-
areal, forudsat at byggelovgivningens bestemmelser om
byggeri nzrmere end 2,5 m fra skel overholdes.

Ved ansegning om byggetilladelse til en beboelsesbygning
skal det af en bebyggelsesplan fremgd, hvor en garage el-
ler carport kan placeres.

Ved behandling af projekter for bygninger med udnyttelig
tagetage kan kommunalbestyrelsen forlange disse bygnin-
gers placering pa grunden ndret, sifremt det skonnes, at
de projekterede bygningers placering bliver til gene for de
omboende.

Bebyggelsemé pa matr. nr. 3 au og 3 av mé dog kun opfe-
res i 1 etage uden udnyttet tagetage og med taghzldning
pa hajst 35°. Alt byggeri pa disse ejendomme skal endvi-

dere holdes i en afstand af mindst 25 m fra foden af den pa

kortbilag 1 viste gravhej.

A-omraderne:

7.7

7.8

7.9

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé ikke
overstige 25.

Bygningers facadehgjde m4 ikke overstige 3,5 m malt fra
terreen til skzring mellem facade og tagflade, bortset fra
gavltrekanter.

Bygninger mé ikke opfores nermere end 5 meter fra skel
mod Baunhgjvej, Troldholmvej, Bygmarken, Skolehaven,
Fiilsgvej og 3,5 m fra skel mod gvrige veje.



§8-

7.10 Indenfor omréderne mé der, udover en beboelsesbygning
og en garagebygning til hgjst to automobiler, ikke opferes
andre udhuse eller lignende mindre bygninger p& grunden.
Eventuelle vaskehuse, brendselsrum, cykelrum og lignen-
de skal sammenbygges med beboelseshuset eller garagen,
og bebyggelsen skal udferes som en helhed.

Bl-omradet:

7.11 Bebyggelsesprocenten for omridet under et ma ikke over-
stige 40.

7.12 Bygninger mé kun opferes efter en samlet bebyggelses-
plan for omradet som helhed.

Bebyggelsesplanen skal godkendes af kommunalbestyrel-
sen.

Cl-omradet:

7.13 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 50.

7.14 Bygningers facadehgjde mé ikke overstige 3,5 m malt fra
terrzen til skaring mellem facade og tagflade, bortset fra
gavltrekanter,

7.15 Bygninger ma ikke opferes nermere end 5 m fra skel mod
Baunhejvej, Filsovej, Troldholmvej og Hedelundve;j.

VIBRATIONSFORHOLD For at undga vibrationsgener fra passerende tog palegges der en
LANGS VARDE-NR.NE- byggelinie p4 25 m fra midten af Varde - Nr. Nebel-banen.

BELBANEN

- Indenfor-dette balte-mé-der ikke opfores -boligbebyggelse. En

reduktion af byggelinieafstanden vil dog kunne finde sted, sa-
fremt det kan dokumenteres, at det tilladelige vibrationsniveau
75 dB (KB-vzgtet accelerationsniveai) ved boligbebyggelserne
ikke overskrides.

Byggelinien er vist pa kortbilag 1.



§9-

BEBYGGELSENS YDRE Alle omriderne;

FREMTRZEDEN

§ 10 -
UBEBYGGEDE AREA-
LER

9.1 Samtlige tage, der udferes med hzldning, skal daekkes
med tagsten eller tagplader og méa kun fremtraede i farver-
ne rad, brun, merkegré, blasort og sort.

9.2 Blanke og reflekterende tagmaterialer md ikke anvendes.
Pa den del af en bygnings tagflade, som indrettes energi-
besparende foranstaltninger (solfangere o.lign), kan dog
med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfzl-
de anvendes blanke og reflekterende materialer.

9.3 Udvendige bygningssider skal fremtreede i afdempede
farver.

A og B-omraderne:

94 Ingen form for skiltning og reklamering, herunder ved
belysning, flagning m.v., m4 finde sted.

Denne bestemmelser gzlder ikke for de ejendomme, hvor
der i henhold til § 3 stk. 3 er meddelt tilladelse til at udave
erhvervsvirksomhed. P4 sidanne ejendomme ma der op-
saettes et skilt af en sterrelse pa ikke over 0,1 m?, og hvor-
til der ikke anvendes lysende, reflekterende og fluoresce-
rende materialer.

Cl-omradet:
9.5 Skiltning, reklamering og opsztning af faste baldakiner

mé kun finde sted med kommunalbestyrelsens tilladélse i
hvert enkelt tilfzlde.

Alle omraderne:

10.1 Terrznreguleringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold til det
eksisterende terren ma kun foretages med kommunalbe-
styrelsens tilladelse.



§11-
OPHZEVELSE AF SER-
VITUTTER

§12-
LOKALPLANENS
RETSVIRKNINGER

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

- 10 -

Der ma ikke pé en ejendom foretages nyplantning, der ved
skygge eller kraftig vaekst kan blive til vesentlig gene for
naboerne.

Ubebyggede arealer skal ved terrenregulering, beplant-
ning, befstelse eller lignende gives et ordentligt udseende

Hegn i naboskel, vejskel og stiskel ma kun etableres som
levende hegn. Hegnet kan suppleres af et indtil 1 m hejt
tradhegn med 2 vandrette glatte trade. Hegn i skel mod vej
og sti skal plantes i en afstand af 0,4 m fra skellinien, og
sdledes at bevoksningen til enhver tid kan holdes inden for
skellinien.

Cl-omréadet:

Inden for hver ejendom skal der udlegges velbeliggende
udenders opholdsarealer for virksomhedens ansatte og for
bebyggelsens beboere.

Opholdsarealernes sterrelse skal svare til mindst 100% af
boligetagearealet og 10% af etagearealet til andre formal.

Oplagring uden for bygninger eller uden for dertil indret-
tede tt, hegnede gardarealer m4 ikke finde sted.

Deklaration vedrarende bebyggelse m.v. lyst den 17.7.81
pa matr. matr. nr. 3 au, 3 av, 3 ay, 3 at og 3 i, @ster Vro-
gum by, Aal. Deklarationens §§ 3, 4, 5 og 6 slettes.

Deklaration vedr. bebyggelse m.v. lyst den 8.7.75 pa matr. ;
nr.30,3af,3ag,3ah,3ai,3ak,3al,3am,3an,3ao,3
ap og 3 aq, Oster Vragum by, Aal, slettes i sin helhed.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligge-
relse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifolge planiovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.



....11_

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
pligt til at udfore de anleeg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen. Videregiende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfares ved en ny lokalplan.

Vedtagelsespitegning.

Lokalplanforslaget er vedtaget til offentlig fremlzggelse.

Blavandshuk kommunalbestyrelse,

Oksbegl den 10.6.1997.
P.kv. 7
y
/s //;%
KNUD WOLGAST

oA JESSEN e komrfunaldirekter
rEmester K
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I'henhold til § 27 vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Blavandshuk kommunalbestyrelse,
Oksbal den 14.10.1997.

P.k.v.
Ny
Lritg | EREE
7 KNUD 40LGAST
EDNA JESSEN / kommunaidirekier

rgmesier

Lokaiplanforslaget har varet offentlig fremlagt i perioden 25. juni 1997 til den 20. august
1997.

Bekendtgerelsen af lokalplanens endelige vedtagelse er foretaget den 29. oktober 1997.



Nervaerende lokalplan begeeres tinglyst pa

Matr.nre.32,31,3n,3m,30,3p,3q,35,3t,3v,3y,32 32,309,323 3ab,3ac,3ad,3
ae, 3 af, 3 ag, 3 ah, 3 ai, 3 ak, 3 al, 3 am, 3 an, 3 a0, 3 ap, 3 aq, 3 ar, 3 as, 3 at, 3 au, 3 av, 3 ay,
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Bilag nr. 1, side 1.

Lokalplan nr. 07.001.97

FOR VROGUM BY.

LOKALPLANENS BAGGRUND, FORMAL, EKSISTERENDE FORHOLD, INDHOLD
OG FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING.

Troldholmye)

Lokalplanens arealanvendelse

V77 A - Boligformal

E=] B- off. Formal
N\ C - Centerformal

Vragum by
BAGGRUNDEN OG FORMALET
MED LOKALPLANEN Vrogum er i dag en landsby i landzone med ca. 360 indbyggere.

Byen er oplandsby for kommunens nordlige omrade og service-
by for Jegum sommerhusomrade med dets rummelighed pa ca.

750 sommerhuse.

Beliggenheden ved Varde - Nr. Nebelbanen har betydet, at den
centrale (oprindelige) del har stationsbykarakter. Herudover
kendetegnes byen ved enkelte landbrugsejendomme og parcel-

huse i varierende alder.

+
8



Bilag nr. 1, side 2.

Vrggums tidligere skoleomride fungerer idag som et vigtigt
center for fritidsaktiviteter af sivel sportslig som kulturel ka-
rakter. En af flgjene fungerer som bornehave.

Omradet onskes udvidet mod est og udviklet til et aktivitetsom-
rade.

Kommunalbestyrelsen er af den opfattelse, at Vrogum béade har
en karakter og indeholder funktioner, som ger, at byen bar be-
tragtes som et lokalcenter af regional betydning.

For at styrke fremtidsmulighederne for byen enskes den nuve-
rende offentlige service bibeholdt og den private service udbyg-
get.

I kommuneplan 1982 - 96 er byomradet inddelt i forskellige
funktionsomréader, som vist pa skitsen foran.

I kommuneplanen er det endvidere bestemt, at byomradet skal
overfores til byzone.

Lokalplanen gnskes tilvejebragt bade for at opfylde kommune-
planens mélsztning og for at forenkle administrationsgrundlaget
for byomradet.

EKSISTERENDE '

FORHOLD: Vregum byomréde ligger i landzone, hvilket betyder, at ansog-
ninger om nybyggeri eller @ndring af bestdende forhold skal
gennemgd en szrlig offentlighedsprocedure efter planlovens be-
stemmelser.

Byomradet afgrznses mod vest af Vriggum Klitplantage, mod
nord og syd af landbrugsarealer og mod est af Varde - Nr. Ne-
belbanen. Stationsbybebyggelsen er koncentreret i bymidten,

... hvor forretningerne. ogsi har..vzret. Af disse er nu alene
“Neerbutikken” tilbage. Vrogum Hotel ligger ogsd her tillige
med en del mindre erhvervsvirksomheder.

De senere érs boligudvikling har primert fundet sted nerd og
vest for bymidten.

Kommunen opkebte for en del 4r siden landbrugsarealer syd for
byen med henblik pa en byudvikling mod Oksbal.



LOKALPLANENS
INDHOLD

Bilag nr. 1, side 3.

Bymidten krydses af 2 gennemgéende vejstrekninger Baunhaj-
vej ~ Troldholmvej og Hedelundvej - Filsevej. Den dermed for-
bundne - til tider intensive trafik - er resulteret i planer om etab-
lering af en rzkke hastighedsdempende foranstaltninger, der
fremgér af kommunens trafiksaneringsplan.

Lokalplanens omrade er opdelt i delomrader jfr.skitsen foran in-
denfor hvilke, der er fastlagt bestemmelser for den fremtidige
anvendelse.

Boligomraderne omfatter de eksisterende helarsbeboelser nord,
vest og syd for bymidten samt et nyt boligomrade ved Agervan-
get.

Nye boliger skal opfores som aben, lav bebyggelse. P4 en enkelt
ejendom er der dog ogsd mulighed for opferelse af tat, lav be-
byggelse.

Feelles for boligerne i hele byomrédet er, at de kun ma benyttes
til helarsbeboelse.

Omrédet til offentlige formél omfatter arealerne omkring Vre-
gum tidligere skole plus et udvidelsesareal mod gst til aktivitets-
centerformal.

Bymidteomradet udlaegges til centerbebyggelse, som betyder, at
arealerne mé anvendes til bolig- og erhvervsbebyggelse. Er-
hvervsbebyggelsen kan omfatte butikker, liberale erhverv, re-
stauranter, discoteker, offentlige formal, som efter kommunalbe-
styrelsens skeon naturligt horer til i omradet.

Mindre verkstedsvirksomhed i tilknytning til en butik vil det

.-0gsa i visse tilfelde vaere muligt at etablere under forudsztning

af, at der ikke vil opst4 uacceptable stgj- eller lugtgener m.v.

Pé en enkelt ejendom i omréadet vil det endvidere vaere muligt at
opfare tzt, lav boligbebyggelse.

Lokalplanen fastsetter desuden besternmelser om udstyknings-
forhold samt om den fremtidige bebyggelses omfang, placering
og ydre fremtraeden.



Bilag nr. 1, side 4.

Herudover angiver lokalplanen retningslinier for etablering af
friarealer, vej- og stiforhold.

I forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse overfares lo-
kalplanomréadet fra landzone til byzone.

LOKALPLANENS FORHOLD
TIL ANDEN
PLANLAGNING Planioven.

En del af lokalplanomradet ligger indenfor planlovens kystnzr-
hedsomréde (jfr. planlovens kap. 2a), men bebyggelse i omradet
har ingen indflydelse p4 kystlandskabet.

Kystnzrhedsgrensen er vist pa kortbilag 2.

Naturbeskyttelsesloven.

Dele af lokalplandmrédet ligger indenfor Naturbeskyttelseslo-
vens 300 m skovbeskyttelseslinie og dele indenfor 100 m for-
tidsmindebeskyttelseslinien. Linierne fremgr af kortbilag nr. 1.

Kommuneplan 1992 - 2000.

I kommuneplanens hovedstrukturafsnit er Vregum udpeget som
lokalcenter for kommunens nordestlige omrade som ogsa tidli-
gere anfort.

Kommunalbestyrelsen onsker siledes, at Vrogum ogsa i fremti- i
den ma indeholde dagligvarchandel og anden narservice for om-
radets indbyggere.

Byomradet er inddelt i 3 rammeomraider som anfort pa skitsen
foran.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen, pé-
ner:

1. Udvidelsesarealet til offentlige formal gst for Vrggum
skole.



Bilag nr. 1, side 5.

2. Del af boligomradet ved Agervenget.

Derfor er der i tilknytning til lokalplanen udarbejdet et tilleg til
kommuneplanen (tilleg nr. 6).

Spildevandsplanen.

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens spildevandsplan,
panzr sportspladsen ved Vragum tidligere skole og udvidelses-
arealet samme sted.

Det nordlige omrade er felleskloakeret, medens det sydlige dels
er og dels vil blive separat kloakeret i overensstemmelse med
spildevandsplanen.

Vandforsyning.

Lokalplanomradet forsynes med vand fra det private fel-
lesvandvark Jegum/Vregum Vandvark.

Varmeforsyningen.

Varmeforsyningen i omrédet sker ved individuel opvarmning.

TILLADELSER FRA AN-
DRE MYNDIGHEDER Naturbeskyttelsesloven.

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke finde bebyggelse
sted pé arealer, der ligger indenfor naturbeskyttelseslovens 100
m gravhejsbeskyttelseslinie inden der er opndet dispensation
hertil i medfer af lovens § 65.

Beskyttelseslinierne er vist pa kortbilag nr. 1.

Naturbeskyttelseslovens skovbyggelinier.

Skov- og Naturstyrelsen har med baggrund i en ansggning fra
kommunalbestyrelsens meddelt, at styrelsen er indstillet pa at



Bilag nr. 1, side 6.

ophzve skovbyggelinien inden for lokalplanomridet, hvilket
séledes forventes at ske umiddelbart efter, at lokalplanens ende-
lige vedtagelse er bekendtgjort.

Landbrugsloven.

P4 ejendomme med landbrugspligt ma der uanset lokalplanens
bestemmelser ikke foretages @ndringer i eksisterende lovlige
forhold, far der er opnaet tilladelse fra Jordbrugskommissionen
til ophavelse af landbrugspligten, jfr. landbrugslovens § 4, stk.
1.
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En lokalplan er direkte bindende for ejeren og brugeren af
fast ejendom, som omfattes af planen. Lokalplanen kan fast-
laegge bestemmelser om den enkelte ejendoms anvendelse
og bebyggelse.

Kommunalbestyrelsen udarbejder en lokalplan, f.eks.

far der igangsaettes stgrre bygge- og anlaegsarbejder,
hvis et bestemt bymiljg gnskes skabt eller fastholdt,

hvis et areal gnskes overfgrt fra landzone til byzone eller
til sommerhusomrade,

hvis en stgrre bebyggelse gnskes nedrevet,
hvis et omrade gnskes erhvervet til offentlige formal, eller

hvis bygge- og anvendelsesmulighederne i gvrigt gnskes
skeerpet eller lempet vaesentligt i forhold til gaeldende be-
stemmelser.

Lokalplanen skal overholde kommuneplanens rammebe-
stemmelser, men kan indskreenke de muligheder for anven-
delse og bebyggelse, som kommuneplanen angiver. En lo-
kalplan tinglyses pa de ejendomme, den omfatter.

Offentlighed om lokalplanen

En vigtig del af en lokalplan er borgernes muligheder for at
komme med bemaerkninger eller aendringsforslag til
lokalplantilleegget. Det sker ved, at forslaget fremlasgges til
offentlig haring, far Kommunalbestyrelsen tager endelig
stilling til planen.

Lokalplanforslaget har veeret fremlagt til offentlig haring i 8
uger fra den 15. marts til den 10. maj 2006.

[
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REDEG@RELSE

INDLEDNING

Dette haefte indeholder Tillaeg nr. 1 til Lokalplan nr.
07.001.97 for Vragum By.

Lokalplanomradet er vist pa modstaende side.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens hovedformal er at give mulighed for ud-

stykning af store parcelhusgrunde af den ubebyggede
del af Agervaenget og sikre en harmonisk udformning

og placering af ny bebyggelse i forhold til nabobebyg-
gelsen, der bestar af savel parcelhuse som jordbrugs-
parceller.

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Den geeldende lokalplan for Vregum By blev vedtaget
i slutningen af 1997. Lokalplanen indeholder nogle
omrader til aben — lav boligbebyggelse, blandt andet
den sydlige del af Vrggum By, hvor der efter Lokal-
planens Kortbilag 1 kan udstykkes 24 parceller.

Der er indtil i dag kun opfart 2 enfamiliehuse samt,
ved dispensation, 12 raekkehuse pa arealet. Der er 2
byggemodne parceller i omradet; men interessen har
ikke vaeret stor nok til, at der har vaeret grundlag for at
udstykke og byggemodne de resterende 15 - 16 al-
mindelige parcelhusgrunde.

Imidlertid har der gennem de seneste ar vist sig bety-
delig interesse for lidt starre parcelhusgrunde og jord-
brugsparceller. Nogle mennesker gnsker simpelthen
mere plads omkring sig, end de kan fa i et normalt
parcelhusomrade. Nogle gnsker tilmed at kunne holde
husdyr i begraenset omfang, men ma her henvises til
omradet umiddelbart syd for lokalplanomradet, hvor
der findes 6 eksisterende jordbrugsparceller.

Kommunalbestyrelsen har pa den baggrund valgt at
udarbejde et tilleeg til Lokalplanen for at give mulighed
for at udstykke omradet pa ca. 1,9 ha i 5 starre parcel-
ler mellem 2.640 m? og 3.500 m?.

Egentlige jordbrugsparceller med mulighed for hus-
dyrhold mv. kan dog ikke indpasses, da omradet lig-
ger i byzone.

i ]



REDEGORELSE

BESKRIVELSE AF LOKALPLANOMRADET

Omradet ligger i den sydlige ende af Vregum By mel-
lem Baunhgjvej og Vestbanen og greenser mod syd
op til et fuldt udbygget omrade med jordbrugsparcel-
ler. Langs Baunhgijvej ligger de 4 eksisterende par-
celhusgrunde. Langs omradets nordvestlige graense
ligger en reekkehusbebyggelse.

De ledige arealer domineres af et levende hegn 25 —
65 m fra jernbanen, der deler grunden i en vestlig og
en gstlig del.

VEJE, STIER OG PARKERING

Den nuvaerende afslutning af Agervaenget, der har et
90 graders sving mod syd og giver adgang til Ager-
vaenget 8, forleenges dels videre mod syd, dels med
en forgrening mod @st, sa der bliver adgang til de 5
nye parceller.

MILJGFORHOLD
Miljgvurdering

Lokalplanen er screenet og skal ikke miljgvurderes ef-
ter lov om miljgvurdering af planer og programmer,
fordi Lokalplanen ikke fastlaeagger rammer, der er om-
fattet af lovens bilag 3 og 4, og fordi Lokalplanen ikke
medfgrer veesentlige fysiske aendringer eller indvirker
vaesentligt pa miljget, herunder et internationalt natur-
beskyttelsesomrade.

Lokalplanomradet er i Regionplan 2012 registreret
som "omrade med drikkevandsinteresser”, hvor der
foregar en ikke ubetydelig indvinding af vand til drik-
kevandsforsyning.

STAJFORHOLD

Bestemmelser og bindinger om stgj er fastlagt i Bla-
vandshuk Kommuneplan.

Lokalplanomradet ligger inden for stgjzonen i forhold
til Vregum Skydebane, hvor stgjbelastningen kan for-
ventes at veere stgrre end 65 dB(A)-impulse.



REDEG@RELSE

FORHOLD TIL KYSTLANDSKABET

Omradet er omfattet af Kystneerhedszonen. | henhold
til planlovens § 16, stk. 3, skal der her gares rede for
bebyggelsens visuelle pavirkning af omgivelserne, li-
gesom der skal redeggares for eventuelle andre for-
hold, der er veesentlige for varetagelsen af natur- og
friluftsmaessige interesser.

| forbindelse med den geeldende lokalplan for omradet
har man vurderet, at den planlagte bebyggelse ingen
indflydelse ville have pa landskabet. Lokalplantillaeg-
get indebaerer en reduktion af byggemulighederne i
forhold til den gaeldende lokalplan, en mere aben be-
byggelsesform i lighed med de eksisterende jord-
brugsparceller i omradet sydfor.

Der ses derfor ingen grund til at anskueliggare den
fremtidige bebyggelses forhold til landskabet yderlige
re.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAEGNING
Regionplan 2012 og Forslag til Regionplan 2016

Lokalplanomradet er i Regionplan 2012 og Forslag til
Regionplan 2016 udpeget som byomrade.

Lokalplanen overholder saledes Regionplanen.

Blavandshuk Kommuneplan 1998 — 2008

Lokalplanomradet indgar i Kommuneplanens Enkelt-
omrade 2.B.02 Vrggums yderomrader, hvorefter om-
radet er udlagt til boligformal samt mindre offentlige
og private servicefunktioner, der ikke er til gene eller
bryder med omradets karakter af boligomrade. Tillige
liberale erhverv, der udaves af ejendommens beboer.

Bebyggelsens maksimale omfang er for aben, lav bo-
ligbebyggelse fastsat til maks. 25 for den enkelte
gjendom, 172 etage og en maksimal bygningshgjde pa
8,5 m. Bebyggelsen er typisk fritliggende huse pa pri-
vate grunde, men kan finde sted som gruppebebyg-
gelse.

For teet, lav bolighebyggelse er der fastsat en bebyg-
gelsesprocent pa maks. 35 for omradet som helhed, 2
etager og en maksimal bygningshgjde pa 8,5 m.

For ejendomme med dagligvarebutik kan der tillades
en bebyggelsesprocent pa 40.



REDEGOYRELSE

Mindste grundstgrrelse er fastsat til 700 m? for aben,
lav boligbebyggelse, 600 m? for dobbelthuse pr. hus
og 400 m? for teet, lav boligbebyggelse. Hvor en del af
grundarealet indgar som feelles friareal for bebyggel-
sen, kan grundsterrelsen yderligere nedszettes.

Til aben, lav boligbebyggelse kraeves 2 p-pladser pr.
bolig, mens der for taet, lav boligbebyggelse kun krae-
ves 1% p-plads pr. bolig.

Lokalplanen overholder i gvrigt Kommuneplanens
rammer.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af Blavandshuk Kom-
munes Spildevandsplan 2004 — 2012.

Kollektive forsyningsanlag

Med hensyn til forsyningsledningers placering og sik-
ring henvises til Kommunens overordnede lednings-
planer og sektorplanlaegning.

For udstykning og detailplanlaegning af omradet er
der indhentet oplysninger hos ledningsejerne for at
sikre, at der ikke er placeret ledningsanlaeg, som kan
veere til gene for omradets udnyttelse.

Lokalplanomradet vandforsynes fra Jegum Vrggum
Vandveerk og elforsynes fra Sydvest Energi.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lov om naturbeskyttelse

Den tidligere skovbeskyttelseslinie efter § 17 i lov om
naturbeskyttelse, som omfattede lokalplanomradet,
blev ophaevet i 1997 i forbindelse med vedtagelsen af
Lokalplan nr. 07.001.97 for Vregum By.

st for jernbanen findes et fortidsminde, som afkaster
en 100 m beskyttelseslinie nogle meter ind over den
gstlige del af lokalplanomradet. Her ma ikke etableres
hegn, placeres campingvogne og lignende, jf. lov om
naturbeskyttelse, § 18.
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Museumsloven

Efter museumslovens § 23 skal vaesentlige beva-
ringsveerdier sikres for eftertiden.

Blavandshuk Kommune skal inddrage Museet for
Varde og Omegn, for eksempel nar der udarbejdes
lokalplan, der bergrer bevaringsvaerdier.

Museet har ikke haft bemaerkninger til Lokalplantil-
laegget.






LOKALPLANEN

TILLAEG NR. 1 TIL LOKALPLAN NR. 07.001.097
Tillzeg nr. 1 til Lokalplan nr. 07.001.97 for Vregum By.

| Lokalplantillaegget fastsaettes folgende bestemmel-
ser for det omrade, der er nasvnt i afsnit 2.1.

at

at

at

2.1

2.2

2.3

3.2

3.3

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplantillaegget har til formal

give mulighed for udstykning af store parcel-
husgrunde af den ubebyggede del af Ager-
vaenget,

sikre en harmonisk udformning og placering af
ny bebyggelse i forhold til omradets karakter,
0g

sikre gode adgangs- og stiforhold.

OMRADETS AFGR/ZAENSNING 0G
ZONESTATUS

Lokalplantilleegget afgreenses som vist pa
vedhaeftede tegning, Kortbilag 1, og omfatter
matr.nr. 6 ad og 16 a @ster Vrggum By, Aal.

Borgmesteren bemyndiges af Kommunalbe-
styrelsen til, i forbindelse med planens anmel-
delse til tinglysning, inden for det i foregaende
afsnit anfgrte gyldighedsomrade, at fastlaegge
dette matrikuleert.

Omradet fastholdes som byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

Omradet ma kun anvendes til helarsbeboelse
som aben-lav bebyggelse

Pa hver ejendom ma kun opfares eller indret-
tes en bolig med tilhgrende garage/carport,
udhus og lignende.

| gvrigt geelder bestemmelserne 3.3l 3.5
Lokalplan nr. 07.001.97.
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5.2

5.3

6.2

6.3

71

7.3

7.4

10

UDSTYKNINGER

Omradet skal udstykkes som vist pa Kortbilag
3.

VEJE, STIER OG PARKERING

Adgang til lokalplanomradet skal ske fra kom-
munevejen Agervaenget, der forleenges fra
punkt A til henholdsvis punkt B og C som vist
pa Kortbilag 3.

Vej A — B udleegges i en bredde af 10 m og
anlaegges med karebanebredde 5 m.

Vej A — C udleegges i en bredde af 6 m og an-
laegges med kgrebanebredde 4 m.

Der udlaegges en offentlig sti fra punkt C til D i
en bredde af 3 m.

| gvrigt geelder bestemmelserne 5.2 til 5.4 i
Lokalplan nr. 07.001.97.

LEDNINGSANLAG M.V.

Omradet indgar i Spildevandsplan 2004-2012
for Blavandshuk Kommune med eventuelle
senere andringer.

Bebyggelse og anlaeg i omradet skal separat-
kloakeres.

Alle ledninger skal fgres i jorden.

BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 12
for den enkelte ejendom.

Etagearealet pa den enkelte ejendom ma dog
ikke overstige 350 m?.

Facadehgjden ma ikke overstige 3,5 m fra ter-
reen til skeering med den udvendige tagflade
bortset fra gavltrekanter.

Bebyggelse ma kun finde sted inden for den
pa Kortbilag 3 viste byggezone og skal i gvrigt
respektere byggelovens hgjde- og afstandsbe-
stemmelser til skel.

Bl
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7.5

8.2

9.1

9.2

10
10.1

11
11.1

12

| ovrigt geelder bestemmelserne 7.1 til 7.5
Lokalplan nr. 07.001.97.

OVRIGE BESTEMMELSER

| gvrigt gaelder bestemmelserne i §§ 9, 10 og
11 i Lokalplan nr. 07.001.97.

Omfarsel, det vil sige salg af varer fra ikke fast
stadeplads, ma ikke finde sted uden tilladelse i
hvert enkelt tilfaelde.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse skal veere tilsluttet vand- og el-
net, far den tages i brug.

Far ny bebyggelse tages i brug, skal de ad-
gangs- og parkeringsarealer, der er navnt i
afsnit 5 vaere etableret i godkendt omfang.

LOKALPLANENS ADMINISTRATION

Godkendelser, tilladelser og dispensationer i
henhold til denne lokalplan meddeles af Bla-
vandshuk Kommunalbestyrelse, fagudvalg el-
ler administrationen i henhold til bemyndigelse.

AFLYSNINGER | TINGBOGEN

Med offentliggarelsen af denne lokalplan op-
haeves eventuelle privatretlige tilstandsservitut-
ter, hvis de er i strid med Lokalplanens formal.

RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedta-
gelse og offentliggaerelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen, efter lov
om planlaegning, § 18, kun udstykkes, bebyg-
ges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig an-
vendelse, som er etableret fgr offentliggarel-
sen af planforslaget, kan fortseette som hidtil.

11
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Kommunalbestyrelsen kan ifglge lov om plan-
leegning, § 19, meddele dispensation fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokal-
plan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

Andre servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af veesentlig betydning for planens virke-
liggarelse.

I henhold til § 47 i lov om planleegning kan der
foretages ekspropriation af privates ejendom-

me eller rettigheder over ejendomme, nar eks-
propriation vil veere af veesentlig betydning for
virkeliggerelsen af lokalplanen.

VEDTAGELSE

Ovenstaende forslag til Tilleeg nr. 1 til Lokalplan nr.
07.001.97, udarbejdet efter lov om planlasgning (lov-
bekendtgarelse nr. 883 af 18. august 2004, med
eventuelle senere andringer), er vedtaget offentlig-
gjort af Blavandshuk Kommunalbestyrelse den 7. fe-
bruar 2006.

LY
I el
Hans Chr. Th(g?mg / Hennlng Maahr Pédersen
Borgmesterf Kommunaldirektar
|

l

Lokalplantilleegget er endeligt vedtaget af Bla-
vandshuk Kommunalbestyrelse den 13. juni 2006.
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Signatur:

e===» @ | okalplangraense
Eksist. matrikelskel

Ny ejendomsgraense

Eksist. matrikeludlaeg og
tidl. skitseret udstykning

Jernbane

Malforhold: Reference:
Arkitekt Leif H. Jacobsen

Dato:
20.02.06 1:1.000

Emne:
Tilleeg nr. 1 til Lokalplan nr. 07.001.97 - Matrikelkort

Blavandshuk Kommune

Teknisk Forvaltning
Kirkegade 5, 6840 Oksbag!

TIf. 76 54 17 00
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